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I. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania

- wizja lokalna,

- Zlecenie Inwestora — umowa na wykonanie prac projektowych,

- mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

- decyzja o warunkach zabudowy NR 44/2023, T1.6730.40.2023 z dnia 3 lipca 2023 r.,
- obowigzujgce przepisy i normy.

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku biurowego — podwodjnej kancelarii lesnictw
w Zimnej Wodzie wraz z niezbedng infrastrukturg (studnig gtebinowg wraz z instalacjg
zewnetrzng wody, instalacjg energetyczng WLZ wraz z panelami fotowoltaicznymi o tgcznej
mocy 6,3 kWp, szczelnym zbiornikiem na nieczystosci cieklte wraz z instalacjg zewnetrzng
kanalizacji sanitarnej fgczgcg budynek ze zbiornikiem, o pojemnosci do 10 m?) wraz z budowg
zjazdu zwyktego z drogi publicznej na dziatke inwestora. Inwestycja zlokalizowana jest w
miejscowosci Zimna Woda, gmina Nidzica, powiat nidzicki, na fragmencie dziatki nr 3134/1
oraz dz. nr 135/3 / dziatka drogowa — budowa zjazdu, obreb 0029, jednostka ewidencyjna
281104 _5.

2.1 Kategoria obiektu budowlanego
Projektowany obiekt zalicza sie do XVI kategorii obiektu budowlanego
3. Lokalizacja, istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren projektowanych prac zlokalizowany jest w Zimnej Wodzie, na czesci dziatki
nr 3134/1. Zamierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku biurowego — podwdjnej
kancelarii lesnictw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Obecnie dziatka nie jest
zabudowana.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Teren potozony jest na rzednych od 144,7 m n.p.m. do 145,3 m n.p.m. Od strony zachodniej
zlokalizowana jest droga publiczna zapewniajgca bezposredni dojazd do dziatki,
tj. (dz. nr 135/3). Dziatka obstugiwana bedzie przez jeden projektowany zjazd — obstugujgcy
budynek biurowy. Oprécz budynku, na dzialce projektuje sie studnie gtebinowg wraz z
instalacjg zewnetrzng wody, szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte o poj. do 10m3 wraz z
instalacjg zewnetrzng kanalizacji sanitarnej fgczacg budynek ze zbiornikiem. Projektuje sie
rowniez nawierzchnie utwardzone — podjazd i miejsca parkingowe oraz miejsce do
sktadowania odpadéw bytowych oraz porzadkuje sie zielen. Ponadto projektuje sie rowniez
panale fotowoltaiczne o mocy 6,3 kWp. Rzedna posadzki parteru budynku +0.00 — 144,15 m
n.p.m. Zaprojektowano spadki terenu 1-2% od budynku.

Parametry techniczne urzadzen uzbrojenia terenu:

- instalacja zewnetrzna wody: wigczenie do studni gtebinowej o srednicy 32PE

- instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej: wigczenie do szczelnego zbiornika o poj. do 10
m3 o $rednicy 160PVC

- instalacja elektroenergetyczna — nn 0,4kV - YKY 5x35mm2.

- panele fotowoltaiczna o tgcznej mocy 6,3 kWp.

- zjazd o parametrach zjazdu zwyktego z nawierzchni kostki betonowej

SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA - zatgczniki
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5. Informacje i dane o rodzaju i ograniczen Ilub zakazow w zabudowie
i zagospodarowaniu tego terenu, wynikajacych 2z warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

DECYZJANR 44/2023 O WARUNKACH ZABUDOWY /T1.6730.40.2023
Dz. nr 3134/1 (obreb 0029): zabudowa ustugowa

1. Rodzaj inwestyc;ji

Zabudowa ustugowa — warunek spetniony.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa ustugowa, budowa budynku biurowego (podwdjnej kancelarii lesnictwa)
wraz z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu. — warunek spetniony.

3. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

3.1. Uwarunkowania przestrzenne

a) Usytuowanie budynku: gtéwng kalenicg budynku réwnolegle lub prostopadle
do frontu dziatki, tj. do linii rozgraniczajgcej z dziatkg o nr ew. 135/3 obreb Waly.
Gtéwna kalenica zostala usytuowana réwnolegle do frontu dziatki
rozgraniczajacej z dziatkg o nr ew. 135/3 — warunek spetniony,

b) Maksymalna wysokos$¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej: do 5,0 m od poziomu
terenu przy gtbwnym wejsciu do budynku do okapu gtéwnej potaci dachowe;.
Wysokos¢ do okapu gtownej potaci dachu wynosi 2,89 m od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku — warunek spetniony,

c¢) Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 10,0 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy. Wysokos¢ budynku
wynosi 5,40 m od poziomu przy gtéwnym wejsciu do budynku — warunek

spetniony,

d) Dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe. Budynek posiada jedng kondygnacje nadziemng - warunek
spetniony,

e) Dopuszczalne rodzaje dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych z mozliwoscig stosowania
kombinacji dachow dwuspadowych. Budynek posiada dach dwuspadowy
o symetrycznym kacie nachylenia z zastosowaniem kombinacji dachéw
dwuspadowych — warunek spetniony,

f) Dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale
30° - 45°. Kat nachylenia potaci dachu wynosi 30° - warunek spetniony,

g) Maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: maks. 18,0 m. elewacja
frontowa budynku wynosi 11,90 m — warunek spetniony,

h) Liczba miejsc parkingowych: min. 2,0 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej.
Zaprojektowano 6 miejsc parkingowych w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych — warunek spetniony,

i) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu czesci dziatki:
min. 75/100. Stosunek powierzchni biologicznie czynnej (1.797,22 m?) w
stosunku do pow. dziatki (2.172 m?) wynosi 82,74% czyli 82,74/100 > 75/100 -
warunek spetniony,

SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA - zatgczniki 9/
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Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu czesci dziatki: maks. 8/100.
Stosunek powierzchni zabudowy (87,72 m?) w stosunku do pow. dziatki (2.172
m?) wynosi 0,04, czyli 4/100 < 8/100 — warunek spetniony,

k) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury

technicznej dopuszcza sie przebudowe sieci na warunkach okre$lonych
przez dysponenta sieci. — warunek spetniony,

Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdézn. zm.), w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 1679), w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). Spetniono
wymagania w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie — warunek spetniony.

3.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona jako przedtuzenie linii istniejgcej
zabudowy na dziatce sasiedniej o nr ew. 328, obreb Waty, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do decyzji o WZ. Linie zabudowy okreslono od strony dziatki,
z ktérej odbywa sie planowany wjazd na dziatke, tj. z drogi publicznej powiatowej
nr 1534 N o nr ew. 135/3, obreb Waty. Zachowano odlegtosci od nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 — warunek spetniony.

4. Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego
4.1. Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska

a)

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarach objetych Ramami ochrony, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzn. zm.) — na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktorym obowigzuje przepisy
Uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko:Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143)
oraz na obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ,Puszcza Napiwodzko
— Ramucka" (kod obszaru PLB280007), dla ktérego obowigzuje rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133). Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe
teren w catosci objety jest formg ochrony jako obszar chronionego krajobrazu.
W zwigzku z tym nowe zagospodarowanie nie bedzie stanowi¢ dysonansu
w krajobrazie. W szczegdlnosci odnosi sie to do wygladu budynku,
do zachowania proporcji budynku i rodzaju projektowanych materiatéw
- warunek spetniony,

Whnioskowany teren znajduje sie na terenie Zbiornika Subniecka warszawska nr 215.
Projektowana inwestycja nie wptywa negatywnie na tereny Zbiornika Subniecka
— warunek spetniony.

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
(§ 3 ust. | pkt 57 lit. b tiret pierwsze) do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza sie zabudowa ustugowa
inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegdlnosci szpitale, placéwki edukacyjne, kina,
teatry lub obiekty sportowe. wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg, nieobjeta
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ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. | pkt
1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W zwigzku
z planowang inwestycje, polegajgcg na budowie budynku biurowego (podwdjnej
kancelarii lesnictwa) wraz z infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu czesci wnioskowanej dziatki o powierzchni 0,20 ha, z uwagi na nieosiggniecie
progu wymaganej powierzchni zabudowy (przez powierzchnie zabudowy nalezy
rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta pod obiekty budowlane oraz pozostato
powierzchnie przeznaczono do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia)
0,5 ha, przedmiotowe przedsiewziecia nie kwalifikuje sie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 57
lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
ani_do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
— warunek spetniony,

d) Nalezy stosowacé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. D7- U. z 2022 r. poz_ 2556 z pozn zm), ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (fj. Dz. U. z 2022 r. poz. 699), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz- U.
z 2022 r. poz 1029 z pdézn. zm.). Budynek nie bedzie zrédlem dodatkowych
zagrozen dla srodowiska. Budynek nie emituje substancji szkodliwych
do atmosfery. Projektowana inwestycja spetnia warunki w zakresie ochrony
srodowiska. Projektowana inwestycja nie bedzie dodatkowym zrodiem hatasu,
ktéry nie spetniatlby normowych wymagan, projekt uwzglednia wymagania
ochrony akustycznej stanowigcej ochrone wnetrz budynkéw przed hatasem
zewnetrznym - warunek spetniony.

4.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

a) Na terenie objetym inwestycje nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z ochrony
dziedzictwa kulturowego - nie dotyczy,

b) Zgodnie z ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t. Dz. U. z 2022 r. poz. 840), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzic¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, réwniez Burmistrza Nidzicy -
warunek spetniony.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

5.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci. Zasilanie w energie elektryczng na podstawie warunkéw z
istniejacej sieci elektrycznej poprzez WLZ - warunek spetniony,

5.2. Zaopatrzenie w wode: z projektowanych uje¢ indywidualnych o gtebokosci do 30,0m i
maksymalnym poborze do 5,0 m® na dobe lub z sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci
przytagczenia. Zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia, tj. studni gtebinowej o gteb.
do 30 m oraz poborze do 5m®/d (rozwigzanie czasowe do czasu wybudowania w
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miejscowosci Zimna Woda sieci - wddoéiqgoWej).
Po wybudowaniu sieci obiekt zostanie do niej podtagczony - warunek spetniony,

5.3. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do projektowanych rozwigzan indywidualnych

w

postaci zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych lub do sieci kanalizacji

sanitarnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania
technicznych mozliwosci przytgczenia. Odprowadzenie sciekéw — szczelny zbiornik
do szczelnego zbiornika na $cieki o poj. do 10 m? (rozwigzanie czasowe do czasu
wybudowania sieci w miejscowosci Zimna Woda sieci kanalizacyjnej).
Po wybudowaniu sieci obiekt zostanie do niej podtgczony - warunek spetniony,

5.4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wiasny teren inwestycji.
Odprowadzanie wod deszczowych z dachu i powierzchni utwardzonych bedzie
rozprowadzone réwnomiernie na powierzchnie biologicznie czynne - warunek
spetniony,

S

5.6.

Bl s

Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.
Budynek ogrzewany podtogowymi matami grzewczymi zasilanymi elektrycznie.
W tazience projektuje sie scienny drabinkowy grzejnik elektryczny — warunek
spetniony,

Odprowadzenie odpaddw statych: nalezy segregowac wedtug grup asortymentowych
wywozonych przez specjalistyczne przedsiebiorstwo. Po segregacji odpady
zbierane w pojemnikach i wywozone poprzez specjalistyczng firme - warunek
spetniony,

Przy projektowaniu i realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy uwzglednic istniejgce
na jej obszarze sieci infrastruktury technicznej, w porozumieniu z wtascicielami

tych sieci. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
nalezy uzgodnic¢ z zarzgdcami tych sieci - warunek spetniony.

6. Warunki obstugi komunikacyjnej

6.1.

6.2.

6.3.

Obstuga komunikacyjna: projektowanym zjazdem z drogi publicznej powiatowej
nr 1534 N o nr ew. 135/3, obreb Waty na warunkach okreslonych przez Zarzadce.
Uzgodnienie lokalizacji zjazdu w czes$ci zalgcznikéw — warunek spetniony,

Miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosci nieruchomosci. Zaprojektowano 6 miejsc parkingowych, w tym jedno
dla oséb niepetnosprawnych — warunek spetniony,

Nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.). — warunek spetniony.

7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0soéb trzecich

£:1.

7.2.

71.3.

Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposob nieutrudniajgcy dostepu
do drogi oraz sieci, obiektéw i urzgadzen infrastruktury technicznej. Inwestycja
zaprojektowana w sposéb nieutrudniajgcy dostepu do drogi oraz sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - warunek spetniony,

Projektowana inwestycja nie powinna spowodowac zacienienia pomieszczen
w sgsiednich budynkach w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Projektowana
inwestycja nie powoduje zacieniania pomieszczen w sgsiednich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszczonym — warunek spetniony,

Nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci. Spadki nie beda skierowane
na sasiednie inwestycje. Dodatkowo wokét budynku projektuje sie ogrodzenie
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— warunek spetniony,

Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania sgsiednich
nieruchomosci,-a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie emisji
hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp.
dla terendw sgsiednich, a ucigzliwos¢ powinna zamknac¢ sie w granicy dziatki, na
ktorej bedzie realizowana niniejsza inwestycja. Budynek zaprojektowano w taki
sposob, aby nie pogarsza¢ warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci
— warunek spetniony,

Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan,
ktére zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 1740 z pdzn. zm.) ,by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych" — warunek spetniony,

Nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa

konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska — warunek
spetniony,

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osoéb trzecich — warunek spetniony.

8. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

B.6.

8.6.

W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia rozpoczecia budowy
i zamiaru wykonania robot budowlanych niewymagajgcych pozwolenia na budowe -
nalezy stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane,

W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia,
zgodnie z art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji przekazano Marszatkowi Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -
Geologowi Wojewddzkiemu w dniu 05.05.2023 r., ktéry w wyznaczonym terminie nie
wypowiedziat sie w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze organ uzgadniajgcy winien dokonac
uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, a w
przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji przekazano Staroscie Nidzickiemu w dniu 05.05.2023 r., ktory w
wyznaczonym terminie nie wypowiedziat sie w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze organ
uzgadniajgcy winien dokonac¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, a w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji przekazano Staroscie Nidzickiemu w dniu 05.05.2023 r., ktéry w
wyznaczonym terminie nie wypowiedziat sie w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, Zze organ
uzgadniajgcy winien dokonac¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, a w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w
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Olsztynie jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie oChrany*grirtéw 7~
lesnych (Postanowienie znak: ZS.224.256.2023 z dnia 11.05.2023r.), w ktérym
wskazano, ze: - inwestycja objeta uzgodnieniem polegajgca na budowie kancelarii do
obstugi gospodarstwa leSnego wraz z infrastrukturg jest zwigzana z prowadzeniem
gospodarki lesnej, wobec powyzszego nie wptynie na zmiane kategorii uzytkowania
gruntéw lesnych,

8.7. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji przekazano Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Ostrotece Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w dniu 10.05.2023 r., ktéry w wyznaczonym
terminie nie wypowiedziat sie w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze organ uzgadniajgcy
winien dokona¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, a w przypadku niezajecia stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie
za dokonane,

8.8. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji przekazano Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w
Olsztynie w dniu 05.05.2023 r., ktéry w wyznaczonym terminie nie wypowiedziat sie
w przedmiotowe] sprawie. Art. 53 ust. 5 i ust. 5¢ ww. ustawy stanowi, ze organ
uzgadniajgcy winien dokonac¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, a niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji przez regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska uznaje sie za
uzgodnienie decyzji,

8.9. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano uzgodnienie z Powiatowym Zarzadem Drég w Nidzicy jako organem
wiasciwym do uzgadniania w zakresie obszaréw przylegtych do pasa drogowego
(Postanowienie znak: PZD.DT.m.4450.68.2023 z dnia 12.05.20233r.), w ktérym
wskazano, ze:

- miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidziec
w ramach witasnej nieruchomosci,

- dojazd do dziatki nr 3134/1, obreb Waty, gm. Nidzica nowoprojektowanym
zjazdem z drogi powiatowej nr 1534 N Zimna Woda — Walty (dziatka drogowa
nr 135/3, obreb Waty, gm. Nidzica) na warunkach okreslonych przez Powiatowy
Zarzad Drog w Nidzicy,

- odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni — minimum 8,00 m,

- nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

9. Ochrona konserwatorska
Dziatki i teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany nie jest wpisana do
rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji zabytkdéw. Zamierzenie inwestycyjne nie

jest zlokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

6. Bilans terenu

POWIERZCHNIA TERENU —-0,2172 ha (2.172,00 m?),
POWIERZCHNIA ZABUDOWY /max. 30%/ - Budynek biurowy 87,71 m? — 4,04%,
POWIERZCHNIA ZIELENI /100%/ —1.797,22 m* - 82,74%,

POWIERZCHNIA TERENOW UTWARDZONYCH — 287,06 m? — 13,22%.
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7. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Badania gruntowe wykonano w wrzesniu 2023 r. przez Firme Geologiczng GEOP z siedzibg z
Olsztynie przez mgr A. Oprzynskiego oraz mgr P. Oprzynskiego. Wykonano 4 otwory
wiertnicze do gtebokosci 4,0 m p.p.t. tacznie odwiercono
16,0 mb gruntu. Otwory wiertnicze w terenie wytyczono metodg domiaréw prostokatnych
(ortogonalnych). Szczegdtowy opis badania dotgczony jest do niniejszej dokumentaciji
projektowej i znajduje sie w czesci "Projekt zagospodarowania terenu".

Biorgc pod uwage range projektowanego obiektu oraz budowe geologiczng proponuje sie
go zaliczy¢ do | kategorii geotechnicznej posadowienia zgodnie z wymogami Rozporzgdznia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych . dnia

25 kwietnia 2012 .

8. INFORMACJE SZCZEGOLOWE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Na dziatce projektuje sie nastepujgce urzgdzenie budowlane:

- Instalacje - wodociggowg wody zimnej (z.w.) bytowej oraz wodociggowg do podlewania
zieleni, zasilane ze studni gtebinowej. Szczegdtowe rozwigzania techniczne przedstawiono
w projekcie technicznym.

- Instalacje cieptej wody uzytkowej (c.w.u.), przygotowywanej przez pojemnosciowy
zasobnik cieptej wody umieszczony w pomieszczeniu technicznym (socjalnym). Ciepta
woda dla potrzeb budynku bedzie przygotowana w elektrycznym pojemnosciowym
ogrzewaczu wody o pojemnosci 150 |. Instalacja cieptej wody z cyrkulacjg doprowadzong
bezposrednio do przyboréw sanitarnych. Szczegdtowe rozwigzania techniczne
przedstawiono w projekcie technicznym.

- Instalacje kanalizacji sanitarnej bytowej w systemie niskoszumowym. Piony prowadzone
beda w szachtach, wyprowadzone ponad pota¢ dachowg i zakonczone wywiewka.
Szczegodtowe rozwigzania techniczne przedstawiono w projekcie technicznym.

- Instalacja elektroenergetyczna — nn 0,4kV wraz z instalacjg fotowoltaiczng (4x4 panele)

- Instalacje ogrzewcze: podtogowe maty grzewcze zasilane elektrycznie we wszystkich
pomieszczeniach budynku. Projektuje sie tez grzejnik elektryczny drabinkowy w tazience.
W pomieszczeniach znajdowac¢ sie bedg Scienne termostaty pomieszczeniowe
umozliwiajgce zdalng regulacje temperatury w poszczegdlnych strefach/pokojach.
Szczegdtowe rozwigzania techniczne przedstawiono w projekcie technicznym.

Komunikacja piesza odbywa sie za pomocg chodnikow wykonczonych kostkg betonowg grub.
6 cm, a komunikacja kotowa odbywa sie poprzez podjazd wykonczony kostkg betonowg grub.
8 cm.

Projektowany budynek jest zgodny z zapisami zawartymi w warunkach zabudowy,
ti. nie bedzie ucigzliwy dla otoczenia w kwestii hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych
i promieniowania. Projektowana inwestycja nie zanieczysci powietrza, wody ani gleby.

Projektowana inwestycja kontynuuje funkcje, parametry, cechy i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

9. ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWE

Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji:

Powierzchni zabudowy: 87,71 m2.
Powierzchnia wewnetrzna: 69,35 m?.
llos¢ kondygnacji nadziemnych: 1
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llos¢ kondygnacji podziemnych: 0
Wysokos¢ budynku: niski.
Kubatura brutto: 394,69 m3.

Stopien rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dach:

Przegrody zewnetrze budynku tj. $ciany i dach projektuje sie jako nierozprzestrzeniajgce
ognia, czyli zabezpieczone do NRO. Sciany projektuje sie jako murowane, izolowane termi-
nicznie i tynkowane, a pota¢ dachu pokryta bedzie dachéwkg ceramiczng. Konstrukcja dachu
bedzie zastonieta od spodu ptytami gipsowo — kartonowymi.

Odlegtosci od obiektéw sasiadujgcych:

od strony poétnocnej - minimum 15,93 m do granicy opracowania, 42,6 m do najbliz-
szego budynku, 37 m do granicy dziatki

od strony wschodnie;j - minimum 25 m do granicy opracowania, brak sgsiadujgcej za-
budowy

od strony potudniowe;j - minimum 17,93 m do granicy opracowania, brak sgsiadujgcej
zabudowy

od strony zachodniej - minimum 15,00 m od granicy dziatki drogowej, brak sgsiaduja-

cej zabudowy

W zwigzku z powyzszym zachowany jest wymaog zapewnienia min. 8 m odlegtosci od bu-
dynku sagsiadujgcego w przypadku, gdy oba budynki wykonane sg z materiatow nierozprze-
strzeniajgcych ognia i 12 m w przypadku, gdy budynek sgsiedni jest pokryty materiatem roz-
przestrzeniajgcym ogien, w tym przypadku las.

Budynek z uwagi na swojg kubature nie musi mie¢ zapewnionego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru. Jednakze zapewniony bedzie dojazd stuzb strazy pozarnej,
a sam budynek posiadac¢ bedzie na terenie dziatki studnie gtebinowa, ktérg bedzie mozna
wykorzystac do gaszenia pozaru.

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych i wyposazenia wnetrz

W obiekcie przewiduje sie przechowywanie wytgcznie takich materiatéw, ktore sg zwigzane z
jego normalnym uzytkowaniem.

Beda to przede wszystkim state materiaty palne takie, jak: elementy wyposazenia wnetrza
czy przedmioty uzytkowe.

Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego
Gesto$¢ obcigzenia ogniowego dla pomieszczen technicznych wynosi do 500 MJ/m?.

Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacji i w po-
szczegolnych pomieszczeniach

Budynek biurowy.
Kategoria zagrozenia ludzi w czesci biurowej - ZL 111
llosci oséb - do 8.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W obiekcie nie projektuje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem, nie bedzie zachodzita
rowniez konieczno$¢ wyznaczania w nim stref zagrozenia wybuchem.
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Podziat obiektu na strefy pozarowe
Powierzchnie wewnetrzne poszczegdlnych stref pozarowych:

- strefa biurowa i pomieszczenia pomocnicze — 69,35 m?

Klasa odpornosci pozarowej oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

Budynek bedzie posiadat klase odpornosci pozarowej C.

Klasa odpornosci ogniowej poszczegdlnych elementéw przedstawia sie nastepujgco:
*  gtéwna konstrukcja no$na — R 30,

*  konstrukcja dachu = (-),

*  stropy — REI 30,
*  $ciany zewnetrzne - EI 30,

*  &ciany wewnetrzne = (),

*  przekrycie dachu = (-).

Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob:

PRZEJSCIA EWAKUACYJNE:

Dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekraczajg 40 m. Przejscia
nie sg prowadzone przez wigcej niz trzy pomieszczenia. Minimalna szeroko$¢ przejscia
ewakuacyjnego - 0,9 m.

Szerokosci wyjs¢ ewakuacyjnych z pomieszczen przeznaczonych na pobyt do 3 0séb
— minimum 0,8 m, szeroko$ci wyj$¢ z pozostatych pomieszczen minimum 0,9 m.

W budynku nie bedg wystgpowaty pomieszczenia przeznaczone dla wiecej niz 50
0sob.

DOJSCIA EWAKUACYJNE:

Dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych w strefie ZL Il nie przekraczajg 60 m w przypadku, gdy
ewakuacja jest prowadzona w jednym kierunku i 100 m, gdy ewakuacja jest mozliwa w
dwdch kierunkach.

KLATKI SCHODOWE:
W budynku nie zaprojektowano obudowanej klatki schodowe;.

9.1 Sposdb zabezpieczenia przeciwpozaroweqo instalacji uzytkowych:

Przewiduje si¢ wyposazenie budynku w instalacje odgromowa, ujeta zostanie w
projekcie technicznym.

9.2 Dobdr urzgdzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzgcych
bezpieczenstwu pozarowemu:

Instalacja hydrantéw wewnetrznych:
Nie zaprojektowano

Instalacja oddymiania pionowych drog ewakuacyjnych:
Nie zaprojektowano

Oswietlenie ewakuacyijne:
Zaprojektowano. Szczegdty w projekcie technicznym.
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Przeciwpozarowy wytgcznik pradu:
Zaprojektowano. Szczegdty w projekcie technicznym.

9.3 Wyposazenie w gasnice:
Zaprojektowano 1 gasnice w poczekalni.

9.4 Przygotowanie obiektu budowlaneqgo i terenu do prowadzenia dziatari ratowniczo-
gasniczych:

Dla budynku nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowej. Dojazd bedzie mozliwy
poprzez drogi publiczne. Wjazd na dziatke od strony zachodniej.

opracowata:
drinz. arch. Natalia Balcerzak
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Il. OBSZAR ODDZIALYWANIA PROJEKTU

ODDZIALYWANIE OBIEKTU KUBATUROWEGO W ZAKRESIE BRYLY

Przesfanianie. Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Analiza spefnia wymagania w zakresie przestaniania.

§13.

1.

2)

Odlegto$¢ budynku majgcego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych
obiektéw powinna umozliwi¢ naturalne os$wietlenie tych pomieszczern — co uznaje sie
za spetnione, jezeli:

miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego,
nie znajduje sig przestaniajgca czgs$¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy
w odlegtosci mniejszej niz:

a) wysoko$¢ przestaniania — dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,
Warunek spetniony.

b) 35 m — dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m,
Nie dotyczy.

zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i § 60.
Warunek spetniony.

. Wysoko$¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy od poziomu dolnej krawedzi

najnizej potozonych okien budynku przestonionego do poziomu najwyzszej zacieniajgcej
krawedzi obiektu przesytajgcego lub jego przesytajgcego czesci.

Dopuszcza sig sytuowanie obiektu przestaniajgcego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od okna pomieszczenia przestaniajgcego, takiego jak maszt, komin, wieza
lub inny obiekt budowlany, bez ograniczenia jego wysokosci, lecz o szerokosci nie wigkszej
niz 3 m, mierzac jg rownolegte do ptaszczyzny okna.

Nie dotyczy.

odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, mogg by¢ zmniejszone nie wiecej niz potowe
w zabudowie srédmiejskiej.

Nie dotyczy.

§ 57.

1.

Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapewnione os$wietlenie
dzienne dostosowane do jego przeznaczenia, ksztattu i wielkosci, z uwzglednienie
warunkow okreslonych w § 13 oraz w ogdlnych przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy.
Warunek spetniony.

W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczone;
w Swietle oscieznic, do powierzchni poditogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8, natomiast
w innym pomieszczeniu, w ktorym oSwietlenie dzienne jest wymagane ze wzgledu
na przeznaczenie - co najmniej 1:12.

Warunek spetniony.
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§ 60.

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w Ztobku, przedszkolu
i szkole, z wyjgtkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny miec
zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21 marca
i 21 wrzeénia) w godzinach 8%-16% | natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach 7%-17%,
Nie dotyczy.

2. W mieszkaniu wielopokojowym dopuszcza sie ograniczeniem wymagania okreslonego
w ust. 1 co najmniej do jednego pokoju, przy czym w $rédmiejskim zabudowie
uzupetniajgcego dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu hastonecznienia
do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie
nie okresla sie wymaganego czasu nastonecznienia.

Nie dotyczy.

Zacienianie Zjawisko zacieniania reguluje § 60 oraz § 40 (dla placéw zabudowie
jednorodzinnej) rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Analiza spefnienia wymaqgan w zakresie zacieniania.

§ 40.

1. W zespole budynkéw wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy,
stosownie do potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci najmtodszych i
miejsca rekreacyjne dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30%
tej powierzchni powinno znajdowac sie na terenie biologicznie czynnym, chyba Ze przepisy
odrebne stanowig inaczej.

Nie dotyczy.

2. Nastonecznienie placu zabaw dla dzieci powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny, liczone
w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzeénia) w godzinach 10%- 16%. W zabudowie
Srédmiejskiej dopuszcza sie nastonecznienie nie krétsze niz 2 godziny.

Nie dotyczy.

3. Odlegto$¢ placéw i urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 1, od linii rozgraniczajgcych ulice,
od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi oraz miejsc gromadzenia
odpadow powinna wynosi¢ co najmniej 10 m.

Nie dotyczy.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OGOLNYCH PRZEPISOW TECHNICZNO -
BUDOWLANYCH, KTORE REGULUJA WARUNKI LOKALIZACJI.

Dla terenow zabudowanych, analiza rozstrzyga czy w zakresie istniejgcego zainwestowania,
nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy
standard uzytkowy (w okresie przeprowadzania analizy).

W wyznaczonym obszarze oddzialywania obiektu nie nastapi znaczne pogorszenie sie
warunkow uzytkowania dziatek.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZESLANEK LOKALNYCH 1./ e

W obszarze analizowanym po realizacji planowanej inwestycji, na sasiednich dziatkach
bedzie mozliwe:

1. Uzyskanie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz funkcje zabudowy okreslong
w WZ

2. Uzyskanie warunkow zabudowy o parametrach wlasciwych dla rejonu lokalizacji.

ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO PRAWNYCH
Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

Rozdziat 1. Usytuowanie budynku §13.1 Naturalne oSwietlenie — przestanianie

Warunek spetniony.

Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych § 18, § 19.

Szesé miejsc postojowych w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane

na zachodniej czesci projektowanego terenu. Lokalizacja miejsc postojowych
nie oddzialuje na dziatki sgsiednie.

§ 18.

Zagospodarowujgc dziatke budowlang, nalezy urzgdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikow statych.
Warunek spetniony.

Liczbe i sposéb urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowac¢ do wymagan ustalonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Warunek spetniony.

§ 19.1 o

1) Odlegto$é wydzielonych miejsc postojowych, w tym réwniez zadaszonych lub otwartego
garazu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi w budynku mieszkalnym, budynku zamieszkania
zbiorowego z wyjatkiem hotelu, budynku opieki zdrowotnej, oSwiaty i wychowania, a takze
od placu zabaw dzieciecych i boisk dla dzieci i mtodziezy nie moze by¢ mniejsza niz:

7 m —w przypadku do 4 stanowisk wtgcznie,

10 m — w przypadku 5 do 60 stanowisk wigcznie,

20 m — w przypadku wiekszej liczby stanowisk, z uwzglednieniem § 276 ust.1.
Nie dotyczy.

§19.2

1) Odlegtos¢ wydzielonych miejsc postojowych lub otwartego garazu wielopoziomowego
dla samochoddéw osobowych od granicy dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz:
3 m—w przypadku do 4 stanowisk wigcznie,
6 m — w przypadku 5-60 stanowisk wigcznie,
16 m — w przypadku wiekszej liczby stanowisk.
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Szes¢ miejsc postojowych w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane 7o
na zachodniej czesci projektowanego terenu. Lokalizacja miejsc postojowych
zgodnaz §18i§ 19.

Odlegtoéci, o ktorych mowa w ust. 1 2, stosuje sie do sytuowania wjazdéw do zamknietego
garazu w stosunku do okien budynku opieki zdrowotne, o$wiaty i wychowania, a takze placéw
zabaw i boisk dzieci i mtodziezy. Zachowanie odlegtosci, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2,
nie jest wymagane przy sytuowaniu miejsc postojowych miedzy liniami rozgraniczajgcymi
ulice.

Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych

§ 23.1. Usytuowanie konteneréw na odpady zgodnie z WT, czyli 3 m od granicy
z sgsiednig dziatka przy jednoczesnym warunku odlegtosci 10 m od okien i drzwi
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi

Warunek spetniony.

Smietnik zlokalizowano przy potudniowej granicy projektowanego fragmentu dziatki.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Strefa ochrony débr kultury — teren nie jest objety strefg ochrony archeologicznej,
dziatka nr 3134/1 nie znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Budynek zaprojektowano w taki sposéb, aby nie stanowit zagrozenia ani nie oddziatywat
negatywnie na srodowisko.

OCHRONA OBIEKTOW NA TERENACH GORNICZYCH | ZAGROZONYCH OSUWANIEM
MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy.

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Wptyw projektowanego budynku na istniejagcy drzewostan, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne. Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow i ich otoczenia.

Budynek z uwagi na matg wysoko$¢ nie powoduje wiekszego zacienienia otoczenia. Obiekt
nie wprowadza szczegolnych zaktdcen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Charakter uzytkowy obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki
poza powierzchnig zabudowy, utwardzonych dojs¢ i dojazdéw do budynku. Obiekt, zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem, nie bedzie emitowat szkodliwych hataséw i wibraciji.
Wszystkie elementy zagospodarowania dziatki nalezy wykonac¢ z materiatow dopuszczonych
do obrotu, posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i deklaracje.
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Informacja dotyczaca zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow:

6.1 Gospodarka wodno-sciekowa

Zasilanie budynku w wode z wiasnego szczelnego, atestowanego zbiornika. Scieki
odprowadzane bedg do zbiornika na nieczystosci ciekte o poj. do 10 m?.

6.2 Ochrona gleby

Zaprojektowana budowa wraz z wewnetrznym ukladem ciggdw pieszych i jezdnych przy
budynku nie pogorszy istniejgcych warunkéw glebowych, nie wystgpi odprowadzenie
zanieczyszczen do gruntu.

6.3 Ochrona srodowiska

Budynek nie bedzie zroédtem dodatkowych zagrozen dla $rodowiska. Budynek nie emituje
substancji szkodliwych do atmosfery. Projektowana inwestycja spetnia warunki w zakresie
ochrony srodowiska.

6.4 Ochrona przed hatasem

Projektowana inwestycja nie bedzie dodatkowym zrédiem hatasu, ktoéry nie spetniatby
normowych wymagan, projekt uwzglednia wymagania ochrony akustycznej stanowigcej
ochrone wnetrz budynkéw przed hatasem zewnetrznym.

6.5 Gospodarka drzewostanem

Zagospodarowanie dziatki wokot budynku przewiduje uporzgdkowanie trawnika.

6.6 Skfadanie i wywo6z odpadkéw bytowych

Odpadki gospodarcze z projektowanego budynku bedg sktadowane w projektowanych
pojemnikach $émietnika, z uwzglednieniem koniecznoéci ich segregacji. Smietnik
zlokalizowano przy potudniowej granicy projektowanego fragmentu dziatki Inwestora, skad
sukcesywnie bedg wywozone w ramach umowy z odbiorcg odpadkoéw statych. Projektuje sie
miejsce dla min. 4 pojemnikdw (cho¢ zmiesci sie jeszcze jeden dodatkowy pojemnik) po 240 |
kazdy. Przyjmujac, ze liczba 0s6b uzytkujgcych budynek
nie przekroczy 4 to na kazdego uzytkownika przypadnie 60 |, a wymaog to min. 30 |, zatem
warunek jest spetniony.

6.7 Higiena i zdrowie uzytkownikow

Budynek oraz sposob jego uzytkowania nie powodujg zagrozenn dla zdrowia
i higieny uzytkownikow przedmiotowego budynku oraz otoczenia. Budynek nalezy wybudowac
zgodnie z projektem z materiatdbw dopuszczonych do obrotu w budownictwie, spetniajgcych
wymagania higieniczno-sanitarne potwierdzone atestami, certyfikatami na zgodnos¢
z aprobatg techniczng opatrzonymi znakiem ,B”. Spetnienie powyzszego da uzytkownikom
gwarancje bezpieczenstwa, zdrowia i higieny uzytkowania obiektu budowlanego. Ze wzgledu
na swojg funkcje budynek nie bedzie miat niekorzystnego wptywu na $srodowisko, zdrowie ludzi
czy obiekty sgsiednie. Budynek zaprojektowano zgodnie
z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz zasadg optymalizacji rozwigzan.
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OSWIADCZENIE

Wszystkie prace ziemne na dziatce nr 3134/1 w Zimnej Wodzie, obreb 0029 bedg wykonywane
recznie przy uzyciu maszyn. Prace te nie spowodujg kolizji ani naruszenia z ewentualnymi
istniejgcymi sieciami w strefie przedmiotowej dziatki. Na aktualnej mapie geodezyjnej brak
jakichkolwiek mozliwosci kolizji z sieciami przebiegajgcymi przez dziatke.

Obszar oddziatywania miesci sie na fragmencie dziatki nr 3134/1 i tylko na te dziatke
oddziatuje.

UWAGI KONCOWE

Wszelkie prace nalezy wykonaé zgodnie z przepisami BHP i normami budowlanymi.
Do budowy uzywac materiatéw o odpowiednich parametrach konstrukcyjnych, potwierdzonych
atestami i opisami stosowania. Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem
osoby uprawnionej do kierowania robotami budowlanymi. Wszelkie uwagi i niejasnosci nalezy
zgtaszac projektantowi.

Opracowata:
dr inz. arch. Natalia Balcerzak
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