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Wrocław, dn. 30-04-2024 
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Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane 
 (j.t. Dz. U. z dnia 3 sierpnia 2020r., poz. 1333, zmiany: poz. 471, poz. 2320 z 2021 r. poz. 11, poz. 234, poz. 282) 
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1 INFORMACJE OGÓLNE 

1.1 DANE EWIDENCYJNE 

1.1.1 LOKALIZACJA OBIEKTU 

WOJEWÓDZTWO: Wielkopolskie 
     POWIAT:  rawicki 

GMINA:   Bojanowo 
MIEJSCOWOŚĆ:  Bojanowo 
NR DZIAŁKI:  476 ob. Bojanowo 
ADRES:   ul. Drzymały 28 63-940 Bojanowo 

1.1.2 INWESTOR    

     Gmina Bojanowo, ul. Rynek 12, 63940 Bojanowo  

1.1.3 INWESTYCJA    

REMONT ELEWACJI BUDYNKU PRZEDSZKOLA, KLUBU MALUCHA I 
KLUBU SENIORA W BOJANOWIE 

1.1.4 STADIUM    

PROJEKT BUDOWLANY  

1.1.5 JEDNOSTKA PROJEKTOWA  
     SPSTRUKTURA INWESTYCJE BUDOWLANE SP. Z O.O. 
     50-533 Wrocław ul. Przestrzenna 48/1 

tel. 606-144-656 
e-mail: arch.agatapeciak@gmail.com 

1.2 PRZEDMIOT  OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt remontu elewacji istniejącego budynku przedszkola, klubu 
malucha i klubu seniora w Bojanowie. Zakres remontu dotyczy oczyszczenia i uzupełnienia uszkodzonych 
fragmentów elewacji oraz rozbiórkę murowanej konstrukcji schodów i jej wymianę na konstrukcję żelbetową. 

1.3 CEL I ZAKRES  OPRACOWANIA 

Celem niniejszego opracowania jest sporządzenie dokumentacji projektowej w zakresie niezbędnym do uzyskania 
decyzji o pozwoleniu na budowę z uwagi na wpis przedmiotowego budynku do ewidencji zabytków (inf. 2.5 d. 
niniejszego opracowania). 

Zakres niniejszego opracowania obejmuje:  

• Wykonanie dokumentacji projektowej na podstawie wcześniejszej inwentaryzacji obiektu. Powyższa 
zmiana nie generuje zmian w zakresie projektu zagospodarowania terenu 

 

1.4 PODSTAWA I ZAKRES OPRACOWANIA  

• Wizja lokalna  

• Inwentaryzacja 

• Dokumentacja archiwalna projektu przebudowy i zmiany sposobu użytkowania wraz z załącznikami 
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2 OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

2.1 PRZEDMIOT  ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Istniejący budynek przedszkola, klubu malucha i klubu seniora – zakres niniejszego opracowania dotyczy 
oczyszczenia i uzupełnienia uszkodzonych fragmentów elewacji oraz rozbiórkę murowanej konstrukcji schodów i 
jej wymianę na konstrukcję żelbetową w istniejącej geometrii schodów, projekt nie będzie miał wpływu na projekt 
zagospodarowania terenu. 

2.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Na przedmiotowej działce znajduje się budynek objęty opracowaniem, utwardzenia, ścieżki i miejsca postojowe, 
zorganizowany teren zielony z siłownią terenową dla seniorów oraz placem zabaw a także wiata śmietnikowa i 
obudowa central wentylacyjnych. 

2.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Planowana zmiana nie wpłynie na zagospodarowanie terenu. 

2.4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

Planowana zmiana nie wpłynie za bilans powierzchni. 

2.5 INFORMACJE I DANE 

a) Linia zabudowy       bez zmian 

Powierzchnia zabudowy max     bez zmian 

Pow. biologicznie czynna      bez zmian 

Szerokość elewacji frontowej    bez zmian 

b) Teren przedmiotowej inwestycji znajduje się na obszarze wpisanym do rejestru zabytków jako założenie 
urbanistyczne i zespół budowlany miasta Bojanowo nr wpisu do rej. Zabytków 1158/A z 16 stycznie 1990r 
oraz sam budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytków.  

c) Działka nie znajduje się w strefie eksploatacji górniczej. 

d) Planowana Inwestycja nie będzie negatywnie oddziaływać na sąsiadujące obszary.  

Inwestycja nie należy do mogących znacząco oddziaływać na środowisko, nie stwarza zagrożeń dla 
środowiska i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu oraz okolicznych mieszkańców. W oparciu 
o art. 32 ustawy Prawo budowlane nie jest wymagana decyzja środowiskowa. 

2.6 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Inwestycja nie wpłynie na sąsiednie działki pod względem: emisji hałasu i wibracji, spalin, zapachów oraz nie będzie 
powodowała ograniczenia dostępu do światła dziennego dla istniejących budynków. Planowany zakres prac nie 
wpłynie na zmianę zakresu oddziaływania budynku już istniejącego na działki sąsiednie. 

Ze względu na powyższe można uznać, że zakres oddziaływania inwestycji dotyczy działki 488/6. 

Opracowała: 

                                                                         mgr inż. arch. Agata Peciak 
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY 

JEDNOSTKA  
PROJEKTOWA 

 
SPSTRUKTURA INWESTYCJE BUDOWLANE  
Szymon Peciak, Agata Peciak sp. z o.o. 
ul. Przestrzenna 48/1, 50-533 Wrocław 

TEMAT 
REMONT ELEWACJI BUDYNKU PRZEDSZKOLA, KLUBU MALUCHA I KLUBU 
SENIORA W BOJANOWIE 

KATEGORIA  kategoria IX, XI 

LOKALIZACJA 
OBIEKTU 

województwo  
powiat  
gmina  
miejscowość  
nr działki  
adres 

WIELKOPOLSKIE 
RAWICKI 
BOJANOWO 
BOJANOWO 
476 OB. BOJANOWO 
ul. Drzymały 28 

INWESTOR 
Gmina Bojanowo 
ul. Rynek 12, 63-940 Bojanowo 

STADIUM  PROJEKT BUDOWLANY 

BRANŻA ARCHITEKTURA 

DATA Kwiecień 2024r. 
 

PROJEKTANT 

mgr inż. arch. Agata Peciak 
Nr uprawnień: 18/DSOKK/2018 

Uprawnienia budowlane w specjalności architektonicznej  
do projektowania bez ograniczeń 

 

SPRAWDZAJĄCY 

mgr inż. arch. Marcelina Szubert Borowiec 
Nr uprawnień: 77/DSOKK/2018 

Uprawnienia budowlane w specjalności architektonicznej 
do projektowania bez ograniczeń 
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Wrocław, dn. 30-04-2024r. 

OŚWIADCZENIE 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane 
 (j.t. Dz. U. z dnia 3 sierpnia 2020r., poz. 1333, zmiany: poz. 471, poz. 2320 z 2021 r. poz. 11, poz. 234, poz. 282) 

 
Oświadczam, że 

 

JEDNOSTKA  
PROJEKTOWA 

 
SPSTRUKTURA INWESTYCJE BUDOWLANE  
Szymon Peciak, Agata Peciak sp. z o.o. 
ul. Przestrzenna 48/1, 50-533 Wrocław 

TEMAT 
REMONT ELEWACJI BUDYNKU PRZEDSZKOLA, KLUBU MALUCHA I KLUBU 
SENIORA W BOJANOWIE 

KATEGORIA  kategoria IX, XI 

LOKALIZACJA 
OBIEKTU 

województwo  
powiat  
gmina  
miejscowość  
nr działki  
adres 

WIELKOPOLSKIE 
RAWICKI 
BOJANOWO 
BOJANOWO 
476 OB. BOJANOWO 
ul. Drzymały 28 

INWESTOR 
Gmina Bojanowo 
ul. Rynek 12, 63-940 Bojanowo 

STADIUM PROJEKT BUDOWLANY 

BRANŻA ARCHITEKTURA 

DATA KWIECIEŃ 2024r. 

 
został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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3 RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU 

kategoria obiektu IX, XI 

4 OPIS  STANU ISTNIEJĄCEGO 

Budynek wolnostojący, o 2 kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej, całkowicie podpiwniczony. Budynek 
przewidziano na planie zbliżonym do prostokąta, wejście główne do budynku znajduje się od strony północnej, na 
osi wejścia głównego znajduje się klatka schodowa łącząca parter z piętrem. W budynku znajduje się druga klatka 
schodowa łącząca piwnicę, parter, piętro i strych nieużytkowy. Od strony południowej znajduje się zewnętrzny, 
przeszklony szyb windowy. 

Budynek po kapitalnym remoncie wewnętrznym i zmianie sposobu użytkowania w 2023r. W ramach prac 
zewnętrznych i za zgodą WWKZ wymieniono w budynku historyczne drzwi wejściowe na nowe, wykonane na wzór 
istniejących. Stolarka okienna w stanie dobrym.  

Elewacja ceglana, w stanie wymagającym renowacji. Występują ubytki cegły i zabrudzenia. Na elewacji brak 
pęknięć świadczących o niewłaściwej pracy konstrukcji. Schody boczne o konstrukcji murowanej. Stopnie 
schodowe w stanie dobrym. Balustrada schodów, w dobrym stanie po wymianie. Stalowe ściągi występujące w 
oknach  wymagają oczyszczenia i zabezpieczenia przed korozją.  

4.1 OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI ORAZ ELEMENTÓW BUDYNKU 
4.2 OPINIA TECHNICZNA 

Wykonana analiza w ramach oceny stanu technicznego wykazała ogólny stan techniczny budynku jako bardzo 
dobry biorąc pod uwagę zamierzenie inwestycyjne.  

W trakcie prac realizacyjnych stwierdzony niezadowalający stan elewacji: 

• Występujące ubytki cegły i tynku, zabrudzenia na elewacji 

• Niszczejąca, murowana konstrukcja istniejących schodów 

• Korozja biologiczna stalowych ściągów oknach 

• Ubytki w elementach dekoracyjnych 

• Istniejące parapety-  występują na nich zabrudzenia, konieczność wymiany parapetów 

5 PROGRAM UŻYTKOWY, UKŁAD PRZESTRZENNY I FORMA ARCHITEKTONICZNA 

Planowany remont elewacji nie zmieni programu użytkowego i układu przestrzennego budynku. Projekt będzie 
odrestaurowaniem istniejącego budynku w zakresie jego geometrii, proporcji i detalu przy jednoczesnym 
zastosowaniu nowoczesnych rozwiązań. 

6 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU 

Planowana zmiana nie wpłynie na zestawienie powierzchni ani charakterystyczne wymiary budynku. 

7 ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH 

7.1 ROBOTY ROZBIÓRKOWE 

• Rozbiórka murowanej konstrukcji schodów bocznych 

• Demontaż istniejącej balustrady przy schodach bocznych z założeniem do ponownego montażu 

• Demontaż istniejących stopni schodowych, założeniem do ponownego montażu 

• Demontaż istniejącego spocznika 

• Demontaż istniejących parapetów 
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7.2 ROBOTY BUDOWLANE 

Przewiduje się wykonanie następującego zakresu prac: 

• Wykonanie żelbetowych fundamentów z istniejącymi ścianami fundamentowymi na pręty wklejane 

• Wykonanie nowych ścian nośnych schodów bocznych 

• Ponowny montaż istniejącej balustrady 

• Ponowny montaż istniejących stopni schodowych 

• Wymiana spocznika na nowy o analogicznych gabarytach 

• Wymiana parapetów na parapety ze stali ocynkowanej 

• Remont elewacji: 
o niskociśnieniowe piaskowanie ścian ceglanych 
o hydrofobizacja ścian ceglanych zgodnie z zaleceniami producenta 
o wymiana uszkodzonych cegieł 
o uzupełnienie ubytków na elewacji 
o oczyszczenie metalowych elementów konstrukcji, zabezpieczyć antykorozyjnie zestawami farb 

do kategorii korozyjności C3 
o oczyszczenie filara poprzez piaskowanie, ewentualna wymiana warstw wykończeniowych oraz 

hydrofobizacja 
o odtworzenie tynków, stosować tynk silikonowy na podkładzie wzmocnionym siatką elewacyjną 
o czyszczenie elewacji 

8 OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADAWIENIA OBIEKTU 

Bez zmian. 

9 LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH 

Nie dotyczy. 

10 DOSTĘPNOŚĆ DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Planowane prace nie będą miały wpływu na dostępność osób niepełnosprawnych, wejście główne nie jest 
przystosowane do obsługi osób o ograniczonych możliwościach poruszania się i planowane prace tego nie 
zmieniają. Budynek ma zapewnioną dostępność do wszystkich kondygnacji windą na tyłach budynku. 

11 PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOLWANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU 
BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTU 
SĄSIEDNIE POD WZGLĘDEM: 

Bez zmian. 

12 ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI RELIZACJI WYSOCE 
WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO 

Bez zmian. 

13 ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA URZĄDZEŃ, KTÓRE 
AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ ODDZIENIE W POSZCZEGÓLNYCH POMIESZCZENIACH 

Bez zmian. 

14 INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO – INSTALACYJNEGO 

Bez zmian. 

15 DANE DOTYCZĄCE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Bez zmian. 
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DOKUMENTACJAFOTOGRAFICZNA 

 

Zdj. 1– widok na elewację frontową i boczną budynku 

 

Zdj. 2 – widok na strefę wejściową do budynku- widoczne zabrudzenia na elewacji, występowanie ubytków w 
cegle, schody wejściowe w stanie dobrym 



Wrocław, kwiecień 2024r. 
Remont elewacji budynku przedszkola, klubu malucha 

 i klubu seniora w Bojanowie  
Projekt budowlany 

 

 

ul. Przestrzenna 48/1, 50-533  Wrocław 
tel. 606-144-656, arch.agatapeciak@gmail.com 

NIP: 8992916308, REGON: 521093580 

13 

 

Zdj. 3 –  widok na boczną elewację budynku- widoczne zabrudzenia na elewacji, występowanie ubytków w cegle, 
filar dekoracyjny wymagający oczyszczenia 

 

Zdj. 4 – widok na boczną elewację budynku- schody boczne podlegające renowacji 
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Zdj. 5 –widok na tylną elewację budynku- widoczne zabrudzenia na elewacji, występowanie ubytków w cegle 
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Zdj. 6 – widok  na zniszczony parapet i zabrudzenia cegły 
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Zdj. 7 – widok  na ubytki w tynku elewacyjnym  i zabrudzenia cegły 
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
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IZBY I UPRAWNIENIA 

ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM 
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ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM 
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