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Oświadczenie o sporządzeniu projektu budowlanego, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 

Po zapoznaniu się z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 - Prawo budowlane 

(Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z późn.zm.), zgodnie z art. 20 ust. 4 pkt 2 tej ustawy 

oświadczamy, że projekt 

 

   „Termomodernizacja budynku administracyjnego wraz z przyległą salą sportową”                        

                   usytuowanych na działce 168 przy ul. Harcerska 1 w Chełmnie 

 

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej i nadaje się do realizacji do celu któremu ma służyć. 

Świadomi odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy, 

zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzamy własnoręcznymi podpisami 

prawdziwość złożonego oświadczenia. 
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                                                       OPIS  TECHNICZNY 

1.Podstawa opracowania 

Podstawę opracowania stanowią: 

 - umowa zawarta z inwestorem   

- wizja i pomiary dokonane w terenie 

- wykonana inwentaryzacja budynku stanowiąca oddzielne opracowanie 

2. Lokalizacja 

 Budynek zlokalizowany jest na działce nr 168 w miejscowości Chełmno ul. Harcerska 1. 

 Budynek składa się z części biurowej oraz sali sportowej. Od strony ulicy jest główne 

wejście do budynku. Od strony parkingu znajduje się wejście do zaplecza socjalnego sali 

sportowej  i samej sali sportowej. Do sali sportowej istnieje też chociaż na chwilę obecną 

nieużytkowane wejście w ścianie szczytowej wschodniej.  

Wjazd na działkę znajduje się od strony ul. Harcerskiej  po tej samej stronie co główne 

wejście do budynku administracyjnego. 

3. Stan  istniejący budynku  

3.1 Istniejąca funkcja budynku 
Budynek użytkowany jest jako budynek administracyjny przez starostwo powiatowe w 

Chełmnie jako biurowy oraz przy budynku zlokalizowana jest sala sportowa . W piwnicach 

budynku biurowego znajdują się zaplecze magazynowe oraz cześć socjalna sali sportowej. 

Znajduje się również kotłownia do której wejście jest po drugiej stronie w obniżeniu do 

którego schodzi się schodkami na zewnątrz. Budynek istniejący jest budynkiem  częściowo 

parterowym a częściowo piętrowym o konstrukcji tradycyjnej murowanej. Dach nad sala jest 

dwuspadowy drewniany a nad budynkiem administracyjnym jest jednospadowy stropodach.  

W  piwnicy budynku znajduje się pomieszczenie przyłączy wody , kotłownia na  ekogroszek,  

pom magazynowe, oraz sala gimnastyczna , z tym że teren w rejonie sali jest obniżony i jest 

posadzka sali powyżej terenu i powyżej posadzki piwnic w budynku biurowym. 

Powierzchnia zabudowy budynku biurowego wynosi :  

Powierzchnia zabudowy sali sportowej wynosi:   

Razem powierzchnia zabudowy wynosi: 
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Kondygnacja Nr pom. Nazwa pomieszczenia 
Powierzchnia          
     w m2 

PIWNICA    

  0.01 Pom. magazynowe 34,44 

  0.02 Pom. magazynowe 16,82 

  0.03 Pom. magazynowe 13,34 

  0.04 Pom. magazynowe 23,69 

  0.05 Pom. magazynowe 33,29 

  0.06 Pom. magazynowe 11,20 

  0.07 Korytarz 22,99 

 0,07a Komunikacja 6,53 

  0.08 Pom. magazynowe 8,55 

  0.09 Korytarz 2,00 

  0.10 Pom. magazynowe 11,00 

  0.11 Pom. magazynowe 15,13 

  0.12 Pom. magazynowe 6,58 

  0.13 Pom. magazynowe 15,34 

  0.14 Pom. magazynowe 8,88 

  0.15 Pom. magazynowe 14,01 

  0.16 Korytarz 7,16 

  0.17 Kotłownia 28,96 

  0.18 Przebieralnia 9,01 

  0.19 Natryski 10,97 

  0.20 Korytarz 7,19 

  0.21 Umywalnia 12,86 

  0.22 Przebieralnia 8,29 

  0.23 WC 5,35 

  0.24 Korytarz 12,07 

  0.25 WC 4,93 

  0.26 Kl schodowa 8,69 

  0.27 HOLL 22,39 

  0.28 Pom. gosp. 20,29 

  0.29 Pom. gosp. 13,10 

 0,30 Pom. gosp. 5,9 

     Razem piwnica 420,95 m2 

SALA 
SPORTOWA 

0,31  280,40 m2 

    

PARTER    
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  1.1 Pokój. biurowy 28,75 

  1.2 Pokój biurowy 18,09 

 1,3 Pokój. biurowy 16,10 

  1.4 Pokój. biurowy 15,15 

  1.5 Pok. biurowy 12,04 

  1.6 Pok. biurowy 10,34 

  1.7 Pok. biurowy 16,01 

  1.8 Korytarz 12,52 

  1.9 Pom. techniczne 3,30 

  1.10 Pok. biurowy 31,81 

  1.11 Pok. biurowy 11,24 

  1.12 Pok. biurowy 34,10 

  1.13 Pokój. biurowy 29,86 

  1.14 Sala konferencyjna 68,94 

  1.15 Pok. biurowy 6,08 

 1,16 Pom. biurowe 6,17 

 1,17 Węzeł sanitarny 6,5 

  1.18 Pok. biurowy 10,31 

  1.19 Korytarz 7,98 

  1.20 Klatka schodowa 3,21 

  1.21 Holl 58,93 

 1,22 Klatka schodowa 14,17 

     Razem parter 421,60 m² 

PIĘTRO    

  2.1 Pom. biurowe 14,07 

  2.2 Pom. biurowe 12,56 

  2.3 Pom. biurowe 13,95 

  2.4 Pom. biurowe 5,77 

  2.5 Klatka schodowa 9,30 

  2.6 Korytarz 16,70 

  2.7 WC męski 7,10 

  2.8 WC męski 6,55 

  2.9 Pom. biurowe 11,90 

  2.10 Pom. biurowe 10,34 

  2.11 Pom. biurowe 16,19 

  2.12 Pom. gosp. 3,20 

     Razem piętro 127,63 m² 

     ŁĄCZNIE 1250,58 m² 
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3.2. Konstrukcja obiektu 

3.2.1 Ściany budynku 

Ściany zewnętrzne budynku  są murowane z cegły obustronnie otynkowane o grubości wraz 

z tynkiem od 28 do 42 cm.  

3.2.2 Stolarka okienna i drzwiowa 

 Stolarka okienna drewniana i PVC. Okna drewniane w złym stanie technicznym. Szczególnie 

okna w sali sportowej są w złym stanie powybijane szyby pozabijane płytami. Na zewnątrz 

widoczne jest 20 okien a od wewnątrz tylko trzy reszta pozbijana plytami.  Drzwi drewniane 

płycinowe  jedno lub dwuskrzydłowe.  Drzwi w wejściu głównym do budynku PVC.         

3.2.3 Stropy 

Strop między piętrami oraz jest żelbetowy. pom parteru 

3.2.4 Schody 

Budynek posiada schody betonowe do piwnic oraz na piętro wykonane jako żelbetowe. 

3.2.5 Podłogi i posadzki 

 Posadzkę w pomieszczeniach piwnicznych stanowi wylewka cementowa lub płytki lastrico .  

3.2.7 Tynki 

Tynki zewnętrzne i wewnętrzne cementowo-wapienne. Tynki zewnętrzne posiadają 

miejscowe uszkodzenia i wymagają naprawy.  

Ściana posiada cokół wysunięty i nie ma obróbki blacharskiej , powoduje to przesiąkanie 

wody  do ścian i zawilgocenia ścian. 

3.2.9 Pokrycie dachu 

Pokrycie dachu stanowi papa. 

3.2.10 Rynny i rury spustowe 

Obiekt posiada rynny i rury spustowe  z blachy ocynkowanej nadające się do wymiany. 

3.2.11 Doświetla piwnic  

Przy okienkach piwnicznych występują doświetla.  

3.2.12 Wentylacja pomieszczeń 

Budynek posiada wentylację grawitacyjną.                          

3.2.13 Kominy 

Istniejące przewody kominowe wykonane są z cegły pełnej na zaprawie cementowo-

wapiennej. Część z nich nadaje się do rem  ontu są w złym stanie technicznym.      
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3.2.14 Instalacja centralnego ogrzewania 

W budynku jest instalacja centralnego ogrzewania zasilana z kotłowni mieszczącej się w 

piwnicy budynku. Kotłownia opalana jest na ekogroszek. 

 Grzejniki  w pokojach w większości żeberkowe, ale są też rurowe w pokojach, w pom piwnic 

rurowe oraz w WC na parterze oraz korytarzach piwnic też rurowe.                    

Grzejniki rurowe występują również w sali gimnastycznej. W zabudowie która to pełni 

funkcje ławeczki. 

3.2.15 Instalacja wod-kan 

Budynek posiada instalację wodno- kanalizacyjną. Odprowadzenie ścieków odbywa się do 

kanalizacji miejskiej. 

3.2.16 Instalacja elektryczna  

W budynku jest instalacja elektryczna oświetleniowa i gniazd wtykowych. Źródła światła w 

większości stanowią świetlówki, a pozostałe to oprawy żarowe szczególnie w piwnicy i części 

korytarzy. Budynek posiada instalacje odgromową. 

3.2.17 Ewakuacja z budynku  

Ewakuacja z budynku może odbywać się wejściem głównym ale też wejściem w rejonie 

zaplecza socjalnego hali. 

3.2.18 Dostęp dla osób niepełnosprawnych 

W chwili obecnej obiekt nie jest przystosowany dla osób niepełnosprawnych.  Brak 

możliwości komunikacji nie tylko na piętro obiektu. Brak również WC dla 

niepełnosprawnych. Istnieje przy wejściu do budynku pochylnia dla niepełnosprawnych. 

4. Stan techniczny obiektu 

Pomieszczenia biurowe są w należytym stanie poza oknami które częściowo są wymienione a 

częściowo nie, i te drewniane nadają się do wymiany. W złym stanie technicznym są 

pomieszczenia socjalne sali gimnastycznej.  Ściany grubości zarówno 28 cm jak i 42 cm 

posiadają wyższy współczynnika przenikania ciepła  niż wymagany normą cieplną  

0,23 W/(m2*K) i wymagają ocieplenia. 

I tak dla ściany grub. 28 cm współczynnik przenikania istniejącej ściany wynosi 

1,89W/(m2*K) 
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A dla ściany istniejącej grubości 42 cm wsp.przenikania ciepła wynosi 1,40 W/(m2*K) 

 
 

 Stropodach również posiada wyższy współczynnik przenikania ciepła niż wymagany normą 

który to powinien być mniejszy niż 0,18 W/(m2*K). 

Okna drewniane do chwili obecnej, które są nie wymienione podlegają wymianie. Dach 

również nie posiada określonego normą cieplną współczynnika ciepła zarówno nad salą 

sportową jak i nad budynkiem administracyjnym i wymaga docieplenia.    

5. Stan projektowany 

5.1. Przeznaczenie i projektowana funkcja obiektu 

Obiekt po rozbudowie będzie pełnił również funkcję budynku administracyjnego i sali 

sportowej. Powierzchnia użytkowa i przeznaczenie pomieszczeń nie ulega zmianie 

5.2. Zakres prac modernizacyjnych 

Zakres prac modernizacyjnych obejmuje: 

- wymianę okien drewnianych na okna PVC 

-wymianę parapetów zewnętrznych i wewnętrznych 

- wymianę drzwi wejściowych dwuskrzydłowych do holu przy sali sportowej oraz w szczycie    
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  do sali sportowej. 

- docieplenie ścian parteru i piętra budynku 

- docieplenie dachu 

- wymianę rynien i rur spustowych 

- wymianę grzejników żeliwnych i rurowych na grzejniki płytowe stalowe 

- płukanie instalacji c.o. 

- wymianę źródeł światła z żarowego i świetlówkowego na oświetlenie LED  

- demontaż instalacji odgromowej i jej ponowny montaż po zakończeniu ocieplenia dachu 

Projekt termomodernizacji nie przewiduje: 

- wymiany kotłowni opalanej na ekogroszek ani instalacji c.o. 

- wymiany instalacji elektrycznej poza źródłami światła. 

- wymiany drzwi wewnętrznych 

- innych robót remontowych poza wymienionymi na wstępie 

 

5.2.1. Wymiana okien 

Zakwalifikowane do wymiany okna drewniane wyszczególnione na rzutach piwnic, parteru i 

piętra należy wymienić na okna plastikowe.  

Wymianę okien istniejących na nowe  okna PVC wykonać przy zachowaniu  podziału jaki 

widoczny jest w zestawieniu stolarki . Współczynniku przenikania ciepła dla okien powinien 

wynosić tyle ile  wymagany jest aktualną normą cieplną czyli 1,1 W/(m²K .  

5.2.2 Wymiana parapetów zewnętrznych 

Jako zewnętrzne zastosować obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej o  

grubości 0,75 mm. Blacha w kolorze grafitowym ciemnym. 

5.2.3 Wymiana parapetów wewnętrznych 

Jako parapety wewnętrzne zastosować parapety komorowe z PVC w kolorze marmurkowym 

lub białym z zaślepkami na końcach. 

5.2.4 Wymiana niektórych drzwi wejściowych do budynku 

Nowo projektowane w miejsce zdemontowanych drzwi zewnętrzne wejściowych do sali 

sportowej oraz holu sali sportowej ( od strony parkingu) należy zastosować drzwi PVC 

dwuskrzydłowe pełne o współczynniku przenikania ciepła 1,3 W/(m2K).  

5.2.5 Ocieplenie ścian parteru piętra i sali sportowej 
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Do wykonania ocieplenia ścian przystąpić po wymianie stolarki okiennej i drzwi 

zewnętrznych. Ewentualne ubytki  tynku zewnętrznego uzupełnić, a tynki które widać że 

słabo są przyczepne do podłoża odbić i w ich miejsce wykonać nowe. Do ocieplenia ścian 

zastosować styropian  grafitowy, który posiada dużo lepsze parametry cieplne niż styropian 

zwykły. Współczynnik przewodzenia ciepła  styropianu powinien być ≤ 0,032 [W/mK]. 

Narożniki wypukłe obłożyć narożnikami aluminiowymi, a ocieplenie ścian poza jej 

odpowiednim przygotowaniem tj. oczyszczeniem, naprawieniem ubytków tynku rozpocząć 

od zamocowania listwy startowej. Szczegóły ocieplenia ścian pokazano na rysunkach i 

szczegółowo omówiono w STWiOR. Na ocieplonych ścianach wykonać tynk mineralny 

cienkowarstwowy. Szczegóły wykonania pokazano na załączonych rysunkach oraz w 

STWiOR będących integralną częścią projektu. 

 

Współcznniki przenikania ścian po ociepleniu wynoszą: 

-ściany murowane o grubości wraz z tynkiem 42cm ocieplone styropianem grafitowym grub. 

15 cm posiadać będą jak widać na zdjęciu współczynnik przenikania ciepła  0,18 W/(m2*K) 

 

 
 

- ściana zewnętrzna 28 wraz z tynkiem ocieplona styropianem  grafitowym 15 cm wraz z 

tynkiem mineralnym cienkowarstwowym posiadać będzie współczynnik przenikania ciepła 

0,19 W/(m2*K) co obrazują poniższe wyliczenia. 
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5.2.6 Remont kominów ponad dachem 

Przewidziano na kominach wykonanie czap kominowych betonowych wystających poza lico 

kominów o 5 cm z każdej strony. Czapy wykonać grubości 7 cm z betonu B-20 zazbrojonych 

dołem krzyżowo prętami żebrowanymi fi-8 cm rozstawionymi co 10 cm. Od góry na czapach 

wykształtować spadki dla spływu wody opadowej. W kominach wykonać wyloty przewodów 

w ścianie bocznej poniżej czapy kominowe na obydwie strony. W otworach osadzić kratki 

wentylacyjne. Zniszczone tynki na kominach ponad dachem odbić a w ich miejsce wykonać 

nowe cementowo wapienne. 

5.2.7 Ocieplenie dachu budynku zarówno na budynku administracyjnym jak i dachu  

        sali sportowej 

Dach nad budynkiem administracyjnym oraz nad salą sportową ocieplić  styropapą. 

Przyklejoną od zewnątrz na dachu. Na budynku administracyjnym na istniejącym stropodachu 

zastosować styropapę grubości 10 cm, zaś nad salą sportową  dach ocieplić styropapą 

grubości 15 cm. Po wykonaniu ocieplenia wykonać nowe pokrycie dachu z 2xpapa 

termozgrzewalnej grubości 5,2 mm. Krawędzie dachu i pasy przyrynnowe wykonać zgodnie z 

szczegółami zawartymi na rysunkach nr 16 i 17. Jak widać na załączonych rysunkach 

obróbkę blacharską oraz rynny mocować do krawędziaków drewnianych zaimpregnowanych 

przeciwgrzybicznie mocowanych do dachu. 

 Styropapę kleić do istniejącego pokrycia po uprzednim  oczyszczeniu powierzchni. 

Niezależnie od klejenia styropapę należy również mocować do podłoża łącznikami zgodnie z 

STWiOR stanowiącą integralną część projektu. Krawędzie dachu po ociepleniu styropapą 

wykończyć wg szczegółów zamieszczonych na rysunkach. Pas przyrynnowy  na budynku 
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biurowym wg rys.17, zaś pas przyrynnowy na sali sportowej wg rys. 18, zaś krawędzie 

boczne dachu na sali sportowej wg rys nr 19. 

 

5.2.8 Wymiana rynien i rur spustowych i obróbek blacharskich 

Istniejące rury spustowe i rynny należy zdemontować a w ich miejsce zaprojektowano nowe 

rury i rynny. Rynny zaprojektowano  o średnicy 15 cm  wykonane z blachy ocynkowanej 

powlekanej  w kolorze grafit. Rury spustowe również zaprojektowano z blachy ocynkowanej 

powlekanej o grubości 0,55 mm. Średnica rur spustowych  12 cm. 

 

5.2.9 Wymiana grzejników 

Wymianie podlegają istniejące grzejniki żeberkowe i rurowe na grzejniki stalowe  płytowe. 

Szczegóły podano w oddzielnym opracowaniu stanowiącym integralną część projektu. Wraz z 

wymianą grzejników przeprowadzić płukanie instalacji c.o. 

 

5.2.10 Wymiana źródeł światła 

Wymianie podlegają oświetlenie żarowe i świetlówkowe na oświetlenie LED. 

Wymiana obejmuje same źródła światła bez zmiany instalacji elektrycznej, bez zmiany 

wyłączników i bez zmiany zabezpieczeń w rozdzielniach zgodnie z wytycznymi do przetargu. 

Wymianie podlegają zarówno oświetlenie na wewnątrz jak i zewnątrz budynku. Nowe źródła 

światła montować w miejscach zdemontowanych starych źródłach. 

Szczegóły podano w oddzielnym opracowaniu, stanowiącym integralną część projektu. 

5.2.11 Demontaż instalacji odgromowej i jej ponowny montaż po zakończeniu robót  

           ocieplenia ścian i dachu 

Z uwagi na docieplenie stropodachu i dachu nad salą sportową od zewnątrz styropapą, należy 

zdemontować istniejącą instalację odgromową na budynku. Po wykonaniu ocieplenia dachu 

wykonać nową instalację odgromową budynku wg zamieszczonego rysunku w projekcie 

elektrycznym. 

Do wykonania instalacji odgromowej użyć nowego materiału. Szczegóły wykonania podano 

w oddzielnym opracowaniu i w STWiOR. 

5.3 Wentylacja pomieszczeń 

Projekt nie ingeruje w istniejącą instalację grawitacyjną wentylacyjną pomieszczeń . 

Pozostawia się ją bez zmian. 
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5.4 Przystosowanie obiektu dla osób niepełnosprawnych  

Opracowanie nie ingeruje w wejścia dla niepełnosprawnych ani inne pomieszczenia gdyż nie 

było to w  zakresie projektu. Na chwilę obecną istnieje wjazd dla niepełnosprawnych przy 

wejściu głównym do budynku.  

5.5 Instalacja wod-kan  

Projekt nie ingeruje w istniejąc instalację wody zimnej i ciepłej. Nie było to w zakresie 

opracowania.  

  

Projektował:                                

     mgr inż. arch. Paweł Tropisz                                    

upr. 195/01/WŁ                                                                                              

Opracował:  

mgr inż. Andrzej Starczyk  

 

 

                          

Uwaga! planowaną w projekcie grubość ocieplenia styropapą stropodachów  

nad budynkiem administracyjnym należy zwiększyć z 10 cm do 22 cm, a grubość 

ocieplenia dachu nad salą gimnastyczną należy zwiększyć z 15 cm do 18 cm. 

Zmiany grubości należy uwzględnić w kosztorysie ofertowym.  

Płyta styropianowa EPS 200-036 DACH.        
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