UMOWA NF ...ccovvrrriinennnnnnnee

zawarta W dniu coeeceeveeeeneceeve e roku w Debicy
pomiedzy: ...

................. , podatnikiem podatku VAT, reprezentowanym
, zwanym w dalszej cze$ci umowy Zamawiajacym lub Gming

Nazwa sadu rejestrowego i numer wpisu do rejestru (JESH dOtYCZY) ..o enrrne et
Nr wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej (JESIi dOtYCZY) ....cevurerirt vttt st e e e e s

Telefon.........

reprezentowang przez:

1o

2

............................................................................................ ,

zwang w dalszej czesci umowy Wykonawca.

W rezultacie przeprowadzonego przez Zamawiajacego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego

znak BZP......

................................... , W wyniku wyboru oferty najkorzystniejszej oraz w oparciu o ustawe z dnia

11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.),
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:

ZARZADZANIE KOMUNALNYM ZASOBEM GMINY MIASTA DEBICA.

§1
Cel zawarcia umowy

Celem umowy jest zaspokajanie potrzeb mieszkancéw Gminy Miasta Debica poprzez zagwarantowanie

efektywnego

i profesjonalnego zarzadzania zasobem komunalnym zgodnie z jego przeznaczeniem,

wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na
poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

§2

Przedmiot umowy i zakres obstugi zasobow

1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy Miasta Debica o tacznej
powierzchni 26 940,84 m?, w sktad ktérego wchodza:

1)
2)
3)
4)

5)

Powierzchnia lokali mieszkalnych mieszczacych sie w budynkach stanowigcych w catosci wtasnosé
Gminy Miasta Debica lub bedacych w jej wtadaniu: 3 880,69 m?,

Powierzchnia lokali mieszkalnych mieszczacych sie w budynkach, w ktérych funkcjonuje
wspdlnota mieszkaniowa 17 870,24 m?,

Powierzchnia komunalnych lokali uzytkowych w budynkach, w ktérych funkcjonuje wspdlnota
mieszkaniowa: 835,18 m?,

Powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ Gminy Miasta
Debica lub bedacych w jej wtadaniu: 4 354,73 m2

Wykonawca zobowigzany jest do posiadania punktu kasowego na terenie siedziby Punktu Obstugi
Klienta

2. Powierzchnia zasobu okreslona w ust. 1 jest zmienna i bedzie aktualizowana na biezgco.
3. Nie stanowi zmiany umowy:

1)
2)

3)

zmiana powierzchni zasobu komunalnego w stosunku do powierzchni okreslonej w ust.1;

zmiana powierzchni zasobu komunalnego stwierdzona w wyniku przeprowadzonej
inwentaryzacji;

zmiana w strukturze organizacyjnej gminy.

§3

1. Wykonawca zobowigzany jest, zgodnie z Ustawg o ochronie danych osobowych, zastosowac Srodki
techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone przetwarzanych danych osobowych.

2. Najpdzniej w terminie 30 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, Wykonawca
zobowigzany jest usungé w sposéb trwaty ze swoich zbioréw danych wszystkie dane osobowe, ktdre



przetwarzat w zwigzku z wykonywaniem umowy, po uprzednim protokolarnym przekazaniu tych danych
Gminie.

§4

Zarzadzanie i administrowanie

W ramach czynnosci zarzadzania i administrowania Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1.

1)

2)

3)
4)

5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

10.

11.

12.

Utworzenia Placowki z Punktem Obstugi Klienta w centrum Debicy, w terminie 5 dni od podpisania
UMOWY, CZYNNEj ..c..evvrveuneee
Zawierania (wypowiadania, dokonywania zmian) na rzecz i w imieniu Gminy umoéw zgodnie
z petnomocnictwem do zawierania uméw cywilnoprawnych stanowigcym zatacznik nr 1 (za wyjatkiem
uméw wymienionych w pkt. 1, ktore beda zawierane w imieniu Wykonawcy), zwigzanych z zarzagdzanym
zasobem, a w szczegdlnosci:
umoéw z podmiotami gospodarczymi o Swiadczenie ustug w zakresie dostarczania energii elektrycznej,
zimnej i cieptej wody, centralnego ogrzewania, gazu, odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci,
utrzymania czystosci i porzadku i innych ustug;
uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, komdrek na warunkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach, uchwatach, zarzadzeniach idyspozycjach organéw Gminy. O zawartych
umowach nalezy poinformowa¢ Zamawiajacego;
uméw dzierzawy, zamiany gruntow na warunkach okreslonych w stosownych uchwatach
i zarzadzeniach organéw Gminy. O zawartych umowach nalezy poinformowac Zamawiajgcego;
zawierania umow uzyczenia w oparciu o wskazania Gminy. O zawartych umowach nalezy
poinformowa¢ Zamawiajgcego;
umow o przejecie dtugu przystugujacego Gminie w stosunku do najemcow lokali;
innych uméw, np. dzierzawy miejsc przeznaczonych na eksponowanie reklam, dzierzawy miejsc
przeznaczonych na ustawienie urzadzen do zbierania odpaddw wg zasad okreslonych przez Gmine
przy wspotpracy z Wykonawcg i wg stawek okreslonych przez Gmine.
Opiniowanie wnioskow wg uzgodnionego wzoru w sprawie sprzedazy, najmu, dzierzawy nieruchomosci
(obiektéw, lokali, gruntéw) oraz informowanie Gmine o wszelkich zdarzeniach i okolicznosciach
majacych znaczenie dla procesu sprzedazy.
Okreslanie powierzchni, ktéra mogtaby by¢ przedmiotem odpfatnego korzystania np. na cele
reklamowe, parkingowe.
Informowanie Gminy o wszelkich sytuacjach, ktére mogg stanowi¢ podstawe wypowiedzenia umowy
najmu lokalu.
Przekazywanie informacji o wolnych powierzchniach niemieszkalnych, ktére mozna zaadaptowad
na mieszkania.
Prowadzenie wykazéw najemcéw, z ktdrymi umowy najmu lokalu zawarte sg na czas oznaczony
i przekazywanie Gminie informacji o najemcach, ktérym uptywa termin zawartej umowy na 2 miesigce
przed jego uptywem.
Udostepnianie Gminie na kazde zadanie przechowywanej dokumentacji zwigzanej z zarzadzanym
zasobem.
Przygotowanie na zgdanie Gminy dokumentacji dotyczacej:
usytuowania lokalu w budynku;
wyposazenia budynku/lokalu w instalacje;
tytutéw prawnych do lokali;
0s6b zamieszkujacych w lokalach;
opisu zasobu i sposobu jego wykorzystania,
optat za korzystanie z lokali oraz kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem;
danych techniczno-uzytkowych lokali/budynkéw oraz kazdej innej informacji zwigzanej z zarzgdzanym
zasobem w okreslonym przez Gmine terminie.
Naliczanie czynszu, zaliczek i innych optat oraz dokonywanie zmian przypisu w przypadku zmiany cen
ustug oraz przyjmowania od najemcdédw oswiadczen o wszystkich zmianach majgcych wptyw na wysokosé
optat, a takze o innych okolicznosciach majgcych wptyw na tres¢ umowy najmu.
Pobieranie i ewidencjonowanie opfat z tytutu umownego i bezumownego uzytkowania lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, komorek, gruntdow, eksponowania reklam i innych optat.
Pobieranie i ewidencjonowanie zaliczek i optat — wynikajgcych z uzytkowania lokali — obejmujgcych
przede wszystkim: dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw, dostawe energii cieplnej do ogrzania
pomieszczen i podgrzania wody, dostawe gazu, usuwanie nieczystosci ptynnych, uzytkowanie anten
zbiorczych, wind iinnych optat, jezeli lokatorzy nie posiadajg umoéw zawartych bezposrednio z
dostawcami mediéw lub dostawcg ustug.
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28.
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30.
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32.

Okresowego prowadzenia rozliczen z lokatorami z tytutu dostaw mediéw, za ktdre optaty pobierane
sg zaliczkowo np. za pobdér wody i odprowadzanie $ciekdw, za dostawe ciepta i podgrzanie wody —
nie rzadziej niz raz na rok.
Kontroli i weryfikowania wszelkich dokumentow rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym,
formalnym i rachunkowym za ustugi wykonywane przez osoby trzecie.
Realizacji obowigzkéw "wynajmujacego” wynikajacych z zawartych umoéw najmu i obowigzujgcych
przepisow, w szczegélnosci zapewnienia lokatorom dostaw medidow, swiadczenia ustug komunalnych
oraz ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych, jak réwniez zapewnienia mozliwosci
korzystania z urzadzen i pomieszczern wspdlnego uzytku, zgodnie z przeznaczeniem, do wielkosci
zapewnionych $rodkéw.
Podejmowania czynnosci w sprawach o roszczenia ze stosunku najmu lub dzierzawy oraz innych tytutow
i bezumownego uzywania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Organizowania i przeprowadzania przetargdw i rokowan na najem lokali uzytkowych i pomieszczen
gospodarczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Przygotowywania dokumentacji dotyczacych spraw zwigzanych z roszczeniami za szkody wyrzadzone
w mieniu Gminy powierzonym na podstawie niniejszej umowy oraz niezwioczne zgtaszanie tych faktéw
Gminie, po uzyskaniu takiej informacji przez Wykonawce.
Prowadzenie spraw zwigzanych z roszczeniami najemcéw o odszkodowania za szkody wynikte z tytutu
wad technicznych obiektéw i instalacji wewnetrznych, wypadkami spowodowanymi wadami
technicznymi badz zaniedbaniami wynajmujgcego.
Niezwtocznego zgtaszania Gminie faktu samowolnego wycinania drzew i krzewow.
Gromadzenia i przekazywania dla potrzeb Gminy materiatéw stanowigcych podstawe do podjecia
decyzji w sprawach umorzenia i rozktadania na raty zalegtosci czynszowych i innych naleznosci wedtug
instrukcji windykacyjnej zatwierdzonej przez Gmine.
Podejmowanie w imieniu Gminy czynnosci zwigzanych z rozktadaniem na raty naleznosci czynszowych
i innych, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych aktach prawnych wydawanych przez organy
Gminy, a w szczegdlnosci podpisywanie porozumien, w oparciu o decyzje Burmistrza Miasta lub oséb
upowaznionych przez Burmistrza.
Opiniowanie spraw w zakresie zwalniania najemcy z obowigzku przywrécenia poprzedniego stanu lokalu
po zakonczeniu stosunku najmu i przedktadania ich do decyzji Gminie.
Okreslania warunkéw remontdw lokali wykonywanych przez najemcdéw na ich wniosek i na ich koszt.
Zgtaszanie Gminie faktu samowolnych zajec¢ lokali oraz lokali zajmowanych bez tytutu prawnego,
niezwtocznie po uzyskaniu informacji przez Wykonawce.
Wspotpracy z Gming w zakresie:

zmiany sposobu uzytkowania budynkow i lokali lub ich czesci zgodnie z obowigzujgcym prawem,

uzgodnien zwigzanych z lokalizacjg na zarzgdzanym terenie budynkéw gospodarczych;

wspotpracy przy wykonywanych robotach budowlanych przez inne podmioty za zgoda Gminy

w budynkach nalezgcych do zasobu komunalnego.
Opiniowania i przedkfadania wraz z wnioskami spraw o rozstrzygniecie przez Burmistrza Miasta w
zakresie gospodarki lokalami uzytkowymi (podnajem, zmiana najemcy, zmiana zakresu dziatalnosci itp.).
Prowadzenie ewidencji budynkdéw i zasobow z uwzglednieniem rejestrow w zakresie:

wolnych lokali;

najemcow i wptacanych przez nich czynszéw;

ruchu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi;

wodomierzy zainstalowanych w lokalach;

terendw przeznaczonych do sprzatania;

terendw przeznaczonych na ustawienie urzadzen do zbierania odpadow ze wskazaniem

nieruchomosci, ktére z nich korzystaja.
Prowadzenie ewidencji kosztow wywozu nieczystosci ptynnych, zuzycia wody, zuzycia energii
elektrycznej, cieplnej, $wiadczenia ustug kominiarskich itp.
Prowadzenia dokumentacji budynkdw i lokali obejmujgcej m.in.:

protokoty pomiaru powierzchni uzytkowej;

protokoty zdawczo-odbiorcze;

umowy najmu, dzierzawy;

inne dokumenty niezbedne do obcigzen najemcéw (uzytkownikéw) z tytutu uzytkowania lokali,

budynkdw;
Rozstrzyganie spraw spornych pomiedzy lokatorami powstatych na tle eksploatacji zasobéw lokalowych,
wymiaru czynszu i innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z najmem lokali.
Zbierania dowodow o wykroczenia przeciwko porzadkowi domowemu i uporczywego naruszania zasad
wspotzycia spotecznego albo dziataniach najemcéw powodujgcych niszczenie lokali i budynkow.
W uzasadnionych przypadkach rozwigzywanie umow najmu.
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1)

2)

Niezwtoczne powiadamianie Gminy o przypadkach dewastacji lokali komunalnych przez ich
uzytkownikdéw.

Wspétpraca z zarzagdcami wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktérych Wykonawca jedynie
zarzadza lokalami Gminy, w zakresie nalezytego utrzymania technicznego i eksploatacyjnego lokali
gminnych.

Przekazywanie informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan przez Gmine w sprawie udzielanych
ulg przedsiebiorcom.

Przekazywania pisemnych informacji o zwolnionych lokalach mieszczacych sie w zarzagdzanym zasobie
komunalnym i ich stanie technicznym w terminie 14 dni od daty przejecia lokalu przez Wykonawce.
Prowadzenie i aktualizacja ewidencji osobowej najemcéw i uzytkownikéw dla kazdego lokalu
mieszkalnego i uzytkowego, a w szczegdlnosci liczby oséb faktycznie zamieszkujgcych w poszczegdlnych
lokalach mieszkalnych.

Odbieranie od najemcéw lokali mieszkalnych oswiadczen o ilosci osdb faktycznie zamieszkujgcych
i przekazywanie tych informacji zarzagdcom wspdlnot mieszkaniowych w celu wypetnienia przez nich
deklaracji o optatach za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Przygotowania protokotu typowania prac remontowych wraz z szacunkowymi ich kosztami w terminie
30 dni od daty przejecia lokalu przez Wykonawce, a na zadanie Gminy przygotowanie kosztoryséw
w terminach uzgodnionych z Wykonawca.

Prowadzenie magazynow, w ktdérych przechowywane sg przedmioty z komisyjnych otwar¢ lokali
komunalnych.

Uczestniczenia w eksmisjach z lokali gminnych oraz zabezpieczenia technicznej obstugi eksmisji.
Uczestniczenia wspdlnie z przedstawicielem Gminy w inwentaryzacji iloSciowej budynkéw komunalnych
bedacych w zarzadzaniu Wykonawcy, na podstawie odrebnego petnomocnictwa.

Prowadzenie windykacji (przedsgdowej i sgdowej) naleznosci Gminy w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa, ustalone przez Gmine procedury, zawarte umowy najmu lub dzierzawy, zasady prawidtowego
zarzadzania oraz sprawozdawczosci z tego zakresu.

Kwartalne przekazywanie Gminie na piSmie w terminie do 20-tego dnia miesigca nastepujgcego po
zakonczeniu kwartatu, pisemnych informacji (wykazu sald), a w szczegdlnosci zestawienia wierzytelnosci
Gminy, obejmujgcego informacje o niezrealizowanych ratalnych sptatach zadtuzen z zaznaczeniem
danych dtuznika, adresu lokalu, wartosci wierzytelnosci, wysokosci sptaconych naleznosci oraz wysokosci
ewentualnych dalszych zalegtosci oraz podmiotéw korzystajacych z zasobu bez tytutu prawnego.
Udzielanie Gminie informacji o ktérych mowa w ust.45 oraz o sprawach sagdowych, na kazde zgdanie
Gminy.

Realizowanie remontéw biezgcych i kapitalnych oraz robét budowlanych w oparciu o zatwierdzony
przez Gmine plan poprzez organizowanie przetargdw, zlecanie, nadzor i odbidr robdt, z zachowaniem
przepisow ustawy Prawo zamowien publicznych oraz stosownych uchwat i zarzagdzen organdéw Gminy.

§5
Eksploatacja
Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z wymogami okreslonymi
w ustawie o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach i uchwatach organéw Gminy. Wykonawca
zapewnia w ramach umowy realizacje nastepujgcych zadan:

utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynkéw stuzgcych

do wspdlnego uzytku mieszkancow, terendw nieruchomosci, dojazdéw do nieruchomosci, chodnika

przed nieruchomoscig poprzez nastepujgce zadania:

a) zamiatanie i mycie klatek schodowych (korytarzy) 1 raz w tygodniu w budynkach do 4 lokali
mieszkalnych;

b) codzienne (od poniedziatku do pigtku) sprzatanie terenédw administrowanych nieruchomosci
i niezwtoczne usuwanie i wywaz zebranych nieczystosci;

c) zamiatanie i mycie raz w miesigcu korytarzy piwnicznych i na strychach;

d) mycie tablic informacyjnych z nazwami ulic i numerami budynkow;

e) usuwanie ogtoszen, plakatow, reklam z miejsc do tego nie przeznaczonych.

utrzymanie terendw zielonych poprzez nastepujgce zadania:

a) koszenie traw w okresie od wiosny do jesieni z czestotliwoscig ustalong z Gming,

b) odchwaszczanie w okresie wiosenno — letnim ( w przypadku wystgpienia takiej potrzeby) terenow
zielonych,

c) ustalanie potrzeb w zakresie wycinki i nasadzen uzupetniajgcych drzew i krzewdw oraz
dokonywanie wycinek drzew i krzewdéw, jak réwniez nasadzen i uzupetnien drzew i krzewdéw po
uprzednim uzgodnieniu zadan z Gminag.

d) przycinanie i odmtadzanie krzewodw i zywoptotéw,

e) niezwtoczne usuwanie i wywodz nieczystosci powstatych w wyniku pielegnacji terenéw zielonych.



3) utrzymanie w okresie zimowym ciggow komunikacji pieszej zlokalizowanych w obrebie
administrowanych nieruchomosci i dojazdéw do tych nieruchomosci poprzez nastepujace zadania:

a) odsniezanie i posypywanie materiatami szorstkimi w razie wystepowania $liskosci,

b) zgromadzenie odpowiedniej ilosci materiatu szorstkiego na okres zimowy,

c) wywoz zwatdéw s$niegu i lodu w razie wystgpienia takiej potrzeby w miejsce wskazane przez
Gmine,

d) niezwtoczne usuniecie materiatow szorstkich uzytych do zapobiegania sliskosci po ustaniu
przyczyny ich stosowania,

e) niezwtoczne usuniecie po okresie zimowym skrzyn przeznaczonych do przechowywania
materiatéw szorstkich,

f) niestosowanie soli kamiennej i innych niedozwolonych $rodkéw chemicznych do posypywania
ciggéw komunikacyjnych.

4) Dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje lokali, urzadzen oraz pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku mieszkancow.

2.  Wykonawca zapewnia w ramach umowy:

1) Administrator budynku, obiektu budowlanego lub terenu, zapewniajac ich ochrone przeciwpozarowa
jest obowigzany do przestrzegania Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych iterendw.

2) Obstuge i utrzymanie hydroforni, szamb, zbiornikow bezodptywowych i innych urzadzen stuzgcych
funkcjonowaniu nieruchomosci.

3) Flagowanie w okresie Swiat panstwowych i lokalnych, zarzagdzanych budynkéow — zgodnie z dyspozycja
Gminy.

§6
Techniczne utrzymanie zasobéw
1. Utrzymanie zasobdw.

1) Wykonawca zobowigzuje sie do zapewnienia wfasciwego technicznego utrzymania budynkéw
i urzagdzen z zachowaniem wymogoéw prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw w ramach przyznanych przez Gmine srodkéw.

2) Obowigzki okreslone w pkt.1 bedg realizowane na podstawie zatwierdzonego przez Gmine rocznego
planu remontéw.

2. Konserwacje, usuwanie awarii, remonty biezgce i kapitalne.
1) Wykonawca zobowiazuje sie do utrzymania nieruchomosci, instalacji i urzadzen technicznych w stanie
sprawnosci uzytkowe;j i technicznej oraz do zapewnienia bezpiecznych warunkdw ich uzytkowania.
2) Wykonawca zapewni catodobowg obstuge zasobdw w zakresie robdt awaryjnych i usuwania skutkow
awarii.
3) Wykonawca zobowigzuje sie do przedktadania Gminie corocznie potrzeb w zakresie remontow
biezacych i kapitalnych (plan remontéw i inwestycji) do dnia 30 wrzes$nia na rok nastepny.
4) Zakres remontéw biezgcych, konserwacyjnych i robdt awaryjnych obejmuje w szczegdlnosci
nastepujgce zadania:
a) remonty biezgce budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych
lub wymiane elementéw wyposazenia technicznego wg zasad okreslonych przepisami prawa
budowlanego i zgodnie ze sztukg budowlang;
b) konserwacje i usuwanie awarii urzgdzen wyposazenia technicznego;
c) naprawy ciggdbw komunikacji pieszej zlokalizowanych w obrebie administrowanych
nieruchomosci i dojazdéw do tych nieruchomosci oraz naprawy przytaczy sieciowych;
d) remonty elementéw budynkow takich jak: mieszkania, dachy, kominy, klatki schodowe itp.
5) W ramach remontéw biezgcych i kapitalnych, konserwacji i usuwania awarii Wykonawca bedzie
wykonywaé w szczegdlnosci nastepujgce czynnosci:
a) prowadzenie spraw zwigzanych z partycypacja w kosztach remontéw biezgcych i kapitalnych
lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie obejmujacym tzw. trwate ulepszenia lokali, w tym:
® przyjmowanie wnioskow najemcow;
= dokonywanie oceny stanu technicznego lokali, ustalenie zakresu trwatych ulepszen
i warunkdw partycypacji w kosztach;

= dokonywanie rozliczen kosztéw trwatych ulepszen w oparciu o zweryfikowane przez
inspektora nadzoru kosztorysy i rachunki;

= prowadzenie kompleksowo korespondencji w przedmiocie trwatych ulepszen i sposobu
rozliczen kosztow.

b) ocena i wydawanie opinii o stanach technicznych lokali przeznaczonych do sprzedazy
(opiniowanie wnioskowy);

c) prowadzenie spraw zwigzanych z lokalami mieszkalnymi, w tym:



= ewidencjonowanie lokali wymagajacych remontéw biezgcych i kapitalnych;

= sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem remontéw biezgcych i kapitalnych
w lokalach;

= sporzadzanie informacji w uktadzie rzeczowym z realizacji remontow biezacych i kapitalnych
pustostanow;

= opiniowanie zamiaru wycofania lokali mieszkalnych z eksploatacji przy udziale Gminy
i zatatwianie formalnosci zwigzanych z uzyskaniem decyzji organu administracji
architektoniczno-budowlanej o zmianie sposobu uzytkowania lokalu;

d) uzgadnianie i wydawanie opinii dotyczacych montazu telewizji kablowej;

e) wydawanie zezwolen na montowanie na nieruchomosciach anten telewizyjnych i innych
indywidualnych urzadzen oraz kontrolowanie zgodnosci z przepisami ich zamontowania;

f)  Sciste wspotdziatanie z organami administracji publicznej i innymi instytucjami w przedmiocie
niedopuszczenia do zaistnienia zagrozen bezpieczenstwa osdb i mienia oraz natychmiastowe
podejmowanie srodkow zapobiegawczych przy stwierdzeniu zagrozenia;

g) zabezpieczanie budynkdw w przypadku wystepowania kleski zywiotowej i zdarzen losowych;

h) przyjmowanie interesantéw w sprawach konserwacji, remontéw biezacych i kapitalnych
budynkdéw, prowadzenie ewidencji i korespondencji z tym zwigzanej;

i) sporzadzanie protokotéw typowania budynkéw i lokali do remontéw biezacych i kapitalnych dla
potrzeb okreslenia przedmiotu robdt i ich kosztu;

j)  opiniowanie wnioskow najemcéw w sprawach modernizacji lokali polegajgcych na:
= zmianie systemu ogrzewania;
= instalowaniu urzgdzen tazienkowych w pomieszczeniach adaptowanych na ten cel;
= przebudowie wewnetrznej lokali w przypadkach naruszajacych substancje mieszkaniowa lub

powodujacych zmiane uktadu funkcjonalnego, powierzchni itp.
= adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe, itp.
3. Przeglady techniczne i zabezpieczenia lokali.
1) Wykonawca zobowigzuje sie do dokonywania przeglgdéw technicznych budynkdw, lokali, instalacji

i urzadzen stanowigcych wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami prawa.

2) Wykonawca zobowigzuje sie do zabezpieczania wolnych lokali przed samowolnym zajeciem

i dewastacja.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do objecia nadzorem technicznym robét budowlanych w budynkach zasobu
komunalnego Gminy Miasta Debica wykonywanych przez inne podmioty za zgodg Gminy z wytgczeniem
inwestycji, remontdéw kapitalnych i rozbiérek.

§7
Udzielanie zamdwien publicznych w imieniu Gminy

1. Wykonawca jest upowazniony do udzielania zamoéwien publicznych zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzesnia
2019r. Prawo zamédwien publicznych oraz aktami organdw gminy, na dostawy, ustugi i roboty budowlane
zgodnie z planami zatwierdzonymi przez Gmine, na podstawie odrebnego petnomocnictwa.

2. Wykonawca przy realizacji postepowan na zasadach okreslonych w Prawie zaméwien publicznych bedzie
wystepowat w imieniu Gminy.

3. Dostawy, ustugi i roboty budowlane, o ktérych mowa w ust.1 muszg by¢ przeprowadzone zgodnie
z obowigzujgcym stanem prawnym w dniu udzielania zamdwienia publicznego.

4. Wszelkie dostawy, ustugi i roboty budowlane, o ktérych mowa w ust.1 udzielane przez Wykonawce
narzecz Gminy muszg byc¢ rejestrowane przez Wykonawce w rejestrze zamdwien publicznych
z wyszczegblnieniem podstawy prawnej zamdwienia, przedmiotu i rodzaju zamdwienia, wykonawcy,
numeru i wartosci umowy, numeréw dowodow ksiegowych oraz kwot.

5. Kopie rejestru, o ktérym mowa w ust. 4 Wykonawca zobowigzany jest przekazac raz na kwartat Gminie.

6. Gmina zastrzega sobie prawo do oddelegowania przynajmniej jednej osoby na cztonka komisji
przetargowe;.

7. Wykonawca zobowigzany jest do udostepniania posiadanej dokumentacji zwigzanej z postepowaniem
o udzielenie zamdwienia publicznego na kazde zgdanie Gminy.

8. Wykonawca zobowigzany jest do stosowania procedur obowigzujgcych w Urzedzie Miejskim w Debicy
regulujgcych zasady zawierania uméw o wartosci nieprzekraczajacej 130 tys. zt netto, w szczegdlnosci
Regulamin Wydatkowania Srodkéw Finansowych dla zaméwier: realizowanych na podstawie art. 2 ust.
1, pkt. 1 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych w Gminie Miasta Debica.



§8
Dokumentacja techniczna i budowlana
Wykonawca zobowigzuje sie do:

1. Archiwizowania przekazanej Wykonawcy dokumentacji technicznej budynkéw lub inwentaryzacji
powykonawczej.

2. Sporzadzania i aktualizowania inwentaryzacji budowlanej zasobéw. Inwentaryzacja bedzie wykonywana
sukcesywnie w ramach zaliczki ustalonej na eksploatacje i remonty biezgce zasobéw w oparciu o roczne
plany remontéw.

3. Prowadzenia i aktualizowania dla kazdej nieruchomosci odrebnej teczki obiektu budowlanego
zawierajgcej w szczegdlnosci:

1) protokoty z przegladdéw budynkdéw, elementéw budynkoéw i urzadzen;

2) protokoty z przegladu instalacji elektrycznej oraz pomiaréw opornosci izolacji i skutecznosci zerowania;

3) protokoty z przegladu instalacji gazowej;

4) inne dokumenty, opinie orzeczenia techniczne i korespondencje dotyczgcg stanu technicznego
nieruchomosci.

4. Wpykonawca kazdorazowo bedzie udostepniat obiekty gminne dla celéw opracowania dokumentac;ji
projektowej w ramach zadan inwestycyjnych prowadzonych przez gmine.

§9
Zasady wynagradzania i rozliczania
Wykonawca oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT i posiada NIP ......eeeeeeceeciiernnreeneceeennns
Gmina o$wiadcza, ze jest podatnikiem VAT i posiada NIP : 872-223-07-42.
1. Optaty z tytutu umoéw najmu, dzierzawy.

1) Naleznosci pochodzace z uméw najmu oraz innych umoéw zwigzanych z korzystaniem z majatku Gminy
s3 w catosci dochodem Gminy. Wykonawca ma obowigzek utworzenia odrebnego rachunku
bankowego przeznaczonego do obstugi wptat mieszkaricow. Wykonawca wyda dyspozycje do banku
wyrazajgcg zgode na mozliwos¢ wgladu Gminy do rachunku.

2) Naleznosci pochodzace z umdw, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 1 beda pobierane przez Wykonawce
i przekazywane na rachunek Gminy : 29 1240 4764 1111 0000 4863 3419 wedtug stanu Srodkéw
okre$lonego na:

a) 10 dzien miesigca —w terminie do 15 dnia danego miesiaca;
b) 20 dzierh miesigca — w terminie do 25 dnia danego miesiaca,
oraz potwierdzone notg ksiegowa, jako wtasciwym dowodem ksiegowym.
3) Woykonawca prowadzi¢ bedzie petng ewidencje finansowo-ksiegowa w zakresie:
a) naliczen przypiséw naleznosSci w rozbiciu na poszczegdlne tytuty optat;
b) wptat naleznosci;
c) rozliczen pienieznych z poszczegdlnymi najemcami zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

4) Do kazdego 7 dnia miesigca Wykonawca bedzie sporzadzac i przedktadaé Gminie, za miesigc poprzedni
zbiorcze zestawienie zawierajgce wielkosci naliczonych optat oraz wptat dotyczacych zarzadzanego
zasobu niezbednych do ujecia w ksiegach rachunkowych, rejestrach sprzedazy i odprowadzania
naleznego podatku VAT do Urzedu Skarbowego.

5) W imieniu Gminy Wykonawca zostaje upowazniony do wystawiania i podpisywania faktur VAT
dokumentujgcych obrdt, o ktéorym mowa w §9 ust. 1 pkt. 1.

2. Wynagrodzenie za czynnosci zarzgdzania i administrowania:

1) Za czynnosci zarzadzania i administrowania oraz ustug wymienionych w §7, §8 i §11 Wykonawca

bedzie otrzymywat wynagrodzenie:

) I 2t netto za 1 m? powierzchni komunalnych lokali mieszkalnych mieszczacych
sie w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ Gminy lub bedgcych w catosci we wiadaniu
Gminy;

b) s z2t netto za 1 m? powierzchni komunalnych lokali mieszkalnych mieszczacych
sie w budynkach, w ktérych funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa;

o) I zt netto za 1 m? powierzchni komunalnych lokali uzytkowych w budynkach, w ktérych
funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa;

o ) I zt netto za 1 m? powierzchni komunalnych lokali uzytkowych w budynkach

stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy lub bedgcych w catosci we wtadaniu Gminy
2) Do wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcych przepisow na dzien
ztozenia faktury.
3) Woynagrodzenie za zarzgdzanie i administrowanie bedzie ptatne miesiecznie z dotu na podstawie
faktury wystawionej przez Wykonawce.
4) Termin ptatnosci faktury ustala sie na .... dni od daty jej dostarczenia do Gminy.
3. Finansowanie eksploatacji, konserwacji, robét awaryjnych i remontéw biezgcych oraz medidw.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Poniesionymi kosztami eksploatacji, remontow biezgcych i kapitalnych (nie stanowigcych wydatkéw
inwestycyjnych), konserwacji i robdt awaryjnych Wykonawca bedzie obcigzat Gmine w cyklach
miesiecznych. Termin pfatnosci faktury ustala sie na ..... dni od daty jej otrzymania. Zatgcznikiem do
faktury bedzie szczegdtowe zestawienie poniesionych kosztow obejmujgce w szczegdlnosci naktad
pracy, sprzetu i materiatbw. W terminie do 2-go stycznia roku budzetowego Gmina poinformuje
wykonawce o rocznym limicie tych remontow.

Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa pkt. 1 Wykonawca otrzyma w terminie do 15-tego kazdego
miesigca zaliczke w wysokosci brutto 6900 zt (stownie: sze$¢ tysiecy dziewiecset ztotych).
Kwota przekazanej zaliczki zostanie uwzgledniona w koricowej fakturze rozliczeniowej za dany miesiac,
o ktérej mowa w pkt. 1.

Poniesionymi kosztami z tytutu dostawy energii cieplnej do budynkéw komunalnych zostanie
obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina. Termin ptatnosci ustala sie na .... dni od
daty otrzymania faktury. Zatgcznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztéw, ktérymi
obcigzony zostat Wykonawca przez dostawce energii cieplne;j.

Poniesionymi kosztami z tytutu wywozu nieczystosci ptynnych z budynkéw komunalnych zostanie
obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztdw — Gmina. Termin ptatnosci ustala sie na .... dni
od daty otrzymania faktury. Zatgcznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztéw, ktorymi
obcigzony zostat Wykonawca przez podmiot $wiadczacy ustuge.

Poniesionymi kosztami z tytutu dostawy wody i odprowadzania sciekdw do budynkéw komunalnych
zostanie obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztow — Gmina. Termin ptatnosci ustala sie na
... dni od daty otrzymania faktury. Zatgcznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztow,
ktorymi obcigzony zostat Wykonaweca przez dostawce wody i odprowadzajacego scieki.

Poniesionymi kosztami z tytutu dostawy energii elektrycznej do budynkéw komunalnych zostanie
obcigzona — na drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina. Termin pfatnosci ustala sie na .... dni od
daty otrzymania faktury. Zatacznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztéw, ktorymi
obcigzony zostat Wykonawca przez dostawce energii elektrycznej.

Poniesionymi kosztami z tytutu dostawy gazu do budynkéw komunalnych zostanie obcigzona — na
drodze refakturowania tych kosztéw — Gmina. Termin ptatnosci ustala sie na .... dni od daty otrzymania
faktury. Zatgcznikiem do faktury bedzie zbiorcze zestawienie kosztéw, ktérymi obcigzony zostat
Wykonawca przez dostawce gazu.

Na pokrycie kosztéw z tytutu dostaw energii cieplnej, wywozu nieczystosci ptynnych, dostaw wody
i odprowadzania sciekéw, dostaw energii elektrycznej i gazu do zasobu, Wykonawca otrzyma w
terminie do 15-tego kazdego miesigca zaliczke w wysokosSci brutto 20 000 zt (stownie: dwadziescia
tysiecy ztotych). Kwota przekazanej zaliczki zostanie uwzgledniona w refakturach za dany miesigc
wystawianych za dostawy poszczegdlnych medidw, o ktérych mowa w pkt. 3,4,5,6,7.

Koszty wykonywanych inwestycji, remontdéw kapitalnych (stanowigcych wydatek inwestycyjny)
i rozbidrek bedg finansowane przez Gmine na zasadach okreslonych w odrebnych umowach.

4. Wspolnoty mieszkaniowe.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Wykonawca bedzie przekazywaé¢ w imieniu Gminy na konta Wspdlnot Mieszkaniowych naleine
od Gminy zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng z dostawg medidw oraz wywozem
nieczystosci ptynnych i na fundusz remontowy w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca.

Na pokrycie zaliczek, o ktérych mowa w pkt 1 Gmina przekaze na konto Wykonawcy Srodki finansowe
w terminie do 8-go dnia miesigca w wysokosci 195 000 zt (sto dziewiecdziesiat piec tysiecy ztotych).
Do konca kazdego miesigca Wykonawca przedstawi szczegétowe rozliczenie przekazanych zaliczek
na konta wspdlnot mieszkaniowych wedtug wzoru ustalonego z Gming wraz z rozliczeniem
otrzymanych srodkéw, o ktédrych mowa w pkt 2.

Zestawienie not ksiegowych wspdlnot dotyczacych kosztéw utrzymania lokali gminnych we
wspodlnotach mieszkalnych, przedtozone przez Wykonawce stanowi kwote zaliczki.

We wspdlnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktérych Wykonawca nie petni funkcji zarzadcy
nieruchomosci wspdlnej, a jedynie administruje lokalami Gminy — Wykonawca dokonuje w imieniu
Gminy rozliczen z zarzadcg lub wspdlnotg zobowigzan wynikajgcych z kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspdlng, funduszu remontowego i medidow oraz dokonuje wptat naleznych zaliczek z w/w tytutéw
wedtug zasad o ktorych mowa w ust.4 pkt. od 1 do 4. Gmina zobowigzana jest do przekazania
Wykonawcy tresci uchwat wspdlnot mieszkaniowych dotyczgcych rozliczen finansowych,
realizowanych w jej imieniu.

Odsetki wynikajgce z nieterminowego regulowania naleznosci z tytutu kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlng, funduszu remontowego i medidow przez Wykonawce, w ktérych Wykonawca
nie petni funkcji zarzadcy nieruchomosci wspdlnej, a jedynie administruje lokalami Gminy, ktdre
powstaty z winy Wykonawcy, ptaci Wykonawca. Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy powstaje 3 dni robocze
po przekazaniu srodkéw pienieznych przez Gmine.



1)
2)
3)
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1)

2)

3)

4)

Rozliczenie kosztéw postepowania windykacyjnego.

Koszty postepowania sgdowego oraz egzekucyjnego ponosi Gmina, za wyjatkiem kosztéw zastepstwa
procesowego.

Wykonawca otworzy rachunek bankowy do obstugi kosztéw zadania i wyda dyspozycje do banku
wyrazajgcg zgode na mozliwos¢ wgladu do rachunku.

§ 10.
Zamawiajacy dopuszcza ztozenie faktury VAT w formie:
- papierowej (oryginatu)
lub
- ustrukturyzowanego dokumentu elektronicznego, ztozonego =za posrednictwem Platformy
Elektronicznego Fakturowania, zwanej dalej PEF, zgodnie z ustawag o elektronicznym fakturowaniu w
zamowieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-
prywatnym z 9 listopada 2018 r. (Dz. U. 2018 poz. 2191)
Zamawiajacy nie dopuszcza przesytania innych ustrukturyzowanych dokumentéw elektronicznych,
z wyjatkiem faktur.
Zamawiajacy zobowigzuje sie dokonaé zaptaty naleznosci za zrealizowany przedmiot umowy, w terminie
... dni od:
- daty doreczenia do siedziby oryginatu prawidtowo wystawionej faktury VAT
lub
- daty przestania ustrukturyzowanej faktury elektronicznej za posrednictwem PEF
Zamawiajacy informuje, ze identyfikatorem PEPPOL / adresem PEF Zamawiajgcego, ktéry pozwoli na
ztozenie ustrukturyzowanej faktury elektronicznej jest NIP: 872-223-07-42
Wykonawca powiadomi Zamawiajacego o przestaniu ustrukturyzowanej faktury elektronicznej na
Platforme Elektronicznego Fakturowania w dniu przestania faktury. Powiadomienie o przestaniu
ustrukturyzowanej faktury elektronicznej zostanie przestane na adres umdebica@umdebica.pl
Brokerem Zamawiajacego jest PEFexpert.

§11
Zasady obstugi finansowo-ksiegowej i sprawozdawczos¢
Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia ksiegowej obstugi zasobéw Gminy zgodnie z obowigzujaca
ustawg o rachunkowosci. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania w szczegdlnosci nastepujacych
czynnosci w zakresie obstugi finansowo-ksiegowej zasobow:

Prowadzenie ewidencji ilosciowej sSrodkéw trwatych (budynkéw) wraz z informacjg o przeznaczeniu

lokali (komunalny, socjalny, uzytkowy).

Naliczanie dla najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych

(komdrek), zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, czynszéw i innych optat.

Naliczanie dla dzierzawcow, najemcodw nieruchomosci gruntowych lub miejsc pod eksponowanie

reklam, czynszéw i optat zgodnie z wigzgcymi ich umowami.

Biezgce naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszéw i optat, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3.

Powiadamianie w formie pisemnej najemcéw i dzierzawcdw o zmianach dotyczgcych wymiaru

czynszéw i optat, z zachowaniem odpowiedniego wyprzedzenia czasowego.

Ksiegowanie wptat wnoszonych przez poszczegdlnych najemcédw i dzierzawcodw na ich indywidualne

konta oraz ustalanie prawidtowych sald naleznosci i zobowigzan.

Prowadzenie ewidencji kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i technicznym utrzymaniem zasobdw.
Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania w szczegdlnosci nastepujgcych czynnosci w zakresie
sprawozdawczosci:

Przekazywania Gminie do dnia 15-tego kazdego miesigca za miesigc poprzedni sprawozdan

finansowych w zakresie naliczania czynszéw, wniesionych optat w rozbiciu na naleznos$¢ gtéwnga oraz

odsetki, umorzen naleznosci czynszowych, odpiséw naleznosci ze wskazaniem przyczyny dokonania
odpisu oraz sald naleznosci i zobowigzan.

Przekazywanie Gminie danych dotyczacych gospodarowania zasobami Gminy dla celéw sporzadzania

sprawozdawczosci obcigzajgcych Gmine, w terminach i zakresie umozliwiajgcym ztozenie przez Gmine

sprawozdan zgodnie z obowigzujgcymi wymogami w tym zakresie.

Przekazywanie Gminie stosownych danych do planu budzetu i kwartalnych planéw finansowych

w zakresie planowanych wplywédw z czynszéw oraz wydatkéw dotyczacych zakupu ustug

administrowania i zarzadzania, jak rowniez wydatkéw w zakresie remontéw, rozbiérek, eksploataciji,

zaliczek na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych oraz pozostatych wydatkéw zwigzanych

z realizacjg zadan objetych niniejszg umowa.

Umozliwienie Gminie prawa kontroli realizacji umowy o zarzadzanie (kontrolowanie umow,

dokumentdéw finansowych i innych dokumentéw).



5)

6)

7)

Przedstawianie na kazde zgdanie Gminy szczegétowych rozliczen wydatkowanych kwot w ramach
umowy o zarzadzanie oraz informacji objetych prowadzong przez Wykonawce ewidencjg ksiegowa.
Przedktadania w okresach kwartalnych informacji o podjetych przez Wykonawce dziataniach
windykacyjnych, w tym:
a) ilo$¢ wystanych wezwan do zapfaty;
b) ilos¢ skierowanych spraw na droge postepowania sgdowego.
Przedstawiania rzeczowego i finansowego rozliczenia rocznego wykonywania remontow biezacych,
konserwacji, awarii oraz prac zwigzanych z eksploatacjg do 15 lutego kazdego roku za rok ubiegty,
wg ustalonego z Gming wzoru.
§12
Akty prawne Gminy
Gmina zobowigzuje sie do informowania Wykonawce o nowych aktach prawnych ustanowionych przez
Gmine majacych zwigzek z niniejszg umowa.
Wykonawca zobowigzany jest do stosowania uchwat, zarzadzen i postanowien podjetych przez organy
Gminy.
Wykonawca uczestniczy w przygotowaniu projektdw aktéw prawnych i wychodzi z inicjatywa
uregulowan prawnych w przypadkach, kiedy widzi taka koniecznosc.

8§13
Zmiany, przerdbki w mieniu

Wykonawcy nie wolno wprowadza¢ zmian, uzupetnien i przerébek w powierzonym mieniu wykraczajgcym poza
zakres technicznego utrzymywania zasobéw bez zgody Gminy.

3.
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5.
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§14
Zadania Gminy

Ustalenie cen i optat lub zasad ustalania cen i optat za ustugi najmu i dzierzawy oraz pozytkéw

z nieruchomosci nalezy do Gminy.

Dysponowanie lokalami mieszkalnymi na rzecz przysztych lokatoréw i wspoétpraca w tym zakresie

z Wykonawca.

Zapewnienie terminowego finansowania zadan objetych niniejszg umowa.

Przekazywanie Wykonawcy informacji majgcych wptyw na prowadzong obstuge zasobdéw, m.in.:
dostarczanie w terminie 14 dni od daty otrzymania aktu notarialnego sprzedazy przez Gmine lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego, nieruchomosci nie zabudowanej;
dostarczanie informacji o zmianach w ewidencji ruchu ludnosci;
skierowan do zawarcia uméw najmu.

Wszelkie decyzje dotyczgce zmiany stawek czynszu powinny by¢ przekazywane w terminie

umozliwiajagcym wprowadzenie ich zgodnie z prawem.

Przekazywanie Wykonawcy informacji o opracowanych przez Gmine procedurach i trybach

postepowania, jakie powinny by¢ stosowane w zakresie zarzadzania.

Gmina udostepnia Wykonawcy dane dotyczgce najemcéw lokali i budynkéw wchodzacych w sktad

zasobu Gminy i wyraza zgode na przetwarzanie tych danych osobowych w celu realizacji niniejszej

umowy.

815
Szczegodlne obowigzki Wykonawcy

Wykonawca nie moze czerpac innych korzysci z zarzadzania nieruchomosciami gminnymi oprocz
wynagrodzenia okreslonego w umowie.
Wykonawca zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia swojej dziatalnosci od odpowiedzialnosci
cywilnej (OC zarzadcy nieruchomosci) i przedstawienia Gminie polisy ubezpieczeniowej w terminie do 30
dni od daty podpisania.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia ubezpieczenia nieruchomosci objetych niniejszg umowa.
Wykonawca realizujgc zadania objete niniejsza umowg finansowane ze s$rodkéw publicznych,
zobowigzany jest przy ich zlecaniu osobom trzecim do przestrzegania ustawy prawo zamowien
publicznych.
Wszystkie umowy z osobami trzecimi winny mie¢ forme pisemna.
Na kazde zgdanie Gminy Wykonawca obowigzany jest udostepni¢ wszystkie dokumenty dotyczace
zaméwien i umoéw realizowanych w trybie niniejszej umowy oraz udostepni¢ wszelkie informacje objete
prowadzong przez Wykonawce ewidencja.
Wykonawca nieruchomosci zobowigzuje sie do:

przestrzegania przepisow prawa i standardow zawodowych oraz dziatania zgodnie zasadami etyki

zawodowej;
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sprawowania zarzadu nieruchomosciami ze szczegdlng starannoscig, odpowiednig do zawodowego
charakteru dziatalnosci zarzadcy;
kierowania sig zasadg ochrony intereséw Gminy.

816
Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy
Wykonawca odpowiada wobec Gminy za szkody wynikte z jego dziatania lub zaniechania na zasadzie
winy.
Przez szkode rozumie sie zaréwno poniesiony przez Gming uszczerbek majatkowy, jak i utracone przez
Gmine korzysci, ktére Gmina uzyskataby, gdyby Wykonawca wykonywat swe obowigzki w sposéb
nalezyty.
Wykonawca zobowigzany jest zwrdci¢ Gminie kwoty stanowigce rownowartos¢ odsetek, grzywien,
odszkodowan i innych naleznosci lub optat naleznych w postepowaniu administracyjnym, karnym,
cywilnym lub innym, natozonych na Gmine, a powstatych na skutek niewykonania lub nienalezytego
wykonania przez zadan wynikajacych z niniejszej umowy.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$é za nalezyte wykonywanie obowigzkéw w zakresie
rachunkowosci, wynikajacych z powierzonych niniejsza umowg obowigzkéw zgodnie z ustawa
o rachunkowosci i klasyfikacjg budzetowa, wynikajaca z ustawy o finansach publicznych oraz przepiséw
wykonawczych.
817
Kary umowne i odszkodowania
W przypadku nie realizowania warunkéw umowy Wykonawca moze by¢ obcigzony przez Gmine karami
umownymi:
za kazdorazowe stwierdzenie faktu braku nadzoru nad realizacjag uméw zawartych w imieniu Gminy
przez Wykonawce — kara w wysokosci 1.000,00 zt.
za kazdy dzien zwtoki w przedtozeniu Gminie miesiecznych sprawozdan finansowych, o ktérych mowa
w §11 ust. 2 pkt 1i 2 umowy — kara w wysokosci 100,00 ztotych);
za niezabezpieczenie skutkéw awarii - kara w wysokosci 1.000,00 zt.
za niezgtoszenie Gminie, w terminie okreslonym w § 4 ust. 42 niniejszej umowy, wolnych lokali — kara
w wysokosci 500,00 zt za kazdy rozpoczety tydzien zwioki w zgtoszeniu tego stanu rzeczy,
w odniesieniu do jednego lokalu;
za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci z zakresu realizacji
umowy — kara w wysokosci 1.000,00 zt.
za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci z zakresu
windykacji naleznosci— kara w wysokosci 1.000,00 zt
za brak realizacji zadan przekazanych przez Gmine, a wynikajgcych z decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, ktdre wynikty z winy Wykonawcy, w wysokosci okreslonej przez ten organ.
Gmina zobowigzuje sie do wyptacenia Wykonawcy kary umownej w wysokosci 500,00 ztotych)
w przypadku nieterminowego (14 dni) dostarczenia kopii aktu notarialnego sprzedazy przez Gmine
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazy za kazdy przypadek.
Jezeli szkoda z tytutu nie wykonania lub nienalezytego wykonania przewyzszy wysoko$¢ zastrzezonych
kar, stronom przystugiwa¢ bedzie odszkodowanie uzupetniajgce na zasadach ogdlnych przewidzianych
w Kodeksie cywilnym.
Oproécz przypadkow przewidzianych w ust. 2 Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne takze
w przypadku:
Za oddelegowanie do wykonywania prac, o ktérych mowa w §19 ust. 1 oséb nie zatrudnionych
na podstawie umowy o prace — w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek (kara moze
by¢ naktadana wielokrotnie wobec tej samej osoby, jezeli Zamawiajgcy podczas ponownej kontroli
stwierdzi, ze nie jest ona zatrudniona na umowe o prace) — dotyczy réwniez pracownikow
podwykonawcdw.
Za nie przedtozenie dokumentéw na zasadach okreslonych w §19 ust. 4 — w wysokosci 1.000,00zt
za kazdy stwierdzony przypadek.
taczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, o ktérych mowa w pkt 1 nie moze przekroczy¢ 40 %
wartosci umowy netto.

§18
Gmina na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych okresla nastepujace
okoliczno$ci, ktére mogg powodowaé konieczno$é wprowadzenia zmian w tresci zawartej umowy w
stosunku do ztozonej oferty:
zmiany prawa, w szczegdlnosci prawa miejscowego, ktére bedzie miato istotny wplyw na
postanowienia niniejszej umowy;
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w sytuacji zlecenia przez Gmine dodatkowych prac powodujgcych konieczno$é poniesienia wiekszych
naktadéw finansowych przez Wykonawce przy ich realizacji lub spowodowanych nadzwyczajnymi
okolicznosciami, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy (tj. zdarzenia losowe,
sita wyzsza) — w zakresie zmiany stawki wynagrodzenia.
Zgodnie z art. 436 pkt 4 lit. b) i art. 439 ustawy Pzp Zamawiajacy przewiduje zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy na zasadach:
Strony zobowigzujg sie dokonaé¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, o ktorym
mowa w § 9 ust. 2 Umowy, w formie pisemnego aneksu, kazdorazowo w przypadku wystgpienia jednej
z nastepujacych okolicznosci:

— stawki podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego,

— wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki godzinowej,
ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace,

— zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci
stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne,

— zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych plandéw kapitatowych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1342 oraz z 2022 r. poz. 1079)

- jezeli zmiany te bedq miaty wptyw na koszty wykonania zamodwienia przez wykonawce.

oraz na zasadach i w sposdb okreslony w ust. 2) — 12), jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty
wykonania Umowy przez Wykonawce.

2)

3)
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5)

6)

7)

8)

Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przestanki, o ktorej
mowa w pkt. 1) a), bedzie odnosi¢ sie wytacznie do czesci przedmiotu Umowy zrealizowanej, zgodnie
z terminami ustalonymi Umowa, po dniu wejscia w zycie przepiséw zmieniajgcych stawke podatku od
towardw i ustug oraz wytacznie do czesci przedmiotu Umowy, do ktdrej zastosowanie znajdzie zmiana
stawki podatku od towardw i ustug.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt. 1)a), warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sieg,

a wartos¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa w pkt. 1) b) lub

c), bedzie obejmowac wytacznie cze$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktorej

nastgpita zmiana wysokosci kosztéw wykonania Umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejSciem w

zycie przepiséw odpowiednio zmieniajagcych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace lub

dokonujgcych zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub w zakresie wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt. 1)b), wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote

odpowiadajgcg wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwigzku ze zwiekszeniem wysokosci wynagrodzen

Pracownikéw $wiadczacych Ustugi do wysokosci aktualnie obowigzujgcego minimalnego

wynagrodzenia za prace, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty wzrostu

minimalnego wynagrodzenia. Kwota odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosic sie
wytacznie do czesci wynagrodzenia Pracownikow swiadczgcych Ustugi, o ktérych mowa w zdaniu

poprzedzajgcym, odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z

realizacjq przedmiotu Umowy.

W przypadku zmiany, o ktdrej mowa w pkt. 1)c), wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote

odpowiadajacg zmianie kosztu Wykonawcy ponoszonego w zwigzku z wyptata wynagrodzenia

Pracownikom swiadczgcym Ustugi. Kwota odpowiadajgca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosic

sie wylacznie do czesci wynagrodzenia Pracownikéw Swiadczacych Ustugi, o ktérych mowa w zdaniu

poprzedzajacym, odpowiadajgcej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane

z realizacjg przedmiotu Umowy.

W celu zawarcia aneksu, o ktérym mowa w pkt. 1), kazda ze Stron moze wystgpi¢ do drugiej Strony

z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokosSci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, wraz

z uzasadnieniem zawierajgcym w szczegdlnosci szczegdtowe wyliczenie catkowitej kwoty, o jaka

wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od ktérej nastgpita badz

nastgpi zmiana wysokosci kosztéw wykonania Umowy uzasadniajgca zmiane wysokosci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

W przypadku zmian, o ktérych mowa w pkt. 1)b) lub c), jezeli z wnioskiem wystepuje Wykonawca,

jest on zobowigzany dofaczy¢ do wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynikaé, w jakim zakresie

zmiany te majg wptyw na koszty wykonania Umowy, w szczegdlnosci:

a) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) Pracownikéw $wiadczacych
Ustugi, wraz z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio
zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajgcej temu
zakresowi - w przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt. 1)b), lub
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b)  pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) Pracownikéw $wiadczgcych
Ustugi, wraz z kwotami sktadek uiszczanych do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych/Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego w czesci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem zakresu
(czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu
Umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi - w przypadku zmiany,
o ktérej mowa w pkt. 1)c).

9) W przypadku zmiany, o ktérej mowa w pkt. 1)c), jezeli z wnioskiem wystepuje Zamawiajacy, jest on
uprawniony do zobowigzania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym terminie, nie krétszym
niz 10 dni roboczych, dokumentdw, z ktorych bedzie wynikac¢ w jakim zakresie zmiana ta ma wptyw na
koszty wykonania Umowy, w tym pisemnego zestawienia wynagrodzen, o ktérym mowa w pkt. 8)b).

10) W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o ktérym mowa w pkt. 7), Strona, ktora
otrzymata wniosek, przekaze drugiej Stronie informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz
wskaze kwote, o ktdérg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje
o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.

11) W przypadku otrzymania przez Strone informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub cze$ciowym
zatwierdzeniu wniosku, Strona ta moze ponownie wystapi¢ z wnioskiem, o ktérym mowa w pkt. 7).
W takim przypadku przepisy pkt. 8) — 10) oraz 12) stosuje sie odpowiednio.

12) Zawarcie aneksu nastapi nie pdzniej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wniosku
o dokonanie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy

3. Zmiana postanowien umowy bedzie mogta nastgpi¢ kazdorazowo w formie pisemnej tj. aneksu do
umowy pod rygorem niewaznosci, na wniosek Wykonawcy i po akceptacji przez Gmine.

8§19

1. Stosownie do art. 95 ust.1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez
Wykonawce lub podwykonawcédw na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych przy realizacji niniejszej
umowy czynnosci polegajagce na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26
czerwca 1974 roku — Kodeks pracy (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.) wskazane w SWZ. Obowigzek dotyczy
rowniez podwykonawcow. Wykonawca jest zobowigzany zawrze¢ w umowie o podwykonawstwo stosowne
zapisy zobowigzujgce podwykonawcdw do zatrudnienia na umowe o prace osob tak jak wyzej.

2. Wykonawca zobowigzuje sie, ze pracownicy, o ktérych mowa w ust. 1 bedg — w catym okresie wykonywania
niniejszej umowy - zatrudnieni na umowe o prace w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974
roku — Kodeks pracy (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze zm.).

3. W trakcie realizacji zamdwienia zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci kontrolnych
wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o prace osdb wykonujgcych wskazane w ust. 1 czynnosSci. Zamawiajgcy uprawniony
jest w szczegdlnosci do:

a) zadania oswiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogdéw i dokonywania
ich oceny,

b) Zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogdw,

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania przez Wykonawce $wiadczenia objetego niniejszg
umowa.

4. W trakcie realizacji zamdwienia na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym w tym wezwaniu
terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajagcemu wskazane ponizej dowody w celu potwierdzenia spetnienia
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub podwykonawce osdéb
wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci w trakcie realizacji zaméwienia:

a) oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace oséb
wykonujacych czynnosci, ktérych dotyczy wezwanie zamawiajgcego. Oswiadczenie to powinno zawierac
w szczegdlnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie, date ztozenia o$wiadczenia,
wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace
wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby
uprawnionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy;

b) poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub podwykonawce kopie
umowy/umow o prace os6b wykonujacych w trakcie realizacji zamdwienia czynnosci, ktérych dotyczy
ww. oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy wraz z dokumentem regulujgcym zakres
obowigzkow, jezeli zostat sporzadzony. Kopia umowy/umdéw powinna zostaé¢ zanonimizowana w sposdb
zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczegdlnosci nie powinna ujawnia¢ imion, nazwisk,
adreséw, nr PESEL pracownikéw). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace
i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania;



c) zaswiadczenie wtasciwego oddziatu ZUS, potwierdzajagce optacanie przez Wykonawce
lub podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia na podstawie
umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

d) poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub podwykonawce kopie
dowodu potwierdzajgcego zgtoszenie pracownika przez pracodawce do ubezpieczen, zanonimizowang
W sposob zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

5. Naruszenie przez Wykonawce powyzej opisanych obowigzkdw sankcjonowane bedzie karg umowng

w wysokosci okreslonej w § 16 ust. 1 pkt. 5i 6.

6. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce lub
podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrdci¢ sie o przeprowadzenie kontroli przez Paiistwowa Inspekcje

Pracy.

§20
Zmiana wysokos$ci wynagrodzenia
(paragraf niniejszy obowiqzuje w sytuacji kiedy czas realizacji bedzie dtuzszy niz 12 miesiecy)

1. Zamawiajacy zgodnie z art. 455 ust. 1 ustawy Prawo zamdwien publicznych przewiduje mozliwo$¢ zmiany
umowy w stosunku do tresci wybranej oferty w zakresie wysokosSci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy,
o ktorym mowa w § 9 umowy, w formie pisemnego aneksu, kazdorazowo w przypadku wystgpienia jednej z
nastepujgcych okolicznosci:

1) zmiany stawki podatku od towardw i ustug,

2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepiséw o minimalnym
wynagrodzeniu za prace ustalonych, na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci
stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

4) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéow kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych (Dz. U. 2023 r. poz. 46),

5) zmiany cen materiatéw i kosztodw zwigzanych z realizacja zamdwienia

- na zasadach i w sposéb okreslony w ust. 2 - 14, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania
umowy przez Wykonawce.

2. Zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 1, bedzie odnosi¢ sie wytgcznie do czesci przedmiotu umowy zrealizowanej, zgodnie z
terminami ustalonymi umowg, po dniu wejScia w zZycie przepisdw zmieniajgcych stawke podatku od
towardw i ustug oraz wytgcznie do czesci przedmiotu umowy, do ktdérej zastosowanie znajdzie zmiana
stawki podatku od towardw i ustug.

3. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sie, a wartos¢
wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepiséw.

4. Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lub 3,
bedzie obejmowaé wytgcznie cze$s¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktérej
nastgpita zmiana wysokosci kosztéw wykonania umowy przez Wykonawce w zwigzku z wejsciem w zycie
przepisow odpowiednio zmieniajgcych wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace lub dokonujgcych
zmian w zakresie zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w
zakresie wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

5. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote
odpowiadajgcg wzrostowi kosztu Wykonawcy w zwigzku ze zwiekszeniem wysokosci wynagrodzen
Pracownikéw Swiadczgcych ustugi do wysokosci aktualnie obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za
prace, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego
wynagrodzenia. Kwota odpowiadajgca wzrostowi kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie wytgcznie do czesci
wynagrodzenia Pracownikdw S$wiadczacych ustugi, o ktdorych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu
umowy.

6. Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, bedzie
obejmowac wytgcznie cze$é wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w odniesieniu do ktdrej nastgpita
zmiana wysokos$ci kosztéw wykonania umowy przez Wykonawce w zwigzku z obnizeniem jak i wzrostem
cen lub kosztéw przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie.

7. Uprawnienie, o ktdrym mowa w ust. 6 przystuguje stronom w przypadku zmiany o wiecej niz 8 % liczac od
dnia podpisania umowy. Ustalenie uprawnienia stron do zgdania zmiany wynagrodzenia odbywac sie bedzie
na podstawie zmian zamieszczonych w publikacji SEKOCENBUD ,Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-



prognostyczne” obowigzujgcych w czasie realizacji zamodwienia. Maksymalna warto$s¢ zmiany
wynagrodzenia wynikajgca z ust.1 pkt.5 wynosi 8%.

8. W przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o kwote
odpowiadajacg zmianie kosztu Wykonawcy ponoszonego w zwigzku z wyptatg wynagrodzenia Pracownikom
Swiadczgcym ustugi. Kwota odpowiadajgca zmianie kosztu Wykonawcy bedzie odnosi¢ sie wytacznie do
czesci wynagrodzenia Pracownikéw Swiadczacych ustugi, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym,
odpowiadajacej zakresowi, w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg przedmiotu
umowy.

9. W celu zawarcia aneksu, o ktéorym mowa w ust. 1, kazda ze Stron moze wystgpi¢ do drugiej Strony
z wnioskiem o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, wraz
z uzasadnieniem zawierajgcym w szczegdlnosci szczegdtowe wyliczenie catkowitej kwoty, o jaka
wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od ktdrej nastgpita badz nastgpi
zmiana wysokosci kosztow wykonania umowy uzasadniajgca zmiane wysokosci wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

10. W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lub pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje Wykonawca, jest
on zobowigzany dotaczy¢ do wniosku dokumenty, z ktérych bedzie wynikaé, w jakim zakresie zmiany te
majg wptyw na koszty wykonania umowy, w szczegdlnosci:

1) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) Pracownikdw $wiadczgcych ustugi, wraz
z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim wykonujg oni prace bezposrednio zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia odpowiadajacej temu zakresowi - w przypadku zmiany,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, lub

2) pisemne zestawienie wynagrodzen (zaréwno przed jak i po zmianie) Pracownikéw swiadczacych ustugi, wraz
z kwotami sktadek uiszczanych do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego w czesci finansowanej przez Wykonawce, z okresleniem zakresu (czesci etatu), w jakim
wykonuja oni prace bezposrednio zwigzane z realizacja przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia
odpowiadajacej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3.

11. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, jezeli z wnioskiem wystepuje Zamawiajgcy, jest on
uprawniony do zobowigzania Wykonawcy do przedstawienia w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 21
dni roboczych, dokumentéw, z ktorych bedzie wynika¢ w jakim zakresie zmiana ta ma wptyw na koszty
wykonania umowy, w tym pisemnego zestawienia wynagrodzen, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 2.

12. W terminie 21 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o ktérym mowa w ust. 9, Strona, ktdra
otrzymata wniosek, przekaze drugiej Stronie informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz wskaze
kwote, o ktérg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje
0 niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.

13. W przypadku otrzymania przez Strone informacji o niezatwierdzeniu wniosku lub czesciowym zatwierdzeniu
whniosku, Strona ta moze ponownie wystgpi¢ z wnioskiem, o ktdrym mowa w ust. 9. W takim przypadku
przepisy ust. 10 - 12 oraz 14 stosuje sie odpowiednio.

14. Zawarcie aneksu nastgpi nie pdzniej niz w terminie 21 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wniosku
o dokonanie zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

8§21

2. Umowa moze ulec rozwigzaniu:

1) w kazdym czasie za zgodg stron;

2) Gminie przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) naruszenia przepiséw ustawy Prawo zamodwien publicznych;

b) gdy Wykonawca w sposdb razgcy narusza postanowienia umowy;

c) Wykonawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na skutek zaprzestania ptacenia
zobowigzan otwarte zostanie dla niego postepowanie uktadowe lub ztozony zostanie wniosek
o ogtoszenie upadtosci.

d) Wykonawca w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy nie utworzyt biura na terenie Gminy
Miasta Debica

e) Wykonawca w terminie 14 dni od daty podpisania umowy nie utworzyt punktéw obstugi
mieszkancow.

2. Najpdiniej w terminie 30 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, Wykonawca
zobowigzany jest usung¢ w sposdb trwaty ze swoich zbioréw danych wszystkie dane osobowe, ktére
przetwarzat w zwigzku z wykonywaniem umowy, po uprzednim protokolarnym przekazaniu tych
danych Gminie

§22
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2026r.



§23

Ewentualne spory mogace wynikngé w zwigzku z niniejszg umowg beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla
siedziby Gminy. Przed skierowaniem sprawy do sadu strony podejma probe rozstrzygniecia sporu polubownie.

§24

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

Kodeksu Cywilnego i Kodeksu Postepowania Cywilnego;

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego;

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali;

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

Rozporzadzenia MSWiA z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie technicznych warunkéw uzytkowania
budynkéw mieszkalnych;

Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych;

Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach;

10) Ustawy z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
11) Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

12) Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

13) Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych

14) Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

15) inne obowiazujace i nowo wprowadzone przepisy prawne.

§25

Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa dla kazdej Strony.
Integralng cze$¢ umowy stanowia zatgczniki:

1.0ferta Wykonawcy — zatgcznik nr 1,

2.SWZ - zatgcznik nr 2

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



Zalacznik nr 1

Debica, dnia ................... r.

PEENOMOCNICTWO

Dziatajac  imieniem  Gminy  Miasta  Dgbica  upowazniam  Pana/Pania
Zsiedzibg przy ul. ... w Degbicy do zawierania w imieniu Gminy Miasta
Debica umoéw zwigzanych z realizacja obowigzkéw wynikajacych z §4 ust.2 oraz §7 ust.1
umowy GK/10/2023 z dnia .......... 2023 r. dotyczacej zarzadzania komunalnym zasobem
Gminy Miasta D¢bica.



Zalgcznik nr ..... dOUMOWY NI c.ovvvviiiiii i zdnia ...,

OSWIADCZENIE WYKONAWCY/PODWYKONAWCY*
dOotyCZy POStEPOWANIA PI. ...ttt ettt e e et e eee e e eeeeaeenns

Oswiadczam, Ze nizej wymienione osoby sg zatrudnione na umowe o prace:

. Data
Rodzaj wykonywanych .
- . ;. . Zawarcia
Lp. Imig¢ i nazwisko czynnosci wskazanych w | Wymiar etatu
umowy
SWz

0 prace
1
2
3

podmiot sktadajacy oswiadczenie
(nazwa i adres)

data i podpis osoby uprawnionej
do ztozenia oswiadczenia




