Zalacznik B do SWZ

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA — OBOWIAZKI
INWESTORA ZASTEPCZEGO

Pelnienie funkcji Inwestora Zastepczego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
i przebudowie Liceum Ogolnoksztatcacego im. Tadeusza Ko$ciuszki — etap 111 111, w ramach
zadania pn. ,,Przebudowa L.O. im. T. Kosciuszki w Pruszkowie™.

W zwiazku z trwajacymi pracami budowlanymi oraz realizowang funkcjg Inwestora
Zastgpczego nalezy, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, przeja¢ wszystkie obowigzki
obecnego Inwestora Zastepczego celem zachowania ciagglosci Swiadczonej ustugi. Przejecie
biezacych spraw wraz z o$wiadczeniem o uzyskaniu wszelkich informacji zwiazanych
z realizowana inwestycja oraz przekazaniem wszystkich dokumentéw nalezy przedstawié

Zamawiajgcemu na pismie.

I PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoOwienia jest pelnienie funkcji Inwestora Zastgpczego dla inwestycji
polegajacej narozbudowie i przebudowie Liceum — Ogblnoksztalcacego im. Tadeusza
Kosciuszki — etap II i III, w ramach zadania pn. ,,Przebudowa L.O.im. T. Kosciuszki w
Pruszkowie”, w zakresie $wiadczenia ustugi kompleksowego wsparcia Zamawiajgcego,
obejmujacej zarzadzanie i nadzér inwestorski, w tym ustug polegajacych na doradztwie
Zamawiajacemu przy podejmowaniu przez niego decyzji organizacyjnych, ekonomicznych
i technicznych zwigzanych zinwestycja, zabezpieczenia interesow oraz reprezentowania
Zamawiajacego wobec Wykonawcy lub Wykonawcéw robot budowlanych.

Inwestycja musi byé prowadzona w sposob umozliwiajacy prowadzenie biezacych
zaje¢ dydaktycznych w LO im. Tadeusza Kosciuszki do momentu zakorczenia budowy
i przekazania budynku Zamawiajacemu.

1. Inwestor Zastepczy $wiadczyé bedzie ustugi zwigzane z organizacja, koordynacja,

nadzorowaniem, zarzadzaniem, sprawozdawczo$cia i rozliczaniem procesu
inwestycyjnego dla ww. zadania w zakresie wszelkich rob6t niezbednych

dla prawidiowej realizacji inwestycji.

2. Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie do petnienia roli Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego (w formie zespotu inspektoréw) zgodnie z przepisami prawa polskiego,
w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, postanowieniami odpowiednich
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pozwolen na prowadzenie robot budowlanych, umowa o dofinansowanie (w przypadku

korzystania przez Zamawiajgcego z dofinansowania zewnetrznego).

3. Przedmiot zamowienia obejmuje w szczegolnosci:

a)

szczegdtowg analize oraz weryfikacje dokumentacji projektowe] (w tym
w szczegolnosci projekt budowlany, wykonawczy, kosztorysy, przedmiary oraz
Specyfikacje Warunkow Zamowienia na roboty budowlane, przygotowane przez
pracowni¢ projektows),

opracowanie harmonogramu ramowego realizacji inwestycji,

doradztwo techniczne na etapie projektowania, realizacji 1 przekazania
do uzytkowania,
zarzgdzanie zmianami, np. projektowymi, kosztowymi, organizacyjnymi, itp.,

pelno branzowy nadzér inwestorski nad realizacja robot budowlanych zakonczony
uzyskaniem pozwolenia na uzytkownie oraz raportem koncowym z rozliczenia
budowy polegajgcy m.in na:

reprezentowaniu Zamawiajacego w kontaktach z uczestnikami procesu
inwestycyjnego,

pelnieniu nadzoru inwestorskiego nad realizacjg prac budowlanych I 1 III etapu,
raportowaniu biezacego przebiegu prac budowlanych w cyklu miesigcznym,
koordynacji obiegu dokumentow i archiwizacji dokumentacji,

zatwierdzaniu 1  kontrolowaniu jakosci wbudowanych  materialéw
i ich zgodnosci z obowigzujgcymi normami, przepisami prawa i specyfikacjg
techniczna,

kontroli i weryfikacji zaawansowania wykonanych robét oraz miesigcznych
rozliczeni Generalnego Wykonawcy,

sprawdzeniu  kompletnosci  protokoléw  stanu  zaawansowania robot
i dokumentow Inwestora do rozliczen, zgodnie z umowa zawartg z GW,

informowaniu pisemnie Zamawiajacego o ewentualnych nieprawidtowosciach
i zagrozeniach majacych wpltyw na terminowe wykonanie zadan,

wspieraniu Zamawiajgcego we wszystkich czynnosciach technicznych,
administracyjnych i finansowych zwigzanych z nadzorowanymi robotami,

weryfikacji kompletnosci dokumentéw wymaganych do zgloszenia zakonczenia
budowy do Nadzoru Budowlanego i innych stuzb w celu uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie,

sprawdzeniu przygotowanej przez GW dokumentacji powykonawczej,

organizacji oraz przeprowadzeniu odbioru koficowego oraz przygotowaniu
protokotu odbioru w porozumieniu z Zamawiajacym,
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- uczestnictwie i koordynacji odbioréw urzgdowych (Sanepid, UDT, PSP, PINB),

- monitoringu i kontroli wydatkow inwestycyjnych, pod katem umowy
o dofinansowanie (w przypadku korzystania przez Zamawiajgcego

z dofinansowania zewngtrznego),
- wsparciu Zamawiajgcego w okresie gwarancyjnym.

W zakresie zarzadzania i nadzoru, jakie maja by¢ swiadczone w ramach niniejszego
zamdwienia, nalezy zapewni¢ plynng kontynuacje umowy na roboty budowlane, terminowy
odbidr robot oraz prawidtowe przyszte funkcjonowanie i obstugg obiektu. Ustugami, jakie majg
by¢ $wiadczone w ramach niniejszej umowy jest prowadzenie, zarzadzanie, nadzor i kontrola
umowy na wykonanie robét budowlanych zgodnie z jej warunkami. Te zadania obejmujg takze
administrowanie, koordynacje wszystkich czynnosci zwigzanych z umowg poczawszy od etapu
prowadzenia robdt, az po etap rozliczenia, w tym nadz6r nad robotami, zgodnie z warunkami
umowy (w charakterze Inwestora Zastgpczego) i obowigzujagcym polskim prawem
budowlanym (w charakterze zespotu inspektoréw nadzoru inwestorskiego) oraz sprawowanie
nadzoru inwestorskiego w okresie rekojmi i gwarancji. Inwestor Zastgpczy zobowigzany bedzie
do przygotowania raportéw naréznych etapach trwania i wdrazania kontraktu na roboty
budowalne oraz wykonywania kontroli finansowej kontraktu i zwigzanych z nim rozliczen.

II. OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO

1. Przez caly okres obowiazywania niniejszej umowy Inwestor Zastgpczy zobowiazany jest
do posiadania polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci na kwote nie mniejsza niz 2 900 000, 00 zt. Inwestor Zastgpczy
zobowiazany do konica 11 miesigca obowigzywania umowy ubezpieczenia przediozy¢
na kolejne 12 miesiecy umowe ubezpieczenia wraz z dowodem oplacenia skiadki.
Ubezpieczenie musi pozostaé w mocy do momentu zrealizowania catkowitego zakresu
umowy, w tym do dnia uzyskania ostatecznych (w administracyjnym toku instancji) oraz
bezwarunkowych decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wszystkich elementéw
inwestycji. Inwestor Zastgpczy zobowigzany jest do przediuzania waznosci
ubezpieczenia i do udokumentowania powyzszej czynnosci Zamawiajgcemu przed
uplywem terminu waznosci ubezpieczenia, pod rygorem odstapienia od umowy z winy
Inwestora Zastepczego.

2. Inwestor Zastgpczy ma obowigzek, po kazdorazowym odnowieniu polis, przediozyé
Zamawiajacemu ich kserokopie, w terminie nie przekraczajacym 14 dni kalendarzowych.

3. Inwestor Zastepczy pelnigc czynnodci zastepstwa inwestycyjnego dziala w imieniu
i na rachunek Zamawiajacego i zobowiazuje si¢ do podejmowania czynnosci majgcych
na celu zabezpieczenie praw i interesow Zamawiajgcego.

4.  Inwestor Zastepczy odpowiada za wyrzadzone szkody bgdgce normalnym nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow objetych niniejszg Umows oraz
za szkody posrednie wynikajace z dziatan Inwestora Zastgpczego.
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Inwestor Zastepczy jest zobowigzany zwrdci¢ Zamawiajacemu wszelkie koszty, jakie
Zamawiajacy poniesie z tytutu szkod wyniktych z jakiegokolwiek niewywigzania si¢ lub
nienalezytego wywigzania sie Inwestora Zastepczego z jego zobowigzan okreslonych
umowa oraz poniesie z tego tytulu pelng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg wzgledem
Zamawiajacego i 0séb trzecich.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje si¢ wykonaé przedmiot umowy terminowo i z nalezytg
starannoscig czuwaé nad prawidlowa realizacjg zawieranych z osobami trzecimi umow,
zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami, zasadami sztuki budowlanej i wiedzy
technicznej, a takze chroni¢ interesy Zamawiajgcego w zakresie powierzonych sobie
CZynnosci.

Inwestor Zastepczy czuwa nad prawidlowa i terminowg realizacjg robdt, zawiadamiajac
niezwlocznie = Zamawiajacego o ewentualnych zagrozeniach  wplywajacych
na przesunigcie terminu realizacji robot.

Inwestor Zastepczy w imieniu Zamawiajgcego dazy do oszczednej realizacji inwestycji
1 zapobiega stratom i marnotrawstwu.

Pelienie funkcji ,Inwestora”, jak réwniez zarzadzanie procesem inwestycyjnym
w imieniu Zamawiajacego, pehienie funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,
zgodnie z przepisami polskiego prawa, postanowieniami odpowiednich pozwolen
na prowadzenie rob6t budowlanych, umowa o dofinansowanie, a w szczegélnoscei.

a) wspieranie Zamawiajacego we  wszystkich  czynnosciach  technicznych,

administracyjnych i finansowych zwiazanych z realizacja Kontraktu,

b) dzialanie we wspélpracy z Nadzorem Autorskim i Zamawiajagcym i na rzecz

Zamawiajacego w calym okresie realizacji zadania inwestycyjnego.

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany $wiadczyé swoje uslugi z nalezyta dbatoscia,
efektywno$cig oraz starannodcig, zgodnie 2z najlepsza praktyka zawodowa
1 doswiadczeniem.

Inwestor Zastepczy jest zobowigzany przestrzega¢ przepisOw obowigzujgcego prawa.
Ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ wobec Zamawiajgcego i 0séb trzecich z tytutu roszczen
wynikajgcych z naruszenia przepiséw prawa i postanowien Umowy przez Inwestora
Zastgpczego 1 jego pracownikdw oraz jego Podwykonawcow 1 Dalszych
Podwykonawcow. Inwestor Zastepczy odpowiada rowniez za wszystkie podmioty przy
pomocy ktérych wykonuje zobowigzania Umowy.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do wsparcia uzytkownika przy przeprowadzaniu
przegladow w okresie gwarancji, pelnienia Nadzoru Inwestorskiego we wszystkich
wymaganych branzach i dokonywanie odbioru robdt zwigzanych z usunigciem wad lub
usterek we wszystkich branzach w ramach zawartego Kontraktu, wsparcie przy
egzekwowaniu od Generalnego Wykonawcy usunig¢cia wad lub usterek w wyznaczonym
terminie, wsparcie przy sporzadzaniu protokotéw przegladéw i protokotéw odbioru robot
z usunigcia wad lub usterek, a takze wsparcie przy szacowaniu wartosci robot
koniecznych do wykonania w celu usunigcia wad lub usterek w przypadku odmowy ich
usunigcia przez Generalnego Wykonawce robot budowlanych w okresie gwarancji.
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13. Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do prowadzenia koordynacji prac podwykonaweow
bez dodatkowego wynagrodzenia.

OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO NA ETAPIE PROWADZENIA
ROBOT BUDOWLANYCH

1. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego przez uprawnionych Inspektorow Nadzoru,
zgodnie z wymogami ustawy prawo budowlane, warunkami pozwolenia na budowg

oraz warunkami SWZ.

2. Zlozenie o$wiadczenia o podjeciu obowiazkéw pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad robotami budowlanymi.
3: Sprawowanie odpowiedniej obecnosci na terenie budowy przez okres trwania zadania

inwestycyjnego (rozumiany jako okres realizacji robot budowlanych), dla uniknigcia
jakichkolwiek watpliwosci:

a) Inwestor Zastepczy powinien posiadaé¢ biuro na terenie budowy, a obowigzek
zapewnienia pomieszczenia, spoczywal bedzie na Wykonawey robot
budowlanych,

b) biuro Inwestora Zastepczego musi by¢ czynne podczas realizacji robot
budowlanych,

¢) biuro powinno byé wyposazone we wszelkie niezbgdne urzadzenia, w stopniu
umozliwiajagcym wykonywanie w nim wszystkich obowigzkow Inwestora
Zastepczego.

- Godziny pracy Inspektoréow Nadzoru wchodzacych w skiad Zespolu Inwestora
Zastepczego muszg by¢ dostosowane do godzin pracy Wykonawcy robot budowlanych.
Inspektorzy Nadzoru poszczegélnych branz bgda na budowie na kazde wezwanie
Wykonawcy robét, Zamawiajacego lub, o ile bedzie to konieczne, zgodnie z ich wlasng
ocena.

i Okre$la sie minimalny czas reakcji Inwestora Zastgpezego i odpowiednich Inspektoréw
Nadzoru poszczegblnych branz wchodzacych w sklad Zespolu Inwestora Zastgpczego
w przypadku wystapienia naglej potrzeby jego / ich udzialu w czynnosciach
podejmowanych na terenie budowy i / lub w konsultacjach z Zamawiajgcym. Czas
reakcji nie moze by¢ diuzszy niz 24 godziny od odbioru przez Inwestora Zastgpczego
informacji przekazanej przez Zamawiajacego lub Wykonawce robot budowlanych.

6. Inwestor Zastepczy zapewni obecno$é Inspektorow Nadzoru w zakresie niezbgdnym
do prawidlowego i terminowego wykonania zamoéwienia, wszystkie ich pobyty
na budowie musza by¢ udokumentowane w miare potrzeb wpisami do dziennika
budowy. Inwestor Zastgpczy wraz z odpowiednimi Inspektorami zobowigzany
jest do bezposredniego uczestniczenia i nadzorowania elementéw robot dla
prawidtowego ich wykonania.
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Kontrolowanie prawidlowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim
wymaganych wpisow w tym w szczeg6lnosci wpiséw stwierdzajgcych wszystkie
okolicznosci majgce znaczenie dla oceny wiasciwego wykonania robot.

Wydawanie Kierownikowi Budowy lub Kierownikowi Robét polecen (potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy) dotyczacych w szczegélnosci usunigcia
nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajacych
odkrycia robot lub elementéw zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych
prowadzonych robét budowlanych, dowodéw dopuszczenia do obrotu i stosowania
w budownictwie wyrobow budowlanych oraz urzadzen technicznych.

Kontrolowanie zgodnosci prowadzonych rob6t budowalnych w tym w szczegdlnosci
z obowigzujacymi przepisami prawa, dokumentacjg projektowa, z zapisami SWZ oraz,
umowa o dofinansowanie (w przypadku korzystania przez Zamawiajacego
z dofinansowania zewnetrznego).

Zadanie od Kierownika Budowy lub Kierownika Robét dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robot, a takze wstrzymania dalszych
robét budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuowanie mogto wywolac zagrozenie
badz spowodowa¢ niedopuszczalng niezgodnos$¢ z projektem lub pozwoleniem
na budowe.

Uzgadnianie z Wykonawcg robdt formy, zakresu 1 stopnia szczegdtowosci
harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego oraz weryfikacja jego zgodnosci
z zapisami Umowy z Wykonawcg robo6t wraz z rekomendacjg dla Zamawiajacego.
Biezace kontrolowanie harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego
opracowanego przez Wykonawce robdt budowlanych.

Sprawdzanie i protokolarne potwierdzanie robdt zrealizowanych w danym okresie
rozliczeniowym oraz wszelkich niezbednych dokumentéw zlozonych przez
Wykonawce rob6t przed przystapieniem do ich odbioru cze¢éciowego / koncowego.
Sprawdzanie i protokolarne potwierdzanie wykonania robét budowlanych bedacych
podstawg do wystawienia przez Wykonawcg robot faktury dotyczace danej transzy
wynagrodzenia w zwigzku z wykonaniem okreslonej czgsci robot budowlanych.
Inwestor Zastgpczy weryfikuje wystawione przez Wykonawce robét budowlanych
faktury oraz zalaczone doniej dokumenty pod wzgledem finansowym oraz
merytorycznym 1 potwierdza ich prawidlowos¢ wlasnorecznym podpisem oraz
podpisem Inspektoréw branz odpowiednich do zrealizowanego zakresu.

Inwestor Zastepczy w ramach zawarte] umowy o dofinansowanie (w przypadku
korzystania przez Zamawiajgcego z dofinansowania zewnetrznego) na wniosek
Zamawiajacego weryfikuje dokumenty niezbedne do wniosku o platno$¢ w tym
m.in. przejéciowe $wiadectwa platnosci.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do weryfikowania faktur zltozonych przez
Wykonawce robdt w tym w szezegdlnosci pod katem dowoddw zaplaty wymagalnego
wynagrodzenia Podwykonawcy oraz dalszych Podwykonawcow, ktorzy brali udziat w
realizacji odebranych robot budowlanych oraz poswiadczonych za zgodnos¢ z
oryginalem kopii faktur lub rachunkéow na podstawie, ktérych zaplata tego
wynagrodzenia zostata dokonana, a takze o$wiadczen podwykonawcow o braku w
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28,

zalegto$ciach finansowych Wykonawcy robot wobec nich. Faktury Wykonawcy robot
zostang zlozone do Zamawiajgcego wraz z oS$wiadczeniem podwykonawcy
potwierdzonym przez Wykonawce zawierajacym tabelaryczne zestawienie wszystkich
podwykonawcéw z wyszczegdlnieniem rodzaju oraz wartosci robot za jakie w ramach
zlozonej faktury dokonywane byly tym podwykonawcom ptatnosci.

Inwestor Zastepczy bedzie przyjmowat i weryfikowal kompletnos¢ i terminowos¢
dokumentéw, przedstawianych przez Wykonawce robot oraz rekomendowal do
zatwierdzenia Zamawiajacemu wylacznie dokumenty kompletne i zgodne z Umowg z
Wykonawca robot.

Przygotowanie do odbioru czesciowego i koficowego robét, sprawdzenia kompletnosci
i prawidtowosci przedtozonych przez Wykonawce robdt dokumentéw wymaganych
do odbioru oraz uczestnictwo w odbiorze robot.

Dokonywanie rozliczen pod faktur¢ za roboty budowalne w podziale na koszty
kwalifikowane i koszty niekwalifikowane zgodnie z umowg o dofinansowanie
(w przypadku korzystania przez Zamawiajacego z dofinansowania zewngtrznego) oraz
Wytycznymi w zakresie kwalifikowalnosci wydatkow w ramach RPO WSL 2014 —
2020; wydawanie polecen i wytycznych co do wszystkich dokumentéw koniecznych
do zataczenia do faktur wystawianych przez Wykonawcg robot.

Przygotowanie i wdrozenie do realizacji wzoréw dokumentéw kontraktowych
iniezbednych procedur po wczesniejszym uzgodnieniu ich z Zamawiajgcym
i/lub Wykonawca robdt budowlanych.

Opiniowanie dokumentoéw przedtozonych przez Wykonawce robét w przypadku
wniosku o zmiane wynagrodzenia umownego; opiniowania zasadnosci wniosku
Wykonawcy robot o waloryzacje wynagrodzenia umownego i przedstawienie
stanowiska Zamawiajacemu.

Udzielanie Wykonawcy robét budowlanych wszelkich niezbgdnych wyjasnien
dotyczacych realizacji robét budowalnych.

Reprezentowanie Zamawiajacego w kontaktach z osobami trzecimi w sprawach
zwiazanych z zadaniem inwestycyjnym oraz $cistej wspotpracy z Nadzorem Autorskim.
Kontrolowanie w sposob ciggly jakosci wykonywanych robot oraz wbudowywanych
materialéw, zgodnie z wymaganiami specyfikacji technicznych, dokumentacji
projektowej oraz praktykg inzynierska.

Sprawdzanie poprawnosci oraz biezgce archiwizowanie wszelkich dokumentow w tym
w szczegblnosci certyfikatow, polis ubezpieczeniowych, gwarancji wykonania,
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, tytutéw wiasnosci sprzgtu itp.
Prowadzenie korespondencji z Wykonawcg robét budowalnych we wszystkich
sprawach dotyczacych realizacji inwestycji do wiadomosci Zamawiajacego, w tym
przekazywanie wykonawcy robdt stanowiska Zamawiajgcego w sprawach, ktore
wymagaja zgody lub akceptacji Zamawiajacego i na zadanie Zamawiajacego.
Zapewnienie sprawnej komunikacji pomigdzy wszystkimi uczestnikami procesu

budowalnego.
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Udzielanie Zamawiajacemu kompleksowych informacji na kazdy temat dotyczacy
realizowanej Umowy, niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych
od otrzymania zapytania.

Udostepnianie lub wydawania na kazde zadanie Zamawiajgcego wszelkich
dokument6éw zwigzanych z realizacjg Umowy. Inwestor Zastepczy nie jest uprawniony
do publikowania badz udostgpniania innym osobom niz Zamawiajacy lub osobom przez
niego upowaznionym informacji lub dokumentéw zwigzanych z wykonaniem umowy.
Odpowiednio wczesne informowanie Zamawiajacego o wszelkich zagrozeniach
wystepujgeych podczas realizacji robdt, ktére mogg mie¢ wpltyw na wydhuzenie czasu
wykonania lub zwigkszenia kosztow.

Kontrolowanie przestrzegania przez Wykonawce robdt zasad bezpieczenstwa pracy,
odpowiedniego oznakowania robdt i1 utrzymania porzadku na terenie budowy.
Wnioskowanie o usunigcie z terenu budowy kazdej osoby zatrudnionej przez
Wykonawce robot, ktdra zachowuje sie niewlasciwie lub jest niekompetentna
lub niedbata w swojej pracy.

Organizowanie oraz przewodniczenie comiesiecznym radom budowy dotyczacym
postepu robot, w ktdrych udzial biorg przedstawiciele wszystkich zaangazowanych
w realizacje zadania inwestycyjnego stron (m.in. Wykonawca robdt, Inwestor
Zastepczy wraz z personelem, Zamawiajgcy, Nadzor Autorski oraz inni oficjalni
obserwatorzy) oraz sporzadzania protokoléw z tych narad i przekazywania ich
Zamawiajgcemu najpozniej w terminie 3 dni.

Organizowanie w zaleznosci od potrzeb nie rzadziej jednak niz raz w tygodniu narad
technicznych, w ktorych udzial biorg przedstawiciele wszystkich zaangazowanych
w realizacj¢ zadania inwestycyjnego stron (m.in. Wykonawca robot, Inwestor
Zastgpezy wraz z czlonkami personelu — odpowiednimi dla aktualnie realizowanego
zakresu prac, Zamawiajacy, Nadzor Autorski oraz inni uprawnieni obserwatorzy) oraz
sporzadzania protokoléw z tych narad i przekazywania ich Zamawiajgcemu,
Wykonawecy robot i uczestnikom, najpdzniej w terminie 3 dni od dnia narady.
Monitorowanie postgpu robdt poprzez sprawdzanie ich rzeczywistego zaawansowania
i zgodnosci realizacji z obowigzujacym harmonogramem robot.

Kontrola sposobu skladowania i przechowywania materiatow.

Nadzorowanie badan materiatow i robot wykonywanych przez Wykonawce robot.
Zlecanie Wykonawcy robot budowlanych wykonania dodatkowych badan materiatow
lub robot budzacych watpliwos¢ co do ich jakosci.

Prowadzenie dokumentacji fotograficznej inwestycji, sporzadzenie dokumentacji
fotograficznej terenu przed rozpoczeciem budowy, a takze w trakcie trwania robot
i odbiorow robot (wraz z opisem) i przekazywanie jej na biezgco Zamawiajgcemu
w formie elektroniczne;.

Koordynacja sprawowania nadzoru autorskiego w tym uzgadnianie i kierowanie
do realizacji rysunkéw uzupeliajacych lub zamiennych (nie generujacych
dodatkowych kosztow), egzekwowanie uzupelnien, zmian wyjasnien.
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42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.
50.

Weryfikacja koniecznosci wprowadzenia zmian do umowy o roboty budowlane
w drodze aneksu, w razie zaistnienia przestanek takiej zmiany, sporzadzenie wycen
(kosztorysow réznicowych lub dodatkowych).

Rekomendowanie robot dodatkowych, zamiennych itp., jesli zostang spelnione
przestanki okreslone w umowie i szczegélowym opisie przedmiotu zamowienia
na roboty w porozumieniu z Zamawiajacym.

W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania robdt dodatkowych Inwestor
Zastepczy jest upowazniony i zobowigzany do:

a) niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego o koniecznosci
wykonania rob6t dodatkowych,

b) przygotowania dla Zamawiajacego protokotu, spisanego przy udziale
przedstawicieli Nadzoru Autorskiego, Inwestora Zastgpczego, Zamawiajacego
i Wykonawcy robot, zawierajacego opis powstatych probleméw technicznych,
opis zmian, koniecznych w dokumentacji projektowej, opis niezbgdnych
do wykonania robét dodatkowych wraz z przedmiarem tych robot oraz ich
wycena,

¢) przedstawienia Zamawiajacemu kalkulacji kosztéow Wykonawcy robot
na wykonanie rob6t dodatkowych; zakres i wartos¢ robot dodatkowych
kazdorazowo beda podlega¢ weryfikacji i akceptacji Zamawiajgcego.

Wydanie polecenia wykonania rob6t dodatkowych wylgcznie po uzyskaniu pisemne;
zgody Zamawiajgcego; uzasadnione roboty dodatkowe Zamawiajacy bedzie
procedowatl zgodnie z Ustawa — Prawo Zamowien Publicznych.

Sprawdzenie pod wzgledem nakiadow rzeczowych, zastosowanych cen, stawek
i narzutéw oraz ilosciowym wszystkich Kkosztoryséw dodatkowych, zamiennych,
uzupeiajacych, réznicowych sporzadzonych w trakcie realizacji zam6wienia przez
Wykonawce robét oraz sprawdzanie kosztoryséw i wycen pod wzglgdem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami i Umowa zawarta z Wykonawca robdt budowlanych.
Zatwierdzanie rysunkéw wykonawczych sporzadzanych przez Wykonawee robot
po uprzednim uzyskaniu opinii Nadzoru Autorskiego i Zamawiajacego.
Weryfikowanie ,,rysunkéw powykonawczych” sporzgdzanych przez Wykonaweg robot
budowlanych.

Biezace dokonywanie obmiaru wykonanych robét.

Dokonywanie odbioru robdt czeéciowych, zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu.
Weryfikacja w trakcie odbioréw poprawnoéci i zgodnosci zrealizowanych przez
Wykonawce prac z dokumentami zamowienia dotyczacymi procedury wyboru
Wykonawey robét budowlanych, dokumentacjg projektowa,  wytycznymi
i wymaganiami Zamawiajacego sporzadzanie protokotu odbioru robdt czgsciowych
wraz z dokumentacjg fotograficzng. Zamawiajacy wymaga ponadto aby Inwestor
Zastepczy podczas odbioru robét zanikowych, ulegajacych zakryciu wykonywat
dokumentacje fotograficzng obrazujaca i potwierdzajacg zakresy rzeczowe 1 ilos¢ robot

zanikowych.
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52,

53,
54.

35.

56.

57.

58.

59,

60.

61.

62.

Informowanie Zamawiajacego o odbiorach cze$ciowych, zanikajacych i ulegajacych
zakryciu co najmniej z 2 dniowym wyprzedzeniem.

Sprawdzenie wykonanych robot i powiadomienie Wykonawcy robot o wykrytych
wadach oraz okreslenia zakresu koniecznych do wykonania rob6t poprawkowych,
poswiadczenia usunigcia przez Wykonawce robot wad.

Opracowanie opinii dotyczacej wad obiektu uznawanych za nienadajgce si¢ do
usuni¢cia oraz wnioskowanie o obnizenie wynagrodzenia Wykonawcy robdt z
okresleniem utraty wartosci robdt budowlanych i kwot obnizonego wynagrodzenia za
te roboty.

Zadanie od Wykonawcy rob6t budowlanych okazania lub dostarczenia prébek
producenta materialéw, certyfikatdéw zgodnosci z odpowiednig normg, aprobat
technicznych, atestow, dokumentoéw potwierdzajacych jakos¢.

Przyjmowanie od Wykonawcy rob6t budowlanych wnioskow materialowych (wniosku
o zastosowanie przy realizacji umowy okreslonego materiatu, urzadzenia lub armatury),
opiniowanie Zamawiajagcemu zlozonych wnioskdéw w terminie 3 dni od dnia wplywu
wniosku oraz informowanie Wykonawcy o decyzji Zamawiajgcego. Przekazywanie
wnioskow materiatowych majacych wptyw na estetyke oraz wnioskow o zatwierdzenie
materialdw zamiennych lub innych wymaganych przepisami prawa do opinii
Projektanta.

Dostarczenie Zamawiajacemu wszelkich raportow, akt, certyfikatow, aprobat, atestow
itp. przygotowanych, przez Wykonawce roboét po zakonczeniu robét.

Przyjmowanie od Wykonawcy robot budowlanych o$wiadczen zwiazanych
z wypelnieniem wymogu zatrudnienia w trakcie realizacji umowy; kontrolowanie
wypelniania zobowigzan do zatrudnienia na podstawie umowy o prace w trakcie
realizacji umdw; powiadamianie Zamawiajgcego oraz w razie koniecznosci
odpowiednich shuzb o wszelkich stwierdzonych nieprawidlowosciach.

Przyjecie od Wykonawcy placu budowy w terminie po odbiorze koficowym bez uwag
1 po jego uporzadkowaniu.

Przyjecie od Wykonawcy robét budowlanych oraz szczegétowa weryfikacja wniosku
o gotowos¢ do odbioru koncowego wraz ze szczegélowa weryfikacjg dokumentacji
powykonawczej potwierdzonej przez inspektoréw nadzoru poszczegdlnych branz pod
wzgledem kompletnoséci i prawidlowosci w formie 1 zakresie zgodnym z umowa
na roboty budowlane. Inwestor Zastepczy w terminie do 5 dni roboczych od zlozenia
przez Wykonawce robdt weryfikuje wniosek wraz z dokumentacjg i wydaje swoja
opinie w przedmiocie poprawnos$ci 1 kompletnosci tego wniosku, a nastepnie
przedktada dokumentacje powykonawcza wraz ze swoja opinig Zamawiajgcemu celem
jej weryfikacji; po zaopiniowaniu jej przez Zamawiajgcego ewentualnie wzywa
Wykonawce do uzupelnienia lub poprawy dokumentacji powykonawcze;.
Organizowanie wszystkich czynnosci w ramach odbioru koncowego robot
budowalnych wraz z przygotowaniem protokotu odbioru koncowego.

Dokonanie wraz z komisja odbiorowa, odbioru koncowego, w tym w szczegolnosci
dokonanie czynnosci zwigzanych z weryfikacja jakosciowa wykonanego przedmiotu
umowy oraz sporzadzenie wszelkich protokotéw odbioru korficowego. Po zakoniczeniu
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63.
64.

65.
66.

67.

68.

69.

70.
71.

y i

13.

74.

czynnoéci odbiorowych i podpisaniu protokotu odbioru koncowego bez uwag, Inwestor
Zastepezy przygotuje raport koncowy z realizacji inwestycji.

Zapobieganie roszczeniom Wykonawcy robot budowlanych.

Powiadamianie Zamawiajgcego o wszelkich roszczeniach Wykonawcy roboét oraz
rozbieznosciach miedzy dokumentacjg Zamawiajacego, a stanem faktycznym na terenie
budowy.

Sprawdzenie ostatecznej kwoty umownej naleznej Wykonawcy robdt budowlanych.
Rozliczenie umowy o roboty budowlane w przypadku jej rozwigzania lub odstgpienia
od umowy przez ktorgkolwiek ze stron. W tym przypadku Inspektor Nadzoru
zobowiazany jest w szczego6lnosci do:

a) sporzadzenia inwentaryzacji w formie pisemnej,

b) wskazania Wykonawcy zakresu zabezpieczenia,

c) protokolarnego przejecie od Wykonawcy placu budowy,

d) rozliczenie rzeczowe i finansowe umowy,

e) przedlozenie informacji dotyczacej robét wykonanych i nierozliczonych -

okreélenie na dzien rozwigzania lub odstapienia od umowy.

Zalatwianie wszelkiego rodzaju skarg i roszczen osob trzecich wywolanych realizacjg
inwestycji, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Sktadanie comiesiecznych raportéw z postgpu prac i platnosci zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego.
Wnioskowanie do Zamawiajacego o:

a) wprowadzenie zmian w dokumentacji projektowej,

b) przeprowadzenie niezbednych badan i pomiaréw lub ekspertyz przez
niezaleznego eksperta,

¢) zlecenie usuniecia wad stronie trzeciej w przypadku, gdy Wykonawca robét
budowlanych nie usunie ich w wyznaczonym terminie,

d) zmiane terminu wykonania rob6t w umowie o roboty budowlane, kiedy zmiana
taka nie wynika z winy czy zaniedbann Wykonawcy robét budowlanych,

e) zlecenie wykonania rob6t dodatkowych.

Dokonanie odbioru wykonanych robot zwigzanych z usunigciem wad.

Udziat w szacowaniu i wycenie ewentualnych szkéd powstatych przy realizacji zadania
inwestycyjnego.

Wspieranie Zamawiajgcego w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnigtych roszezen
sporow.

Przygotowanie dla potrzeb Zamawiajgcego dokumentéw OT (dowodéw przyjecia
srodka trwalego w uzywanie) i ksigzki obiektu.

Rozliczenie rzeczowe i finansowe zadania oraz sporzadzenie 1 przygotowanie
wszystkich  niezbednych  dokumentéw,  wymaganych  przepisami  prawa
oraz wynikajacych z zawartej umowy oraz umowy o dofinansowanie (w przypadku
korzystania przez Zamawiajacego z dofinansowania zewnetrznego).
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75.

76.

77.

78.

9%

80.

Uczestniczenie w procedurze uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu, w tym
zwlaszcza weryfikacja wniosku Wykonawcy robot budowlanych dotyczacego wydania
pozwolenia na uzytkowanie.

Uczestnictwo we wszelkich kontrolach prowadzonych przez organy administracyjne,
stuzby, inspekcje i straze, czuwanie nad realizacjg zalecenn pokontrolnych, decyzji
i innych begdacych wynikiem przeprowadzonych kontroli.

Egzekwowanie od Wykonawcy robot przekazania Zamawiajgcemu pelnej
dokumentacji techniczno — ruchowej dla wbudowanych urzadzen.

Opisany w SWZ personel stanowi minimalne wymagania Zamawiajgcego. Inwestor
Zastepczy zobowigzany jest do zapewnienia dodatkowego personelu niezbgdnego
do wilasciwej realizacji Umowy.

Dokonywanie wszelkich innych czynnosci faktycznych niezbednych do prawidlowe;j
realizacji umowy o roboty budowlane oraz niezaleznego rozliczenia z tytutu wykonania
tych rob6t. Zadna z czynnosci podjetych przez Inwestora Zastepczego nie moze
skutkowa¢ decyzjami finansowymi dla Zamawiajgcego, zmianami w umowie
wymagajacymi aneksu oraz zmianami dokumentacji projektowej bez zgody
Zamawiajgcego.

Wszystkie dzialania Inwestora Zastepczego winny zapewni¢ osiggnigcie celu
gtownego, jakim jest rozbudowa i przebudowa, przez Zamawiajacego w zalozonym
terminie, Liceum Ogolnoksztalcacego im. Tadeusza Kosciuszki — etap II i III,
o wysokim standardzie jakosci przy optymalizacji kosztow ich budowy oraz
eksploatacji, a takze w terminach wskazanych w umowie o dofinansowanie
(w przypadku korzystania przez Zamawiajgcego z dofinansowania zewnetrznego).

OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO NA ETAPIE POZYSKIWANIA
SRODKOW FINANSOWYCH ZE ZRODEY. ZEWNETRZNYCH

Poszukiwanie zZrodel zewnetrznych finansowania inwestycji.

Przygotowanie i opracowanie we wspodldzialaniu z Zamawiajacym, wniosku/ow
o dofinansowanie ze zrodet zewngtrznych przedmiotowych inwestycji.

Przygotowanie materialtéw 1 udzielanie wyjasnien do zlozonych wnioskéw
we wspoldziataniu z Zamawiajgcym.

Wspdtudziat w rozmowach i negocjacjach w sprawie dofinansowania przedmiotowych
inwestycji.

Czuwanie nad prawidlowoscig tresci protokotéw odbioréw oraz faktur sporzadzanych
przez wykonawcow robot zgodnie z zawarta umowa o dofinansowanie i zasadami
rozliczania ustalonymi przez instytucje wspolfinansujaca,

Przygotowanie we wspoldzialaniu z Zamawiajacym wnioskéw o platnosé oraz
dokumentéw do rozliczenia pozyskanych $rodkéw finansowych.
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Zglaszanie konieczno$ci przyspieszania realizacji rob6t lub koniecznos¢ aneksowania
umowy zawartej z jednostka wspoifinansujaca w zakresie przesunig¢ w harmonogramie

rzeczowo-finansowym.

Czynne uczestnictwo w  kontrolach sposobu wykorzystania —uzyskanego
dofinansowania, przeprowadzanych przez jednostke wspotfinansujgcs.

Sporzadzanie sprawozdan okresowych i sprawozdania koncowego do jednostki
wspoHinansujgcej w czesci rzeczowej i finansowej, z uwzglednieniem postanowien
zawartych w umowie o wspolfinansowanie.

OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO W RAMACH WYKONYWANIA
NADZORU AUTORSKIEGO

Inwestor Zastepezy nie moze odmowié, bez wzgledu na wysokos¢ zwigzanych z tym

kosztéw, poprawienia lub ponownego sporzadzenia dokumentéw, jezeli przyczyny

wystgpienia wad, bledow, badz nieprawidlowosci lezaly po stronie Inwestora

Zastepczego a takze, gdy z zadaniem dokonania zmian, wyjasnienia rozbieznosci, badz

usuniecia nieprawidtowosci wystapi pisemnie Zamawiajgcy.

Inwestor Zastgpczy, w ramach uméwionego wynagrodzenia:

a) przenosi na Zamawiajacego autorskie prawa majgtkowe do wszystkich utworéw
w rozumieniu ustawy o Prawie autorskim i prawach pokrewnych, wytworzonych
w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci takich jak: opracowania,
projekty, raporty, ekspertyzy, obliczenia, rysunki i inne dokumenty powstale przy
realizacji umowy oraz broszury, filmy i zdjgcia, zwanych dalej utworami,

b) udziela Zamawiajgcemu praw zaleznych do utworéw w tym prawa do zmian,
modyfikacji i naruszenia integralnosci dzieta, o ktérych mowa w pkt. a).

Nabycie przez Zamawiajacego praw, o ktorych mowa w pkt 3 nastgpuje z chwilg
faktycznego wydania utworéw Zamawiajgcemu na wszystkich polach eksploatacji
znanych w dniu zawierania Umowy, bez zadnych ograniczen czasowych
lub terytorialnych, w tym w szczegélnosci:

a) zwielokrotniania dowolnymi technikami,
b) wprowadzenia do obrotu, uzyczania, udostepniania,
¢) rozpowszechniania w celu realizacji potrzeb Zamawiajacego.

Inwestor Zastepczy ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za ewentualne naruszenie patentow,
znakéw handlowych, marek lub innych dobr chronionych zgodnie z przepisami prawa.
Inwestor Zastepczy jest zobowiazany do niezwlocznego naprawienia na wiasny koszt
wszystkich wyrzadzonych poprzez dziatanie wskazane w poprzednim zdaniu szkéd.
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11.

OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO W ZAKRESIE ZESPOLU
INWESTORA ZASTEPCZEGO ORAZ PERSONELU INWESTORA
ZASTEPCZEGO

Na kazdym etapie realizacji Inwestor Zastepczy zapewni Zamawiajacemu wszelka
niezbedna pomoc w zakresie zarzadzania Kontraktem.

Kierownik Zespolu bedzie odpowiedzialny za prawidlowy przeptyw informacji
pomiedzy Wykonawcg robét budowalnych, a Zamawiajgcym oraz ustanowienie
Koordynatora Inspektoréw Nadzoru Inwestorskiego zgodnie z wymaganiami art. 27
ustawy prawo budowlane.

Zamawiajacy dopuszcza lgczenie maksymalnie dwoch z ww. funkcji okreslonych jako
personel kluczowy przez jedng osobe, jesli wykazana osoba posiada wymagane
uprawnienia i doswiadczenie.

Zamawiajacy, okreslajgc wymogi dla osoby w zakresie posiadanych uprawnien
budowlanych, dopuszcza odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktére zostaty
wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow oraz odpowiadajgce
im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego
oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a oraz innych przepisow
ustawy Prawo budowlane, a takze ustawy z dnia 22 grudnia 2015r. o zasadach
uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach czlonkowskich Unii
Europejskie;j.

Zespol, o ktorym mowa powyzej, bedzie sktadal sie co najmniej z 0oséb wskazanych
w ofercie Inwestora Zastepczego. Obowiazki Inwestora Zastepczego wynikajgce
z Umowy, w tym nadzdr nad realizacjg zadania, beda wykonywane przez Zespot
odpowiednio do posiadanych kwalifikacji zawodowych poszczegdlnych cztonkow.
Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do ustalenia ilosci zatrudnionego personelu
w sposob zapewniajgcy sprawng obstuge zadania w zakresie zarzgdzania i nadzoru
inwestorskiego nad realizacjg inwestycji, w szczegdlnosci zapewnienia kontroli jakosci
robot przez wlasciwego Inspektora Nadzoru w branzy, dla ktorej prowadzone sg roboty
oraz dokonywania terminowych odbioréw robét, kontroli materialéw dostarczanych
i montowanych na budowie. Sklad Zespotu Inwestora Zastgpczego zawarty w ofercie
stanowi minimalne wymagania Zamawiajgcego.

Inwestor Zastgpczy musi réwniez zapewni¢ obstuge administracyjng i organizacyjng
wraz ze stosownym do wykonywanych zadan personelem umozliwiajagcym sprawng
realizacje Umowy.

Inwestor Zastepczy ma obowigzek przedstawienia propozycji zmiany
czlonka/czionkéw  Zespotlu, w sytuacji nienalezytego wykonywania lub
niewykonywania przez niego/nich obowigzkéw wynikajacych z postanowien Umowy
oraz przepiséw prawa w terminie do 14 dni od dnia otrzymania pisemnego polecania
dokonania zmiany od Zamawiajgcego.

Zmiana czlonka Zespolu nie wymaga aneksu do umowy i moze nastgpi¢ za pisemng
zgodg 1 akceptacja przedstawionego kandydata przez Zamawiajgcego wylacznie
na osoby posiadajgce uprawnienia zawodowe 1 doswiadczenie zawodowe
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odpowiadajace co najmniej uprawnieniom i doswiadczeniu wymaganym w SWZ badz
przedstawionym w ofercie Wykonawcy w przypadku Kierownika Zespotu. W razie
watpliwosci co do posiadanych uprawnien, Inwestor Zastepczy przediozy stosowne
stanowisko wiasciwej dla specjalisty Izby.

12. Zamawiajacy udzieli zgody, o ktorej mowa w pkt. 8 i 9, w terminie do 7 dni
od otrzymania zgloszenia wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami.

13. Wraz ze zgloszeniem zmiany osoby, [nwestor Zastepczy jest zobowigzany przediozy¢
kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadane uprawnienia 1 Wwymagane
doswiadczenie zawodowe (na poziomie nie nizszym niz osoba zastgpowana).
Dokumenty muszg potwierdza¢ spetnienie wymagan okreslonych w SWZ.

14. W okresie wykonywania Umowy, Inwestor Zastgpczy moze udzieli¢ urlopu czlonkowi
Zespotu ustanawiajac zastepstwo na czas urlopu. Osoby zastepujace musza posiadac
uprawnienia i do§wiadczenie zawodowe odpowiadajgce uprawnieniom i doswiadezeniu
wymaganym w SWZ. Laczny wymiar urlopu jednego czlonka Zespotu nie moze
przekroczy¢ 26 dni roboczych w ciggu roku kalendarzowego.
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