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I. CZESC OPISOWA

1. Dane ogdlne

Dane ogdlne do projektu zmiany sposobu uzytkowania pomieszczern dworca kolejowego na
posterunek Policji wraz z niezbedng przebudowg i termomodernizacjg: dziatka nr 40/10, 40/14, ul.
Towarowa, 77-424 Zakrzewo, gmina Zakrzewo, obreb geodezyjny 0044 Zakrzewo, jednostka

ewidencyjna: 303107_2. Kategoria obiektu budowlanego: XIl.

2. Podstawa opracowania:

a) Wizja lokalna z inwentaryzacjg budynku

b) Uzgodnienia z Inwestorem

c) Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - znak:
BZP.6733.2.2022 z dnia 25 listopada 2022 r. (w zatgcznikach do projektu budowlanego)

e) Obowigzujgce normy i akty prawne

3. Przedmiot inwestycji, zamierzony sposéb uizytkowania oraz program uzytkowy obiektu

budowlanego:

Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen dworca kolejowego na
posterunek Policji wraz z niezbedng przebudowg i termomodernizacjg. Budynek uksztattowano w
taki sposdéb, ze jest mozliwe dostanie sie do wnetrza dwoma wejsciami — gtdwne (od strony
zachodniej), oraz tylne (od strony peronu kolejowego — do przebudowy na otwdr okienny).
Pomieszczenia przeznaczone do zmiany sposobu uzytkowania od kilku lat nie petnig juz swojej funkcji
— dworzec jest zamkniety dla pasazeréw. Niezalezng cze$¢ budynku stanowi lokal mieszkalny, z
osobnym wejsciem — funkcja tej czesci pozostaje bez zmian. Planowana inwestycja zmienia

dotychczasowe przeznaczenie czesci budynku.

4. Ukfad przestrzenny i forma architektoniczna istniejacego obiektu oraz sposéb dostosowania
obiektu do warunkéw wynikajgcych z decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego:
Skrdacony opis istniejacego obiektu:

Obiekt murowany z cegty. Dach konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowej, pokryty papa
termozgrzewalna.
Istniejgce uzbrojenie terenu

Budynek posiada przytacza do sieci wodociggowej, sanitarnej oraz energetycznej. Obiekt nie
jest ogrzewany (wewnatrz znajduja sie piece kaflowe — przeznaczone do rozbidrki). Wody opadowe —

odprowadzane na teren wtasny.



Technologia wykonania

Istniejgcy budynek oparto na technologii tradycyjnej - murowane $ciany z cegly ceramicznej,
dach konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowej, pokryty papa termozgrzewalna.
Sposob dostosowania obiektu do warunkéw wynikajacych z decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego:
Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenn dworca kolejowego na posterunek Policji wraz z
niezbedng przebudowa i termomodernizacjg zostata zaprojektowana w oparciu o warunki
zabudowy zawarte w Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — znak:

BZP.6733.2.2022 z dnia 25 listopada 2022 r.

Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

- funkcja — administracji publicznej — warunek spetniony;

- nieprzekraczalna linia nowej zabudowy — wg zatgcznika graficznego nr 1 — linie te nie dotycza
okapu dachu oraz detali architektonicznych, jak pilastry, gzymsy, itp. — projektowany komin
prefabrykowany nie przekracza ustalonych w decyzji linii - warunek spetniony;

- dopuszcza sie przebudowe wnetrza w istniejgcych murach - warunek spetniony;

- dopuszcza sie wymiane konstrukcji i pokrycia dachu przy zachowaniu jego geometrii —
wymienione pozostang jedynie uszkodzone elementy konstrukcji; wymienione zostanie
pokrycie dachu (papa termozgrzewalna) - warunek spetniony;

- zakaz docieplenia i tynkowania budynku od zewngtrz — pomieszczenia zostang docieplone od
wewnatrz, a cegta zostanie oczyszczona, wszelkie ubytki w budulcu zostang uzupetnione -
warunek spetniony;

- na dz. nr 40/14 dopuszcza sie usytuowanie masztu flagowego o wys. do 8.0 m — warunek
spetniony;

- powierzchnia biologicznie czynna min. 50 % powierzchni terenu objetego decyzjg - warunek

spetniony;

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo nateren wtasny — woda

odprowadzana bedzie rurg spustowg na wtasny teren nieutwardzony - warunek spetniony.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej:
Obowigzuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow -

warunek spetniony.

Komunikacja:
Obstuga komunikacyjna (zjazd istniejacy) z drogi gminnej — ul. Towarowa — dz. nr 40/14 - warunek

spetniony.



5. Parametry geometryczne czesci istniejgcego obiektu przeznaczonej do zmiany sposobu

uzytkowania:

e szerokos¢: 24,92 m
o glebokos¢: 11,58 m
e wysokos¢ od poziomu terenu do gt. kalenicy: 6,21 m

o wysokos¢ kondygnacji parteru w swietle: 2,53-2,96 m

e powierzchnia zabudowy: 211,31 m?
e powierzchnia uzytkowa: 166,10 m?
e powierzchnia catkowita: 291,63 m?
e kubatura: 729,57 m?

e liczba kondygnacji: 2 (jedna nieuzytkowa)
6. Warunki geotechniczne:

W podtozu istniejgcego obiektu istniejg warunki gruntowe nadajace sie do bezposredniego
posadowienia. Na zgdanej gtebokosci posadowienia nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej.

Kategoria geotechniczna — |I. Warunki proste.

7. Ogolna charakterystyka budynku i inwestycji

Budynek pochodzi z przetomu XIX i XX w. Obiekt jest czesciowo podpiwniczony, w czesci
posiada Il kondygnacje (nieuzytkowa). Budynek zbudowany w technologii tradycyjnej z cegly
ceramicznej petnej, ze Scianami o grubosci 43 cm oraz 45 c¢cm, ze stropami drewnianymi. Schody
drewniane (w czesci nieobjetej zakresem prac) — nalezy w stropie zamontowa¢ wtaz ze schodami
rozktadanym. Elewacja wyeksploatowana — wymaga naprawy i odswiezenia.

Budynek przekryty jest uktadem dachdw dwuspadowych, o konstrukcji drewnianej, krytymi
papa termozgrzewalng. Stropy o konstrukcji drewnianej, z wypetnieniem z gliny oraz mat
trzcinowych. Dach budynku przykrywa czesciowo nieuzytkowe a czesciowo uzytkowe (w czesci
nieobjetej zakresem inwestycji) poddasze o wysokosci od 0,92 m do 2.54 m. Dach niezaizolowany
termicznie. Pokrycie dachowe kwalifikuje sie do remontu.

Okna w pomieszczeniach uzytkowych pierwotnie wykonane jako drewniane, zespolone,
podwadjnie szklone, o niskiej szczelnosci. Catos¢ stolarki okiennej PCV (wymienionej na przestrzeni lat
w strefie mieszkalnej — ta réwniez do wymiany).

Stopien wyeksploatowania oraz fakt, iz okna ni spetniajg aktualnych wymagan ochrony cieplnej
budynkdw, kwalifikuje je do wymiany.

Drzwi wejsciowe zewnetrzne wykonane z drewna - obecnie wyeksploatowane o znacznie
obnizonym stopniu szczelnosci.

Podtoge na parterze budynku stanowi 15 cm warstwa betonu utozona na podsypce zwirowe;j.

Wykonczenie posadzek — drewno, wylewka betonowa, lastryko.



W budynku funkcjonowat system grzewczy, w ktdrym ciepto dostarczane jest przy uzyciu piecéw
kaflowych, a stalowa (i czesSciowo miedziana) instalacja centralnego ogrzewania jest
wyeksploatowana i Zle wyregulowana, tylko czesciowo wyposazona w zawory termostatyczne.

Zachodzi potrzeba jego modernizacji i usprawnienia.

8. Projektowany zakres robot

8.1 Planowany zakres ogdlny robot

Nalezy dociepli¢ przegrody zewnetrzne od wewnatrz. Nalezy wymieni¢ okna na bardziej szczelne.
Nalezy zaprojektowac instalacje centralnego ogrzewania jako opartg o ogrzewanie podtogowe oraz
wyregulowany wyposazong w zawory termostatyczne uktad hydrauliczny. Nalezy zmodernizowac
zrodto ciepta — wymiana na pompe ciepta wyposazong w automatyke pogodowa. Nalezy wymienic
instalacje elektryczng oraz zastosowac panele fotowoltaiczne.

Ocieplenie $cian zewnetrznych:

Docieplenie — metoda bloczkéw mineralnych zastosowana od wewnatrz.

Podtoga poddasza:

Ocieplenie dachu — wetna mineralna luzem na strop poddasza oraz utozenie ptyt OSB na legarach z
kantéwek drewnianych.

Dach:

Ocieplenie dachu — wetna mineralna miedzy krokwie, paroizolacja oraz ptyta gipsowo-kartonowa.
Podtoga na gruncie:

Ocieplenie podtogi na gruncie przy uzyciu stryropianu oraz wykonanie nowych posadzek.

Stolarka okienna:

Wymiana okien na nowe, szczelne, drewniane, z dodatkowymi zabezpieczeniami antywtamaniowymi.
Stolarka drzwiowa:

Wymiana drzwi zewnetrznych na drewniane ocieplone, z dodatkowymi zabezpieczeniami
antywtamaniowymi.

Wykonczenie wewnetrzne:

Malowanie powierzchni Scian farbami zmywalnymi. W pomieszczeniach sanitarnych wymiana ptytek
Sciennych i posadzek. Montaz systemowych kabin sanitarnych.

Wykonczenie zewnetrzne:

Oczyszczenie starej, zabytkowej cegly poprzez pudrowanie niskim cisnieniem w ostonie wodnej, ktore
charakteryzuje sie niezwyktg skutecznoscia i delikatnoscia - zastosowanie specjalnych Scierniw, dzieki
czemu w potaczeniu ze specjalistycznym sprzetem i niskim cisnieniem cegta po pudrowaniu nie jest
zniszczona. W miejscach widocznych ubytkéw, nalezy wykonaé nowe spoinowanie lub scalenie fug w
kolorze identycznym, jak oryginalne. W strefie rozebranej cz. rampy, uzupetnienie elewacji cegtg
nawigzujgcy do istniejacej.

Parapety — oczyszczona cegta. Szczegdty na rysunkach elewacji. Nowe i wymienione rynny i rury

spustowe z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze brgzowym (szczegdty na rysunkach elewac;ji).

8.2 Technologia wykonania



Projektowang inwestycje oparto na technologii tradycyjnej - murowane s$ciany z bloczkéw

betonowych i $ciany dziatkowe kartonowo-gipsowe.

8.3 Opis konstrukcji (projekt)

tawy i Sciany fundamentowe:

tawy istniejgce oraz Sciany fundamentowe — pozostajg bez zmian.
Sciany:

Sciany zewnetrzne — pozostaja bez zmian.

Sciany wewnetrzne — z bloczkdw systemowych oraz kartonowo-gipsowe oparte na ruszcie stalowym.

Wiezba i dach:
Projektuje sie wymiane niezbednych elementéw drewnianych, ktérych stan moze zagrazac

konstrukcji. Przekrycie dachu papa termozgrzewalna.

Podtoga:
Zaprojektowano podtoge na podsypce piaskowej 15 cm, podktadzie betonowym C 10/12 — 6,5 cm.
Jako hydroizolacje zastosowano 2 warstwy folii. Izolacja termiczna ze styropianu grubosci 15 cm.

Chudy beton — gr. 10 cm. Oktadzina: ptytki ceramiczne.

Stolarka okienna i drzwiowa

Projektuje sie okna drewniane, dwuskrzydtowe, z odwzorowaniem oryginalnych podziatéw. Drzwi
zewnetrzne debowe, jednoskrzydtowe 100x210.

Tynki wewnetrzne:

Tynki wewnetrzne nalezy wykonaé jako cementowo-wapienne grubosci 2 mm.

Wyposazenie budynku w instalacje
Nalezy przebudowac instalacje elektryczng (wg odrebnego opracowania) oraz zaprojektowac

nowa instalacje centralnego ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji oraz wodno-kanalizacyjna.

9.0 Dane techniczne obiektu charakteryzujgce wptyw obiektu na srodowisko i jego

wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

9.1 Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosSci i sposobu odprowadzania sciekéw —
Zapotrzebowanie na wode: 1 m?/os. na miesiac = 28 x 2 = 56 m>. Jako$¢ wody: spetniajaca
podstawowe wymagania mikrobiologiczne, chemiczne, organoleptyczne, fizykochemiczne oraz
dotyczace substancji promieniotwdrczych jakim powinna odpowiada¢ woda wg Rozporzadzenia
Ministra zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi (Dz. U. z 2017 r., poz. 2294). Scieki bytowo-gospodarcze — odprowadzane przez istniejgce
przytacze kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci kanalizacji. Woda opadowa odprowadzana na

teren.



9.2 Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

Zasieg rozprzestrzeniania emisji zanieczyszczen gazowych oraz ich ilos¢ nie powoduje
negatywnego wptywu na sSrodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sagsiednie. Emisja szkodliwych
zanieczyszczen nie wystepuje.

9.3 Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddw:

Odpady biodegradowalne w ilosci $red. 480 kg/os. rocznie, czyli 1920 kg — gromadzone w
pojemnikach na zewnatrz budynku i wywozone zgodnie z ustawg o odpadach.

9.4 Whtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich parametréow
tych czynnikdéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

Zastosowane w projekcie materialy i rozwigzania instalacyjne zapewniajg odpowiednig
izolacyjnos¢ akustyczng. Nie wystepuje: drganie. promieniowanie, pole magnetyczne czy inne
zaktécenia.

9.5 Wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne:

Projektowany wiatrotap nie jest podpiwniczony, wody opadowe odprowadzane bedg

powierzchniowo na teren witasny. Na terenie inwestycji ani w najblizszym otoczeniu nie ma drzew.

Technologia budowania nie skazi gleby.

10.0 Analiza technicznych, s$rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych
systemow dostawy energii opartych na energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie
lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci, gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na
energii z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz

pompy ciepta:

Dostepne nosniki energii:

W budynku mozliwe jest wykorzystanie nastepujgcych nosnikow energii: energia elektryczna.
Gtéwnym zrodtem ciepta bedzie pomieszczenie z pompg ciepta (projekt wg odrebnego opracowania).
Nalezy zauwazy¢, ze istnieje mozliwos¢ zastosowania odnawialnych Zrédet energii dla budynku,

takich jak panele fotowoltaiczne (projekt wg odrebnego opracowania).

11.0 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608):

Cieptomierz rozlicza ilos¢ energii do ogrzewania — instalacja centralnego ogrzewania bedzie

wyposazona w system sterowania temperaturg w poszczegdlnych pomieszczeniach.



12.0 Zasadnicze elementy wyposaienia budowlano-instalacyjnego, zapewniajace uzytkowanie

obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem:

W budynku zastosowane zostang instalacje:

- instalacja wody zimnej,

- instalacja wody cieptej z wymiennika,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacja centralnego ogrzewania,

- instalacja elektryczna oswietleniowa,

- instalacja elektryczna gniazd wtykowych jednofazowych,

- instalacja elektryczna sitowa,

- wentylacja grawitacyjna poprzez przewody wentylacyjne i kratki wentylacyjne typu Z

zamontowane w Scianie budynku oraz klimatyzatory.

13.0 Analiza sposobu spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy prawo

budowlane:

1.0 spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych okreslonych w
zataczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9
marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobdéw budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z
04.04.2011, str. 5, z pdin. zm.), dotyczacych:
- no$nosci i statecznosSci konstrukcji — zastosowane rozwigzania projektowe dotyczace
konstrukcji obiektu gwarantujg bezpieczenstwo zaréwno uzytkownikéow budynku, jak i
0so6b trzecich,
- bezpieczenstwa pozarowego — na etapie prac projektowych przewidziano problematyke
zwigzang z bezpieczeistwem pozarowym obiektu: zastosowano materiaty termoizolacyjne,
niepalne — wetna mineralna, styropian; elementy drewniane lub stalowe zabezpieczone do
parametrow nierozprzestrzeniajacych ognia; elementy wykoriczenia wewnetrznego — ptyty
OSB — klasyfikacja ogniowa B2;

- bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektéw -_elementy elewacji zostaty
zaprojektowane z elementdéw bezpiecznych dla uzytkownika; drzwi zewnetrzne wejsciowe
maja w swoim wyposazeniu samozamykacze; zaprojektowano materiaty wykonczeniowe
posadzek niepowodujace niebezpieczernstwa poslizgu, zastosowano materiaty o
parametrach antyposlizgowych R9;
- warunkow higieny, zdrowia i ochrony srodowiska — obiekt nie bedzie emitowat gazéw
toksycznych, szkodliwych pytéw, niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia wody
lub gleby; w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatéw oraz technologii,
ktore zapewniajg nie przekroczenie dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow
szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez grunt, materiaty, state wyposazenie oraz
powstajagcych w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem; obiekt zostat
zabezpieczony przeciwko przenikaniu wilgoci do elementéw budowlanych i wnetrza
budynku poprzez zaprojektowanie izolacji przeciwwilgociowych; w budynku zastosowana
zostanie instalacja c.o. (pompa ciepta, grzejniki); w obiekcie zastosowano wentylacje
grawitacyjng oraz klimatyzacje, zapewniono petne pokrycie potrzeb sanitarno-
higienicznych uzytkownikéw obiektu. Spetnienie wymagan dotyczgcych odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $Srodowiska naturalnego podczas
eksploatowania obiektu realizowane bedzie poprzez przestrzeganie przepiséw dotyczacych
warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz ochrony s$rodowiska przez uzytkownikéw.
- ochrony przed hatasem i drganiami — rozwigzania projektowe zapewniajg bezpieczne
uzytkowanie budynku w jego obrebie nie powodujgc nadmiernego hatasu oraz drgan;
- oszczednos$ci _energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd — przegrody




zewnetrzne zaprojektowane w budynku majg zgodng z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2019, poz. 1065) izolacyjnos¢ termiczng;

- rownowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych — przewiduje sie uzytkowanie
budynku w sposdb energooszczedny (zastosowane urzadzenia elektroniczne o niskim
poborze prgdu; zastosowane materiaty budowlane o dobrej izolacyjnosci termicznej);

2.0 warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegélnosci w zakresie:

- zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w _energie

cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw — z obiektu

odprowadza sie Scieki sanitarne do sieci kanalizacji sanitarnej; usuwanie odpaddéw z
miejsca gromadzenia odpadéw statych zlokalizowanego na terenie dziatki przez firme
komunalng; wody opadowe — deszczowe odprowadzane powierzchniowo na teren wtasny;
obiekt posiada przytgcze energetyczne;
mozliwo$¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w_zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetu — obiekt posiada dostep do
szerokopasmowego Internetu;

3.0 mozliwos¢ utrzymania witasciwego stanu technicznego — rozwigzania projektowe

zapewniajg mozliwo$é utrzymania wtasciwego stanu technicznego obiektu; nie stosuje sie
rozwigzan z zakresu budownictwa ogdlnego oraz instalacji sanitarnych i
elektroenergetycznych, ktdére nie sg w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa i
zasadami wiedzy technicznej; do obowigzku uzytkownika i zarzadcy obiektu nalezy
utrzymanie wifasciwego stanu technicznego obiektu; po przekazaniu go do uzytkowania,
przeprowadzanie odpowiednich przegladédw, ocen oraz biezagcych remontéw,
wymaganych przez prawo;

4.0 niezbedne warunki do korzystania z obiektdw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego

5.0

6.0

7.0

8.0

budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwenciji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze —
- nie dotyczy;
minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla 0séb niepetnosprawnych, o ktérych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 0séb starszych w ogdlnej liczbie lokali mieszkalnych
w budynku wielorodzinnym — nie dotyczy;
warunki bezpieczedstwa i higieny pracy — w obiekcie zostaty spetnione warunki
bezpieczenstwa i higieny pracy;
ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej — nie dotyczy;
ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg — projekt zostat uzgodniony z Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow;
odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej — spetniono poprzez dostosowanie sie
do warunkoéw technicznych, jakie powinny spetnia¢ budynki i ich usytuowanie;
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw o0sdb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej — zapewniono
dostep do drogi publicznej — inwestycja nie ingeruje w sasiednie dziatki ani w interesy
0s06b trzecich;
warunki_bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0séb przebywajacych na terenie budowy —
opracowano Informacje BIOZ, ktéra zostata zatgczona do dokumentacji projektowej;
Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej.
W nowych budynkach oraz istniejgcych budynkach poddawanych przebudowie Iub
przedsiewzieciu stuzgcemu poprawie efektywnosci energetycznej w rozumieniu przepiséw
o efektywnosci energetycznej, ktére sg uzytkowane przez jednostki sektora finanséw
publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych, zaleca sie stosowanie
urzadzen wykorzystujagcych energie wytworzong z odnawialnych Zrédet energii oraz
umozliwiajgcych wytwarzanie energii z takich Zzrodet, a takze technologie majgce na celu
budowe budynkdw o wysokiej charakterystyce energetycznej — projekty instalacji wg
odrebnych opracowan.

9.0 W przypadku robét budowlanych polegajgcych na dociepleniu budynku, obejmujgcych

ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku, nalezy spetni¢ wymagania



minimalne dotyczgce energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach
techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku — spetniono.

14.0 Charakterystyka energetyczna

Charakterystyke energetyczng obiektu wykonano na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020, poz. 1609).

Istniejgcy obiekt wybudowany jest w technologii tradycyjnej. Zaktada sie, ze temperatura dla
pomieszczen wynosi t=20°C, t,.,=24°C,t> 16°C. Budynek ogrzewany bedzie pompa ciepta typu

powietrze/woda.

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz zuiywajacych inne rodzaje energii, stanowigcych jego

state wyposazenie budowlano-instalacyjne

Bilans mocy urzadzen elektrycznych: Zapotrzebowanie mocy 16 kW na napieciu 0,4 KV.
e Obwody oswietlenia S 302B 6 A 2P
e Gniazda- S302B16A 2P, P302/25/30mA 2PAC, P30425A/30mA 4P AC.
e Urzadzenia dodatkowe- 1 kW

Bilans mocy innych urzadzeh:
Zrédto ciepta — pompa ciepta typu powietrze/woda - moc grzewcza 12 kW;
o Ciepta woda uzytkowa Qy, = 0,38 kW; Qpmax = 1,1 kKW
e Ogrzewanie podtogowe (z pompy ciepta) Qco = 13630 W.
Klimatyzacja: max. Qc, = 2,2 kW;
Wentylacja: max. Q = 75 m¥h.

Wspétczynniki przenikania ciepta przegréd

Przeptyw ciepta przez sciany zewnetrzne

Grubosc¢ [m] A Ri
Ry - - 0,13
Mur z cegiet 0,45 0,77 0,584415
Bloczek typu multipor 0,20 0,04 5.0
Tynk 0,15 1 0,15
Rse - - 0,04

R= 5,754415
U max 0,20 U= 0,173779
Przeplyw ciepta przez strop / dach

Grubosc¢ [m] A Ri
Rsi - - 0,1
Pokrycie papg termoizolacyjng z 0,2
folig  (konstrukcja pokrycia + - -
przestrzen wentylowana / belki)
Wetna mineralna 0,30 0,042 7,142857143
Folia paroizolacyjna 0 0 0
Ptyty g-k na ruszcie 0,08 0,23 0,347826087
Rse - - 0,04




R= 7,83068323

U max 0,15 U= 0,127702777
Przeptyw ciepfta przez podtfoge na gruncie
Grubos¢ [m] A Ri
Rs; - - 0,17
Ptytki ceramiczne 0,25 0,65 0,384615384
Wylewka betonowa 0,65 1,5 0,433333333
Izolacja przeciwwilgociowa 0,0002 0 0
Folia polietylenowa 0
Styropian 0,15 0,04 3,75
Folia polietylenowa 0 0 0
Podtoze betonowe 0,10 1,5 0,06666667
Zageszczony piasek 0,15 2 0,075
Rse - - 0,04
R= 4,919615387
U max 0,30 U= 0,203267922

Okna i drzwi

Projektowany wspétczynnik przenikania ciepta U [W/(m**K]

Drzwi 1,3

Okna (i drzwi balkonowe) 0,9

Dane wskazujgce, ze przyjete w projekcie rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajg

wymagania dotyczgce oszczednosci energii zawarte w przepisach techniczno budowlanych.

Projektowany wspétczynnik Maksymalny wspétczynnik
przenikania ciepta U [W/(m2*K] | Przenikania ciepta Umax
[W/(m2*K)]

§ciany zewnetrzne 0,17 0,20

Dachy 0,13 0,15

Podtoga na gruncie 0,20 0,30

Drzwi zewnetrzne 1,1 1,3

Okna (i drzwi balkonowe) 0,8 0,9

Powyisze dane wykonano na podstawie wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 248).

15.0 Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej

15.1 Charakterystyka ogdlna obiektu. Powierzchnia, wysokosé i liczba kondygnaciji.
Projekt obejmuje zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen dworca kolejowego na

posterunek Policji wraz z niezbedng przebudowg i termomodernizacja.

Parametry geometryczne czesci istniejagcego obiektu przeznaczonej do zmiany sposobu

uzytkowania:

e szerokosc: 24,92 m




o glebokosé: 11,58 m

e wysokosé od poziomu terenu do gt. kalenicy: 6,21 m

o wysokos¢ kondygnacji parteru w swietle: 2,53-2,96m

e powierzchnia zabudowy: 211,31 m?

e powierzchnia uzytkowa: 166,10 m*
e powierzchnia catkowita: 291,63 m?
e kubatura: 729,57 m®

e liczba kondygnacji: 2 (jedna nieuzytkowa)

15.2 Odlegtos¢ od obiektéw sasiednich — analiza przeciwpozarowa projektowanego budynku w stosunku
istniejgcej zabudowy usytuowanej na sgsiednich nieruchomosciach.
Budynek, ktérego czes¢ objeta jest projektem zlokalizowany jest przy ul. Towarowej w
Zakrzewie - dziafki
nr 40/10, 40/14; obreb geodezyjny 0044 Zakrzewo; jednostka ewidencyjna: 303107 _2.
Teren od strony potudniowo-wschodniej przylega do drogi gminnej — dz. nr 40/14. Od strony
poétnocno-zachodniej przylega do dziatki kolejowej (torowisko) — dz. nr 40/12. Od strony
potudniowo-zachodniej graniczy z dziatkg czesciowo zabudowang dwoma budynkami
gospodarczo-garazowymi — dz. nr 40/11.
Czesc objeta zmiang sposobu uzytkowania przylega lokalu mieszkalnego. Budynek czesciowo
przylega do istniejgcego budynku gospodarczego zlokalizowanego na dziatce 40/10.
Pozostate budynki zlokalizowane na sgsiednich dziatkach budowlanych znajdujg sie
w odlegtosci powyzej 8 m od projektowanego budynku.

Odlegtosci wymagane ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowg sg zachowane.

15.3 Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.
Na terenie obiektu nie bedg magazynowane ani przetwarzane materiaty, ktére w rozumieniu
§ 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz. U. nr 109, poz. 719), sg kwalifikowane jako niebezpieczne pozarowo.
W obiekcie wystepowaé bedg typowe materialy stosowane do produkcji elementéw
wyposazenia wnetrz budynkow ZL.

Budynek nie bedzie posiadat zasilania w gaz ziemny.

15.4 Okreslenie gestosci obcigzenia ogniowego.
Czes¢ budynku objeta zmiang sposobu uzytkowania, ze wzgledu na petniong funkcje
kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi - nie zachodzi dla niego wymdg okreslenia gestosci

obcigzenia ogniowego.



Na terenie budynku nie s projektowane pomieszczenia magazynowe, techniczne lub

gospodarcze, dla ktérych zachodzitby wymadg okreslenia gestosci obcigzenia ogniowego.

15.5 Kwalifikacja obiektu i pomieszczen do kategorii zagrozenia ludzi, okreslenie liczby osdb
przebywajgcych na ich terenie.
Projektowana czes¢ budynku, ze wzgledu na petniong funkcje zaliczana jest do grupy obiektéw
ZL 1.
Na jego terenie nie projektuje sie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w grupach

przekraczajgcych 50 oséb.

15.6 Ocena zagrozenia wybuchem.
Na terenie budynku nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Na terenie zadnego z pomieszczen nie wyznacza sie stref zagrozenia wybuchem.

15.7 Okreslenie klasy odpornosci pozarowej budynku oraz odpornosci ogniowej i
stopnia rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.
Dla projektowanej czesci budynku wymagana jest klasa odpornosci pozarowej D, a elementy
budynku w zakresie stopnia rozprzestrzeniania ognia muszg spetnia¢ wymagania NRO
(nierozprzestrzeniajgce ognia).
Poszczegdlne elementy budynku muszg spetniaé nastepujgce wymagania
w zakresie odpornosci ogniowej:
® gtdwna konstrukcja nosna - R 30;
*® Sciany wewnetrzne (oddzielajgce pomieszczenia od korytarzy) - El 15;
® Sciany wewnetrzne (pozostate) - bez wymagan w zakresie odpornosci ogniowej;
® Sciany zewnetrzne - El 30;
® konstrukcja dachu - bez wymagan w zakresie odpornosci ogniowej;

® przekrycie dachu - bez wymagan w zakresie odpornosci ogniowe;j.

Obiekt posiada nastepujgca konstrukcje:

e gtdwna konstrukcja nosna:

e Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne murowane z cegly petnej gr. 45, 43, 24 cm -
odpornos¢ ogniowa REI 60, NRO;

e Sciany dziatowe: murowane z bloczkdw betonu komdrkowego gr. 12 cm i 6 cm oraz z ptyt

kartonowo-gipsowych - odpornos¢ ogniowa REI 30, NRO;
® strop : strop drewniany z dociepleniem niepalng wetng mineralng - odpornos¢ ogniowa RE

30, Broor(t1).

®* Dach - konstrukcja drewniana, pokryty papa termozgrzewalng (E30) — zabezpieczenie
drewna impregnatem ogniochronnym; odpornos$¢ ogniowa RE 30.

Obiekt spetnia wymagania klasy D odpornosci pozarowe;j.



Wszystkie elementy obiektu w zakresie stopnia rozprzestrzeniania ognia bedg spetniaty
wymagania NRO.

Wszystkie elementy wystroju bedg wykonane z materiatéw minimum trudno zapalnych.

15.8 Podziat obiektu na strefy pozarowe.
Projektowana cze$¢ obiektu bedzie stanowita jedna strefe pozarowa o powierzchni 211,31 m®.
Nalezy oddzieli¢ czes¢ mieszkalng od posterunku $ciang oddzielenia przeciwpozarowego o
odpornosci ogniowej REI 60.
W S$cianie pomiedzy budynkiem, ktdérego cze$é¢ bedzie przeznaczona do zmiany sposobu
uzytkowania a budynkiem gospodarczym nie beda wystepowaty przepusty instalacyjne
wymagajgce zabezpieczenia do odpornosci ogniowej El 60.
Dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej, wnoszgca dla budynkéw ZL I, jednokondygnacyjnych

- 10000 m?, nie jest przekroczona.

15.9 Warunki ewakuacji.

15.9.1 Dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych.
Na terenie obiektu, dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych w zadnym z pomieszczen nie beda
przekraczaty 15 m.
Dtugosci przejs¢ ewakuacyjnych sg okreslane jako przejscie przez maksymalnie trzy
pomieszczenia.

15.9.2 Dtugosci dojsé ewakuacyjnych.
Dojscie ewakuacyjne stanowi komunikacja z wydzielonych pomieszczen do wyjscia na zewnatrz
budynku.
Dtugosé dojscia ewakuacyjnego nie przekracza 20 m.

15.9.3 Drogi i wyjscia ewakuacyjne.
Komunikacja (przedsionek, poczekalnia, korytarz) bedzie posiadata szeroko$¢ w najwezszym
miejscu - 1,62 m. Z terenu budynku zostanie zapewnione jedno wyjscie ewakuacyjne.
Drzwi wyjsSciowe projektowane s3 jako jednoskrzydtowe o szerokosci 1,00 m, otwierane na
zewnatrz.
Szerokos$é¢ drzwi wyjsciowych z poszczegdlnych pomieszczen bedzie wynosita minimum 0,9 m
(szerokos¢ drzwi do pomieszczenia technicznego — 1,0 m).

15.9.4 Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne.
Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne nie jest wymagane.
Kierunki ewakuacji sg oznakowane znakami ewakuacyjnymi zgodnie z PN-ISO-7010.
Rozmieszczenie znakédw musi zapewnia¢ widocznosé kierunku do najblizszego wyjscia
ewakuacyjnego z kazdego punktu drég ewakuacyjnych.

15.10 Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie.

15.10.1 Przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

Przeciwpozarowy wytgcznik pradu dla projektowanej czesci budynku nie jest wymagany.

15.10.2 Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa.



Wewnetrzna sie¢ hydrantowa na terenie budynku nie jest wymagana.
Instalacji wewnetrznej sieci hydrantowej nie projektuje sie.

15.11 Instalacje techniczne.
Instalacje techniczne stanowigce wyposazenie obiektu, zostang wykonane zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie Polskimi Normami i warunkami technicznym w taki sposdb,
aby nie stanowity przyczyny powstania i rozprzestrzenienia sie pozaru.

15.11.1 Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.
Budynek bedzie wyposazony w instalacje wentylacji mechanicznej wywiewne] catorocznej.
Wylot do kanatu wentylacji usytuowany na zewnatrz budynku na wys. 2,0 m powyzej poziomu
terenu.

15.11.2 Instalacja grzewcza.
Pomieszczenia bedg ogrzewane z wykorzystaniem pompy ciepta typu powietrze/woda.

15.11.3 Instalacja gazowa.
Budynek nie bedzie wyposazony w instalacje gazowa.

15.12 Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy.
Obiekt zostanie wyposazony w podreczny sprzet gasniczy zgodnie z normatywem: jedna
jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm?) zawartego w gasnicach na kazde 100 m?
powierzchni strefy pozarowej, przy jednoczesnym zachowaniu odlegtosci dojscia do sprzetu
gasniczego max. 30 m.Na terenie obiektu planuje sie rozmieszczenie gasnic pianowych i
proszkowych stuzgcych do gaszenia pozaréw grup A, B i C. Gasnice proszkowe beda
przystosowane do gaszenia urzgdzen elektrycznych pod napieciem.

15.13 Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia.
Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124, poz. 1030), wynosi 10 dm?/s.
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia jest zapewnione zostanie z hydrantu
naziemnego DN 80 zlokalizowanego na sieci wodociggowej w  odlegtosci
6 m od projektowanego budynku.

12.14 Drogi pozarowe.
Do budynku droga pozarowa jest wymagana.
Dojazd do budynku zapewnia istniejgcy uktad drog wiejskich.

12.15 Uwagi koncowe.
Wymiary podawane zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, nalezy rozumiel jako uzyskane po wykonczeniu elementéw budynku, a w
odniesieniu do wymiaréw okiennych i drzwiowych jako wymiary w Swietle oscieznicy.
Na dzien odbioru budynku nalezy zgromadzi¢ projekty budowlane, oraz dokumenty
dopuszczajgce materiaty i elementy do stosowania w ochronie przeciwpozarowe] (aprobaty
techniczne, certyfikaty zgodnosci, Swiadectwa dopuszczenia) oraz protokoty zawierajgce wyniki

badan stanu technicznego instalacji uzytkowych iurzadzen przeciwpozarowych, w



szczegblnosci: instalacji elektrycznych iodgromowych, natezenia oswietlenia awaryjnego,
cisnienia i wydajnosci hydrantdéw, a takie wymagane prawem oswiadczenia kierownika
budowy.

Wszystkie elementy budowlane charakteryzujace sie nosnoscig, szczelnoscig i izolacyjnoscig
ogniowg (REl) powinny byé wykonane jako rozwigzania systemowe, oferowane przez ich

producentdow.

Whioski

Przyjete rozwigzania architektoniczno-konstrukcyjne oraz instalacyjne spetniajg warunki okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

opracowata: mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak



