Załącznik nr 1

 l.dz. SzP-           /19
WZÓR
UMOWA  DZIERŻAWY
Nr ………/19
zawarta w Katowicach w dniu _____ marca 2019 r.
pomiędzy

SZKOŁĄ POLICJI W KATOWICACH
ul. gen. Jankego 276
40-684 KATOWICE 

NIP: 954-230-94-77

REGON: 276676775

reprezentowaną przez Komendanta Szkoły 

 – ………………………………………………………………
zwaną w treści umowy „WYDZIERŻAWIAJĄCYM”
a
……………………………………………………………….
……………………………………………………………….
…………………………………………
…………………………………………
…………………………………………
NIP: ………………………..
REGON: …………………….
zwanym w treści umowy „DZIERŻAWCĄ”
wyłonionym w trybie przetargu pisemnego przeprowadzonego na podstawie art. 701 – 703 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1025, z późn. zm.), ogłoszonego w dniu ….. stycznia 2019 r. i rozstrzygniętego w dniu ……. lutego 2019 r.

§1
WYDZIERŻAWIAJĄCY oświadcza, że jest trwałym zarządcą nieruchomości w Katowicach przy ulicy Gen. Jankego 276, w skład której wchodzi między innymi budynek „H4”.

§ 2
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY oddaje w dzierżawę DZIERŻAWCY niżej wymienione pomieszczenia w budynku „H4” Szkoły Policji w Katowicach:


1)   pomieszczenie bufetu
27,4 m2;


2)   sala konsumpcyjna duża 
51,4 m2;


3)   pomieszczenie magazynu
  7,3 m2;


4)   pokój personelu 
  4,0 m2;


5)   WC personelu 
  2,3 m2;


6)   pomieszczenie zmywalni 
  7,3 m2;


7)   pomieszczenie – skład odpadów 
   1,7 m2;


8)   kuchnia bufetu 
22,7 m2
o łącznej powierzchni użytkowej 124,1 m2 oraz pomieszczenia sanitariatów dla konsumentów o powierzchni 11,6 m2.

2. WYDZIERŻAWIAJĄCY ustala następujące warunki:

1) DZIERŻAWCA wyposaży na swój koszt pomieszczenia bufetu w urządzenia, sprzęt i wyposażenie zgodne z jego przeznaczeniem tj. na prowadzenie działalności gastronomicznej;

2) DZIERŻAWCA będzie prowadził działalność gastronomiczną w następujących godzinach:

a) od poniedziałku do piątku w godz. 800 - 2000,

b) w soboty (o ile w tym dniu prowadzone są zajęcia dydaktyczne) 
w godz. 800 - 1500; 

3) DZIERŻAWCA musi stale posiadać w sprzedaży następujący asortyment:

a) wyroby garmażeryjne (np. naleśniki, pierogi, pasty, pyzy),
b) przekąski gorące (np. hamburger, zapiekanka, hot-dog, frytki),
c) gotowe kanapki świeże i zapiekane,
d) dania gorące jedno i dwu daniowe, zarówno mięsne, jak i bezmięsne,
e) surówki i sałatki,
f) pieczywo, wyroby cukiernicze, słodycze, desery,
g) napoje gorące (kawa, herbata, kawa z ekspresu),
h) napoje zimne,
i) artykuły nabiałowe (np. serki, jogurty),
j) środki higieny osobistej, kosmetyki;
k) ponadto powinien posiadać w sprzedaży odzież, ubrania i akcesoria policyjne, zgodne z rozporządzeniem MSWiA z dnia 20 maja 2009 r. w sprawie umundurowania policjantów (Dz.U. Nr 90, poz. 738). 
4) W dzierżawionych pomieszczeniach nie można ustawiać ani korzystać z automatów do gry w rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 165, z późn. zm.);

5) Zabrania się wprowadzania do obrotu wyrobów alkoholowych;

6) DZIERŻAWCA na swój koszt zadba o utrzymanie przedmiotu umowy w należytej czystości, w tym sprzątanie pomieszczeń dzierżawionych, jak i korytarza prowadzącego do bufetu;

7) Na terenie bufetu i innych pomieszczeń obowiązuje zakaz palenia wyrobów tytoniowych.

§ 3
1. Dzierżawione pomieszczenia bufetu wykorzystywane będzie przez DZIERŻAWCĘ wyłącznie do prowadzenia działalności gastronomicznej na rzecz słuchaczy, policjantów i pracowników Szkoły Policji w Katowicach.

2. Sposób korzystania z pomieszczeń dzierżawionych, odmienny od standardowo prowadzonej działalności, jak i korzystania z dróg i skwerów na terenie Szkoły wymaga uzgodnienia z Naczelnikiem Wydziału Zaopatrzenia Szkoły Policji w Katowicach.
§ 4
1. DZIERŻAWCA zobowiązuje się opłacać WYDZIERŻAWIAJĄCEMU czynsz dzierżawny w wysokości …………… zł netto miesięcznie (słownie złotych: ………………………………..) plus należny podatek VAT.
2. Czynsz dzierżawny płatny będzie z góry do 10 dnia każdego miesiąca.

§ 5
1. W związku z wydzierżawieniem części nieruchomości, o której mowa w § 2 umowy, DZIERŻAWCA zobowiązuje się wobec WYDZIERŻAWIAJĄCEGO do opłacenia zryczałtowanych kosztów użytkowania dzierżawionych pomieszczeń, w tym:

1) za dostawę wody i odprowadzenie ścieków 

112,88 zł

2) za energię elektryczną 

720,41 zł

3) za ogrzewanie

244,26 zł

4) za wywóz odpadów 

185,90 zł

w łącznej wysokości 1 263,45 zł netto (słownie złotych: jeden tysiąc dwieście sześćdziesiąt trzy i 45/100) miesięcznie plus należny podatek VAT.
3. Opłata z tytułu użytkowania dzierżawionych pomieszczeń płatna będzie z góry do 10 dnia każdego miesiąca.

4. Opłata z tytułu użytkowania i utrzymania dzierżawionych pomieszczeń może ulec zmianie w przypadku zmiany cen mediów lub usług mających wpływ na obliczenie jego wysokości w zakresie wymienionym w ust. l.

5. Zmiana wysokości opłat określonych w ust. l może nastąpić przed rozpoczęciem nowego miesiąca na podstawie pisemnej informacji, zawierającej nową kalkulację kosztów, przekazanej DZIERŻAWCY przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO na co najmniej dwa tygodnie przed rozpoczęciem miesiąca.

§ 6
1. Czynsz dzierżawny, o którym mowa w § 4 oraz zryczałtowane koszty użytkowania pomieszczeń, o których mowa w § 5 DZIERŻAWCA opłaca w  terminie wskazanym przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO w otrzymanej fakturze.

2. W razie zwłoki w uiszczeniu należności o jakich mowa w § 4 i § 5 WYDZIERŻAWIAJĄCEMU służy prawo naliczenia odsetek ustawowych.

3. Należności przypadające od DZIERŻAWCY, o których mowa w § 4 (czynsz dzierżawny) i w § 5 (zryczałtowane koszty użytkowania pomieszczeń) DZIERŻAWCA  uiszcza WYDZIERŻAWIAJĄCEMU przelewem na konto:

Narodowy Bank Polski Oddział Okręgowy Katowice
93 1010 1212 0051 8022 3100 0000.
§ 7
1.
DZIERŻAWCA zobowiązany jest do uzyskania i posiadania aktualnej decyzji  wydanej przez Państwową Inspekcję Sanitarną Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji, pozwalającej na prowadzenie działalności gastronomicznej. 
2.
DZIERŻAWCA udostępni, na wezwanie WYDZIERŻAWIAJĄCEGO dane o prowadzonej działalności, w szczególności udostępni dane o rodzaju i ilości użytkowanych urządzeń, włącznie z ich okazaniem.
§ 8
1. WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega, że budynek „H4” znajduje się na terenie zamkniętym Szkoły Policji w Katowicach, w rozumieniu przepisów art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2101, z późn. zm.).

2. DZIERŻAWCA przyjmuje do wiadomości, że na terenie Szkoły Policji w Katowicach obowiązują ograniczenia ruchu osób i pojazdów samochodowych, który kontrolowany jest przez służby ochronne Szkoły Policji w Katowicach i odbywa się na podstawie stosownych przepustek.

3. DZIERŻAWCA celem otrzymania stosownych przepustek zobowiązany jest przekazać WYDZIERŻAWIAJĄCEMU wykaz osób, które będą brały udział w realizacji umowy i wykaz pojazdów używanych przez DZIERŻAWCĘ.
§ 9
DZIERŻAWCA nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierżawy w podnajem, poddzierżawę lub do bezpłatnego używania, bez uzyskania pisemnej zgody WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
§ 10
DZIERŻAWCA obowiązany jest dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt konserwacji przedmiotu dzierżawy oraz remontów bieżących, po uzgodnieniu z WYDZIERŻAWIAJĄCYM.
§ 11
1. Lokal wyposażony jest przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO w aparat telefoniczny.

2. DZIERŻAWCA lokalu otrzymuje do dyspozycji wewnętrzny numer telefonu 
w ramach puli numerów rozpoczynających się prefixem 8516.
§ 12
Za stan ochrony przeciwpożarowej oraz wyposażenie w sprzęt gaśniczy pomieszczeń odpowiada DZIERŻAWCA.
§ 13
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia…………… 2019 r. do dnia…………. 2022 r.

2. Każda ze stron może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 30-dniowego okresu  wypowiedzenia.

3. Po zakończeniu dzierżawy DZIERŻAWCA jest zobowiązany odnowić lokal i dokonać obciążających go napraw, a także zwrócić WYDZIERŻAWIAJĄCEMU równowartość zużytych elementów wyposażenia technicznego. Protokół przekazania stanowi podstawę rozliczeń przy zwrocie pomieszczeń.

4. W przypadku przerwania lub przestojów w prowadzeniu działalności oraz niedotrzymania godzin, o których mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 DZIERŻAWCA zostaje powiadomiony na piśmie o naruszeniu warunków umowy. DZIERŻAWCA ma obowiązek przywrócenia prawidłowego funkcjonowania  bufetu w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia. W przypadku niedotrzymania ww. warunków, umowa zostaje rozwiązana w trybie natychmiastowym. W przypadku braku reakcji ze strony DZIERŻAWCY na wezwania WYDZIERŻAWIAJĄCEGO  o przywrócenie prawidłowego funkcjonowania bufetu, wyposażenie i towar DZIERŻAWCY zostanie komisyjnie zabezpieczony i zdeponowany przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO celem jego odbioru.

§ 14
1.
WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega sobie możliwość wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, jeżeli DZIERŻAWCA zalega z należnym czynszem dzierżawnym za dwa pełne okresy płatności lub dopuszcza się naruszenia innych istotnych postanowień umowy.

2.
W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w pkt l DZIERŻAWCA obowiązany jest rozliczyć się z WYDZIERŻAWIAJĄCYM i opuścić przedmiot dzierżawy w terminie wskazanym przez WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
§ 15
WYDZIERŻAWIAJĄCY zastrzega, że bez jego pisemnej zgody DZIERŻAWCA nie może zbyć lub przenieść zobowiązań WYDZIERŻAWIAJĄCEGO powstałych w wyniku realizacji niniejszej umowy, a będących należnościami DZIERŻAWCY, na rzecz innych podmiotów.

§ 16
1. Oświadczenie WYDZIERŻAWIAJĄCEGO:
1) Komendant Szkoły Policji w Katowicach, ul. gen. Jankego 276,
40-684 Katowice, zwany dalej w niniejszym ustępie Administratorem, oświadcza, iż w przypadku przetwarzania danych osobowych w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r.  o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1000) i RODO (Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE), zebranych w związku z realizacją Umowy od osoby będącej jej stroną, jest ich Administratorem;
2) kontakt do osoby odpowiedzialnej za zapewnienie zgodności przetwarzania danych osobowych z przepisami prawa o ich ochronie u Administratora: Kierownik Sekcji Ochrony Informacji Niejawnych i Kontroli, adres e-mail: iod.sp@spkatowice.policja.gov.pl, tel. 32/6069430/;
3) dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji i rozliczenia Umowy, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa oraz ewentualnego dochodzenia roszczeń z nią związanych. Podstawę żądania danych osobowych stanowi niniejsza Umowa. Podanie danych jest dobrowolne, lecz warunkuje możliwość zawarcia oraz wykonania Umowy;
4) kategorie danych, które przetwarzane będą w związku z realizacją Umowy 
to podstawowe dane identyfikacyjne związane z prowadzoną przez Strony współpracą: imię i nazwisko, rodzaj pełnionej funkcji, telefon kontaktowy (stacjonarny, komórkowy, fax), adres i miejsce pracy, płeć oraz adres e-mail;
5) dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/ organizacji międzynarodowej;
6) dane osobowe będą przechowywane maksymalnie do czasu przedawnienia roszczeń WYDZIERŻAWIAJĄCEGO względem DZIERŻAWCY, a w przypadku skierowania sprawy na drogę sądową, do czasu zakończenia postępowania sądowego lub egzekucyjnego;
7) DZIERŻAWCA, jak i osoby wskazane w treści umowy - posiada prawo dostępu 
do treści swoich danych osobowych, ich sprostowania, prawo ograniczenia ich przetwarzania lub usunięcia, prawo żądania przeniesienia danych do innego Administratora, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych – w dowolnym momencie, a także prawo wniesienia skargi do właściwego organu nadzorczego w przypadku, gdy uzna, że przetwarzanie przez Zamawiającego danych osobowych narusza przepisy rozporządzenia RODO.
2. Oświadczenie DZIERŻAWCY:

1) DZIERŻAWCA: ………………… z siedzibą w: ………………….., zwany dalej w niniejszym ustępie Administratorem, oświadcza, iż w przypadku przetwarzania danych osobowych w rozumieniu Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1000) i RODO (Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE), zebranych w związku z realizacją Umowy od osoby będącej jej stroną, jest ich Administratorem;
2) kontakt do osoby odpowiedzialnej za zapewnienie zgodności przetwarzania danych osobowych z przepisami prawa o ich ochronie u Administratora: adres e-mail: ……………, nr tel. ………………….;
3) dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji i rozliczenia Umowy, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa oraz ewentualnego dochodzenia roszczeń z nią związanych. Podstawę żądania danych osobowych stanowi niniejsza Umowa. Podanie danych jest dobrowolne, lecz warunkuje możliwość zawarcia oraz wykonania Umowy;
4) odbiorcą danych osobowych będzie/ będą: ze strony DZIERŻAWCY – jednostki/ komórki organizacyjne odpowiedzialne za realizację i rozliczenie Umowy;
5) ponadto oprócz DZIERŻAWCY – instytucje upoważnione z mocy przepisów prawa, kancelaria/ kancelarie prawne świadczące obsługę prawną, Biuro Informacji Gospodarczej, instytucje finansowe uczestniczące w procesie realizacji i rozliczenia Umowy oraz podmioty świadczące usługi informatyczne, doradcze i audytorskie dla Administratora);
6) dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/organizacji międzynarodowej;
7) dane osobowe będą przetwarzane w celu realizacji i rozliczenia Umowy, z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa oraz ewentualnego dochodzenia roszczeń z nią związanych. Podstawę żądania danych osobowych stanowi niniejsza Umowa. Podanie danych jest dobrowolne, lecz warunkuje możliwość zawarcia oraz wykonania Umowy;
8) dane osobowe będą przechowywane maksymalnie do czasu przedawnienia roszczeń DZIERŻAWCY względem WYDZIERŻAWIAJĄCEGO, a w przypadku skierowania sprawy na drogę sądową, do czasu zakończenia postępowania sądowego lub egzekucyjnego;

9) WYDZIERŻAWIAJĄCY posiada prawo dostępu do treści swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a także prawo do przenoszenia danych osobowych, prawo wniesienia skargi do właściwego organu nadzorczego w przypadku, gdy uzna, że przetwarzanie przez Administratora danych osobowych narusza przepisy RODO.
§ 17
Każda zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.
§ 18
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową uprawnienia i obowiązki stron regulują postanowienia ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1025, z późn. zm.). 
§ 19
Wszelkie spory wynikłe z wykonaniem przedmiotu umowy strony będą rozstrzygać polubownie, a w przypadku nieosiągnięcia porozumienia, sprawy sporne będzie rozstrzygał sąd miejscowo i rzeczowo właściwy dla siedziby WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.

§ 20
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla DZIERŻAWCY i dwa dla WYDZIERŻAWIAJĄCEGO.
WYDZIERŻAWIAJĄCY 
DZIERŻAWCA
