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1. Okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny

1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny sg wskazane obiekty budowlane wchodzacace w sktad kanalizacji deszczowe;j,

potoZone na terenie miasta Nowy Sacz.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci wskazanych obiektéw budowlanych.

Zakres wyceny nie obejmuje prawa do gruntu, na ktérym przedmiot opracowania jest zlokalizowany.
2. Cel wyceny

Okreélenie wartosci wskazanych obiektéw budowlanych dla potrzeb wiasnych.

3. Podstawy opracowania

3.1. Podstawa formalna
Podstawg opracowania jest umowa nr BZP.272.115.2022 z dnia 16 stycznia 2023 r. zawarta pomiedzy

Miastem Nowy S3cz a Budoserwis Z.U.H. Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie.

3.2. Podstawy prawne
= Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344),

® Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzqdzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 555),

® Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z p6zn. zm.),

3.3. Podstawy metodologiczne

® Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw Majgtkowych - wyd.
przez Polskg Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcow Majatkowych (KSWP — Krajowe
Standardy Wyceny Podstawowe, KSWS - Krajowe Standardy Wyceny Specjalistyczne, NI — Noty
Interpretacyjne),

= Tymczasowe noty interpretacyjne — tj. czes¢ Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow
Majgtkowych — z wydania VIII, wyd. przez Polskg Federacje Stowarzyszef Rzeczoznawcéw
Majatkowych,

® Szacowanie nieruchomosci pod redakcjg Jerzego Dydenki, Wyd. Wolters Kluwer Polska
Sp. z 0.0., Warszawa 2020 r,,

=  Woycena nieruchomosci — komentarz do ustawy o gospodarce nieruchomoséciami oraz

rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomos$ci i sporzadzania operatu
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szacunkowego, J. Dydenko, T. Telega, Wyd. Wolters Kluwer Polska Sp. z o0.0., Warszawa

2020r.,

®  Rzeczoznawca Majgtkowy”, Kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych,

= Nieruchomosc¢”, Kwartalnik Slagskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych,

®  Biuletyn nieruchomosci”, Potrocznik Polskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majatkowych,

= Katalog cen jednostkowych robot i obiektow inwestycyjnych” — | kwartat 2023 r., Bistyp

Consulting Sp. z 0.0., Warszawa 2023 r,,
®  ZuZycie techniczne obiektéw budowlanych, WACETOB Sp. z 0.0., Warszawa 2020 r.
= Wydawnictwa techniczne, specjalistyczne i branzowe; literatura fachowa,
= |nternetowe zrodta informacji,

= Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych.

3.4. Zrédta danych merytorycznych o przedmiocie wyceny
= Dokumenty iinformacje uzyskane od Zamawiajgcego,

= Ogledziny przedmiotu wyceny.

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

= Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 11 kwieciert 2023 r.
= Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 10 luty 2023 r.
= Data, na ktérag okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 10 luty 2023 r.
= Data sporzgdzenia opracowania: 14 kwiecien 2023 r.

5. Stan przedmiotu wyceny

Przedmiotem opracowania jest wskazane obiekty budowlane wchodzgce w skiad kanalizacji

deszczowej, potozone na terenie miasta Nowy Sacz.

Parametry techniczne wycenianych obiektéw budowlanych oraz ocene stanu technicznego przyjeto na

podstawie dokumentacji i informacji uzyskanych od Zamawiajgcego.

Ze wzgledu na przedmiot, zakres i cel opracowania nie badano stanu prawnego przedmiotu

opracowania.

Ze wzgledu na przedmiot, zakres i cel opracowania nie badano przeznaczenia gruntow w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.
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6. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

6.1. Zakres badania rynku

Biorac pod uwage przedmiot, zakres i cel opracowania oraz dostepnos¢ danych okreslono:
= Rodzaj rynku:

o rynek budowlany;

= QObszar badania rynku:

o rynek lokalny;

= Zakres badania rynku:

o katalogi cen jednostkowych robét i obiektéw inwestycyjnych;

= Qkres badania cen:

o | kwartat 2023 r.

6.2. Charakterystyka rynku
Rynek, jako kategoria ekonomiczna, jest okreslany najczesciej przez catoksztatt stosunkow
wymiennych miedzy sprzedajgcymi i kupujacymi, ktérzy wzajemnie wywierajg wptyw na ksztattowanie

sie ogdlnej podazy, popytu oraz poziomu cen.

Rynek nieruchomosci jest rynkiem specyficznym i niefatwo poddajacym sie analizie. Wynika to gtéwnie
z dysproporcji liczby czynnikow ksztattujgcych go i majacych na niego wptyw oraz liczby informacji

przez niego generowanych.

Rynek nieruchomosci postrzegany poprzez kategorie prawng wyrdznia sig tym, ze towarem,
przedmiotem transakcji na tym rynku, z powodu jednej z cech fizycznych nieruchomosci jaka jest
statoé¢ w miejscu, nie jest nieruchomos¢, lecz wigzka praw o cechach abstrakcyjnych, np. prawo
wiasnosci, prawo uzytkowania wieczystego, stuzebnos¢ itp., przypisana do obiektu o cechach

fizycznych.

6.3. Ogdlna analiza rynku
Analiza rynku w szczegéInosci polega na systematycznym badaniu czynnikdw ksztattujgcych popyt,
podaz, ksztattujacych sie cen oraz na analizie czynnikdéw ksztattujgcych warunki wymiany praw do
nieruchomosci, ktore stanowig tres¢ sensu stricte uméw kupna-sprzedazy, najmu i dzierzawy
nieruchomogci, czyli tych, ktorych trescig jest przeniesienie prawa wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, jak i tych, ktdrych trescig jest prawo zobowigzaniowe — umowa najmu lub dzierzawy.
Celem analizy jest wykrycie prawidtowosci i zwigzkéw zachodzgcych miedzy elementami rynku

a czynnikami na nie wptywajacymi z uwzglednieniem racjonalnych motywow postepowania
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uczestnikdw rynku. Szczegdiny nacisk potozono na analize, ktéra jest niezbedna do oszacowania

wartosci przedmiotu opracowania.

Analiza rynkowa polega na okresleniu i badaniu konkretnego dobra ekonomicznego bgdz ustugi.
Przedstawiona analiza odnosi sie do warunkow na rynku, odpowiednich dla wycenianej nieruchomosci.
Analiza przedstawia sposob w jaki m.in. takie czynniki jak dziatanie podazy i popytu wptywajg na
wartos¢ nieruchomosci. Podstawg analizy rynku sg dane pochodzace z zatozonego obszaru rynku,
wiasne badania i obserwacje zachowan podmiotéw — uczestnikéw rynku oraz informacje od

wyspecjalizowanych biur obrotu nieruchomosciami, dane statystyczne, badania specjalistyczne.

W opracowaniu zastosowano podstawowe i najczesciej stosowane metody analizy rynku
nieruchomosci, pominieto natomiast bardziej skomplikowane metody marketingowe (np. pomiar
tacznego oddziatywania zmiennych i analize czynnikowg) z powodu ich ograniczonego zastosowania
do rynku nieruchomosci. W opracowaniu pominieto rowniez opis procedur statystycznych,

analitycznych, ktére wykraczajg poza tres¢ i przeznaczenie opracowania.
7. Zastosowane podejscie, metoda i technika wyceny

7.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Po uwzglednieniu przedmiotu, zakresu oraz celu opracowania, w niniejszym opracowaniu zostata

okre$lona warto$¢ wskazanych obiektéw budowlanych, rozumiana jako koszt odtworzenia obiekty

budowlanego z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia.

7.2. Zastosowane podejscia, metody i techniki wyceny
Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wyboru wtasciwego podejscia oraz
metody itechniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczeg6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.
Wybdr podejsécia wynika takze z podstaw metodologicznych wyceny oraz ze standardow zawodowych

rzeczoznawcow majatkowych.

Wyboru metody zastosowanej do wyceny przedmiotu opracowania dokonano uwzgledniajgc:
przedmiot, zakres i cel wyceny, postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb,
zasady i metody wyceny, ustalenia zawarte w umowie/zleceniu, uzgodnienia dokonane w trakcie

przeprowadzania wyceny, dostepnosc oraz jakos¢ danych bazowych.

Po uwzglednieniu przedmiotu, zakresu i celu opracowania, dostepnosci danych i stanie techniczno-
uzytkowym przedmiocie opracowania, do oszacowania zastosowano elementy podejscia kosztowego,

metody odtworzeniowej, techniki wskaZnikowej.
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Podejscie kosztowe, metoda kosztow odtworzenia/zastapienia, technika wskaznikowa

Podejscie kosztowe okresla gorng kwote, jakg rynek bytby sktonny zaptaci¢ za dany sktadnik mienia,
jako nowy. W przypadku starszych sktadnikéw mienia, wprowadza sie poprawki uwzgledniajgce rézne

rodzaje zuzycia w celu ustalenia ceny zblizonej do wartosci rynkowe;j.

W sytuacji braku bezposrednich danych rynkowych uwaza sie, ze podejscie kosztowe jest akceptowana
metoda okreslania wartosci specjalistycznych aktywdw. Metodyka ta, podobnie jak pojecie wartosci
rynkowej, oparta jest na koncepcji hipotetycznej transakcji zawieranej pomiedzy poinformowanymi

stronami dziatajgcymi w sposob racjonalny.

W opracowaniu rzeczoznawca nie ustala kosztow wzniesienia obiektow w przysztosci, lecz koszt

ukonczenia budowy w okreslonym czasie, jak gdyby obiekt byt wykonany w dniu wyceny.

Koszt odtworzenia obiektow ustala rzeczoznawca majgtkowy, wykorzystujac odpowiednio techniki:
= szczegotowa,
= elementow scalonych,
= wskaznikowa.

Doboru techniki dokonuje rzeczoznawca w zaleinosci od celu wyceny, rodzaju i stanu (w tym wieku)

obiektow.

Za koszt odtworzenia przyjmuje sie kwote rowng kosztom ich odtworzenia pomniejszong o wartosc

zuzycia technicznego, funkcjonalnego i ekonomicznego.

Rzeczoznawca majatkowy powinien dokonaé oceny zuzycia, okreslajagc jego wplyw na wartoscé
przedmiotu wyceny. Ocena zuiycia nalezy do samodzielnych czynnosci rzeczoznawcy i nie wigzg go
przy tym przepisy o amortyzacji obiektow budowlanych oraz wzory arytmetyczne podawane

w jakichkolwiek publikacjach.

Zgodnie z art. 150 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ odtworzeniowg okresla sie
dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie

moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, a takze jesli wymagaja tego przepisy szczegolne.

Za koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu przyjmuje sie kwote rowng kosztom ich odtworzenia

lub kosztom ich zastgpienia, pomniejszong o wartos¢ zuzycia tych czesci sktadowych.

W szczegdlnych wypadkach przy uwzglednieniu rodzaju nieruchomosci i stanu rynku nieruchomosci,
wartos¢ odtworzeniowa okreSlona w wyniku zastosowania podejscia kosztowego moze byé
zastosowana do celéw, dla ktérych powinna by¢ okreslona wartosc rynkowa — jezeli realizacja metod
i procedur przewidzianych dla tego podejscia oparta bedzie na danych i relacjach rynkowych zarowno

w odniesieniu do wartosci rynkowej gruntu i kosztow budowy oraz wystepujgcego zuzycia.
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Przyjecie wartosci odtworzeniowej zamiast wartosci rynkowej moze dotyczy¢ nieruchomosci
zabudowanych oraz nieruchomosci z innymi odtwarzalnymi czesciami sktadowymi. Odnosi¢ sie to
moze do wycen na potrzeby rynkowe —sprzedaz, aport nieruchomosci rzadko wystepujgcych w obrocie
rynkowym, dla ktérych nie ma dostatecznej liczby danych rynkowych wystarczajgcych do okreslenia

wartosci rynkowe].

Koszt odtworzenia pomniejszony o zuiycie jest stosowany jako podstawa oszacowania wartosci
nieruchomosci: o ile wymagajg tego przepisy szczegdlne lub dla nieruchomosci szczegdlnego

przeznaczenia, ktére rzadko lub w ogodle nie s3 przy istniejagcym uzytkowaniu sprzedawane na rynku.

Koszt odtworzenia brutto obiektow budowlanych podlega oszacowaniu odpowiednio do przyjetej

przez rzeczoznawce majatkowego zasady:

= ustalany jest koszt odtworzenia obiektéw istniejgcych, rozumiany jako koszt wykonania repliki
istniejgcych obiektdw, z uwzglednieniem rodzaju materiatéw i konstrukcji, a takze rozwigzan

funkcjonalnych,

= ustalany jest koszt zastgpienia, tj. koszt wybudowania nowoczesnych (wspotczesnych)
obiektéw o tych samych lub bardzo zblizonych parametrach, spetniajacych te same funkgcje,

lecz przy zastosowaniu nowoczesnych materiatow i technik budowlanych.

W opracowaniu rzeczoznawca nie ustala kosztow wzniesienia obiektow w przysztosci, lecz koszt

ukonczenia budowy w okreslonym czasie, jak gdyby obiekt byt wykonany w dniu wyceny.

Do kosztéw odtworzenia zalicza sie réwniez naktady konieczne na urzadzenia towarzyszace zwigzane
z obiektem, niezbedne dla jego prawidtowego funkcjonowania i eksploatacji, koszty przygotowania
dokumentacji projektowej i nadzoru i inne uzasadnione (np. partycypacyjne) wedtug przepisow

miejscowych.

Przez zuzycie rozumie sie utrate wartosci wynikig z zuzycia technicznego (fizycznego), funkcjonalnego
(uzytkowego) i $rodowiskowego (spowodowanego czynnikami zewnetrznymi). Rzeczoznawca
powinien w opracowaniu jednoznacznie okresli¢ dla przedmiotu wyceny lub kazdego

z szacowanych skfadnikéw, odpowiednio do przyjetej podstawy wyceny i rodzaju obiektu, zuzycie:

= techniczne — wynikajace z wieku obiektu budowlanego, trwatosci zastosowanych materiatéw,
jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i warunkéw eksploatacyjnych, wad
projektowych, prowadzonej gospodarki remontowej, itp. Zuzycie to najczesciej okresla sie
procentowo. W pewnych przypadkach pozadane bedzie wziecie pod uwage zamiast
okreslonego procentu utraty wartosci: naktadow finansowych niezbednych do doprowadzenia
obiektu do uzywalnosci w dobrym stanie technicznym; pozostatego okresu uzytkowania
obiektu dla prowadzenia danej dziatalnosci gospodarczej. Zalezy to od przyjetego podejscia,

tj. ustalania kosztu odtworzenia czy wartosci rynkowej w oparciu o spodziewane dochody.
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Ocena stanu technicznego obiektu moze by¢ dokonywana w sposéb wizualny lub badawczy, w
zaleznosci od rodzaju stwierdzonego przez rzeczoznawce zuzycia catego obiektu, w tym

poszczegolnych jego elementéw;

*  funkcjonalne — wynikajace z pordwnan zastosowanych w danym przypadku projektowych
rozwigzan uzytkowych do aktualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci), a takze poréwnan
w zakresie standardu wykonczenia i wyposazenia w urzadzenia techniczne, jak rowniez
specjalistycznego przeznaczenia utrudniajgcego lub uniemozliwiajacego zmiane sposobu
wykorzystania. Miarg tego rodzaju zuzycia jest zmniejszenie potencjalnej dochodowosci

danego obiektu w stosunku do podobnych zlokalizowanych na danym terenie;

= srodowiskowe — wynikajace na przykfad z: dokonanych lub planowanych zmian w otoczeniu
powodujac ich ucigzliwosci w korzystaniu, takich jak: budowa w sasiedztwie zaktadu
przemystowego, drogi o duzym natezeniu ruchu, linii tramwajowej, nieuregulowanego cieku
wodnego itp. prowadzonej lub przewidywanej na danym terenie eksploatacji gérniczej
powodujgcej trwale uszkodzenia, szkodliwego wptywu z niszczonego ekologicznie srodowiska

na trwatos¢ obiektéw budowlanych i jakos¢ gruntu.

Jezeli rzeczoznawca ustalit oddzielnie zuzycie techniczne i funkcjonalne lub srodowiskowe i uzyskat
rézne wyniki dla kazdego z rodzajow tego zuiycia, to do okreslenia wartosci obiektéw winien przyjaé

najwieksze zuzycie sposrdd ustalonych procentowo.
Sposob okreslenia kosztu odtworzenia wyraza wzor:
W =Wy + [100% — MAX(S,; S5;8:)]| * W, + Ky

gdzie:

W — koszt odtworzenia /zastgpienia obiektu budowlanego

Wy — koszt odtworzenia/zastgpienia (wartosé wyjsciowa) obiektu budowlanego

S: — stopien zuzycia fizycznego wyrazony w procentach

S¢— stopien zuzycia funkcjonalnego wyrazony w procentach

S: — stopien zuzycia Srodowiskowego

W: = wspotczynnik regionalny

Kq — wskaZnik procentowy kosztéw dokumentacji projektowych dla obiektow inzynierskich

Przy okres$laniu jednostkowego kosztu odtworzenia wykorzystano ,Katalog cen jednostkowych

robét i obiektow inwestycyjnych” — | kwartat 2023 r,,

Do obliczania wartosci kosztorysowej inwestycji oraz wartosci robdt budowlanych, niezbedne sg
biezgce wskazniki cenowe, dotyczace cen rynkowych, nie tylko z zakresu robdt budowlanych, ale takze
pozostatych grup kosztdw. Katalogi i opracowania wskazane powyzej przeznaczone sg miedzy innymi
dla rzeczoznawcow. Bazujg na aktualnych cenach rynkowych (robocizny, materiatéw, pracy sprzetu),

usrednionych w skali kraju. Orientacyjne mnozniki przeliczeniowe wartosci dla regiondéw kraju do kwot
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bazowych, jaka stanowig ceny jednostkowe robét i obiektéw budowlanych na poziomie cen érednio
krajowych, za dany okres czasu, zawartych w katalogach, petnig funkcje doradcza. Ich zadaniem jest
ufatwienie przeprowadzenia analizy kosztéw robot wykonywanych w danym regionie kraju
z uwzglednieniem czynnikow ekonomicznych, charakterystycznych dla regionu i dla przedsiebiorstwa,

ktére bedzie te roboty wykonywato.

Wartos¢ wskaznika procentowego do obliczania wartosci prac projektowych w kosztach robot

budowlano-montazowych dla inwestycji okreslono na poziomie:

= dla budynkdéw 6,0%,
= dla budowli 6,0%.

Warto$¢ orientacyjnego mnoznika przeliczeniowego wartosci dla regionu kraju, przyjeto w wysokosci
0,99.

8. Okreslenie wartosci przedmiotu opracowania

Ze wzgledu na przedmiot, zakres oraz cel wyceny oszacowania wartosci wskazanych obiektow
budowlanych dokonano przy zastosowaniu podejscia kosztowego, metody kosztow

odtworzenia/zastgpienia, techniki wskaznikowe;.

Okreslenie wartosci przedmiotu opracowania zawiera arkusz kalkulacyjny stanowigcy zatqcznik 1

do opracowania.

Wartoé¢ wskazanych obiektow budowlanych, rozumianej jako koszt odtworzenia obiektu

budowlanego z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia wynosi:

102 262 020 zt
9. Zestawienie i wnioski koncowe

Wartos¢ przedmiotu opracowania wynosi:
102 262 020 zt

(stownie: sto dwa miliony dwiescie szes¢dziesigt dwa tysigce dwadziescia z1)

Oszacowania wartosci przedmiotu opracowania dokonano na podstawie ksztattujacych sie cen w
katalogach i cennikach, kosztorysach, wynikéw analizy wtasnej, przy uwzglednieniu stopnia zuzycia
technicznego, funkcjonalnego oraz Srodowiskowego (ekonomicznego).

Zuzycie techniczne wynika z wieku obiektu budowlanego, trwatosci zastosowanych materiatéw, jakosci
wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i warunkéw eksploatacyjnych, prowadzonej

gospodarki remontowej itp.
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10. Uwagi, klauzule i zastrzezenia

»  QOpinia zostala sporzadzona zgodnie z przepisami prawa, Standardami Zawodowymi,
Tymczasowymi Notami Interpretacyjnymi opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen

Rzeczoznawcow Majgtkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

= QOpinia zostata sporzadzona tylko i wylgcznie dla Zamawiajacego; wykorzystanie opracowania
przez osoby trzecie bez wiedzy i zgody autora jest niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane

i nie moze stanowi¢ podstawy ewentualnej odpowiedzialnosci autora opracowania.

= Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato tylko i wytacznie dla celu okreslonego w opracowaniu;
wykorzystanie wyceny dla innego celu niz okreslony w opracowaniu jest niedopuszczalne, i nie

moze stanowic podstawy ewentualnej odpowiedzialnosci autora opracowania.
= Opinia nie moze by¢ powielana i udostepniona osobom trzecim bez zgody autora.

=  Niniejsze opracowanie nie moze by¢ kopiowane, publikowane w calosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy majatkowego i bez uzgodnienia z nim formy

i tresci publikacji.

= QOpinia moze by¢ wykorzystana do celu, dla ktdrego zostata sporzgdzona przez okres 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art.154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Opinia moze by¢
wykorzystana po uptywie w/w okresu, po potwierdzeniu jej aktualnosci przez rzeczoznawce

majatkowego.

= W przypadku zmiany celu wyceny, sytuacji na rynku lub zmiany przepisow nalezy sporzadzi¢

ponownie wycene.

=  Ustalenia stanu przedmiotu opracowania, tak prawnego jak i faktycznego, dotyczg daty dokonania
ogledzin. Wszelkie zmiany, jakie mogty wystgpi¢ po tej dacie w stanie prawnym i faktycznym
przedmiotu opracowania, wymagac¢ heda odrebnej analizy oraz aktualizacji wyceny. Péiniejsze
wykorzystanie wyceny w przypadku zmian na rynku nieruchomosci takie bedzie wymagato
aktualizacji wyceny.

= Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady fizyczne przedmiotu wyceny, w tym za

wady ukryte i ewentualne skutki wynikajace z dalszego ich uzytkowania, ktorych wystepowania

nie mozna byto stwierdzi¢ w trakcie wizji na nieruchomosci, ani na podstawie udostepnionej

dokumentacji.

= Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne przedmiotu opracowania,
ktorych to wad nie mozna byto stwierdzi¢ na podstawie dokumentow i informacji udostepnionych

przez Zamawiajgcego.
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® Zakfada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce wptyw na

oszacowanie wartosci.

= QOpinia objeta jest ochrong prawa autorskiego na podstawie przepisOw ustawy
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1231.) inie moze byé¢
opublikowana — w catosci lub w czesci — bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci

publikacji.

= Qpinia zostata sporzadzona z zachowaniem zasady poufnosci, zgodnie z art. 175
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w szczegélnosci w zakresie wiadomosci

chronionych przepisami ustawy o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1062).
= Nie przeprowadzano badan geotechnicznych gruntu ani badan zanieczyszczenia srodowiska.

= Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg stanu technicznego przedmiotu wyceny i za takie nie

moze by¢ uznawane.

= Dane charakterystyczne obiektéw budowlanych podano zgodnie z dokumentami i informacjami
otrzymanymi od Zamawiajgcego. Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za podane
przez Zamawiajgcego wielkosci dotyczace powierzchni uzytkowych, kubatur, dtugosci i innych

parametrow charakterystycznych obiektéw budowlanych.
= Ocena stanu technicznego obiektow budowlanych, nie stanowi ich ekspertyzy technicznej.
= (Oszacowana wartosc nie zawiera podatku VAT.
11. Wykaz zatgcznikow
= Arkusz wyceny — zafgcznik 1, “ e

= Polisa OC.
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