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1I.

zal. nr 2 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia jest pelienie funkcji nadzoru inwestorskiego nad realizacja
robot budowlanych w ramach zadania p.n. ,,Wymiana pokrycia dachowego oraz remont
kominéw Kkamienicy przy ul. Euzyckiej 29 w Swicbodzinie, zwanej Villy Sallet”

obejmujace:

1. Zarzadzanie, koordynacja i sprawowanie kontroli zgodnosei realizacji robot
budowlanych z projektem budowlanym, przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w
tym sprawowania funkcji Inspektora Nadzoru, az do momentu przekazania obiektu w

uzytkowanie oraz rozliczenie zadania (zgodnie z obowiazujgcymi przepisami);

2. Udzialu w przegladach w okresie gwarancji i rekojmi, nadzorowaniu robét
zwigzanych z usunieciem usterek lub wad w ramach zadania i egzekwowaniu od

Wykonawcy usunigcia ich w wyznaczonym terminie;

3. Nadzor nad realizacjs zadania powinien by¢ prowadzony Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Prawa Budowlanego oraz Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.

Przez Nadzér Inwestorski nalezy rozumieé zespét wykwalifikowanych 0s6b, posiadajacych
stosowne uprawnienia, umiejetnosci i doswiadczenie zapewniajace zarzadzanie i

nadzorowanie wykonywanie zadania. Zespot Nadzoru Inwestorskiego sklada sie z:

1. Inspektora Nadzoru robét konstrukeyjno-budowlanych — Koordynator lub Kierownik

Zespohu Nadzoru Inwestorskiego

2. Inspektora Nadzoru robét elektrycznych i elektroenergetycznych
W przypadku, jezeli podstawowy sklad Zespolu Nadzoru Inwestorskiego nie jest
wystarczajacy dla kornpleksowej realizacji ustugi, Wykonawca powinien przewidzieé
zatrudnienie  dodatkowych 0séb, ktérych wynagrodzenie nalezy uwzglednié w
wynagrodzeniu personelu podstawowego.
Wymagane uprawnienia potencjatu kadrowego niezbedne do wykonania przedmiotu
zamowienia:

1. Jedna osoba — inspektor nadzoru branzy konstrukcyjno-budowlanej pelnigey funkcje

Koordynatora lub Kierownika Zespolu Nadzoru Inwestorskiego, posiadajaca




uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi zgodnie z ustawg Prawo
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen lub
odpowiadajgce im réwnowazne uprawnienia budowlane, ktGre zostaly wydane na
podstawie wezesniej obowigzujacych przepiséw w zakresic niezbednym do realizacji
zamowienia oraz przez co najmniej 18 miesiecy brala udziat w robotach budowlanych

prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.

2. Jedna osoba — inspektor nadzoru robét elektrycznych posiadajaca uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi zgodnie =z ustawg Prawo budowlane w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzent elektrycznych i
elektroenergetycznych bez ograniczenn lub odpowiadajace im réwnowazne
uprawnicnia budowlane, ktére zostaly wydane na podstawie wczesniej

obowigzujacych przepiséw w zakresie niezbednym do realizacji zaméwienia.
IV. Zakres robot budowlanych, nad ktérymi bedzie sprawowany nadzér obejmuje m.in.:

1. Remont kominéw i pokrycia dachowego z dachéwki karpiowki ukladanej w koronke
wraz z wymiang instalacji odgromowej na budynku mieszkalnym wielorodzinnym w
oparciu o projekt budowlany opracowany przez: ATELIER ARCHITEKTURY Pawel
Potok, os. Luzyckie 39, 66-200 Swiebodzin

2. Wypehienie wymagan Decyzji o Pozwoleniu na budowe Starostwa Powiatowego w
Swiebodzinie oraz Decyzji o pozwoleniu na prowadzenie robét budowlanych przy

zabytku Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
V. Planowany termin rozpoczgcia robét budowlanych: LUTY 2024r.

VI. Planowany termin zakonczenia robot: 6 miesiecy od dnia przekazania Wykonawcy terenu

robét.
VII. Zadania Zespotu Nadzoru Inwestorskiego:
Do obowigzkéw Zespotu Nadzoru Inwestorskiego w szczegolnosei nalezy:

1. Prowadzenie pelego nadzoru inwestorskiego . w zakresie technicznym,
terminowym, finansowym i sprawozdawczym nad robotami, w szczegdlnosci w
zakresie zgodnym z wymaganiami obowiazujacych ustaw Prawo Budowlane oraz o
ochronie zabytkéw i opiece nad =zabytkami i przepisbw w tym zakresie
obowiazujgeych. Nadzor musi by¢ prowadzony przez specjalistéw branzowych,
posiadajacych odpowiednie uprawnienia przewidziane przepisami polskiego Prawa

Budowlanego.




. Zapoznanie si¢ z dokumentacja techniczno-prawng i terenem robét.

Organizacja prac zwigzanych z nadzorem tak, aby z tego tytutu nie bylo zbednych

przerw w realizacji robdt przez Wykonawce,.

. Zatwierdzenie programu BIOZ, kontrolowanie przestrzegania przez Wykonawce

zasad BHP przy wykonywaniu robét,

. Kontrola bezpos’rgdnia rob6t min. 2 razy w tygodniu w trakcie wykonywania robét
przez wykonawce, zapewniajaca skutecznosé nadzoru, potwierdzona wpisem do
dziennika budowy lub na liste obecnosci. Godziny pracy Inspektoréw Nadzoru muszg
byé¢ dostosowane do czasu pracy Wykonawcey robot. W szczegélnym przypadku
uzasadnionej, przewidzianej nieobecno$ci inspektora nalezy zorganizowaé jego
zastepstwo 1 zglosi¢ ten fakt Zamawiajacemu. Osoba zastgpujaca winna posiadaé

kwalifikacje niezbedne do nadzorowania okreslonego rodzaju robét.

. Obowigzkowa obecnos¢ inspektora na budowie na kazde wezwanie Zamawiajacego
lub Kierownika Budowy potwierdzona wpisem do dziennika budowy lub na liste

obecnosci.

- Ogolne zadania polegajace na podejmowaniu decyzji i odpowiedzialnosei za nie, we
wszystkich sprawach zwigzanych z jakoscia rob6t, ocena jakosci materialéw i
postgpem robot, a ponadto w sprawach zwigzanych z interpretacja dokumentacji
projektowej, wytycznych konserwatora zabytkéw oraz sprawach dotyczacych

akceptacji wypehiania warunkéw Umowy przez Wykonawce robot.

. Nadzor wypelia swoje obowiazki wydajac polecenia, decyzje, opinie, zgody,

akceptacje 1 wiioski na pi$mie.

Nadzor decyduje o dopuszezeniu do stosowania lub odrzucenia materialéw oraz
sposobow naprawy po uprzedniej akceptacji przez nadzor konserwatorski z ramienia
Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw i przedstawia do akceptacji Zamawiajgcego.
Decyzje te musza by¢ oparte na wymaganiach sformufowanych w dokumentacji
projektowej oraz pozwoleniach na budowe oraz na prowadzenie prac przy zabytku, a

takze normach i przepisach zwiazanych z realizacja zadania.

10. Podejmuje i odpowiada za wszelkie decyzje, ktore dotycza:

1) Wprowadzania zmian w dokumentacji proj ektowej w zakresie okreslonym w

warunkach Umowy, kazdorazowo w konsultacji z Projektantem.

2) Opiniowania, dokonywania weryfikacji i analizy rysunkéw, dokumentacji




budowlanej i innych dokumentow sporzadzanych przez Wykonawce z

komentarzami dla Zamawiajacego.

3) Wyrazania zgody na wykonywanie robét w nocy 1 w dni wolne od pracy.

4) Akceptacji kierownika robét wyznaczonego przez Wykonawce oraz cofniecia
wczesniejszej akeeptaci.

5) Zadania usuniecia z placu budowy os6b niekompetentnych lub innych oséb

zatrudnionych przez Wykonawce.

6) Kontroli pracownikéw zatrudnionych i wskazanych przez Wykonawce w

ramach umowy o prace.

7) Udzielenia Wykonawey informacji, wyjasnien i wskazéwek dotyczacych

Umowy.
8) Wnioskowania do Zamawiajacego:

a) w sprawic wprowadzenia niezbednych zmian w dokumentacji
projektowej i uzyskania zgody Projektanta oraz nadzoru

konserwatorskiego na zmiany,

b) w sprawie przeprowadzenia niezb¢dnych ekspertyz i badan

technicznych,
c¢) w waznych sprawach finansowych i prawnych.

9) Rozpoznania i przedstawienia do akceptacji Zamawiajgcego zaopiniowang
dokumentacje projektowa na proponowane przez Wykonawce roboty
dodatkowe. Uzyskiwania od Projektanta oraz nadzory konserwatorskiego
wyjasnien watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan.

10) Przygotowywanie protokoléw koniecznosci na zaproponowane przez

Wykonawce roboty dodatkowe i zamienne.

11) Dokonywania analizy i opiniowania przedstawionych przez Wykonawce
harmonograméw  rzeczowo-finansowych  robét i uaktualnionych
harmonograméw rzeczowo-finansowych robét w celu ich akceptacji przez

Zamawiajacego.

12) Wstrzymania robét w przypadku prowadzenia ich niezgodnie z umowa i

przepisami BHP.

13) Organizacja, prowadzenie i uczestniczenie w naradach koordynacyjnych



minimum jeden raz w wyznaczony dzien danego tygodnia, sporzadzania
protokoléw z narad i przekazywanie ich zainteresowanym  stronom
(Wykonawey i Zamawiajacemu) w terminie do 3 dni po naradzie oraz

prowadzenie dokumentacji ze wszystkich kontaktow z Wykonawca.

14) Sprawdzania pomiaréw i badari materiatéw w miejscach wyprodukowania i
na placu budowy bez wzgledu na to, czy od Wykonawcy wymaga sig
prowadzenia badan w ramach Umowy oraz zadania wykonania badan

dodatkowych, a przede wszystkim:

a) akceptacja materialow zgodnych z wymaganiami Projektu i nadzoru

konserwatorskiego przedstawionych przez Wykonawce,

b) podejmowanic decyzji o dopuszczeniu do uzycia materialéw

posiadajacych atest producenta,

¢) akceptowanie technologii 1 receptur zgodnie z wymaganiami Projektu

i wytycznymi konserwatora zabytkow,

d) kontrolowanie wytworni materiatéw w celu sprawdzenia zgodnosei i

akceptacji stosowanych metod wytwarzania,

¢) kontrolowanie sposobu sktadowania i przechowywania materialow

oraz uporzadkowania miejsc sktadowania po zakonczeniu robét,

) zlecanie Wykonawey przeprowadzenia dodatkowych  badan

materiatow budzacych watpliwosci co do jakosci.

15) Akceptacja sprzetu oraz srodkéw transportowych uzytych do robot, co do
zgodnosci ich z warunkami Umowy.

16) Inspekeji laboratorium Wykonawey w celu sprawdzenia, czy stosowane
urzadzenia pomiarowe i sprzet laboratoryjny Wykonawcy posiadajg wazng
legalizacjg, zostaly prawidlowo wykalibrowane i odpowiadajg wymaganiom

norm okreslajacych procedury badan.

17) Wykonania pomiaréw i badan laboratoryjnych do opracowania elaboratéw
koficowych, ewentualnie zlecenia tych czynnodei niczaleznemu
laboratorium akceptowanemu przez Zamawiajgcego i dokonanie oceny
wynikow badan i pomiarow.

18) Akceptowania urzadzen i sprzetu pomiarowego stosowanego w czasie

prowadzenia robét i ich obmiaru.



19) Ustalenie zakresu dokumentacji odbiorowej dla odbioréw czgSciowych.

20) Sprawdzania wykonanych robét i powiadamiania Wykonawey o wykrytych
wadach oraz po$wiadczenia usuniecia wad przez Wykonawce, a takze

ustalania rodzaju i zakresu koniecznych do wykonania robét poprawkowych,

21) Wnioskowania o dokonanie zmian (wydtuzenia) terminu wykonania robot w
wyszezeglnionych w Umowie przypadkach i przedstawienia ich do
akceptacji Zamawiajacemu w ciggu 5 dni od daty zgloszenia propozycji

przez Wykonawece.

22) Oceny przedstawionych przez Wykonawce wycen kosztow zmian w
robotach i przedstawieniu do akceptacji Zamawiajacemu w ciggu 3 dni od

daty ich ngszenia.

23) Oceny przedstawionych przez Wykonawce kosztéw, ktore zgodnie z
warunkami Umowy podlegajg dodatkowej oplacie, badz wiasnej wyceny

tych kosztéw i przedtozenia ich do akceptacii Zamawiajgcemu.

24) Dokonania odbioru technicznego: gotowych elementow, robot zanikajacych,

ulegajacych zakryciu oraz odbioru czesciowego robot.

25) Sprawdzenia miesigcznych zestawienn Wykonawcy, wartosci zakonczonych i
odebranych robot i potwierdzenie kwoty do wyplaty (w ciggu 3 dni od

zlozenia zestawienia przez Wykonawce).
26) Poswiadczenia terminu zakonficzenia robot,

27) Stwierdzenia zakorczenia robét, sprawdzenia kompletnosei i prawidlowosci
operatu kolaudacyjnego i przedlozenia do akceptacji Zamawiaj acego w celu
ustalania terminu ostatecznego odbiorn robét oraz uczestniczenie w

odbiorze.

28) Sprawdzania ostatecznej kwoty naleznej Wykonawcy, ustalania i
wnioskowania zakresu koniecznych korekt wyliczen Whioskodawey 1
przedstawiania Zamawiajacemu do podjecia decyzji o ostatecznej wysokosci

tej kwoty (w ciagu 3 dni od otrzymania rozliczenia Wykonawcy).

29) Dopilnowanie zabezpieczenia przez Wykonawce terenu budowy w

przypadku wypowiedzenia Umowy.
30) Rozliczenia Umowy w przypadku wypowiedzenia jej.

31)Prowadzenia calodci spraw dotyczacych realizacji zadania z whadzami



terenowymi i ludnoscia miejscowa, whascicielami lokali oraz urzadzen oraz.
wilascicielami/zarzgdcami  sgsiadujgcych  nieruchomosei. Dostarczenic
Zamawiajgcemu dokumentéw i informacji w terminie przez niego
ustalonym, w przypadku sporéw sadowych i innych wynikajgcych z
realizacji inwestycji.

32)Nadzér sktada do Zamawiajacego pisemne miesi¢czne raporty 1zeczowo-
finansowe (sprawozdania) z dzialalno$ci obejmujacej prowadzenie nadzoru
robot oraz z realizacji inwestycji wraz z dokumentacjg zdjeciowag we
wspolpracy z Wykonaweg robot, bedace nieodtzcznym zalacznikiem faktur

wystawianych przez Nadzér.

33) Stosowania przez. Wykonawce przepisow dotyczacych ochrony srodowiska

naturalnego.

34)Nadzér zalaiwi wszelkie sprawy formalno-prawne zwiazane z

rozpoczeciem, prowadzeniem i zakoficzeniem robét, w tym:

a) przckazanie Wykonawcy terenu robdt (spisanie  stosownego

protokotu),

b) przekazanie Wykonawcy robdt wszelkich niezbednych dokumentdw i
kompletnej  dokumentacji  projektowe; (spisanie  stosownego

protokolu},

¢) kompletowanic dokumentéw niezbednych dla whasciwych organéw
nadzoru budowlanego i administracji budowlanej oraz wiasciwego

konserwatora zabytkow,

d) sprawdzenie  dokumentacji powykonawczej i przekazanie

Zamawiajacemu,

¢) zgloszenie zakonczenia robot,

f) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (jesli konieczne),

g) dokonanie odbioru koficowego robét (spisanie stosownego protokotu),

h) dokonanie rozliczenia finansowego budowy na dziefi odbioru
koficowego robét,
i) rozwigzywanie wszelkich innych problemow pojawiajacych sie w

czasie realizacji inwestycji.



VIIL.

Zadania Nadzoru w czasie trwania okresu gwarancyjnego:

. Dokonywanie systematycznych przegladow zrealizowanych robot objetych zadaniem

w okresie gwarancyjnym (min. 1 raz w roku) oraz przygotowanie protokoléw z

przegladow gwarancyjnych.

Powiadomienic Zamawiajacego oraz Wykonawce o planowanym terminie

przegladow robét w okresie gwarancyjnym.

. Zbieranie zgloszen dotyczacych wad zaistniatych w okresic gwarancyjnym.
. Zglaszanie do Wykonawcy zaistniatych wad i ustalanie terminu ich usuwania.

. Nadzorowanie realizacji robdt zwigzanych z usuwaniem wad zaistniatych w okresie

gwarancyjnym i po$wiadczenie ich wykonania (spisanie stosownego protokohu).
Ocena wykonanych robét j.w.
Potwierdzenie ostatecznego rozliczenia po okresie gwarancyjnym.

Wnioskowanie do Zamawiajacego o zlecenie usuniccia wad stronie trzeciej w
przypadku, gdy Wykonawca nie usunie ich w terminie wraz z przygotowaniem

szacunkowe) wyceny kosztdéw ich usuniecia.

Sprawdzenie kompletnosci i prawidlowosci przedstawionych przez Wykonawce
dokumentéw do odbioru ostatecznego i przedstawienia wniosku Zamawiajacego w
celu ustalenia terminu odbioru pogwarancyjnego. Potwierdzenic ostatecznego
rozliczenia po okresie gwarancyjnym i sporzadzenie raportu koncowego

obejmujacego podsumowanie dziatalnosci Wykonawcy i Nadzoru.

IX. Zadania Zamawiajacego:

Przedstawicielami Zamawiajacego do nadzoru i podejmowania decyzji w sprawach przedmiotu

umowy dla ww. zadania sa:

® Prezes Zarzadu Swiebodziﬁskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

* Kierownik Techniczny STBS Sp. z 0.0.

Inspektorzy wskazani przez Zamawiajacego

Do zadan Zamawiajacego naleza:

1. Przekazanie w dniu podpisania umowy 1 kompletu dokumentacji projektowe;.
2. Przekazanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Przekazanie kserokopii umowy zawartej przez Zamawiajgcego z Wykonawca robot.




10.

11

12.

13.

14.

Przekazanie kserokopii harmonogramu rzeczowo-finansowego robét sporzadzonego

przez Wykonawcg robot.

Zabezpieczenie srodkéw finansowych, niezbednych do prawidlowego i terminowego

wykonania zadania inwestycyjnego.

Rozpatrywanie wnioskow Nadzoru.

Akceptowanie harmonograméw zaopiniowanych przez Nadzor.

Akceptowanie zmian personelu do petnienia funkcji Nadzoru.

Podjecie decyzji w sprawie realizacji zgloszonych robét zamiennych i dodatkowych.

Udzial w odbiorach czgsciowych i koficowym oraz w przekazaniu zadania do

eksploatacji uzytkownikowi.

Akceptacja lub zgloszenie zastrzezen do przedlozonego przez Nadzér rozliczenia

zadania,

Udzial w zwolanych przez Nadzér przegladach w okresie gwarancji i rekojmi oraz
spisywaniu protokoléw z przegladu i usuniecia wad.
Kontrola pracy Nadzoru pod wzglgdem zgodnodci z dokumentami stanowiacymi

Umowg na ww. zadanie i Umowe na petnienie funkcji Nadzoru.

Udzial w czynnosciach odbioréw ostatecznych i pogwarancyjnych robét objetych

Umowa.

X. Dodatkowe informacje:

Zalaczniki:

1.

Koszty ewentualnych dojazdéw, diet i noclegéw winny by¢ uwzglednione w cenie

oferty.

. Zamawiajacy zaleca wykonanie wizji lokalnej ceclem sprawdzenia warunkow

zwigzanych z wykonaniem prac bedacych przedmiotem przetargu oraz celem
uzyskania dodatkowych informacji koniecznych i przydatnych do przygotowania

oferty. Koszt wizji lokalnej poniesie oferent.

1. Projekt budowlany

Opracowata: Beata Gerc — kierownik techniczny

Coe

Zatwierdzam




