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Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestora,

- wizja w terenie oraz ustalenia z Inwestorem,

- zapisy w Decyzji o warunkach zabudowy ,

- mapa do celdw projektowych,

- obowigzujace w Polsce przepisy, normy oraz zasady wiedzy techniczne;j.

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest budowa podwojnej kancelarii leSnictwa oraz budowa magazynu pasz i
chtodni. Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci: Jabtonki, na dziatce nr54/17,
gmina: Baligrdd w konturze oznaczonym w czesci graficznej projektu zagospodarowania terenu.
Niniejszy dziat obejmuje zakres Projektu Zagospodarowania Terenu dla przedmiotowej inwestycii.

Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy teren, obejmujacy dziatke nr 54/17, potozony jest w miejscowosci Jabtonki, gm. Baligrod.
Dziatka niezabudowana biologicznie czynna posiadajaca zielen niskg oraz Sredniowysoka siedliskowa.
Teren dziatki jest pochyty w kierunku potnocnym, czesciowo ogrodzony i uporzadkowany.

Na mapach klasyfikacyjnych grunty dziatki 54/17 oznaczone sg jako grunty klasy: PsIV pow. 1.5130 ha,
Ls - pow. 0,8568 ha, B - pow. 0,7083 ha. W liniach rozgraniczajacych teren lokalizacji inwestycji objeto
czes¢ dziatki o pow. 0,47 ha. Przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napiecia.

Teren nie jest objety obowigzujagcym MPZP. Teren objety jest decyzjg o warunkach zabudowy.

Projektowane zagospodarowanie terenu.

Na dziatce nr 54/17 projektuje sie budowe podwojnej kancelarii leSnictwa oraz budowe magazynku pasz
i chiodni.
Budynek kancelarii oraz budynek magazynu parterowy, niepodpiwniczony.

urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

zewnetrzne odcinki wewnetrznej instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, ztacze kablowe,
wewnetrzng linie zasilajaca.

Zaopatrzenie w wode do celdéw bytowych realizowane bedzie poprzez projektowany zewnetrzny odcinek
wewnetrznej instalacji wodociggowej (L=32,00m) z istniejacej  gminnej sieci wodociggowe;
przebiegajacej przez dziatke 54/16- wedtug odrebnego opracowania.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng zostanie zrealizowane poprzez istniejacy zewnetrzny odcinek
wewnetrznej sieci na dotychczasowych warunkach administratora sieci, realizowane przez PGE
Dystrybucja S.A.

Wody opadowe z potaci dachowej oraz czesci utwardzonej terenu beda odprowadzone, poprzez
zewnetrzny uktad wewnetrznej kanalizacji deszczowej na biologicznie czynng cze$¢ dziatki Inwestora w
sposdb niepowodujacy zanieczyszczenia wod i gleby oraz szkody na dziatkach sasiednich.

sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
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4,
BILANS TERENU (w liniach rozgraniczajacych inwestycje)

Scieki odprowadzane beda poprzez  projektowany  przykanalk  sanitarny  PVC160
(L= 11,50 m) do istniejacej gminnej kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie na dziatce inwestora — wedtug
odrebnego opracowania.

ukfad komunikacyjny:

utwardzony dojazd i dojécie do budynku, wg czesci rysunkowej projektu zagospodarowania,

Przyjeto nastepujgce konstrukcje nawierzchni:

Konstrukcja nawierzchni na jezdni manewrowej / miejscach postojowych:

- Ekokrata wypetniona gleba prochniczg zasiana trawg,

- 3 cm podsypka piaskowa

- 40 cm - podbudowa z kruszywa tamanego 0/31,5 stabilizowanego mechanicznie

Na podtozu konieczne jest osiggniecie wtdérnego modutu odksztatcenia E2>=100MPa.

Miejsca postojowe powinny by¢ odznaczone kolorystycznie od pozostatych nawierzchni, ewentualne
miejsca postojowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych powinny byé oznaczone w normatywny
sposéb. Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych: 2.5x5.0m, przeznaczone dla 0sdb
niepetnosprawnych:3.6x5.0m.

Odstonigcie kraweznika na potaczeniu jezdnia teren zielony / chodnik 12cm.

sposob dostepu do drogi publicznej:
Przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej wojewddzkiej nr DW893 dziatka
nr ew. 76 (obreb 0007 Kofonice) poprzez istniejacy zjazd.

parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

zewnetrzny odcinek instalacji wodociagowej — @32/7,4 PE HD100, L = 32,0 mb.
zewnetrzny odcinek instalacji sanitarnej — PCV160/5.9 PVC, L = 11,5 mb.
wewnetrzna linia zasilajgca kabel 5x10mm?, L = 34,1 mb

uksztattowanie terenu i ukfad zieleni:

teren dziatki pochyty w kierunku potnocnym, projektuje sie zielen niskg ozdobna,

Nieczystosci state gromadzone bedg w atestowanych pojemnikach zlokalizowanych na przeznaczonym
dla nich miejscu, usuwane okresowo przez stuzby komunalne na podstawie odpowiedniej umowy.
Wszystkie planowane przytacza do sieci zewnetrznych zostang wykonane na podstawie
odrebnych opracowarn i odrebnej procedury administracyijne;j.

Wijazd na teren inwestycji odbywaé sie bedzie poprzez istniejacy wjazd na dziatke na warunkach
zarzadcy drogi.

Przy lokalizacji budynku i ksztattowania bryty, oprocz zgdanego programu uzytkowego przez Inwestora,
wzieto pod uwage nastepujace czynniki:

- uksztattowanie terenu dziafki,

- orientacje wzgledem stron Swiata i sgsiednich budynkow,

- zapis6w w decyzji o warunkach zabudowy.

Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegdlnosci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii.

Zestawienie powierzchni.

dziatka nr 54/17 obreb: Jabtonki, pow. 4700 m?
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Ip obiekt pow. zabudowy (m?) %
1A PROJ. BUDYNEK PODWOJNEJ KANCELARII LESNICTWA 86,80 1,85%
1B PROJ. BUDYNEK MAGAZYNU PASZ | CHLODNI 92,00 1,96%
2 Proj. utwardzenie dziatki 46,16 0,98%
3 Proj. miejsca postojowe 8,10 0,17%
4 biologicznie czynna czg$¢ dziatki 4466,94 95,04%

procent zainwestowania dziatki 233,06 3,96%

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenéw w liniach rozgraniczajacych 0,04
5. Informacje i dane.

a)

O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, bez podpiwniczenia.
Projektowane budynki: parterowe, niepodpiwniczone - warunek spetniony.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy po przebudowie nie mnigjsza niz 80 m? i nie wigksza niz
135,0 m2. Projektowane budynki: 86,80 m?i 92,00 m?- warunek spetniony.

Szeroko$¢ elewacii frontowej budynku do 11,50 m. Projektowane budynki: 9,31 m oraz 7,00
m - warunek spetniony.

Wysokos¢ budynku, liczona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, do
poziomu szczytu gtéwnej kalenicy dachu do 9,00 m. Projektowane budynki: 6,10 m i 6,50 m -
warunek spetniony.

Dach dwu lub wielospadowy, o kierunku gtéwnej kalenicy réwnoleglym do diuzszego boku
budynku, o spadku gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Projektowane budynki: dach
dwuspadowy o spadku potaci gtdownych 35° - warunek spetniony.

Dtugo$¢ okapow dachu nie mniejsza niz 60 cm. Projektowane budynki: dtugo$¢ okapow: 89
cm - warunek spetniony.

Pokrycie dachowe budynku blachg, blachodachdwka lub dachéwka, w kolorze naturalne;
ceramiki budowlanej, ciemnego grafitu lub ciemnego brazu. Zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw pokrycia dachowego. Projektowane budynki: pokrycie dachowe blacha
powlekana w kolorze szarym - warunek spetniony.

Elewacja budynku - pastelowa. Zakazuje sie wykonania elewacji w ostrych i jaskrawych
kolorach oraz elewacji wykonczonych materiatami z tworzyw metalowych i sztucznych typu
Siding. Projektowane budynki: elewacja - tynk w kolorze pastelowym, deska elewacyjna
w kolorze ciemnego orzecha, cokét z kamienia naturalnego - warunek spetniony.
Materiaty wykonczeniowe elewacji naturalne lub imitujace materiaty naturaine, w kolorze
harmonizujgcym z kolorem pokrycia dachowego oraz elewacji budynku. Projektowane
budynki: elewacja - tynk w kolorze pastelowym, deska elewacyjna w kolorze ciemnego
orzecha, cokét z kamienia naturalnego - warunek spetniony.

Budynek nalezy posadowi¢ w sposob umozliwiajacy wkomponowanie budynku w naturalne
uksztattowanie terenu, bez wykonywania niwelacji terenu w formie sztucznie utworzonych
potek. Projektowane budynki wkomponowane w naturalne uksztaltowanie terenu -
warunek spetniony.

Pozostawi¢c min. 50% powierzchni biologicznie czynnej czesci dziatki budowlanej objetej w
liniach  rozgraniczajgcych teren lokalizacji inwestycji. Projektowana powierzchnia
biologicznie czynna: 95,04 % - warunek spetniony.
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e Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng decyzji, tj. w odlegtosci
minimum 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej wojewodzkiej nr DW893
dziatka nr ew.76(obreb 0007 Kotonice). Budynki zaprojektowano uwzgledniajac
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy - warunek spetniony.

e Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, rozumiany jako procentowy udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni czeSci dziatek budowlanych w liniach rozgraniczajacych teren
lokalizacji inwestycji 0,5. Projektowany wskaznik powierzchni zabudowy: 0,04 - warunek
spetniony.

o Dojscia i dojazdy wykona¢ jako utwardzone - warunek spetniony.

o Nalezy zachowa¢ odlegtodci od istniejagcych elementéw uzbrojenia terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w razie kolizji dokona¢ przebudowy, na warunkach administratora
sieci - warunek spetniony.

Dziatka objeta opracowaniem nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji

zabytkow.

Dziatka nie jest objeta wptywem eksploataciji gorniczej.

Teren zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowany jest na terenie Parku Krajobrazowego Ci$niarsko

- Wetlinskiego Parku Krajobrazowego, funkcjonujacego na mocy uchwaty Nr XLVII/991/14 Sejmiku

Woj. Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r., w sprawie Cisniansko - Wetlinskiego Parku

Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2014r., poz. 1945 z pdzn. zm.) w zwigzku z tym wprowadza si¢ zakazy,

nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, dotyczace warunkéw ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu. Teren objety decyzjg okreslony w liniach rozgraniczajacych potozony jest
poza pasem 100 m od ciekow i zbiornikéw wodnych. Zatem nalezy uznac, iz zakaz dotyczacy
lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie 100 m od cieku i zbiornika wodnego, nie dotyczy terenu
objetego decyzja. Dziatka objeta decyzjg potozona jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony

Ptakoéw Natura 2000 pod nazwg ,Bieszczady” (PLC 180001) oraz w granicach Obszaru majacego

znaczenie dla Wspolnoty pod nazwag ,Bieszczady” (PLC180001) W zwigzku z powyzszym

obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru ochrony, zgodnie z

przepisami odrebnymi. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko. Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na

Srodowisko.

Charakterystyka ekologiczna.

a. Zapotrzebowanie w wode i odprowadzenie Sciekow: przyjmuje sie Srednie zapotrzebowanie na
wode pitng 15 |/ 24 h na jednego uzytkownika budynku, woda do budynku bedzie dostarczana
ze studni kopanej, natomiast Scieki beda odprowadzone do przydomowej oczyszczalni
Sciekow.

b. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych: w budynku nie przewiduje sie
zanieczyszczen wigkszych niz dopuszczalna w aktualnych przepisach i normach.

c. Odpady state: nie przewiduje sie w budynkach urzadzen na nieczystosci i odpady state.
Odpady sg usuwane do kontenera i odbierane przez Gmine.

d. Wiasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania: projektowany budynek
wraz z projektowanym wyposazeniem oraz przewidzianym sposobem uzytkowania nie emituje
szczegblnych hatasdw i wibracji wymagajacych dodatkowych $rodkéw zaradczych.

e. Wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemie, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne: projektowany budynek z uwagi na matg wysoko$¢ oraz ksztatt nie powoduje
wiekszego zacienienia otoczenia. Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zaktocen ekologicznych
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6.

w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych. Charakter
uzytkowy obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza
powierzchnig zabudowy oraz utwardzonych doj$¢ i dojazdéw do budynku.

f.  Zagospodarowanie nadmiaru gruntu: nadmiar gruntu z robét ziemnych zostanie rozplantowany
na terenie dziatki inwestora. Realizacja i eksploatacja projektowanej inwestycji nie wptynie
negatywnie na stan Srodowiska naturalnego.

g. Zapotrzebowanie na energie elektryczng: zapotrzebowanie wynosi ok. 12 kW i realizowane
bedzie poprzez planowane przytacze energetyczne wykonane na podstawie odrebnego
opracowania i odrebnej procedury administracyjnej.

Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej

- budynek kancelarii zaliczany jest do budynkdw niskich i kwalifikuje sie ze wzgledu na funkcje do
kategorii zagrozenia ZL Il

- budynek magazynu zaliczany jest do budynkdéw niskich i kwalifikuje sie ze wzgledu na funkcje do
kategorii PM,

- Budynek magazynowy stanowi¢ bedzie strefe pozarowg PM o powierzchni wewnetrznej
wielokrotnie mniejszg od dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowej zgodnie z § 227.
- budynek kancelarii stanowi¢ bedzie jedng strefe pozarowa ZL Ill o powierzchni wielokrotnie

mniejszg od dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowej zgodnie z § 227 wynoszacej 8000 m? (dla tego
typu i wysoko$ci budynku).

- zgodnie z wymogami zawartymi w §12 i271-273 rozporzadzenia obiekty zlokalizowane sg w
normatywnej odlegto$ci od granic dziatek sgsiednich.

- w budynkach zaliczonych do kategorii zagroZenia ludzi z reguty nie wyznacza si¢ gestosci
obcigzenia ogniowego. Orientacyjnie mozna stwierdzi¢, ze w zadnym z projektowanych pomieszczen
nie przekroczy 500 MJ/m2,

- zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru nie jest wymagane,

- zgodnie z postanowieniami §12 rozporzadzenia dojazd pozarowy do projektowanego budynku nie

jest wymagany,

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projekiu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej niniejszy projekt nie wymaga uzgodnienia rzeczoznawcy ppoz.

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych:

Budynek kancelarii bedzie dostosowany do potrzeb osdb niepetnosprawnych, zostang zlikwidowane
bariery architektoniczne, ktore mogtyby ograniczy¢ dostep do budynku oraz utrudnia¢ poruszanie si¢ po
nim osobie niepetnosprawnej. Budynek posiadat bedzie pochylnie oraz sanitariat dostosowany dla 0sob
niepetnosprawnych. Wyznaczone zostanie réwniez miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawne;.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego.
Wyznacza sig obszar oddziatywania projektowanych obiektéw budowlanych w granicach dziatki nr 54/17
— dziatka inwestora.

‘ Nr ewidencyjny dziatek Podstawa formalno-prawna wiaczenia do obszaru | Uwagi ‘
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objetego oddziatywaniem

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. PRAWO BUDOWLANE
(dz. U. poz. 2351z 2021 r. z p6zn. zmianami)

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie a w szczegélnosci §12, 13, 19, 23, 36,40
oraz 271-273,

54117 Teren inwestycji

Projektowane usytuowanie obiektéw na dziatce spetnia warunki okre$lone w rozdziale 1, 2, 3, 4 oraz w §
271, 272 i 273 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Lokalizacja projektowanego budynku znajduje sie w odlegtosci 18,49 m od dziatki nr ewid. 54/16 - jest to
najmniejsza odlegtos¢ od dziatek sasiednich.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie powoduje konieczno$ci objecia dziatek sasiednich
obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie przedmiotowe zamierzenie budowlane spetnia warunki dotyczace
wiasciwego o$wietlenia inastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Ponadto
projektowane usytuowanie obiektdw na dzialce zapewnia mozliwo$¢ prawidtowego doswietlenia
potencjalnej przysztej zabudowy na sasiednich dziatkach zgodnie zrozdziatem 2 § 57-60, warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Inwestycja nie wptywa na
zacienianie okien teoretycznych budynkéw na dziatkach sasiednich. Zgodnie z §60 pkt 1 warunkow
technicznych zostanie zachowany warunek nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych w budynkach
teoretycznych na dziatkach sasiednich tj. co najmniej 3 godziny w dnia réwnonocy (21marca i 21
wrze$nia) w godzinach 7.00-17.00.

Whioski:

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wplywa
negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkéw oraz sposéb zagospodarowania terenu nie
powoduja uciazliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie narusza uzasadnionych i prawem chronionych interesow
osob trzecich, w szczegdlnosci nie powoduje uciazliwosci i ograniczen w uzytkowaniu terenéw
sasiednich. Inwestycja w obszarze oddziatywania nie wychodzi poza dziatke inwestycyjna.

Opracowata:

mgr inZ. arch.
Edyta Gielarowska - Wanke

uprawniona do projektowania
w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen

Awutorska Pracownia Architeftoniczra O B R Y .S

wzgr ing. arch. Nidyta Gielarowskea - WWarke

%y 38- 500 Sanok wl. Krasiiskiego 5 tel : 600644306 ; 694706815
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