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NR RYSUNKU NAZWA RYSUNKU SKALA REWIZJA
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PREAMBULA

Historia obiektu
Zgodnie z materiatami archiwalnymi oraz zgromadzonymi w programie prac
konserwatorskich, obszar, na ktérym znajduje sie obecnie kompleks obiektéw zostat
zakupiony w 1842 r. od spétki "Mtyny Herkulesa” nalezacej do berlinskich kupcéw,
braci Schickler przez nalezgce do skarbu Panstwa Krolewskie Towarzystwo Handlu
Srodlgdowego, ktdrego dyrektorem byt minister v. Rother. Budowa nowego
kompleksu zbozowego byta jedng z najwiekszych inwestycji przemystowych tamtego
okresu na Wyspie Miyhskiej. Autorem projektu byt Fryderyk Wulff, mistrz budowy
miynéw, dwczesny zarzgdca Bydgoskich Zaktadow Miynarskich.
Budowa pod nazwg ,Mtyn Rothera” (Die Rother-Mihle) zostata zrealizowana w latach
1845-49 i w jego ramach wybudowano mtyn wraz z wyposazeniem i nalezgcym do
niego stawidtem, dwa spichrze, kottownie i komin. W ramach prac uregulowano
réwniez brzegi rzeki oraz wybrukowano nawierzchnie ulicy (obecnie ul. Mennicy).
Kompleks obiektow zbudowano w zachodniej czesci Wyspy Miynskiej na ternie
uzytkowanym do 1846 roku jako ogrody owocowo-warzywne. Skrzydto potudniowe, w
ktérym miescit sie spichlerz mgczny, wzniesiono wzdtuz ulicy . Spichlerz zbozowy,
mieszczacy sie w skrzydle potnocnym, wzniesiono wzdtuz wykonanego w XVIII w.
tzw. Wolnego Przekopu (obecnie Kanat Zbozowy). W 1849 roku montowano pierwszy
ukfad maszyn w mtynie, w ktorego sktad wchodzito 8 ztozer kamieni mtynskich, a w
najblizszych miesigcach zostat powiekszony o dodatkowe 4. Ostatecznie zaktad, w
ktorym pracowato 12 kamieni mtynskich, rozpoczat prace w 1852 roku.
Na styku kanatu i Mlynéwki w tym samym czasie powstat most drewniany na filarach
ceglanych oraz kota wodne, ktére napedzaty urzgdzenia mtyna od 1886 r. kiedy to do
obiektu doprowadzono energie elektryczng. W 1908 r. jako uzupetnienie kompleksu
zabudowan, na potrzeby urzednikéw zarzadu Mtyna Rothera, wybudowano budynek
tazienek, sytuujac go nad samym brzegiem rzeki Brda. Nie wiadomo, jak wygladata
praca mtyna Rothera w czasie | wojny $wiatowej. Po zakonczeniu dziatan wojennych
Bydgoszcz znalazia sie na terenie odrodzonej Polski. W 1919 roku zakfad przejeta
Gmina Bydgoszcz, a od 1921 roku byt wtasnoscig Skarbu Panstwa. Nie udato sie
poznac loséw mtyna Rothera w czasie |l wojny swiatowej. Prawdopodobnie byt pod
statg kontrolg okupanta niemieckiego. Z p6zniejszych akt wiadomo, ze dopiero 25
lutego 1943 roku zespot budynkéw miyna Rothera wpisany zostat jako wtasnosc
skarbu Il Rzeszy. Po zakonczeniu dziatah wojennych, 26 sierpnia 1945 roku miyn
przejat Skarb Panstwa w odbudowywanej Polsce a 1 maja 1948 roku przekazano go
nowo powotanym przez wtadze centralne Polskim Zaktadom Zbozowym.
Przejmowaniu obiektu towarzyszyt skromny spis inwentaryzacyjny, w ktorym brakuje
informacji o wyposazeniu samego budynku mtyna, tak bogatego i nowoczesnego w
XIX wieku. W okresie PRL znaczenie dawnego miyna Rothera systematycznie
malato, a sam obiekt, coraz bardziej dotkniety zebem czasu, tracit swoje walory
magazynowe. Skarb Panstwa Polskiego w roku 1974 przekazat caty kompleks w
dzierzawe Panstwowym Zaktadom Zbozowym. Jeszcze w latach 80-tych XX wieku
transport zboza do Mtyna Rothera odbywat sie drogg wodng. Barki wptywaty do
Kanatu Zbozowego, gdzie za posrednictwem rury ssgcej odbywat sie transport zboza
do spichlerzy. Do poczatku lat 90-tych XX wieku Mtyn Rothera peit funkcje
magazynu przetworéw magcznozbozowych. W 1992 roku obiekt wpisany zostat do
rejestru zabytkdw wraz z innymi budynkami na Wyspie Mtyrskiej. W uzasadnieniu
asman pieniezny architekci sp z 0.0. ul. Miedzyparkowa 4a, 00-208 Warszawa.
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wpisu znajdujg sie jedynie walory architektoniczne zespotu budynkow. Zakonczenie
dziatalnosci w Mtynach Rothera nastgpito w latach 90-tych, kiedy zostaty wystawione
na sprzedaz. Na przestrzeni lat Mtyny Rothera zmieniaty wiascicieli, az w 2013 roku,
w ktérym to miasto nabyto obiekt na wtasnos¢. W roku 2015 rozpoczeto prace
zabezpieczajgce, w listopadzie 2016 przyjeto koncepcje wykorzystania budynku na
obiekt ekspozycyjny. Prace budowlane rozpoczeto w lipcu 2018 w czterech obiektach
kompleksu, to jest w miynie, spichrzu zbozowym, spichrzu mgcznym i tzw.
tazienkach. W 2019 przeprowadzono prace konserwatorskie przy elewac;ji, konstrukcji
obiektu oraz wewnatrz budynku przy klatkach schodowych, posadzkach na najnizszej
kondygnacji i stolarce okiennej. W kocu 2020 miyny doprowadzono do stanu
umozliwiajgcego wyposazenie wnetrza na potrzeby planowanych ekspozyciji. W
kwietniu 2021 mtyny zostaty oddane do uzytku w stanie deweloperskim.

Przedmiot opracowania
Przedmiot opracowania jest zgodny z zakresem wskazanym w umowie na podstawie

ktorej przystgpiono do realizacji prac projektowych, w tym min. projekt koncepcyjny
aranzacji przestrzeni Spichrza Mgcznego i Mtyna Rothera z wylgczeniem powierzchni
wystaw statych. Obiekt znajduje sie w Bydgoszczy na wyspie Mitynskiej przy ulicy
Mennica 10. Teren, w obrebie ktérego posadowiono kompleks budynkéw Mtyna
Rothera i Spichrzy objety jest wpisem do rejestru zabytkéw w ramach wpisu terenu
Wyspy Mtynskiej w Bydgoszczy wraz z drzewostanem i brukowang drogg (Nr re;j.
A/774). Indywidualnymi wpisami do rejestru zabytkow nieruchomych objete sg Mtyn
Rothera — ul. Mennica 10 (Nr rej. A/773/8). Caty obszar znajduje sie ponadto w
granicach scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologiczne;.

Zaréwno obiekt jak i teren, na ktorym obiekt lezy objete sg wpisami do rejestru
zabytkéw. Mtyn Rothera pod numerem A/773/8, Teren Wyspy Mtyniskiej (poza
zakresem opracowania) pod numerem A/774, fazienki ul. Mennica 12 pod nr 773/9.
Caly obszar natomiast znajduje sie w granicach $cistej ochrony konserwatorskiej i
archeologiczne;j.

Dane inwestora
Inwestorem jest:

Park Kultury w Bydgoszczy
ul. Mennica 10,
85-112 Bydgoszcz

Podstawa opracowania
Podstawg formalng sporzgdzenia niniejszego projektu jest umowa na opracowanie

projektowe podpisane przez Zamawiajgcego z pracownig architektoniczng Asman
Pieniezny Architekci sp. z 0.0.
W zakresie merytorycznym projekt wykonano w oparciu o:
Opis przedmiotu zamoéwienia (OPZ);
wytyczne Zamawiajgcego;
Obowigzujgcy na tym terenie Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu;
Dostarczong przez Zamawiajgcego czes$ciowg dokumentacje techniczng, w tym
projekt budowlany zamienny, projekt powykonawczy;
Karte ewidencyjng zabytku;
Ogledziny stanu istniejgcego
asman pieniezny architekci sp z 0.0. ul. Migdzyparkowa 4a, 00-208 Warszawa.
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Dokumentacja fotograficzna wykonana w 2022 r.;

Wizje lokalne przy wspotudziale przedstawicieli Zamawiajgcego;

Wytyczne przekazane w formie ustnej i pisemnej przez Zamawiajgcego podczas
spotkan roboczych;

Domiary, inwentaryzacje architektoniczno-budowlang budynku na potrzeby projektu
koncepcji wnetrz wykonang w 2022 r. przez pracownie Asman Pieniezny Architekci
Sp.zo0.0;

Dokumentacje konserwatorskg, w tym biate karty zabytkowych mebili;

Przepisy techniczno-budowlane;

Przepisy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami;

Przepisy o ochronie przeciwpozarowej;

Inne przepisy znajdujgce zastosowanie.

Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje projekt koncepcyjny aranzacji czesci przestrzeni Mtyna
Rothera i Spichrza Mgcznego. W istniejgcych przestrzeniach Mtynéw Rothera
przewidziano funkcje takie jak: przestrzenie edukacyjne, wystawowe, konferencyjne,
handlowe. Zakres obejmuje zgodnie z OPZ: parter i |l pietro Mtyna Rothera, caty
Spichrz Maczny z wytgczeniem przestrzeni restauracji na parterze i pietrze, a takze
bez przestrzeni komunikacyjnych i istniejgcych weztéw sanitarnych.

Opracowanie jest opracowaniem koncepcyjnym, ktore przed realizacjg winno by¢
uzupetnione o projekt budowlany, projekty techniczne oraz projekty wykonawcze
wszystkich branz, jak réwniez projekty wykonawcze branz specjalistycznych —
oswietlenia, teletechniki, AV itd. Zakazuje sie realizacji projektu wnetrz jedynie na
podstawie opracowania koncepcyjnego.

Zakres projektu koncepcyjnego
Opracowanie zawiera:

- opis

- rzuty aranzacji

- rzuty wytyczne elektryki i teletechniki

- rzuty wytyczne oswietlenia

- rzuty wytyczne wentylacji

- wizualizacje pomieszczen i stref funkcjonalnych

- zestawienie Mebli

- zestawienie fototapet / grafik

- zestawienie przegrdd budowlanych

- zestawienie wyposazenia teletechnicznego, multimedialnego oraz o$wietlenia
- koncepcje Systemu Informacji Wizualnej obejmujgcg Spichrz Zbozowy, Miyn
Rothera oraz Spichrz Maczny.

asman pieniezny architekci sp z 0.0. ul. Miedzyparkowa 4a, 00-208 Warszawa.
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DOKUMENTY PROJEKTANTOW

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy -
Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw wprowadzone zostaty przepisy
regulujgce zasady i tryb dokonywania wpiséw do systemu e-CRUB.

Zgodnie z przepisami ustawy osoby, ktére znalazty sie w systemie e-CRUB zostaty
zwolnione z obowigzku dotgczania do projektu budowlanego kopii decyzji o nadaniu
projektantowi lub projektantowi sprawdzajgcemu uprawnien budowlanych oraz kopii
aktualnego zaswiadczenia o przynaleznosci do samorzgdu zawodowego.

Podstawa prawna: art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557).

W zwigzku z powyzszym oswiadczam, ze dokumenty Projektanta Gtéwnego Obiektu i
Projektanta Sprawdzajgcego sg dostepne do sprawdzenia w systemie e-CRUB na
stronie e-crub.gunb.gov.pl
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RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obiekt, ktérego dotyczy opracowanie, zakwalifikowano jako kategorie IX - budynki
kultury, nauki i oswiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy
kultury, budynki szkolne i przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy i domy
studenckie, laboratoria i placowki badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne,
obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych.

ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM
UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Sposob uzytkowania
Obiekt Mtyny Rothera jest obiektem oddanym do uzytkowania i obecnie

funkcjonujgcym. Projekt koncepcyjny wnetrz nie zmienia ogélnego sposobu
uzytkowania kompleksu Mtynéw Rothera, natomiast na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego nalezy dokona¢ szczegotowej oceny ewentualnej zmiany sposobu
uzytkowania poszczegoélnych pomieszczen i uzyska¢ stosowne pozwolenia z tym
zwigzane. Obecnie obiekt funkcjonuje jako szeroko rozumiany Park Kultury, miesci w
sobie bogatg oferte, w ktérej zawierajg sie min. wystawy, warsztaty, sale
konferencyjne, biura, restauracje, obiekt posiada réwniez czes¢ biurowg, mieszczgca
administracje Mtynéw Rothera.

Program uzytkowy
Projekt koncepcyjny aranzacji wnetrz Mtynow Rothera obejmuje cze$¢ przestrzeni

Miyna i Spichrza Macznego, w przestrzeniach tych przewidziano funkcje handlowe,
edukacyjne, wystawowe, konferencyjne. Funkcje te zostaty szczegdtowo wskazane w
Programie Funkcjonalno Uzytkowym, jak i dookre$lone i zmienione przez
Zamawiajgcego na etapie prac projektowych. W stosunku do zapisanego w PFU
programu Zamawiajgcy min. zmienit:

Spichrz Maczny parter: wielkos¢, lokalizacje i zakres ,Pracowni chleba/ Pracowni
wypiekéw”,

Spichrz Maczny 1-pietro: zakres ,Strefy relaksu”,

Spichrz Maczny 2-pietro: wielkosc, lokalizacje i zakres ,Fablab”,

Spichrz Maczny 4-pietro: wielkosc¢, lokalizacje i zakres, sala rekreacji - sportu

Ponadto w przestrzeniach Miynéw Rothera w ramach projektu koncepcyjnego wnetrz
zlokalizowano:

Mtyn parter: przestrzen ogdlna, przestrzen wejsciowa z ladg recepcyjng, szatnig i
foyer, istniejgce wejscie od ul. Mennica.

Miyn parter: foyer oraz strefa wejsciowa przed przestrzenig wystawy statej.

Miyn parter: foyer, atrium wielokondygnacyjne, gtdwna przestrzen Miyna, w kiorej
przewidziano mozliwos¢ zmiany aranzacji uktadu w celu przeprowadzenia w tej
przestrzeni min. koncertu, spektaklu, wystawy, spotkan autorskich itp.

Spichrz Maczny parter: pomieszczenia ustug handlu oraz pomieszczenie ,pracowni
chleba”.

Spichrz Maczny antresola nad parterem: przestrzen rekreacyjna, strefa relaksu.
Mtyn 2-pietro: wielofunkcyjna sala konferencyjna.

Spichrz Maczny 2-pietro: sale edukacyjne.

Spichrz Maczny 3-pietro: sale konferencyjne wielofunkcyjne.

Spichrz Maczny 4-pietro: sala zabawy oraz sala rekreacji, sportu
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UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
BUDYNKU

Uktad przestrzenny
Uklad przestrzenny istniejacy

W sktad kompleksu wchodzi budynek gtéwny o rzucie kwadratu oraz dwa
przylegajace do niego budynki magazynowe o rzucie prostokata, ktére razem tworzg
plan litery ,L”. Budynek gtéwny w catosci murowany z cegly petnej, czerwonej,
nietynkowany, na podmuréwce z granitu, od strony rzeki (elewacja zachodnia)
posiada wysoki kamienny cokot. Catos¢ nakryta jest dachem o matym nachyleniu.
Elewacje zostaty podzielone horyzontalnie na 4 kondygnacje poprzez zastosowane
gzymsy o zdobnym watku ceglanym.

Budynki magazynowe na planie wydtuzonych prostokatéw, dostawione sg do
budynku gtéwnego na osi pétnoc- potudnie (wzdtuz Brdy) oraz wschéd-zachod
(wzdtuz ulicy Mennica), nizsze od gtéwnego budynku. Sciany o konstrukgji
szkieletowej wypetnionej murem ceglanym, na kamiennej podmurdéwce, nakryte
dachem dwuspadowym z okapem. Wiezba krokwiowo-ptatwiowa. Oba skrzydta
wzmocnione zelaznymi kotwami. Kondygnacje sg wyodrebnione przez konstrukcje
szkieletowg, usztywniong zastrzatami w skrajnych naroznikach. Elewacja zachodnia
posiada dwa jednoosiowe wykusze, ciggngce sie przez catg wysokos¢ elewacii.
Wykusze rozmieszczone zostaly w rownej od siebie odlegtosci.

Zgodnie z opisem Radostawa Sochaczewskiego (Wiadomos$ci Konserwatorskie
38/2014), pierwotny uktad wnetrza Mtyna (szkic ponizej) zostat podporzgdkowany
zaprojektowanemu zespotowi maszyn. mozna wyznaczy¢ w tej przestrzeni trzy
zasadnicze strefy, w ktérych odbywata sie praca o specjalistycznym charakterze.
Strefe pierwszg (kolor czerwony) stanowit potudniowo-zachodni naroznik budynku,
gdzie na kazdym pietrze pracowata gtbwna maszyneria, tzn. kamienie miynskie,
maszyny czyszczgce, odsiewajgce, chtodzace itp. . Maszynownia oddzielona byta
grubg sciang od pozostatej przestrzeni mtyna. W drugim sektorze (kolor niebieski)
wykonywali prace reczne pracownicy fizyczni mtyna. Tu znajdowata sie waga
zbozowa oraz skrzynie na magke. Trzecig strefe (kolor zielony) stanowity
pomieszczenia biurowe, korytarz oraz klatka schodowa wraz z galerig. Uktad ten
zapewniat odpowiedni poziom bezpieczenstwa osobom poruszajgcym sie wewnagtrz
budynku. Natomiast piwnice tworzyty pewnga forme izolacji, chronigcg magazynowane
zboze i mgke przed wilgocig podciggang z gruntu. Byto to szczegdlnie wazne na tak
podmokiym terenie, na jakim posadowiony byt mtyn Rothera.
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Réznorodnos¢ konstrukcyjna wynikata z funkcji poszczegoinych budynkow,
determinowanych rozlokowaniem maszyn wewnatrz. Masywny budynek mtyna nie
posiadat wylewanych cementem lub wyktadanych kamieniami bgdz cegtami
posadzek nawet w piwnicach. Mury nie miaty wigzania z kamieniami mtyiskimi,
wytwarzajgcymi silne wibracje. Wszelkie drgania przesytane byty poprzez cokoty
kamieni miyriskich na palowanie, a stamtgd bezposrednio do gruntu. Budynek mtyna
byt wiec pewnego rodzaju kloszem, stanowigcym obudowe dla pracujgcej maszynerii.
Stosowanie rozwigzan zeliwnych lub murowanych podyktowane byto zapewnieniem
bezpieczenstwa pozarowego. W murowanym obiekcie Mtyna bedgcym sercem
catego zatozenia zastosowane zostaty rozwigzania pionierskie, w postaci zeliwnych
kolumn i belek podciggowych jako elementéw nosnych.

Istniejgce obecnie przestrzenie w Mitynie, objete projektem koncepcyjnym sg
przestrzeniami funkcjonujgcymi przygotowanymi do przysztej aranzacji (przebudowy).
Przestrzenie sg odebrane do uzytkowania, udostepnione i obecnie dziatajg zgodnie z
wskazanymi w stosownych pozwoleniach funkcjami. Przestrzenie te wyposazone sg
w niezbedne instalacje techniczne, teletechniczne, elektryczne oraz sanitarne. W
gtownej wielopoziomowej przestrzeni Mlyna wykonano wtérng w stosunku do
historycznych rozwigzan konstrukcje stalowg oraz winde, stuzgcg do komunikaciji
wszystkich poziomoéw obiektu Mtyna. Istniejgce sale budynku Miyna posiadajg
oryginalne kolumny zeliwne, w przestrzeniach wykonano wtérne w stosunku do
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oryginalnych (historycznych rozwigzan) stropy monolityczne, wszystkie sale
wyposazone sg W niezbedne instalacje.

Istniejgce przestrzenie w Spichrzu, objete projektem koncepcyjnym sg przestrzeniami
funkcjonujgcymi przygotowanymi do wykonania w nich aranzacji. Przestrzenie sg
odebrane do uzytkowania, zgodnie z wskazanymi w stosownych pozwoleniach
funkcjami. Przestrzenie te wyposazone sg w niezbedne instalacje techniczne,
teletechniczne, elektryczne oraz sanitarne. Na kazdej kondygnaciji spichlerza znajduje
sie bardzo duza liczba okien uchylnych, zapewniajgcych niegdys dobrg wentylacje
niezbedng do utrzymania odpowiednich parametréw przechowywanych w nich
produktéw zbozowych. Zboze, magka musiata by¢ magazynowana w suchych
warunkach, by zachowata swoje wtasciwosci. Najprostszg metodg wentylacji byto
wietrzenie poprzez otwieranie okien. Przestrzenie magazynowe pomimo
skomunikowania ich z mtynem nie sg z nim powigzane konstrukcyjnie. Pomiedzy
murami mtyna a elementami konstrukcji szkieletowej spichlerzy nie wystepujg zadne
wigzania.

Istniejgce obecnie przestrzenie w Spichrzu, objete opracowaniem stanowig w
wiekszosci pierwotny zachowany ukfad konstrukcyjny. Zastosowana konstrukcja
szkieletowa przy koniecznosci wprowadzenia znacznej liczby okien, tworzgcych
niemal azurowg forme $ciany, zapewniata pewng elastycznos¢ tworzenia przestrzeni.

Uktad przestrzenny projektowany

Przestrzenie w Mtynie i Spichrzu Mgcznym objete projektem koncepcyjnym wnetrz, w
czesci zmieniajg ukfad obecnie istniejgcych otwartych pomieszczen, dzielac je na
mniejsze za pomocg lekkich $cianek dziatowych oraz Scianek szklanych o stosownej
odpornosci ogniowej. Projektuje sie rowniez wyposazenie nowych powierzchni oraz
sposob ich aranzaciji. Istniejgce otwarte przestrzenie w Spichrzu Mgcznym zostaty
podzielone zgodnie z Programem Funkcjonalno Uzytkowym wskazanym przez
Zamawiajgcego oraz wprowadzonymi przez Zamawiajgcego w trakcie prac
projektowych zmianami.

Konstrukcja obiektu

Zakres prac przewidzianych w projekcie koncepcyjnym wnetrz w Mtynie i Spichrzu
Macznym nie ingeruje w istniejgcg gtowng konstrukcje obiektu. Na etapie projektu
budowlanego i wykonawczego nalezy uwzgledni¢ nowe podziaty przestrzeni i
wynikajgce z nich parametry oraz potrzeby stosownych uzgodnien i pozwolen.

Forma architektoniczna
Istniejagca forma architektoniczna - Projektowana forma architektoniczna wnetrz

W projekcie koncepcyjnym wnetrz jako podstawowqg wartos¢ ksztattujgcg przestrzen
wnetrz wskazano konieczno$¢ zachowania oryginalnej tkanki architektoniczne;j.
Podkreslenie istniejgcej struktury istniejgcych budynkéw oraz wydobycie
historycznego charakteru miejsca jest gtdbwnym zatozeniem projektantow. Projekt
wnetrz nie ingeruje w oryginalng forme architektoniczng obiektéw, forma ta jest
nadrzedna w stosunku do odbywajgcych sie w przestrzeni Mtyna i przestrzeni
Spichrza nowych zdarzen.

W projekcie koncepcyjnym aranzacji wnetrz jako czynnik twérczy przy poszukiwaniu
nowych form przestrzennych wykorzystano historyczny motyw ksztattowania
konstrukcji szkieletowych $cian nosnych budynkow istniejgcych Spichrzy.
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Budynki magazynowe (spichrze) pomimo skomunikowania ich z mtynem nie sg z nim
powigzane konstrukcyjnie. Pomiedzy murami Mtyna i elementami konstrukcji
szkieletowej Spichlerzy nie wystepujg powigzania. Majgc na uwadze ich duze
gabaryty (63,8 m x 15,7 m) oraz grunt, na ktérym byty posadowione, historycznie
mogta by¢ zastosowana jedynie konstrukcja lekka - szkieletowa. Przy konieczno$ci
wprowadzenia znacznej liczby okien, tworzgcych azurowg forme $ciany, konstrukcja
szkieletowa zapewniata pewng elastycznos¢ w przypadku nierbwnomiernego
osiadania fundamentéw. Za wykorzystaniem éwczesnie konstrukcji szkieletowej
przemawiata rowniez dostepno$¢ surowca. Brdg transportowano drewno juz od
czasow Sredniowiecza. Konstrukcja obu spichlerzy jest analogiczna, tworzy tzw. ,mur
pruski”. Jest to konstrukcja pietrowa, gdzie kazde pietro odwigzywane byto odrebnie.
Wypetnieniem drewnianego szkieletu byt mur ceglany na zaprawie cementowo-
wapiennej. Oryginalnie miat on grubo$¢ réwng grubosci jednej cegty, tj. 12 cm. Dla
zapewnienia wigzania pomiedzy konstrukcjg szkieletowg a murem, w stupach
wyztobiono ptytki wrgb na catej wysokosci wypetnienia. Mur licowano ku zewnetrznej
stronie $ciany. Od wewnatrz natomiast jest on cofniety w stosunku do stupow.
Obydwa budynki magazynowe zostaly wzniesione podczas jednej fazy budowy, wraz
z murowanym, masywnym budynkiem Mtyna. Potwierdzeniem takiej tezy jest system
znakéw montazowych, ktére mozna odczytaé dzieki doskonale zachowanym
elementom wewnatrz spichlerzy. Dzieki temu wiadomo rowniez, ze niemal cata
konstrukcja sktada sie z elementéw pierwotnych. Wtérnie zamontowane zostaty
pojedyncze elementy wiezby dachowej. Faktura i ptaszczyzny elementow konstrukciji
szkieletowej $wiadczg o urozmaiconym sposobie ich obrébki, przewazajgca
wiekszos¢ zostata opracowana mechanicznie za pomocg pit. Wyjatkiem sg
pojedyncze rygle ociosane recznie, toporem na wysokim kozle. W kilku miejscach
Spichrzy z pojedynczego rygla zrezygnowano w ogole. Forme architektoniczng
cechuje surowosc i oszczednosc¢ detalu. Niemniej wystepujg pewne formy stylowe,
takie jak elementy zeliwne (kolumny). Pruska inwestycja panstwowa musiata
posiadaé pewne formy charakterystyczne dla majestatu panstwa. Mtyn Rothera jako
jeden z najlepszych niemieckich mtynéw miat konkurowacé z fabrykami tego typu w
Anglii czy Ameryce. Koniecznoscig byto opatrzy¢ go takg architekturg, ktéra bedzie
odpowiadac funkcji i pokrywac sie z panujgcymi éwczesnie kanonami. W formie
budynku Mtyna mozna dostrzec cechy klasycystycznej zabudowy. Rytmiczne i gesto
wystepujgce na elewacjach okna zamkniete tukami odcinkowymi, skromne gzymsy
architektoniczne, wydatna korona budynku oraz mury z surowej, nieotynkowanej
cegly. Budynek miyna poprzez swoje zewnetrzne walory artystyczne tworzy wrazenie
solidnego i monumentalnego. Okna umieszczone sg w regularnych pionach. Pion na
kazdej kondygnac;ji tworzg dwa, blisko sgsiadujgce ze sobg okna. Sktadajg sie w ten
sposob na swoiste biforia a na ostatniej kondygnacji mniejsze otwory tworzg triforia.
Kazdy otwér okienny zdobi waski fuk odcinkowy odpowiadajgcy formie zamkniecia
okna. Te samg forme zdobienia zastosowano we wszystkich otworach drzwiowych.
W poczatkach XIX stulecia budownictwo przemystowe jako nowy gatunek na terenie
Prus nie byto jeszcze wyodrebnione, a zabudowy obiektéw fabrycznych podazaty w
tych samych kierunkach co koscioty, patace czy zabudowa mieszkalna. Uderzajgca
jest kubistyczna bryta budynku, surowe, nieotynkowane elewacje, ozdobione
rytmicznie rozmieszczonymi oknami i gzymsami. Duzy wptyw na obecnos¢ form
antycznych i wczesnochrzescijahskich w pruskim budownictwie, m.in. przemystowym,
miata osoba kréla Fryderyka Wilhelma IV, pasjonujgcego sie architekturg tamtych
czasow. Jednoczesnie stosowano formy Sredniowieczne, nalezat do nich m.in.
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zespot Krolewskich Miynédw w Berlinie, ktorych wielokondygnacyjne gmachy
opatrzono wiezami i blankowaniem inspirowanym romanskim historyzmem. Forma
murowanego budynku mtyna Rothera idealnie odpowiada tym zatozeniom,
kubistyczna bryta budynku, surowe, nieotynkowane elewacje, z ozdobionymi
rytmicznie rozmieszczonymi oknami i gzymsami. Formy, jakie tu zastosowano, sg
bardzo zblizone do gmachu C. Prawdopodobnie mogty powsta¢ w srodowisku
berlinskich architektéw. Przemawia za tym fakt, iz Mlyn Rothera byt inwestycja
catkowicie panstwowg. Dzieki tej formie budynek przemystowy w Bydgoszczy
wykazywat cechy analogiczne do éwczesnych rozwigzan stotecznych.

W obecnym projekcie koncepcyjnym aranzacji wnetrz w celu wskazania
zastosowanej unikalnej wartosci historycznych rozwigzan wykorzystano jako
inspiracje motyw ksztattowania konstrukcji $cian nosnych budynkéw magazynowych.
Rozwigzanie sposobu konstruowania azurowej sciany szkieletowej uzupetnione;j
cegtg znalazto odzwierciedlenie w projektowaniu autorskich rozwigzan projektowych.
W procesie tworczym na graficzng siatke historycznej sciany szkieletowej natozono
regularny, matematyczny model symbolizujgcy modernistyczny charakter obecnych
czasow. Nastepnie otrzymany plaski zapis zwielokrotniono przestrzennie, uzyskujgc
w ten sposob strukture przestrzenng 3d. Struktura ta stanowi podstawe, ktorg
wykorzystano w konstruowaniu elementéw aranzacji wnetrz takich jak, meble, $cianki
dziatowe, moduty szatniowe oraz inne elementy, wchodzgce w sktad projektu
koncepcyjnego aranzacji powierzchni w Mtynach Rothera.

Powyzszy proces tworczy zapisano ideogramem:




5.3

Opracowanie koncepcji oraz projektu aranzacji i urzadzenia przestrzeni Spichrza Macznego i Mtyna Rothera
z wytgczeniem powierzchni wystaw statych — Projekt Koncepcyjny

Zastosowane meble, materialy i kolorystyka
W projekcie wnetrz zastosowano materiaty, kolorystyke, wyposazenie dostosowane

do wyjatkowego charakteru przestrzeni Mtynéw Rothera uwzgledniajgc wszystkie
walory historycznego obiektu. Szczegdtowe informacje dotyczgce okreslenia
kolorystyki, materiatéw, mebli, wyposazenia teletechnicznego, itp. zostato wskazane
w zatgcznikach:

» Zestawienie mebli — zatgcznik nr 1

» zestawienie fototapet / grafik — zatgcznik nr 2,

« zestawienie przegréd budowlanych — zatgcznik nr 3,

» zestawienie wyposazenia teletechnicznego, multimedialnego oraz oswietlenia

— zafgcznik nr 4,
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Opracowanie koncepcji oraz projektu aranzacji i urzadzenia przestrzeni Spichrza Macznego i Mtyna Rothera
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SPOSOB DOSTOSOWANIA DO WARUNKOW WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, UZGODNIEN LUB OPINII
INNYCH ORGANOW, W TYM USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, A W
PRZYPADKU JEGO BRAKU - WARUNKOW ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek i jego otoczenie zostato ujete w Uchwale NR XX1/397/12 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w Bydgoszczy.

Z ustalen planu wynika, ze teren oznaczony jako 103.U jest terenem ustugowym dla
ktérego zastosowanie znajdujg §38 i §42, z czego §38 ustala ogdlne zasady
ksztattowania i obstugi terenéw ustugowych, a §42 dotyczy wytgcznie terenu 103.U i
okresla szczegotowe warunki, zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

Ponizej znajduje sie tre$¢ zapiséw planu, dotyczgcych terenu, wraz z komentarzem.

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem.

- nie dotyczy, projekt koncepcyjny obejmuje wnetrza istniejgcego zabytkowego
budynku.

- nie dotyczy, projekt koncepcyjny obejmuje wnetrza istniejgcego zabytkowego
budynku.

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem, ewentualna lokalizacja nowych central
wentylacyjnych na zewnatrz budynku poddana bedzie analizie na etapie projektu
budowlanego.

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem.

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem.
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6) obowigzuje zakaz dokonywania wymiany, rozbudowy i nadbudowy obiektow
przeznaczonych do rozbiorki, a wskazanych na rysunku planu, do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza sie przeprowadzenie remontow i przebudow budynkow;
- nie dotyczy.
7) pochylnie i schody nalezy umieszcza¢ wewngtrz budynku, dopuszcza sie
utrzymanie istniejgcych pochyini i schodéw w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog
publicznych pod warunkiem, Zze nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
- nie dotyczy.
8) obowigzuje zakaz sytuowania:
a) wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazowych; pomieszczenia
przeznaczone na powyzsze cele nalezy lokalizowac w budynkach,
- nie dotyczy.
b) wolnostojgcych, jednokondygnacyjnych obiektéw ustugowych typu pawilony
handlowo-ustugowe, kioski;
- nie dotyczy.
9) wymagane wprowadzenie nasadzen zieleni na niezagospodarowanych czesciach
nieruchomosci, stanowigcych nieutwardzone powierzchnie gruntu, a w przypadku
braku terendw dla nasadzen gruntowych dopuszcza sie zastosowanie nasadzen w
pojemnikach, donicach, itp. w tym na przyktad na elewacjach lub dachach budynkow;
-nie dotyczy, projekt koncepcyjny nie zaktada ingerencji w zagospodarowanie terenu.
10) miejsca do gromadzenia odpaddw nalezy przewidzie¢ w brytach budynkoéw, dla
istniejgcej zabudowy o ile nie mozna wyznaczyc takiego miejsca w budynku,
dopuszcza sie lokalizacje smietnikbw w miejscach najmniej eksponowanych z
uwzglednieniem budowy oston w formie budynkéw, murdw, pergoli z zielenig, itp.
- projekt koncepcyjny nie zmienia sposobu gromadzenia odpadow.
3. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych terenow drég publicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach
dziatek budowlanych lub terenow w iloSci:
a) max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajgcych na 1000 m2 powierzchni
uzytkoweyj biur i urzedow, itp.,
b) max 10 migjsc (zalecane 6) postojowych przypadajgcych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowo-handlowych i gastronomicznych itp.,
c) max 15 migjsc (zalecane 10) postojowych przypadajgcych na 100 t6zek
hotelowych,
d) max 10 miejsc (zalecane 3) postojowych przypadajgcych na 100 studentow i
zatrudnionych,
e) max 7 miejsc (zalecane 4) postojowych przypadajgcych na 100 miejsc uzytkowych
obiektow widowiskowych,
f) max 6 miejsc (zalecane 5) postojowych na 100 miejsc zwiedzajgcych (wystawy),
g) max 8 migjsc (zalecane 5) postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
bibliotek i czytelni;
3) w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan (np.
archeologicznych, warunkdéw gruntowo-wodnych) a takze sposobu
zagospodarowania dziatki, w tym jej zabudowy, dopuszcza sie indywidualne
okreslenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe i przyjecie innych wskaznikow,
niz podane powyzej wartoSci;
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4) dla nowej zabudowy wymagana realizacja funkcji parkingowych jako
wbudowanych w bryte budynkdw (np. w kondygnacji podziemnej); dopuszcza sie
zabezpieczenie do 20% potrzeb parkingowych w parkingach terenowych.

- projekt koncepcyjny nie zmienia istniejgcych funkcji parkingowych.

§ 42. Okresla sie szczegotowe warunki i zasady, parametry | wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 103.U:

1) obowigzuje adaptacja budynku Mtynéw Rothera a takze przeznaczenie
projektowanej zabudowy dla potrzeb realizacji wielofunkcyjnego obiektu ustugowego
charakteryzujgcego sie atrakcyjnym i zroznicowanym programem uzytkowym, w
ktorym obok funkcji hotelowych przewiduje sie lokalizacje funkcji z zakresu kultury
(np. muzeum, galerie sztuki, sala widowiskowo-konferencyjna), rozrywki, sportu i
rekreacji (np. centrum fitness, spa, basen), w tym takze administracji, finansow,
handlu, gastronomii;

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem.

2) w budynku Mtynéw Rothera dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowych o
wysokim standardzie, sytuowanych w gornych kondygnacjach obiektu;

- projekt koncepcyjny nie zaktada funkcji mieszkaniowe;.

3) dopuszcza sie adaptacje budynku Mtynéw Rothera wytgcznie dla funkcji
ustugowych z zakresu kultury z przeznaczeniem dla potrzeb lokalizacji muzeum wraz
Z uzupetniajgcymi funkcjami ustugowymi jak np. gastronomia, handel itp.;

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem, projektowane funkcje to: sale
konferencyjne, przestrzen edukacyjna, pracownie naukowe, handel.

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy, w tym rozbudowy budynku wpisanego do
rejestru zabytkow w uzgodnieniu z wtaSciwym konserwatorem zabytkow, przy
zachowaniu historycznej formy i stylistyki architektonicznej, tj. konstrukcji ryglowej
(szkieletowej) z ceglanymi wypetnieniami, uktadu i konstrukcji wszystkich okien;
wnetrza budynku nie wymagajg historycznej rekonstrukcji;

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem.

5) wysokoSc¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow nalezy utrzymac w
historycznych parametrach;

- projekt koncepcyijny jest zgodny z zapisem, projekt nie zaktada zmiany wysokosci
obiektu.

6) ksztattowanie geometrii dachu obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw powinno
nawigzywac do jego formy historycznej;

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem, projekt nie zaklada zmiany istniejgcego
dachu.

7) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie istniejgcego
zagospodarowania, sytuowanej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

8) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest jednoczesng adaptacjg Mtynéw
Rothera; dopuszcza sie etapowanie inwestycji pod warunkiem adaptacji obiektu
rejestrowego w pierwszej kolejnoSci;

- projekt koncepcyjny jest zgodny z zapisem, projekt koncepcyjny wnetrz nie zaktada
realizacji nowej zabudowy, odnosi sie do wnetrz istniejgcego obiektu Mtyny Rothera.
9) wymagane ksztattowanie nowej zabudowy w sposob nie zaktocajgcy ekspozycji
budynku Mtynéw Rothera, z wymogiem scalenia przestrzennego i kompozycyjnego
zabudowy oraz harmonijnego powigzania elementow historycznych i wspotczesnych:
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a) obowigzuje realizacja obiektu o formie zharmonizowanej z krajobrazem, o lekkiej i
transparentnej konstrukcji, z wykorzystaniem najwyzszej jakosci materiatow
wykonczeniowych,

b) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie konstrukcji dachu,
- nie dotyczy, projekt koncepcyjny nie wprowadza zmian wysokosci budynku.

c) wymagane ksztattowanie geometrii dachu jako ptaszczyzny nachylonej pod kgtem
max. 150,

- nie dotyczy, projekt koncepcyjny nie wprowadza zmian w istniejgcej geometrii dachu
budynku.

d) przed przystgpieniem do realizacji nowej zabudowy wymagane przeprowadzenia
badan geotechnicznych i hydrogeologicznych i przygotowanie stosownej
dokumentacji w celu okreslenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow,
a takze ewentualnych zmian w $rodowisku, moggcych powstac na skutek realizacji
lub eksploatacji obiektow budowlanych;

- nie dotyczy przedmiotowego opracowania.

10) w oparciu o projekt budowlany inwestycji uzgodniony z wtasciwym
konserwatorem zabytkow, dopuszcza sie wigczenie wydzielonej czesci dziatki nr
ewid. 95/23 (obr. 97) w granice terenu zabudowy ustugowej a tym samym
przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami 103.U i
104.ZP oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy, w kierunku wschodnim do wyznaczonej
na rysunku planu orientacyjnej linii podziatu wewnetrznego, w celu
zagospodarowania czesci dziatki nr ewid. 95/23 stanowigcej teren zieleni parkowej
publicznej na potrzeby zabudowy ustugowey;

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

11) w przypadku przesuniecia orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolami 103.U i 104.ZP w celu realizacji nowej zabudowy, dopuszcza sie
przebudowe istniejgcego amfiteatru wraz z ogélnodostepnymi szaletami miejskimi lub
Jego przeniesienie w inne miejsce;

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

12) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%:;

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

14) wymagane ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania w powigzaniu z
obszarem zagospodarowanym zielenig, stanowigcym teren oznaczony symbolem
104.ZP, w sposob uwzgledniajgcy widokowg ekspozycje budynku:

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

a) wymagane zapewnienie dostepu do obiektéw ustugowych (np. kawiarni,
restauracji) od strony parku,

- projekt koncepcyjny wnetrz zapewnia dostep do obiektéw ustugowych od strony
parku.

b) postulowana realizacja taraséw widokowych,

- projekt koncepcyjny wnetrz nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu, w
tym istniejacych taraséw widokowych.

¢) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych; o ile konieczne jest grodzenie
terenu, wymagana jest ich realizacja w max wysokosci 0,8 m, w powigzaniu z
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elementami zabudowy, w formie azurowej lub zieleni (np. kompozycje zieleni,
zywoptoty);

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

15) bezposrednio przy granicy terenu z rzekg dopuszcza sie realizacje zabudowy i
elementow zagospodarowania funkcjonalnie powigzanych z wodg, np. w formie
pomostow, tarasow widokowych itp.;

- nie dotyczy projektu koncepcyjnego wnetrz.

16) wymagana lokalizacja funkcji parkingowych w kondygnacjach podziemnych, w
granicach dziatki budowlanej; dopuszcza sie zabezpieczenie do 20% potrzeb
parkingowych w parkingu terenowym.

- projekt koncepcyjny wnetrz nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu.
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7. SPOSOB DOSTOSOWANIA BUDYNKU DO WYMOGOW
DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Nie dotyczy.

8. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE ORAZ
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

8.1  Charakterystyczne parametry techniczne

L.p. Pozycja Wartos¢ w [m], [m?] i|Udziat [%]
[m’]
1. |Kubatura catego obiektu: 57909,52 -
- Wymiary rzutu budynku: Mtyn Spichrz |-
2. |Szerokosé¢: 26,47 15,87 -
3. |[Dtugosé: 28,56 63,15 -
4. |Wysokos¢ budynku *: 19,45 16,21 -
5. |Wysokosc¢ kalenicy budynku: - - -
6. |Kat nachylenia potaci dachowych: Bez zmian (Mtyn 14-16%, |-
Spichrz 20%)
Liczba kondygnaciji budynku: Mtyn — 5, Spichrz — 6 -
Liczba kondygnacji podziemnych: Mtyn — 1, Spichrz — 1 -
Liczba kondygnacji nadziemnych: Mtyn — 4, Spichrz — 5 -
10. |Powierzchnia  dziatki  budowlanej|6627 100

(terenu inwestycji = terenu objetego
niniejszym projektem budowlanym):

11. |Powierzchnia zabudowy catego |4587,18 69,22
obiektu:
12. |Powierzchnia zagospodarowania|5486,16 82,78
(budynki + powierzchnie utwardzone): |(4587,18 + 898,98) (69,22+ 13,56)
13. |Powierzchnia catkowita: 18167,75 -

14. |Powierzchnia catkowita podziemna: 3415,60 -

15. |Powierzchnia catkowita nadziemna: 14752,15 -

16. |Poziom ,0” budynku *** +0,00 = 37,11 m n.p.m. -

* Liczona od poziomu terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku

** Klasyfikacja budynku pod wzgledem wysokosci - wysoko$¢ do wierzchu konstrukgji nad ostatnim ocieplonym stropem;
budynek sredniowysoki.

*** Wspotrzedne podane w uktadzie Kronsztad
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8.2 Zestawienie pomieszczen
Zestawienie pomieszczen objetych opracowaniem projektu koncepcyjnego

wnetrz
0.1 Przedsionek 12.85
0.2 Wejscie, bilety, info, szatnia 215.20
0.3 Strefa otwarta 330.62
0.4 Korytarz 196.59
0.5 Sklep niespodzianka 54.05
0.6 Pracownia chleba/ Pracownia|37.24
Wypiekow
0.7 Pomieszczenie socjalne 6.58
0.8 Przebieralnia 7.75
0.9 Sklep 113.70
0.10 Pokéj rodzica z dzieckiem 11.34
Suma: | 985.92

1.1 Strefa relaksu 252.46
Suma: | 252.46

2.1 Sala mtyniska 249.01
2.2 Komunikacja 46.95
2.3 Komunikacja 139.79
2.4 Komunikacja 164.08
2.5 Pomieszczenie socjalne 10.73
2.6 Pracownia eksperymentu 103.88
2.7 Magazyn 14.04
2.8 Pomieszczenie dla rodzicow 20.55
2.9 Laboratorium nasion 103.54
2.10 Magazyn 11.21
2.11 Przedsionek 37.73
2.12 Pomieszczenie socjalne 19.32
213 FabLab edukacyjny 108.7
2.14 Pracownia druku 3D 18.58
2.15 Pracownia fotograficzna 20.26
2.16 Pracownia techniczna 69.3
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Suma: | 1137.67

3.1 Komunikacja 79.76
3.2 Komunikacja 148.18
3.3 Strefa wejSciowa 27.69
3.4 Sala maczna duza 350.92
3.5 Pomieszczenie socjalne 10.03
3.6 Garderoba 13.71
3.7 Strefa wejSciowa 14.28
3.8 Magazyn 10.23
3.9 Strefa wejSciowa 15.23
3.10 Garderoba 17.69
3.11 Sala maczna mata 200.50
3.12 Mata sala konferencyjna 19.74
3.13 Lektorzy/magazyn 19.54
Suma: | 927.5

4.1 Komunikacja 85.34
4.2 Komunikacja 156.50
4.3 Pracownia zabawy 394.30
4.4 Magazyn/Sala pracownikow 11.17
4.5 Pokéj wyciszenia 15.53
4.6 Pokéj rodzica z dzie¢mi 11.69
4.7 Sala ruchu 221.33
4.8 Pomieszczenie socjalne 19.80
4.9 Szatnia 19.56
4.10 Szatnia 19.17
Suma: | 954.39

**** Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie przestrzeni technicznych nie bedacych pomieszczeniami w rozumieniu przepiséw
techniczno-budowlanych
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OPINIA GEOTECHNICZNA, DOKUMENTACJA GEOLOGICZNO-
INZYNIERSKA | INFORMACJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Opinia geotechniczna oraz dokumentacja geologiczno-inzynierska
Nie dotyczy. Obecne opracowanie projektowe nie ingeruje w sposdb posadowienia

budynku.

Sposoéb posadowienia budynku
Nie dotyczy. Obecne opracowanie projektowe nie ingeruje w istniejgcy sposob
posadowienia budynku.

LICZBA LOKALI UZYTKOWYCH

Nie dotyczy. W projekcie koncepciji nie jest przewidziane ustanowienie odrebnej
wtasnosci i podziatu na lokale.

OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO
KORZYSTANIA Z OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Podczas prowadzenia gtdéwnej inwestycji przebudowy i rekonstrukciji Mlynéw Rothera
obiekt zostat dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Obecny projekt
koncepcyjny wnetrz nie zmienia warunkow wskazanych w dokumentaciji projektowe;j
na podstawie, ktorej uzyskano pozwolenie na uzytkowanie obiektu Miyny Rothera.
Osoby niepetnosprawne majg dostep do pomieszczen w budynku. Obiekt zostat
wyposazony w windy z przyciskami dla oséb niepetnosprawnych ruchowo oraz oséb
niewidomych. Roznice poziomow w istniejgcym budynku zostaty zniwelowane
poprzez pochylnie. W garazu przewidziano miejsce postojowe dla oséb
niepetnosprawnych.

Ponadto, po ukonczeniu prac remontowych zostato przeprowadzone badanie
dotyczgce dostepnosci dla wszystkich uzytkownikow i uzytkowniczek (w tym oséb z
niepetnosprawnoscig oraz senioréw i seniorek, rodzicéw i opiekundw z matymi
dziec¢mi) budynkéw Parku Kultury w Bydgoszczy oraz sporzgdzono raport z
powyzszego badania. Badanie przeprowadzita Fundacja Polska Bez Barier. Wedtug
raportu, budynki Mtyna Rothera i Spichrza Mgcznego objete obecnym projektem
koncepcyjnym wnetrz sg dostepne dla oséb niepetnosprawnych. Budynki Spichrza
Macznego i Mtyna Rothera sg powigzane komunikacyjnie na parterze, kazdy z
budynkéw jest wyposazony w winde, dostosowang do przewozu oséb
niepetnosprawnych. W Mtynie Rothera zainstalowana winda ma kabine windy o
wymiarze 150x210 cm, natomiast w Spichrzu kabina ma wymiary 110x210 cm.
Nalezy wspomnie¢, iz na trzeciej kondygnacji Spichrza, Spichrz Mgczny ma
dodatkowe potgczenie z Mtynem Rothera, jest to istniejgcy historyczny otwor w
ktérym zamontowano drzwi. Wystepujaca w tym miejscu réznica poziomoéw Spichrza i
Mtyna wynosi 21cm, nie zmienia to jednak dostepnosci obu poziomow Mtyna i
Spichrza Macznego dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg. Osoby te na
wskazane poziomy dostajg sie za pomocg istniejgcych wind przystosowanych do
przewozu oséb z niepetnosprawnoscig ruchowa.

Obecny projekt koncepcyjny wnetrz nie ingeruje w istniejgce rozwigzanie opisane
powyze;.
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PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO
NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu
odprowadzania sciekow oraz woéd opadowych

Obecny projekt koncepcyjny wnetrz nie wptywa w znaczgcym stopniu na
zapotrzebowanie wody jak i ilo$¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania sciekow. Projekt
koncepcyjny wnetrz nie wptywa na ilos¢ i sposéb odprowadzania wod opadowych.
Dokfadne dane dotyczgce niniejszego punktu nalezy opracowac na etapie projektu
budowlanego i wykonawczego.

Emisji Zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i
plynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie
Prace budowlane przewidywane niniejszg dokumentacjg jak i docelowe
funkcjonowanie przewidziane obecnym projektem koncepcyjnym wnetrz nie wptywa
na emisje zanieczyszczen gazowych i pytéw. Doktadne dane dotyczace niniejszego
punktu nalezy opracowac na etapie projektu budowlanego i wykonawczego.

Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow
Prace budowlane przewidywane obecng dokumentacjg projektowg jak i docelowe

funkcjonowanie przewidziane projektem koncepcyjnym wnetrz nie wptywa w
znaczgcym stopniu na ilos¢ wytwarzanych odpadow. Istniejgce obecnie
gospodarowanie odpadami w Mtynach Rothera polega na gromadzeniu odpadéw w
pojemnikach do czasowego przechowywania odpadow statych (znajdujgcych sie w
pomieszczeniu gospodarczym w kondygnaciji piwnicy), ktére sg systematycznie
oprézniane na bazie podpisanej umowy ze specjalistyczng firmg utylizacyjna.
Doktadne dane dotyczgce rodzaju i ilosci odpadow nalezy opracowac na etapie
projektu budowlanego i wykonawczego.

Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych
zakiécen, z podaniem odpowiednich parametréw tyhg czynnikow i
zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Prace budowlane przewidywane niniejszg dokumentacjg jak i docelowe
funkcjonowanie przewidziane obecnym projektem koncepcyjnym wnetrz nie wptywa
w znaczgcym stopniu na wtasciwosci akustyczne oraz emisje drgan a takze
promieniowania. Doktadne dane nalezy opracowac na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego.

Wptywu obiektu budowlanego na istniejagcy drzewostan,
zagospodarowanie terenu, powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i
podziemne

Prace budowlane przewidywane niniejszg dokumentacjg jak i docelowe

funkcjonowanie przewidziane obecnym projektem koncepcyjnym wnetrz nie ingeruja
w istniejgce zagospodarowanie terenu. Na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego nalezy przewidzie¢ ewentualne miejsce do ustawienia mozliwych
(decyzja na dalszych etapach projektowych) central zewnetrznych. Lokalizacje i
forme obudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz
uzyskac stosowne pozwolenia.
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ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I
EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE
WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Nie dotyczy. Projekt koncepcji wnetrz nie zakfada ingerencji i zmiany sposobow
ogrzewania i zasilania.

ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE
REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W
POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W
WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ

Projekt koncepcyjny wnetrz z uwagi na swojg specyfike nie zawiera powyzsze;j
analizy. Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy przewidzie¢
mozliwos¢ wykorzystania urzgdzen ktére automatycznie regulujg temperature
oddzielnie w pomieszczeniach wskazanych w projekcie koncepcyjnym wnetrz.

INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH
WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO.

Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy przewidzie¢ zmiany,
dostosowanie, przeprojektowanie obecnych instalacji znajdujgcych sie w zakresie
objetym przedmiotowym projektem koncepcyjnym wnetrz.

Przedmiotem opracowania projektu koncepcyjnego sg wytyczne instalacyjne
dotyczace projektu koncepcyjnego aranzacji wnetrz Mtynéw Rothera przy ul.
Mennica w Bydgoszczy. Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy
uwzgledni¢ opisane wytyczne / informacje oraz uwzgledni¢ wszelkie inne nie
wskazane zmiany a konieczne z uwagi na realizacje przyjetych zatozen
przedmiotowego projektu koncepcyjnego wnetrz.

Wytyczne dotyczace Instalacji.

15.1.1 Wytyczne dotyczace wentylaciji.

Zadaniem wentylacji jest stworzenie i utrzymanie wewnatrz pomieszczen
odpowiednich warunkow sanitarno-higienicznych na stanowiskach pracy i w strefach
przebywania ludzi. Dodatkowo zadaniem instalacji klimatyzacji jest utrzymanie
statych parametréw temperaturowych powietrza wewnatrz wybranych pomieszczen w
okresie catego roku. W celu zrealizowania zatozen poczynionych w projekcie
koncepciji aranzacji wnetrz, na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy
uwzgledni¢ min. ponizsze wytyczne.

Istniejgca instalacja wentylacji mechanicznej w budynku Spichrza i Mtyna po
wprowadzeniu i realizacji zaktadanej nowej aranzacji nie spetni wymagan w zakresie
normatywnych ilosci powietrza dostarczanego i usuwanego z pomieszczen budynku.
Instalacje istniejgcg nalezy przeprojektowac, dostosowujgc do zaproponowanej nowe;j
aranzaciji, uwzgledniajgc wszelkie parametry brzegowe oraz przepisy obowigzujgcego
prawa budowlanego.

Nalezy uwzgledni¢ montaz wiekszych central wentylacyjnych zapewniajgcych zgodng
z normami krotno$¢ wymian powietrza. Z uwagi na niedostatek wolnej przestrzeni w
pomieszczeniach piwnic istniejgcych budynkow, stwierdzono brak mozliwosci
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ustawienia nowych dodatkowych central, ktére w petni zaspokojg zaktadane potrzeby
wymian powietrza. Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy w
porozumieniu z Zamawiajgcym sprawdzic:

- mozliwo$¢, pozostawienia istniejgcych central i sprawdzenie mozliwosci ustawienia
nowych central w przestrzeni istniejgcych piwnic i/lub na zewnatrz budynku tgcznie z
mozliwosciami prowadzenia tras kanatéw wentylacyjnych.

- mozliwos¢, wymiany istniejgcych central na nowe o wiekszych mozliwych
krotnosciach wymian powietrza i sprawdzenie mozliwosci ustawienia nowych central
w przestrzeni istniejgcych piwnic (zastepujac istniejgce).

- mozliwos$¢, wymiany istniejgcych central na nowe o wiekszych mozliwych
krotnosciach wymian powietrza, tak aby spetni¢ wymagania norm i doprowadzic¢
wymagane ilosci powietrza do wentylowanych pomieszczen. Zamontowac
odpowiednio wieksze centrale wentylacyjne na zewnatrz budynku. Centrale
wentylacyjne montowane na zewngtrz budynku moga generowac¢ hatas. Do
ewentualnego montazu central wentylacyjnych na zewnatrz budynku nalezy wskazac¢
miejsce, w ktéorym bedzie mozliwe wykonanie stosownej obudowy central
wentylacyjnych i wykonanie oston dzwiekochtonnych. Montaz central wentylacyjnych
na zewnatrz budynku wymaga zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz wymaga akceptacji przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Centrale powinny byé obudowane w sposoéb estetyczny (nawigzujgcy do
przemystowego charakteru obiektéw historycznych) i spetniaé parametry zgodnie z
wymaganiami akustycznymi oraz wymaganiami przepuszczalnos$ci powietrza zgodnie
z danymi znamionowymi zastosowanych central. W zatgczniku nr 5 ,Zestawienie
central zewnetrznych” wskazano przyktadowe nowe centrale wraz z ich parametrami.
Istniejgce w budynku szachty w ktorych obecnie prowadzone sg kanaty wentylacyjne
majg zbyt maly przekrdj i ograniczajg mozliwos¢ rozbudowy instalacji wentylacji
mechanicznej. Na etapie Projektu budowlanego i wykonawczego nalezy sprawdzic
mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych szachtéw oraz nalezy zaproponowac
prowadzenie ewentualnych nowych szachtéw.

Istniejgce obecnie kanaty wentylacyjne prowadzone wewnatrz pomieszczen nie
posiadajg izolacji termicznej/akustycznej, na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego nalezy sprawdzi¢ potrzebe wykonania stosownych izolacji. Nalezy
pamietac, iz przeptywajgce powietrze przez nieizolowane kanaty wentylacyjne
generuje ponadnormatywny hatas w pomieszczeniach.

Wariantowo, po wczesniejszym uzgodnieniu z Zamawiajgcym (etap projektu
budowlanego i wykonawczego), w przypadku pozostawienia istniejgcego uktadu
wentylacji mechanicznej nalezy ograniczy¢ instalacje wentylacji mechanicznej do
wybranych pomieszczen np. sal wystawowych, sal konferencyjnych itp. Umozliwi to
doprowadzenie wymaganych ilosci powietrza do tych pomieszczen. W tym przypadku
nalezy zrezygnowacé z wentylacji mechanicznej w pozostatych pomieszczeniach w
ktérych mogta by funkcjonowa¢ wentylacja grawitacyjna.

Wytyczne dotyczace wody zimnej.

Nie zaktada sie ingerencji w istniejgce przytgcze wodociggowe, pomieszczenie
techniczne oraz zestaw wodomierzy, zestaw hydroforowy, zawor elektromagnetyczny
z uktadem recznego otwierania i predostatem. Zaktada sie, przeprojektowanie i
doprowadzenie z istniejgcych instalacji nowych punktow. Podejscia do
nowoprojektowanych przyboréw nalezy uktada¢ w bruzdach lub szachtach (sprawdzi¢
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uprzednio takg mozliwos¢ — uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw).
Przejscia przez przegrody pozarowe nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ w klasie
odpornosci ogniowej danej przegrody. Wszystkie przewody wody zimnej muszg mie¢
izolacje przed wykropleniem sie wody zgodnie z normg. I1zolacje po przeprowadzonej
prébie cisnieniowej instalacji nalezy natozy¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ przed
przesunieciem, izolacje wspdlne sg niedozwolone.

15.1.3 Wytyczne dotyczace Instalacji wewnetrznej c.w.u.

15.1.4

15.1.5

15.1.6

Zaktada sie, przeprojektowanie, przetozenie i doprowadzenie z istniejgcych instalaciji
nowych punktéw. Przewody wody cieptej zaktada sie z rur tworzywowych PP oraz z
rur wielowarstwowych tgczonych przez zaciskanie. Pod ewentualnym nowym pionem
nalezy montowac¢ zawory odcinajgce kulowe, na cyrkulacji zawory termoregulujace.
Przej$cia przez przegrody pozarowe nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ w klasie
odpornosci ogniowej danej przegrody, za pomocg mas uszczelniajgcych lub obejm
dwustronnych. Mocowanie przewodoéw wykonywaé na podporach przesuwnych za
pomocg obejm metalowo-gumowych. Zaktada sie naturalng kompensacje przewodow
za pomocg zagiec rur, natomiast na dtuzszych prostych ciggach nalezy wykonaé
u-ksztattki. Po wykonaniu instalacji koniecznie nalezy wykonac¢ prébe cisnieniowa.
Przewody wykonaé w otulinach.

Wytyczne dotyczace Instalacji kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie sciekdow odbywac sie bedzie analogicznie do istniejgcych instalacji —
grawitacyjnie do przytgczy kanalizacji sanitarnej. Zaktada sie, przeprojektowanie i
doprowadzenie nowych punktéw z istniejgcych instalacji. Instalacje wewnetrzng dla
przyboréw pionéw na poszczegolnych kondygnacjach nalezy projektowaé z
elementow niskoszumowych. Podejscia pod nowoprojektowane przybory nalezy
wykonac zgodnie z stosowna norma. Przepusty przez strefy pozarowe nalezy
prowadzi¢ przez ostony pozarowe w klasie odpornosci ogniowej przejscia za pomocg
mas uszczelniajgcych lub obejm dwustronnych. Przed przystgpieniem do uktadania
poziomow kanalizacyjnych pod posadzka, nalezy bezwzglednie ustali¢ rzedne wyjsc
na przytgczach i dalszy cigg uktada¢ z normatywnym spadkiem.

Wytyczne dotyczace Instalacji kanalizacji deszczowej
Nie zaktada sie ingerencji w istniejacy uktad odprowadzenia wdd opadowych.

Wytyczne dotyczace Instalacji (w zakresie p.poz.)

Doktadne zatozenia nalezy wykona¢ na etapie projektu budowlanego oraz
wykonawczego, nalezy pamietac, iz obecnie zrédtem wody dla instalacji zasilajgcej
hydranty jest istniejgce przytgcze wody zimnej wpietej w miejskg sie¢ oraz istniejgcy
zestaw hydroforowy podtgczony elekirycznie z przed wigcznika gtéwnego
(elektrycznego) budynku. Instalacje hydrantowg zabezpieczono przed spadkiem
ciSnienia, w przypadku uszkodzenia instalacji wody bytowej, poprzez zawor
pierwszenstwa. Nalezy sprawdzic istniejgce hydranty wewnetrzne DN25 i na etapie
projektu budowlanego i wykonawczego rozmiesci¢ w sposéb zapewniajgcy dostep do
wszystkich pomieszczen zgodnie z stosownymi przepisami, zapewniajgc przed
dostateczng przestrzen do rozwiniecia linii gasniczej. Instalacje wodng zasilajgca
hydranty wykona¢ z rur stalowych podwdjnie ocynkowanych. Instalacja powinna by¢
nawodniona. Instalacje hydrantowg zapewnia jednoczesne dziatanie dwdch
najbardziej niekorzystne hydraulicznie potozonych hydrantow DN25 z wydajnoscig
taczng 2,0dm3/s przy cisnieniu dynamicznym nie mniejszym niz 0,2 Mpa.
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Wytyczne dotyczace elektryki.

Wytyczne dotyczace przytacza energetycznego.
Nie zaktada sie ingerencji w istniejgce przytgcza energetyczne.
Wytyczne dotyczace uktadu pomiarowego.

Nalezy opracowac¢ w uzgodnieniu z Zamawiajgcym na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego.

Wytyczne dotyczace przepustéw instalacyjnych.

Wszelkie przepusty zewnetrzne dla instalacji elektrycznych i teletechnicznych nalezy
projektowac jako wodoszczelne i gazoszczelne.

Podziat odbiornikow wg kategorii zasilania.

Dla etapu koncepcji zatozono nastepujacy podziat w zaleznosci od wymaganej
pewnosci zasilania:

KATEGORIA |

— oSwietlenie ewakuacyjne,

— podswietlane znaki kierunkowe,

— system sygnalizacji wtamania i napadu SSWiN

— centrala SSP,

— system KD,

Urzadzenia zasilane z sieci zasilania podstawowego. Wszystkie w/w urzgdzenia
posiadac¢ bedg dodatkowo wtasne niezalezne zrodta zasilania w postaci
wbudowanych baterii akumulatoréw zapewniajgcych dziatanie urzadzenh przez czas
nie krotszy jak 2 godziny. Przerwa w zasilaniu nie moze by¢ wieksza niz 2s.

KATEGORIA I

— oswietlenie ogdlne i miejscowe,

— gniazda ogolne, komputerowe,

— odbiory teletechniczne,

Urzgdzenia zasilane z sieci zasilanie podstawowego, dodatkowo planuje sie
rezerwowanie, ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie projektu budowlanego.
Przerwa w zasilaniu nie powoduje bezposredniego zagrozenia, ale powinna by¢
zredukowana do niezbednego minimum.

KATEGORIA 1l

— o$wietlenie ogdlne i miejscowe,

— gniazda technologiczne,

— odbiory sanitarne,

— pracownia chleba

— wszystkie inne urzgdzenia nie zaliczone do kategorii | i Il

Urzadzenia zasilane z sieci zasilania podstawowego. Przerwa w zasilaniu nie
powoduje bezposredniego zagrozenia, ale powinna by¢ zredukowana do
niezbednego minimum

Rozdzielnica gtéwna nn.

Na etapie projektu koncepcyjnego wnetrz nie zatozono zmian istniejgcej rozdzielnicy
gtéwniej nn.
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Tablice lokalne.

Do zasilania odbioréw oswietleniowych, gniazd ogdinych, odbioréw sanitarnych oraz
odbioréw technologicznych przewiduje sie tablice elektryczne. Do zasilania odbiorow
gniazd komputerowych przewiduje sie wydzielony blok zasilajgcy w kazdej z tablic
pietrowych.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu.

Projekt koncepcyjny wnetrz nie zaktada zmian.

Oswietlenie awaryjne.

Projekt koncepcyjny wnetrz zaktada zmiany w ukfadzie o$wietlenia.

W budynku zastosowane zostanie o$wietlenie awaryjne — ewakuacyjne zgodne z PN
i kompatybilne z istniejacym. Os$wietlenie awaryjne zatgczane bedzie automatycznie
w przypadku zaniku napiecia podstawowego. Niezaleznie od powyzszego nalezy
przewidzie¢ oznakowanie ewakuacyjne wyjs¢ i kierunkdw ewakuaciji, odpowiadajgce
wymaganiom normowym PN-92/N-01256/02, w zakresie szczegétowych rodzajow i
wymiaréw. W budynku podstawowa funkcje oznakowania ewakuacyjnego spetniac
bedzie oswietlenie awaryjne, ewakuacyjne kierunkowe, ze znakami w wykonaniu ,na
jasno” (stale podswietlonymi w trakcie eksploatacji budynku).

Na drogach komunikacji wewnetrznej przewiduje sie, w oparciu o istniejgce,
zainstalowanie opraw oswietlenia ewakuacyjnego ze znakami kierunkowymi. Oprawy
z podtrzymaniem awaryjnym nie mniejszym jak 1 godzina w postaci autonomicznych
(wbudowanych) awaryjnych zrédtach zasilania. Aby zapewni¢ odpowiednie natezenie
oswietlenia zaktada sie indywidualne oprawy oswietleniowe wyposazone w moduty
awaryjne z podtrzymaniem 1h.

Natezenie oswietlenia ewakuacyjnego w osi wszystkich drég ewakuacyjnych na
poziomie podiogi nie bedzie mniejsze niz 5Ix. W okolicy urzgdzeh ochrony
przeciwpozarowej (hydranty, reczne ostrzegacze pozarowe, gtéwny przeciwpozarowy
wytacznik pradu) nie znajdujgcych sie na drodze ewakuacyjnej ani w strefie otwarte;j
oswietlenie o natezeniu minimum 5Ix.

Czas zatgczenia opraw ewakuacyjnych okredlono na poziomie <2s. Oprawy
oswietlenia ewakuacyjnego zasilone bedg z wydzielonych obwodow elektrycznych.
Pozycje opraw ewakuacyjnych nalezy bezwzglednie skorygowac z planem drég
ewakuacyjnych i rozmieszczeniem wyjs¢ ewakuacyjnych. Na etapie projektu
budowlanego i wykonawczego oznaczenia kierunkowe na oprawach nalezy dobra¢
stosownie do ich rozmieszczenia, zamocowania i okreslenia drogi ewakuacyjne;.

Uszczelnienia pozarowe.

Wszelkie przejscia przez strefy pozarowe w obrebie budynku uszczelnione zostang
masami ogniochronnymi tak, aby zapewni¢ odporno$¢ ogniowa przejscia rowna
odpornosci ogniowej tego oddzielenia. Zostang zastosowane materiaty posiadajgce
atesty, a uszczelnienia bedg wykonane zgodnie z instrukcjg producenta. Miejsca
wykonania przepustoéw zostang odpowiednio oznaczone podajgc jego termin
wykonania i odpornos¢ ogniows.
Przepusty instalacyjne o srednicy powyzej 4 cm w Scianach i stropach,
pomieszczenia zamknietego, dla ktérych jest wymagana klasa odpornosci ogniowej
co najmniej E 1 60 lub R E | 60, powinny mie¢ klase odpornosci ogniowe;j (E I) tych
elementow.
Przejscia instalacji elektrycznych i teletechnicznych w pionach instalacyjnych nalezy
zabezpieczy¢ w stropach w klasie odpornosci ogniowej El 60.
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15.2.10 Instalacja oswietleniowa.

15.2.11

Projekt koncepcyjny wnetrz zaktada zmiany w istniejgcej instalacji oswietleniowe;.
Instalacje oSwietleniowe nalezy wykonac stosujgc zapisy normy PN-EN 12464-1 dla
oswietlenia ogdlnego oraz PN-EN 1838 dla o$wietlenia awaryjnego. Instalacje
oswietleniowe nalezy wykonac przewodami typu YDYzo1,5mm2 lub YDYZo o
wiekszych przekrojach stosownie do mocy odbiornikow i koniecznosci ograniczenia
spadkdéw napiec.
Sterowanie oswietlenia odbywac sie bedzie:

— na korytarzach poprzez przyciski schodowe,

— w pomieszczeniach socjalnych, biurowych, technicznych i magazynowych

poprzez tgczniki lokalne,

— w pracowniach oraz salach konferencyjnych poprzez automatyczny system

Swietiny DALI.
Jako podstawowy typ opraw oswietleniowych przewidziano oprawy LED. Typy
poszczegolnych opraw oswietleniowych zostaty opisane w zatgczniku nr 4 —
Zestawienie wyposazenia teletechnicznego, multimedialnego oraz oswietlenia.
Poziom natezenia oswietlenia w poszczegolnych pomieszczeniach przyjety zostanie
na poziomie nie mniejszym niz okreslony w PN. Rozmieszczenie opraw
oswietleniowych pokazano na rysunkach rzutow.

Instalacja sity i odbiornikéw komputerowych.

Nowe instalacje sity i odbioréow komputerowych nalezy wykona¢ przewodami typu
N2XH-J 3%x2,5mm2 dla obwodow jednofazowych, N2XH-J 5x2,5mm2 dla obwodéw
tréjfazowych lub o przekrojach stosownie do mocy odbiornikow i koniecznosci
ograniczenia spadkéw napieé. Obwody sitowe gniazd ogdlnych nalezy wyprowadzic z
tablic. Dla obwoddéw komputerowych nalezy stosowac gniazda dedykowane tzw.
kluczem uniemozliwiajgcym uzytkowanie gniazd do celdéw innych jak zasilanie
urzadzen komputerowych. Kazdy obwdd komputerowy nalezy zabezpieczy¢
wytgcznikiem réznicowoprgdowym z cztonem nadmiarowo-prgdowym, czutym na
prady pulsujgce. Przekroje przewodow i podziat na obwody nalezy wykonac¢ na
etapie projektu budowlanego i wykonawczego.

15.2.12 Instalacja sity — zasilanie urzadzen wentylacji i klimatyzacji.

Zasilanie odbiorow wentylacji nalezy wykonaé z rozdzielnicy wentylacji. Automatyka
central wentylacyjnych w zakresie dostawcy central. Doktadng lokalizacje urzgdzen
sanitarnych nalezy ustali¢ na etapie projektu wykonawczego zgodnie z branzowymi
projektami wykonawczymi. Zabezpieczenie oraz typ i przekréj kabla zasilajgcego
nalezy zweryfikowaé stosownie do zainstalowanego urzgdzenia. Zasilanie wykonaé¢
wytgcznie po potwierdzeniu w/w danych. Przy wszystkich urzgdzeniach nalezy
zastosowac wytgczniki serwisowe, z wytgcznikéw serwisowych mozna zrezygnowac
tylko w przypadku, kiedy dane urzgdzenie jest juz wyposazone w wbudowany
wytgcznik serwisowy. Odbiory wentylacji ogéinej zostang automatycznie wytaczone
po wykryciu pozaru przez system sygnalizacji pozarowej i recznie przez uruchomienie
PWP.

15.2.13 Instalacja sitly — zasilanie instalacji teletechnicznych.

W zakresie wykonawcy etapu projektu budowlanego i wykonawczego jest
przygotowanie schematow zasilania urzadzen teletechnicznych. Zasilanie lokalnego
panelu dystrybucyjnego sieci komputerowej, centrali alarmowej SSWiN, KD zasili¢ z
obwoddéw komputerowych poszczegdlnych tablic pietrowych.
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15.2.14 Wylaczniki serwisowe.

Wszystkie state urzgdzenia technologiczne, wentylacyjne oraz klimatyzacyjne nalezy
wyposazy¢ w wytgczniki serwisowe do celéw konserwacyjnych i remontowych. Na
etapie projektu budowlanego i wykonawczego prad znamionowy wytgcznika bedzie
dobrany do prgdu znamionowego wytgczanego urzadzenia. Wytaczniki serwisowe
bedg lokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie danego urzgdzenia, lub beda
nabudowane bezposrednio na dane urzgdzenie. Wytgcznik serwisowy bedzie
posiadaé opis stwierdzajgcy w sposob jednoznaczny przynaleznosé do danego
urzadzenia. Prgd znamionowy wytgcznika serwisowego bedzie wiekszy od pradu
znamionowego (lub przynajmniej réwny) urzgdzenia zabezpieczajgcego dany obwdd
elektryczny. Dopuszczalne bedzie traktowanie jako wytgcznik serwisowy ukfad
gniazdo-wtyczka do pradu znamionowego zabezpieczenia i gniazda do 16A. Kazdy z
wytacznikdéw serwisowych niebedacych na wyposazeniu urzadzenia przewidziany
bedzie w wersji umozliwiajgcej zatozenie mechanicznej blokady jego
nieuprawnionego ponownego zatgczenia — np. w postaci kluczyka, lub ktodki.
Niedozwolone stosowanie wytgcznikdéw serwisowych dla wentylatorow i pomp
pozarowych chyba, ze bedg czescig sktadowg urzgdzenia. Powyzsze nalezy
dookresli¢ na etapie projektu budowlanego i wykonawczego.

15.2.15 Gléwne trasy kablowe.

Na etapie projektu projektu budowlanego i wykonawczego nalezy wykonac
okablowanie w nawigzaniu do istniejgcego tj. w sposob nie widoczny. Natomiast trasy
kablowe prowadzone wzdtuz przestrzeni w — po miedzy zastrzatach drewnianej
konstrukcji nalezy uktadac¢ nad/ obok kanatow wentylacji (rowniez zlokalizowanych w
tej przestrzeni) instalacje te nalezy uktadac centralnie w korytach siatkowych
podkreslajgcych industrialny charakter obiektu. Na etapie projektu wykonawczego
nalezy opracowac¢ doktadne trasy kablowe. Na etapie budowy nie dopuszczalne jest
wykonywanie tras i zawiesi wg wlasnego uznania. Systemy nosne kabli (koryta
siatkowe) bedg wykonane w taki sposdb, aby istniata mozliwosc¢ tatwego i
elastycznego okablowania. Korytka siatkowe kablowe o odpowiedniej szerokosci
bedag widoczne dlatego nalezy je zamontowac w sposéb estetyczny. Nalezy stosowac
wytgcznie koryta ocynkowane o odpowiedniej grubosci preta. Korytka kablowe bedg
sztywne, a dystans pomiedzy wspornikami zapewniac¢ bedg strzafki ugiecia na
poziomie dopuszczonym przez producenta. Uszkodzone powtoki galwaniczne w
miejscach ciecia koryt nalezy zabezpieczy¢ przed korozja.
Trasy kablowe bedg sktadac¢ sie z:

— drabinek kablowych siatkowych,

— korytek siatkowych kablowych,

— rur ochronnych wykonanych z twardego PCV (PEH),

— okablowanie teletechniczne w przestrzeniach pracowni sprowadzac z sufitu

do poziomu stotéw w systemach typu , cable snake” bahmann lub produkt

réwnowazny.
Wszystkie drabinki i korytka nalezy podwiesza¢ w sposob trwaty i pewny. Rozstaw
podwieszen dla koryt kablowych siatkowych nalezy dostosowaé do nosnosci koryta
przy zatozeniu jego maksymalnego obcigzenia. Nalezy uzywac elementdéw typowych,
posiadajgcych odpowiednie atesty. Na etapie budowy bez zatwierdzenia przez
konstruktora, wykonawca nie moze przystgpi¢ do wykonywania instalacji
mocowanych do istniejgcej konstrukcji budynku.
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System podtynkowy sktadac sie bedzie z systemu rur i puszek instalacyjnych
rozgateznych przeznaczonych do zamocowania w scianach murowanych, w betonie,
Scianach gipsowych. System zbudowany bedzie ze standardowych detali, takich jak
rurki, puszki, ztgczki, itp. Osprzet wykonany bedzie z PVC lub innych
zaaprobowanych materiatdw. Rozmiary rurek bedg tak dobrane, aby przewody i kable
byty do nich wciggane bez uzycia sity. Wszystkie ciagi rurek, ktére bedg instalowane
dla uzycia w przysztosci bedg dostarczone z przewodami odpowiednio
oznakowanymi. Rurki mocowane bedg do podtoza w sposdb trwaty, przy pomocy
uchwytoéw systemowych z tworzywa sztucznego. Dla wszystkich wewnetrznych linii
zasilajgcych i obwodéw instalacji elektrycznych w obiekcie na etapie projektu
budowlanego i wykonawczego nalezy zaprojektowaé odpowiednie trasy kablowe.
Wszystkie zejscia pionowe tras kablowych winny by¢ wykonane za pomocg drabinek
kablowych typu Srednio-ciezkiego.

Trasy kabli energetycznych zamontowac¢ w odlegtosci 5cm od tras kabli instalacji
teletechnicznych. Odejscia od gtéwnych tras kablowych oraz zejScia pionowe
wykonac w twardych rurkach PCV. Kable zasilajgce i sterownicze urzgdzen ochrony
przeciwpozarowej nalezy uktada¢ w nastepujgcy sposoéb:

— bezposrednio na scianach na uchwytach EI90 mocowanych maksymalnie co 45¢cm,
— bezposrednio na stropie na uchwytach EI90 mocowanych maksymalnie co 30cm,
— na korytkach kablowych EI90.

Nalezy zastosowaé systemy mocowania i prowadzenia kabli zapewniajgce
podtrzymanie funkcji w czasie pozaru przez czas nie krétszy jak 90 minut.

15.2.16 Instalacja ochrony od porazen i potaczen wyréwnawczych.

Instalacje potgczeh wyrdwnawczych nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami. Instalacje ochrony od porazen nalezy wykona¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami. Sie¢ odbiorcza w budynku pracowac¢ bedzie w
uktadzie TN-S z oddzielnym przewodem neutralnym N i ochronnym PE w catym
systemie. Przewody neutralne N i ochronne PE potgczone bedg tylko w rozdzielnicy
gtéwnej. Niedozwolone jest tgczenie przewodu neutralnego N i ochronnego PE w
jakimkolwiek innym miejscu instalacji rozdzielczej i odbiorczej. Do kazdego gniazda
wtykowego, oprawy oswietleniowej i urzgdzenia elektrycznego nalezy doprowadzic¢
osobny, oprocz przewodu neutralnego N, przewdd ochronny PE.
Ochrona przed dotykiem bezpos$rednim — podstawowa realizowana bedzie przez
zastosowanie izolowania czesci czynnych o stopniu ochrony nie mniejszym niz IP 2X,
to jest przez odpowiednio dobrang izolacje przewoddéw i obudéw aparatow i urzgdzen
elektrycznych. Uzupetnieniem ochrony podstawowej bedzie zastosowanie
wylgcznikéw réznicowoprgdowych. W ochronie przed dotykiem posrednim — w
ochronie dodatkowej, zastosowane zostanie szybkie wytgczanie wraz z
zastosowaniem potgczen wyréwnawczych. Ochrona przez zastosowanie szybkiego
wytgczania realizowana bedzie przez:
— urzadzenia ochronne przetezeniowe (wytgczniki z wyzwalaczami nadprgdowymi i
bezpieczniki z wktadkami topikowymi),
— urzgdzenia ochronne réznicowoprgdowe,
— sieC potgczen wyréwnawczych
W projekcie wykonawczym przewodami wyrdwnawczymi nalezy objgé: korytka
kablowe, wypusty cieptej i zimnej wody na rurach z tworzywa sztucznego, urzgdzenia
technologiczne a takze inne metalowe konstrukcje, na ktérych moze pojawic sie
niebezpieczne napiecie.
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15.3 Wytyczne dotyczace teletechniki.

15.3.1 System Sygnalizacji Pozaru.

Na etapie projektu budowlanego nalezy wykonac projekt Systemu Sygnalizacji

Pozaru jako odrebny system obejmujgcy nowo projektowane pomieszczenia z

niezalezng centralg podrzedng dla istniejacego w obiekcie systemu SSP lub na
etapie projektu budowlanego nalezy przebudowac istniejgcy system SSP.

15.3.2 Zasilanie systemu SSP.
Zasilanie centrali z rozdzielni gtéwnej budynku.

15.3.3 Instalacja sieci komputerowej.

Okablowanie sali ,Fablab” znajdujgcej sie na |l pietrze Spichrza Mgcznego nalezy
sprowadzi¢ do lokalnego punktu dystrybucyjnnego znajdujgcego sie w tej czesci i
wyposazy¢ w serwer. Okablowanie ,pracowni eksperymentu” i ,laboratorium nasion”
znajdujacych sie rowniez na Il pietrze Spichrza Macznego nalezy sprowadzi¢ do
lokalnego punktu dystrybucyjnnego znajdujgcego sie w tej czesci i wyposazy¢ w
oddzielny serwer dla kazdej z pracowni.

Instalacja odbiorcza zostanie zaprojektowana na etapie projektu wykonawczego
skretkg nieekranowang kategorii 6, transmisja 1Gb/s.

Na kazdym stanowisku pracy/nauki przewiduje sie dostep do przytgcza
komputerowego jako zintegrowanego mediaportu ze stotem roboczym. llosci oraz
rozmieszczenie gniazd teletechniki i elektryki pokazano na rysunkach ,rzutow
wytycznych elektryki i teletechniki”.

Rozprowadzenie instalacji przewiduje sie w dedykowanych korytach kablowych dla
instalacji teletechnicznych oraz w rurkach ochronnych dla okablowania utozonego
poza korytami, prowadzonymi pod istniejgcg konstrukcjg drewniang stropow.
Okablowanie teletechniczne w przestrzeniach pracowni sprowadzane z sufitu do
poziomu stotéw roboczych nalezy wykonac¢ w systemach typu , cable snake classic
KIT” bahmann lub produkt réwnowazny.

Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy min. sprawdzic¢ i dobraé
zabezpieczenia i przewodow w tym:

- Sprawdzenie koordynacji przewodu i zabezpieczenia

- Sprawdzenie zabezpieczenia obwoddw przed prgdami zwarciowymi

- Sprawdzenie skutecznosci ochrony przeciwpozarowej

- Obliczenia spadkow napiec

- Obliczenia natezenia oswietlenia pomieszczen

Catos¢ prac nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.
Wszystkie prace projektowe etapu budowlanego i wykonawczego powinien wykonac¢
projektant posiadajgcy odpowiednie uprawnienia. Na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego nalezy nanies¢ na plany inwentaryzacyjne lokalizacje elementow
poszczegolnych istniejgcych instalaciji.

15.3.4 Systemy Audiowizualne (AV).

Wytyczne dotyczgce systemdw AV dla etapu projektu koncepcyjnego wnetrz
wskazano w zatgczniku 4 ,Zestawienie wyposazenia teletechnicznego,
multimedialnego oraz oswietlenia”.
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Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy opracowac projekty
wykonawcze systemow AV, ktére muszg byé kompatybilne z systemami obecnie
istniejacymi w Mtynach Rothera, w tym systemy dotyczace:

- wideokonferencji,

- projekcji wideo (projektory i ekrany),

- Systemy Digital Signage (min. monitory informacyjne, jako nosniki tresci MR),

- Sciany wizyjne/ekrany LED,

- Nagtosnienie przestrzeni objetych projektem koncepcyjnym wnetrz w tym, pracowni
naukowych i laboratoryjnych oraz przestrzeni komercyjnych,

- Systemy rezerwac;ji sal (smatr office),

- Systemy i monitory interaktywne przestrzeni pracowni naukowych i laboratoryjnych
oraz przestrzeni konferencyjnych.

Uwaga:

Catosc¢ prac przewidzianych na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy
wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. Wszystkie prace projektowe
etapu budowlanego i wykonawczego powinien wykonac projektant posiadajgcy odpowiednie
uprawnienia branzowe, techniczne. Na etapie projektu budowlanego i wykonawczego
nalezy naniesc¢ na plany inwentaryzacyjne lokalizacje elementéw poszczegolnych
istniejgcych instalacji i potwierdzi¢ ich zgodnos$¢ z stanem faktycznym.

Ponadto:

na etapie projektu budowlanego i wykonawczego nalezy uwzgledni¢ opisane powyzej
wytyczne/ informacje w opracowaniu stosownych projektow. Ujg¢ wszelkie inne nie
wskazane w opracowaniu projektu koncepcyjnego wnetrz zmiany, konieczne na dalszych
etapach w celu realizacji przyjetych zatozen projektu wnetrz.
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16. WYTYCZNE Z ZAKRESU BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

Obecny, istniejgcy sposob funkcjonowania obiektu jest mozliwy z uwagi na
uzgodniong ekspertyze pozarowg - jest to formalna i prawna podstawa przebywania
0s6b w budynku (w perspektywie bezpieczenstwa pozarowego). Zaproponowane
wymagania dla etapu koncepcji wskazane w OPZ, ze swej natury wprowadzajg
zmiany w stosunku do ww. ekspertyzy. Wszystkie roboty przy obiekcie budowlanym
wpisanym do rejestru zabytkéw wymagajg zgody wtasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdéw i pozwolenia na budowe. Biorgc powyzsze pod uwage,
projektant ktory bedzie odpowiedzialny za opracowanie projektu budowlanego,
bedzie odpowiedzialny za uwzglednienie zmian wynikajgcych z wymogow OPZ (i
ujetych w koncepcji) w zakresie: zaktualizowania i uzgodnienia ekspertyzy pozarowej,
uzgodnienia dokumentacji z WUOZ i Urzedem Miasta.

Ponizej przedstawiono wytyczne dla koncepcji aranzacji i urzgdzenia przestrzeni
Spichrza Macznego i Mlyna Rothera przy ul. Mennica 10 w Bydgoszczy.

16.1 Opis zalozen
Inwestor planuje zmiane przeznaczenia czesci przestrzeni Miyna Rothera i Spichrza

Macznego na funkcje handlowe, edukacyjne, wystawowe, konferencyjne, a w
szczegolnosci: parter i Il pietro Mlyna Rothera, caty Spichrz Mgczny z wytgczeniem
przestrzeni restauracji na parterze i pietrze, a takze bez przestrzeni komunikacyjnych.
Otwarte przestrzenie w Spichrzu zostang podzielone na mniejsze zgodnie z
programem funkcjonalnym.

16.2 Ochrona przeciwpozarowa.
16.2.1 Dane budynku

Miyn Rothera

* powierzchni zabudowy - 761,72 m2,

» powierzchna wewnetrzna - 3965,59 m2,

« kubatura — 16 658,82 m3,

* wysokos¢ - 19,4 m,

* ilos¢ kondygnaciji - 1/4 nadziemne + 1 podziemna

Budynek zalicza sie do budynkéw sredniowysokich (SW).
Spichrz Maczny

* powierzchni zabudowy - 1008,84 m2,

* powierzchna wewnetrzna - 5470,22 m2 + garaz 967,24 m2

e kubatura - 18943,15 m3,

* wysokosc¢ - 17,38 m,

* ilos¢ kondygnacji - 5 nadziemnych + 1 podziemna

Budynek zalicza sie do budynkéw $redniowysokich (SW).
16.2.2 Kategoria zagrozenia ludzi.
Zgodnie z § 209 rozporzgdzenia [1] budynki oraz czesci budynkéw zawierajgce
pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb
niebedacych ich statymi uzytkownikami zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.
Spichrz Zbozowy zaliczamy do kategorii zagrozenia ludzi ZL |.
16.2.3 Klasa odpornosci pozarowej.

Zgodnie z § 212.2. rozporzadzenia [1] budynek sredniowysoki zaliczony do kategorii
zagrozenia ludzi ZL | powinien by¢ wykonany w klasie ,B” odpornosci pozarowe.
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16.2.4 Podzial na strefy pozarowe.

W budynku Mtyna Rothera wystepujg dwie strefy pozarowe:
* strefa pozarowa obejmujgca kondygnacje podziemna,
» strefa pozarowa obejmujgca kondygnacje nadziemne.
W budynku Spichrza Macznego wystepujg dwie strefy pozarowe:
* strefa pozarowa obejmujgca kondygnacje podziemna,
* strefa pozarowa obejmujgca kondygnacje nadziemne.

16.3 Wymagania w zakresie bezpieczenstwa pozarowego
Dla obiektu 2018 roku zostata opracowana Ekspertyza Techniczna Stanu Ochrony

Przeciwpozarowej na podstawie, ktérej Komendant Wojewddzki Panstwowej Straz
Pozarnej wydat stosowne Postanowienia, ktére natozyty wymagania w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego.

Zgodnie z zatozeniami Ekspertyzy i Projektu Budowlanego w budynku istniaty otwarte
przestrzenie wystawiennicze. Pod takie zatozenia zostaty zaprojektowane instancje i
urzagdzenia przeciwpozarowe. W zwigzku z podziatem otwartych przestrzeni na
mniejsze pomieszczenia zachodzi koniecznos¢ ponownej analizy w tym zakresie,
ktéra nalezy wykonaé na etapie projektu budowlanego i wykonawczego, oraz
uzyskac stosowne Pozwolenia.

W budynku zostat wykonany system sygnalizacji pozaru, instalacja dzwiekowego
systemu ostrzegawczego, instalacja awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego itp.,
ktére zapewniaty ochrone otwartych przestrzenni. Zgodnie z obecnymi zatozeniami
powstang nowe Sciany wewnetrzne. Dla zapewnienia prawidtowej ochrony obiektu
przez instalacje sygnalizacji pozaru konieczna jest rozbudowa systemu o czujki
dymu, reczne ostrzegacze pozaru i inne niezbedne elementy. Analogicznie
dzwiekowy system ostrzegawczy musi nadawac¢ komunikaty styszalne i zrozumiate w
kazdym pomieszczeniu dlatego niezbedna jest jego przebudowa.

Projektowane sciany wewnetrzne i stanowigce obudowe poziomych drog
ewakuacyjnych musza spetnia¢ wymagania dla klasy odpornosci ogniowej El 30.
Pomimo wykonania scian np. ze szkfa o klasie odpornosci ogniowej El 30, nie bedzie
ona miata stosownych aprobat w tym zakresie, poniewaz zostanie zamontowana w
drewnianych elementach konstrukcyjnych budynku. Ponadto na poziomie +2
projektowana jest Sala Mitynska przeznaczona dla ponad 50 oséb. Z takiego
pomieszczenia drzwi ewakuacyjne musza otwierac sie na zewnagtrz pomieszczenia.
Zmiana kierunku otwierania w zabytkowej Scianie jest wrecz niemozliwa do
wykonania. Wyzej opisane problemy mozna rozwigza¢ wykonujgc Ekspertyze
techniczng stanu ochrony przeciwpozarowej i zalegalizowa¢ zaistniate rozwigzania na
etapie projektu budowlanego i wykonawczego.

Projektowane zmiany w zasadniczy sposob odbiegajg od istniejgcego Projektu
Budowlanego, na podstawie ktérego uzyskano pozwolenie na budowe, oraz
odbiegajg od obecnej Ekspertyzy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

a) Sposob realizacji zadan

1) ze wzgledu na projektowane zmiany wewnatrz budynkéw oraz brakiem
technicznych mozliwosci realizacji wszystkich wymagan zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami konieczne jest na etapie projektu budowlanego i wykonawczego
opracowanie dla budynkow Ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej,
ktora okresli rozwigzania zamienne.

2) dla ww koncepcji przebudowy na etapie projektu budowlanego i wykonawczego
nalezy wykonaé¢ min. nastepujgce projekty z zakresu ochrony przeciwpozarowej:
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- systemu sygnalizacji pozarowej,
- dzwiekowego systemu ostrzegawczego (DSO),
- awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego,
- instalacji hydrantéw wewnetrznych,
3) po zmianach adaptacyjnych nalezy:
- uaktualni¢ Instrukcje Bezpieczenstwa Pozarowego dla obiektu,
- uaktualnic¢ scenariusz pozarowy,
- zweryfikowaé oznakowanie budynkéw znakami ewakuacyjnymi i ochrony
przeciwpozarowej oraz wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy.

b) wymagania z zakresu bezpieczenstwa pozarowego:

» zastosowania do wykonczenia wnetrz materiatéw i wyrobow co najmniej trudno
zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego nie sg toksyczne i nie sg
intensywnie dymigce,

+ zastosowania na drogach komunikacji ogolnej stuzgcych celom ewakuacji
materiatéw i wyrobéw budowlanych co najmniej trudno zapalnych, ktérych
produkty rozkfadu termicznego nie sg toksyczne i nie sg intensywnie dymigce,

« zastosowania przegréd, statych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz oraz
wyktadzin podtogowych co najmniej trudno zapalnych,

» wykonania oktadzin sufitow oraz sufitdw podwieszanych z materiatéw niepalnych
lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia,

« zamontowania drzwi dwuskrzydtowych posiadajgcych skrzydto nieblokowane o
szerokosci 0,90 m,

* Zapewniania w pomieszczeniach przejscia ewakuacyjnego o szerokosci co
najmniej 0,90m i dtugosci nie przekraczajgcej 40 m,

« zainstalowania awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego zapewniajgc natezenia
Swiatta minimum 1 Ix na powierzchnie drogi ewakuacyjnej i 5Ix przy urzgdzeniach
przeciwpozarowych,

* rozmieszczenie czujek instalacji sygnalizacji pozaru w taki sposéb aby zapewni¢
petng ochrone powierzchni danej kondygnaciji,

» uodpornienia dostepnej konstrukcji Scian wewnetrznych do stopnia niezapalno$ci
oraz wypetnienia dylatacji miedzy scianami wetng mineralna,

 uodpornienia drewnianych elementéw gtéwnej konstrukcji nosnej, stropéw i
konstrukcji do stopnia niezapalnosci,

* rozmieszczenie gtosnikéw instalacji Dzwiekowego Systemu Ostrzegawczego
(DSO) zapewniajgc odpowiednie parametry nagtosnienia komunikatéw w kazdym
miejscu, w ktorym moze przebywac cztowiek, mocowanie gtosnikow na sufitach
przy pomocy nieatestowanych wkretow do drewna, mocowanie gtosnikéw na
Scianie (gtosniki scienne) przymocowanie do scian przy pomocy wkretéw typu
MOLLY lub TOX Driva Metal (kotwy stalowe do ptyt GK) i belek na stropie przy
pomocy linek stalowych asekuracyjnych (zabezpieczenie).

- mocowanie gtosnikow na cegle przy uzyciu kotka metalowego lub kotwy
rozpreznej.

* mocowania i prowadzenia przewoddw i kabli stosowanych w systemach
zasilania i sterowania urzgdzeniami stuzgcymi ochronie przeciwpozarowej
zgodnie z PN, mocowania i prowadzenia przewodow i kabli stosowanych w
systemach zasilania i sterowania urzgdzeniami stuzgcymi ochronie
przeciwpozarowej w nastepujgcy sposoéb: - kable dla instalacji DSO w przestrzeni
pod posadzkowej w wetnie mineralnej lub po istniejgcych belkach stropowych,
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kable typu HTKSH mocowane przy pomocy atestowanych uchwytéw ( np. typu
UDF lub UEF ) za pomocg nieatestowanych wkretéw do drewna.

* wyposazenia budynku w podreczy sprzet gasniczy, przy czym jedna jednostka
masy srodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w gasnicach powinna
przypada¢ na kazde 100 m2 powierzchni. Budynek nalezy wyposazy¢é w
gasnice proszkowe typ ABC.
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OCHRONA KONSERWATORSKA

Zatozenia poczynione w projekcie koncepcyjnym wnetrz nie zaktadajg bezposredniej
ingerencji w historyczng strukture obiektu wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych nr rej. A/773/8 ,Mtyn Rothera”. Na etapie projektu budowlanego i
wykonawczego nalezy pamietac¢ o uzyskaniu stosownych uzgodnien projektu
budowlanego w tym min. z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nalezy pamietac, iz dla projektu pierwotnego zostata wydana decyzja nr 189/2016 na
prowadzenie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru z dn.
11.08.2016r.

Teren, w obrebie ktérego posadowiono kompleks budynkéw Miyna Rothera, spichrzy i
tazienek oraz komin ceramiczny objety jest wpisem do rejestru zabytkéw w ramach
wpisu terenu Wyspy Miynskiej w Bydgoszczy wraz z drzewostanem i brukowang
drogg (Nrrej. A/774 z dnia 16.02.1984 r.). Indywidualnymi wpisami do rejestru
zabytkéw nieruchomych objete sg Miyn Rothera — ul. Mennica 10 (Nr rej. A/773/8)
oraz tazienki — ul. Mennica 12 (Nr rej. 773/9). Caty obszar znajduje sie ponadto w
granicach $cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologiczne;.

WYTYCZNE DLA WYKONAWCY

Uczestnicy Procesu Budowlanego
Uczestnikami Procesu Budowlanego sa:

- Projektant wtasciwej specjalnosci sprawujgcy nadzér autorski

- Inwestor wraz z zespotem inspektoréw nadzoru inwestorskiego

- Generalny Wykonawca wraz z zespotem kierujgcym budowg — kierownikiem
budowy, kierownikami robét

Wszelkie zmiany rozwigzan przewidzianych w projekcie nalezy zgtosi¢ Uczestnikom
Procesu Budowlanego.

Nadzér Autorski
Nadzor autorski budowy prowadzg projektanci okresleni w odpowiednich branzowych

projektach budowlanych. Ostateczne decyzje sg podejmowane przez Gtéwnego
Projektanta — autora, petnigcego nadzér autorski.

Nadzér Konserwatorski
Nadzor konserwatorski budowy bedzie prowadzony w oparciu o przepisy ustawowe w

zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami. Wykonawca obowigzany jest
stosowac sie do wytycznych i rozstrzygnie¢ wiasciwego konserwatora zabytkéw. W
szczegolnosci rozpatrzeniu przez nadzér konserwatorski podlegajg odkrycia
dokonane w trakcie robot oraz odbiory i proby.

Zmiany rozwigzan projektowanych

Zatwierdzanie i wprowadzanie zmian do projektu moze odbywac sie tylko zgodnie z
Prawem Budowlanym, z udziatem i za zgodg Uczestnikéw Procesu Budowlanego. W
szczegolnosci jako Projektant — autor, zwracam uwage, ze zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, wszelkie prace konserwatorskie i roboty
budowlane przy zabytku, jak rowniez wszelkie inne dziatania moggce prowadzi¢ do
zmiany wygladu zabytku lub naruszenia substancji zabytku, wymagajg pozwolenia
wiasciwego konserwatora zabytkow. Wpis do rejestru zabytkédw obejmuje caty teren
inwestycji i wszystkie obiekty na tym terenie. Zatem co do zasady, nie wystepujg przy
przedmiotowej inwestycji nieistotne zmiany projektowe i kazdg zmiane wzgledem
projektu nalezy zakwalifikowa¢ jako zmiane istotna.
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Wobec powyzszego, kwalifikuje w szczegdlnosci ponizsze zmiany jako zmiany
istotne:

zmiany ukfadu, wystroju, kolorystyki, proporcji, technologii, materiatow
wykonczeniowych;

wielkosci, kolorystyki, uktadu, podziatu, technologii;

rodzaju i kolorystki szklenia wewnetrznego;

zmiany ukfadu i technologii wykonania powierzchni utwardzonych;

zmiany ukfadu pomieszczen;

zmiany wystroju, kolorystyki, proporcji, technologii, materiatow wykonczeniowych
ktéregokolwiek z pomieszczeh w budynku;

zmiany sposobu prowadzenia instalacji w pomieszczeniach;

wszelkie inne zmiany w zakresie wptywajacym na wyglad lub stan elementow
zabytkowych.

Wymaog sporzadzenia dokumentacji warsztatowych oraz wykonywania

préb typu mock-up

Ze wzgledu na réznice technologiczne pomiedzy dostepnymi na rynku produktami i

materiatami zastosowane gotowe lub wykonywane na indywidualne zamowienie

elementy budowlane mogg istotnie rézni¢ sie od podanych na rysunkach projektu

koncepcyjnego wymiarow i lokalizacji elementéw.

Wykonawca w zwigzku z powyzszym ma obowigzek sporzgdzi¢ dokumentacje

warsztatowe, dostosowujgce rozwigzania przyjete w fazach projektowych budowlanej

i wykonawczej do stanu stwierdzonego na obiekcie oraz do dostepnych rynkowo dla

Wykonawcy w czasie prowadzenia budowy materiatow i elementéw budowlanych.

Dokumentacje warsztatowe sporzadzi¢ w nastepujgcym zakresie:

1. Elementy wnetrz min:

- drzwi wewnetrzne zintegrowane w przegrodach autorskich typu mur pruski (zgodnie
Z rysunkami)

- wszystkie przegrody, $ciany autorskie (zgodnie z rysunkami)

- wszystkie meble autorskie (zgodnie z rysunkami)

- pylon/totem autorski zewnetrzny i wewnetrzny

- szafki, szafy, regaty autorskie w tym typu ,lokers”

- donice wiszgce w gtéwnym holu

- inne detale wskazane na etapie nadzorow

2. Konserwacja elementéw zabytkowych

- konserwacja i rekonstrukcja elementéw konstrukcji

- konserwacja i rekonstrukcja elementow zabytkowych Scian

3. Rozwigzania typowe inzynierskie instalacyjne

- detale przej$¢ i mocowania instalaciji

- doktadne trasy uwzgledniajgce istniejgca konstrukcje i stan obiektu

- ewentualne dodatkowe elementy konstrukciji wzmacniajgcych, ktérych wykonanie

zostanie wskazane przez nadzor konserwatorski i autorski

5. Dodatkowe zakresy sporzgdzenia dokumentacji warsztatowej mogg by¢ wskazane

w projektach innych specjalnosci w kolejnych etapach (projekt budowlany i

wykonawczy).

Dokumentacja warsztatowa stanowi¢ bedzie podstawe uzgodnien rozwigzan

zamiennych przez Wykonawce z nadzorem autorskim i nadzorem konserwatorskim.

Dokumentacja warsztatowa wtgczona zostanie do dokumentacji rob6t budowlanych i

dokumentowac bedzie faktycznie wykonane rozwigzan budowlanych.
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Projekty warsztatowe nalezy przedstawi¢ do zatwierdzenia Uczestnikom Procesu
Budowlanego niezwtocznie po rozpoczeciu robét budowlanych, nie pdzniej niz 30 dni
przed planowanym terminem montazu danego elementu/ wykonania danych robét
budowlanych/prac konserwatorskich.

UWAGI OGOLNE

Niniejsze opracowanie zaréwno w czesci opisowej jak i rysunkowej jest projektem
koncepcyjnym wnetrz, nie jest projektem budowlanym jak i wykonawczym.
Wszystkie elementy dokumentacji projektowej nalezy rozpatrywac tacznie. Elementy
dokumentaciji projektowej wzajemnie sie uzupetniaja. Integralng i kompletng
dokumentacje stanowi catos¢ projektu wraz z zatgcznikami. Wszelkie ewentualnie
stwierdzone niejasnoséci w interpretacji projektow badz rozbieznosci nalezy
niezwtocznie i bezwzglednie uzgodni¢ z Gtéwnym Projektantem. Wykonawcy nie
przystuguje prawo swobodnej interpretacji dokumentacji. Wszelkie prace projektowe
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa. Wszystkie projekty specjalistyczne nalezy wykonac przez
uprawnionych Projektantow.

Sporzadzit:

Gtéwny Projektant

mgr inz. arch. Ireneusz Asman
nr. upr. MA/118/21
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ZALACZNIK 1 — Zestawienie Mebli
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ZALACZNIK 2 — Zestawienie fototapet / grafik
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ZALACZNIK 3 — Zestawienie przegréd budowlanych
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ZALACZNIK 4 - Zestawienie wyposazenia teletechnicznego,
multimedialnego oraz oswietlenia
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ZALACZNIK 5 — Zestawienie central zewnetrznych
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ZALACZNIK 6 — Zestawienie tabelaryczne wyposazenia Fablabu
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ZALACZNIK 7 — Obliczenia iluminacji stupéw na antresoli
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CZESC RYSUNKOWA
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