WOJT GMINY

WAL CZ
woj. zachodniopomorskie Watcz, dnia 28.08.2022r
GK.6733.3.9.2022

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie:
art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz. 735 ze zm.) art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 i
art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U z 2021 r., poz. 11 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 czerwca 2022 roku,

Gmina Watcz
ul. Dabrowskiego 8, 78-600 Walcz

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie $wietlicy
wiejskiej na dziatce nr 48/2 obreb Ktosowo, gmina Watcz.

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie $wietlicy
wiejskiej na dziatce nr 48/2 obreb Ktosowo, gmina Walcz.

I Rodzaj inwestycji: budowa $wietlicy wiejskiej wraz z niezbednag infrastrukturg

techniczna

a) Linia zabudowy (zgodnie z zafgcznikiem graficznym). Maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona w odlegtosci ok.8m od drogi
publicznej (dz. nr 98/3) i w odlegtosci 6m od drogi gminnej (dz. nr 72/1)

b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki: od 110m? do
250m?,

c) Szerokosé elewacji frontowej: od 8m do 17m

d) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 2,5m do
5m do okapu

e) Geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45° maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu do 9m

f) Miejsca parkingowe: ustala sie minimalnie 4 miejsca postojowe w obrebie dziatki nr
48/2

I Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) budowa moze by¢ prowadzona w granicach terenu, na mapie w skali 1:1000
stanovx?iacej zatacznik Nr 1 do decyzji;
2) zakres inwestycji obejmuje budowe S$wietlicy wiejskiej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng
3) miejsce realizacji inwestycji nalezy przywréci¢ do stanu poprzedniego - przy
projektowaniu nalezy zachowaé przepisy Prawa budowlanego (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351) ustawg o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 54) oraz
warunki techniczne, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) usuwanie odpadoéw - na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce do gromadzenia
odpadéw; z odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustawg o odpadach z dnia 14
grudnia 2012 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 779);



2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami - usuwanie
substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego nalezy zapewni¢
zgodnie Prawem wodnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2233),

3)ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetniac kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1973),

4) ochrona przed hatasem - na terenie inwestycji nalezy utrzymac hatas na poziomie
dopuszczalnym zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska;

5) ochrona zabytkéw — przy realizacji inwestycji nalezy postepowac zgodnie z Ustawg o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710);

6) inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) i nie znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839).

7) ochrona érodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) do drogi gminnej (dziatka nr 72/1),
2) zaopatrzenie w media:
a) sie¢ energetyczna — z istniejgcego przytacza,
b) sie¢ wodociggowa — z istniejgcego przytgcza,
c) kanalizacja sanitarna — do szczelnego zbiornika bezodptywowego
d) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo po terenie wiasnej dziatki,
e) odpady stale — wywo6z na wysypisko komunalne na podstawie umowy z
przedsiebiorstwem posiadajgcym koncesje
4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ uzytkowania nieruchomosci sgsiednich;

2) powiadomiono strony o projektowanej inwestycji.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 zatgcznik Nr 1 do decyzji.

Decyzja uzgodniona ze Starostg Wateckim.

Decyzja uzgodniona pismem z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
Zarzad zlewni w Pile z adnotacja:
-w przypadku wystapienia niezaewidencjonowanych urzadzen melioracji wodnych,
Inwestor zobowiazany jest wykonaé inwestycje w spos6b zapewniajgcy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen — w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢ lub
przebudowaé, zapewniajac  dalsze  poprawne  funkcjonowanie  systemu
melioracyjnego.

Decyzja uzgodniona postanowieniem Powiatowego Zarzadu Drég w Watczu znak
PZD.3.5440.1.17.2022.TP/NM z dnia 08.08.2022r

UZASADNIENIE

Gmina Walcz, ul. Dgbrowskiego 8, 78-600 Watcz, zwrécita sie o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie $wietlicy wiejskiej na
dziatce nr 48/2 obreb Kiosowo, gmina Walcz.

Na terenie ww. inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wsréd celéw wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 11 ze zm.) wymieniono w pkt. 6 - budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2021 r. poz. 478,



619 i 1630), szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:; obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych;

Zgodnie z cytowanymi powyzej artykutami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w takim przypadku woéjt wydaje decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Nastepnie, stosownie do tresci art. 53 ust 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
przepisach  rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury z  dnia 26  sierpnia  2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, organ prowadzgcy postgepowanie dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, celem ustalenia, czy
lokalizacja inwestycji i zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu sg
dopuszczalne.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie analiza pozwolita stwierdzi¢, ze:
1. inwestycja polega na budowie $wietlicy wiejskiej na dzialce nr 48/2 obreb Kiosowo, gmina

Watcz.

2. projektowane zamierzenie nie bedzie zrédlem emisji zanieczyszczenh powietrza
atmosferycznego, powstawania sciekow, zanieczyszczenia waod opadowych
i nie bedzie zmienia¢ stanu gospodarki wodami opadowymi, nie bedzie powodowato
pozbawienia lub ograniczenia na sgsiadujgcych z przedmiotowym terenem nieruchomoséciach
dostepu do drogi publicznej, urzgdzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw, energii
elektrycznej i cieplnej, srodkéw tacznosci.
Pismem z dnia 29.06.2022 r. oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen tutejszego urzedu na
podstawie art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 poz. 735 ze
zm.) strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe]
sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych materiatow.

Decyzja wymaga uzyskania pozytywnych uzgodnien. Majgc na uwadze zgodno$¢ planowanej
inwestycji z przepisami odrebnymi orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za
posrednictwem Wojta Gminy Watcz w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wtasnosci i uprawnien osob
trzecich. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sig ostateczna i prawomocna.(art. 127a § 112 k.p.a.) Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron Iub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania. (art.130 § 4 k.p.a.).

Otrzymuja;
1. Whnioskodawca
2. Strony wedtug wykazu
3. ala
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