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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

a) Umowa zawarta NR.1ZD/24/U/2022 z dnia 22.04.2022.r pomiedzy Gming Swiebodzin a Biurem
Projektowym Mirostaw Piérkowski zam. w Wierzchowie przy ul Woj. Polskiego 14.

b) Prawo Budowlane - obowigzujgce przepisy

c) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz.1225.1.j)

d) Rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego, Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021r.( Dz.U. z 2021 poz.2454)

e) Sporzadzenie projektu budowlanego zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020.r sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2020 poz.1609 )

f) Celem opracowania jest projekt architektoniczno budowlany remontu dachu i elewacji wraz z
robotami towarzyszacymi budynku Ratusza w Swiebodzinie.

2. OPIS OBIEKTU

Budynek pochodzi z przetomu XIV i XV wieku, jego poczatkowy ukfad stanowit dwutraktowy podziat
0 konstrukcji drewnianej, ktory ulegt przebudowie po pozarze w 1541 r. Wtedy powstat obiekt
trzytraktowy z dwoma kondygnacjami nadziemnymi , poddaszem nieuzytkowym ,przykryty
trzytraktowg stromg wiezbg dachowa, oraz catkowicie podpiwniczony. Uzupetnienie bryty stanowi
dwie wieze wzniesione przy elewacji zachodniej. Ostatnia przebudowa miata miejsce w XIX w. i
woéwczas rozebrano wieze od str pétnocnej oraz zmieniono elewacje na gotycka. | renesansowa.
Wieze zwienczono blankami. Budynek petni funkcje reprezentacyjng , a obecnie znajduje sie¢ w nim
Muzeum Regionalne, Urzad Stanu Cywilnego i Urzad Spraw Obywatelskich.

a. Konstrukcja obiektu
- dach trzytraktowa stroma wigezba krokwiowo jetkowa z dodatkowymi stupami podpierajgcymi jetki.

Uzupetnienie konstrukcji stanowi koryto dachowe w sktad ktérego wchodzg belki, ptatwie oraz stupy. Na
elementach konstrukcji zaobserwowano zawilgocenia , zmurszenia oraz naloty plesni. Do
przeprowadzenia kompleksowego remontu zaleca sie wymiane zawilgoconych konstrukcji koryt wraz z
wymiana blachy.

- rury spustowe z blachy miedzianej o Srednicy 150 mm. w stanie dobrym brak wiekszych oznak zuzycia.
Koryta zlewowe nieszczelne wadliwie wykonane — brak wykonczenia odptywu lejem. Z UWAGI NA
ZALEWANIE WODAMI OPADOWYI SCIANY FRONTOWEJ PRZEZ NIESZCZELNE KOSZE A TAKZE
W WYNIKU ZBYT MALEJ SREDNICY RUR NALEZY JE WYMIENIC NA NOWE O ZWIEKSZONEJ
SREDNICY @ 180mm.Rury wpigé do kanalizacji ogélnosptawnej zachowujac istniejacg $rednice
odwodnienia @ 150.

- rynny z blachy miedzianej w dobrym stanie technicznym wymagajg okresowego przegladu i
czyszczenia.

- obrébki dachowe koryt z blachy ocynk nieszczelne na tgczeniach nalezy wymieni¢ na nowe z blachy
tytanowo cynkowej.

- tynki zewnetrzne ozdobne w formie boni, obramieh Zztobkowanych i pod rynnowych gzymséw. Tynki
miejscami zawilgocone szczegdlnie na elewacji frontowej. Zawilgocenia spowodowane zaciekami z rur
spustowych i nieszczelnych koryt odptywowych. Zarysowania w postaci pajeczynowatych pekniec¢ tynku
- tynki wewnetrzne cem- wap w pom archiwum widoczne zawilgocenie $ciany i zniszczona powioka
malarska $cian i sufitow.

- okna wytazowe w pofaci dachowej wypaczone do wymiany szt.2
2.1 Instalacje
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Budynek wyposazony w instalacje:

- wodno-kanalizacyjng

- elektryczng

- telefonicznag

- wentylacji grawitacyjnej

- centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
- kanalizacji deszczowej

- odgromowg

2.2 Wskazniki
Termin realizacji remontu dachu: 2022- grudzien 2023 r.
Dziatka nr 238/1

3. WYKAZ PRAC REMONTOWYCH

- wymiana zawilgoconych elementéw koryt odptywowych.

- wymiana uszkodzonych i zawilgoconych elementéw wiezby dachowej- stupki belki stropowe, jetki
elementéw konstrukcyjne

- utozenie samoprzylepnej membrany dachowe;j.

- wykonanie nowych obrobek blacharskich koryt odptywowych.

- wymiana rur spustowych wraz z koszami zlewowymi.

- remont zawilgoconych i odparzonych tynkow zewnetrznych

- remont zawilgoconych i odparzonych tynkéw wewnetrznych

4. WYSZCZEGOLNIENIE ROBOT .
A. Wymiana zawilgoconych elementéw koryt odptywowych.
— Zawilgocone — sprochniate deski koryt nalezy wymieni¢é na nowe zaimpregnowane o takich
samych parametrach technicznych jak istniejgce.

B. Wymiana uszkodzonych elementéw wiezby dachowej w obrebie koryt odptywowych.
— zawilgocone stupy , jetki w obrebie koszy odptywowych nalezy wymieni¢ na nowe o takich
samych parametrach technicznych jak nowe. Dopuszcza sie wzmocnienie uszkodzonych
elementdéw poprzez nabicie obustronne bali z desek o gr 60mm.

C. Utozenie samoprzylepnej membrany.
— Koryta dachowe nalezy dodatkowo zaizolowaC poprzez przyklejenie membrany izolacyjnej
EPDM. Membrane nalezy uktadaé na zaktad 5 cm.

D. Wymiana blachy w korytach zlewowych
— Istniejgca blache nalezy wymieni¢ na nowg tytanowo cynkowg gr 0.65 mm. arkusze fgczyé na
rgbek lezacy. W korytach odptywowych nalezy usungé stare listwy montazowe kabli i
zamontowa¢ nowe korytka aluminiowe w goérnej czesci skosnych powierzchni koryt. Kable od
skrzynek sterowniczych zamontowac w listwach pod dachowka.

E .Wymiana rur spustowych i koszy zlewowych
— Rury spustowe wraz z koszami zamontowane na Scianie frontowej nalezy wymieni¢ na nowe
0 zwigkszonym przekroju tj 180.mm. Rury i kosz odptywowy wykonac z blachy miedziane;j
gr 0,65 mm. Projektuje sie wpiecie nowoprojektowanych rur do istniejgcej kanalizacji
deszczowej zachowujgc istniejacg srednice w kanalizacji .
F. Remont zawilgoconych i odparzonych tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych.
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Projektuje sie zbicie odparzonych i uzupetnienie boniowanch tynkéw zewnetrznych w
miejscach wadliwych wskazanych w projekcie graficznym oraz odbicie i wykonanie nowych
wewnetrznych powtok tynkarskich w pomieszczeniach pokazanych w P.A.B.

W projekcie przewidziano likwidacje zarysowana na elewacji pn-wsch od poziomu gzymsu
wienczgcego Il kondygnacji do okna Il kondygnaciji i schodzgce do poziomu nadproza drzwi
wejsciowych do Muzeum na parterze

Elewacji przed remontem oczysci¢ za pomocg pary i wody z uzyciem detergentu
srodka firmy Ceresit CT 98 lub rownowaznego o takich samych wt. technicznych lub
lepszych. Ubytki detalu architektonicznego i rysy w tynku uzupetni¢ szpachlowkag
drobnoziarnistg STW Stuckoplan Spezial lub rownowazng. Po skuciu zawilgoconych
tynkow, wykonac obrzutke tynkiem renowacyjnym WTA Sto Murisol VS i warstwe
wierzchnig tynku nawierzchniowego z uzyciem zaprawy Sto Murisol Fein- tynk
barwiony w masie lub tynkami rbwnowaznymi o takich samych wt. technicznych lub
lepszych . Kolorystyka odnowionych tynkow przedstawiono w P.B

Oczys$ci¢c miejsca zabrudzone za pomocg pary wodnej wspomaganej sSrodkiem
chemicznym. Ubytki uzupetni¢ drobnoziarnistg szpachléwkg jak przy Scianach. Powtoke
malarskg nalezy natozy¢ po wczesniejszym zagruntowaniu wodnym $rodkiem
gruntujgcym o wiasciwosciach wzmacniajgcych i hydrofobizujgcych a nastepnie
pomalowac¢ farbg hydrofobizujgcg. Wszelkie wymalowania wykonaé 2x.

Sciany i sufity wewnetrzne.

Zawilgocone sSciany i sufit w pomieszczeniach biurowych -archiwum i biuro Ewidenc;ji
Ludnosci na Il p nalezy odnowi¢ poprzez skucie uszkodzonych tynkéw i wykonanie
nowych renowacyjnych WTA np. KEIM POROSAN TRAS SANIERPUTZ lub
rownowaznych o takich samych wi. technicznych lub lepszych . Wyremontowane
powierzchnie pomalowac farbg. KEIM Innotop nr.9271 lub farbg rbwnowazng o takich
samych parametrach. W projekcie przyjeto uzupetnienie ubytkdéw tynku w scianach
szczytowych na strychu od strony poddasza a takze wymiane spekanych i
zawilgoconych desek podtogowych. W Scianie szczytowej frontowej nalezy wymienié
peknietg szybe w okienku okrggtym. Szczegdtowy zakres robét wraz z obmiarami
przedstawiono w kosztorysie inwestorskim. Wykonawca robét zobowigzany jest do
weryfikacji obmiaréw z natury.

Uwaga:

W przypadku zarysowania tynku zaleca sie obserwacje spekania poprzez zatozenie
plomb szklanych o grubosci 2mm na zaprawie gipsowej — plomby zamocowane nad
oknem |l kondygnacji oraz pomiedzy oknem a drzwiami parteru. Wykonawca robét jest
zobowigzany do weryfikacji kolorystyki projektowanej ujetej w PAB a stanem faktyczny
na etapie wykonawczym z poziomu rusztowan.

Ze wzgledu na znaczne zabrudzenia elewacji a takze liczne ubytki i odparzenia
tynku oraz brak okreslenia technologii pokrycia scian zewnetrznych farbami i
tynkami podczas remontu w 2009 r nie zaleca sie czyszczenia elewacji metoda
cisnieniowa. Nalezy opracowaé nowy program prac dla remontu elewacji.
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5. Materiatly rozbiérkowe

Materiaty z rozbiorki: gruz, blache nalezy wywiez¢ z terenu budowy na odpowiednie
sktadowiska i poddac utylizaciji.

6. Wptyw inwestycji na Srodowisko- obszar oddziatywania.

Planowany remont Sscian zewnetrznych i dachu budynku Ratusza nie nalezy do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Zamierzenie inwestycyjne nie
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.
Projektowane rozwigzania technologiczne, funkcjonalne i techniczne opracowane sg w ramach
obowigzujgcych przepisow nie wywierajg negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i bezpieczenstwo innych obiektow budowlanych znajdujgcych sie w otoczeniu
planowanej inwestycji. Remont dachu i elewacji budynku nie bedzie oddziatywac¢ szkodliwie na
Srodowisko. Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce nr.238 w obrebie m.
Swiebodzin, a prace remontowe nie bedg ingerowaé w sgsiednig dziatke. Remont budynku
Ratusza w Swiebodzinie bedzie odbywat sie zgodnie z obowigzujgcym prawem i w oparciu o
aktualne Warunki Techniczne.

7. Charakterystyka energetyczna budynku.

Planowana modernizacja $cian zewnetrznych i remont dachu budynku Ratusza w Swiebodzinie
nie wymaga sporzgdzenia swiadectwa energetycznego. Parametry energetyczne budynku po
zakonczonym remoncie nie ulegng zmianie.

8. Orzeczenie techniczne.

Planowana renowacja elewacji i remont dachu budynku uzytecznosci publicznej nie
naruszy obowigzujgcych przepiséw pozarowych i nie ostabi stanéw granicznych
elementow konstrukcyjnych budynku. Do prac remontowo - budowlanych uzyte bedg
materiatbw stuzgcych renowacji Scian i stolarki otworowej , pochodzacych =z
renomowanych firm. Poszczegdlne rozwigzania moga by¢ zastgpione za zgoda
Konserwatora Zabytkéw innymi systemowymi rozwigzaniami, o takich samych lub
lepszych parametrach technicznych i estetycznych. Kazdy z produktow posiada
witasng karte Techniczng. Na wykonawcach prac cigzy obowigzek zapoznania sie z
instrukcjami technicznymi stosowanych produktéw i przestrzegania zawartych w nich zalecen.
Catos¢ prac powinna odbywac sie pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie z wymogami prawa
budowlanego bhp i sztuki budowlanej oraz przy ciggtej wspotpracy z Konserwatorem Zabytkow.
Zastosowane materiaty powinny posiada¢ wymagane $wiadectwa i certyfikaty.

9. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE WYKONANIA PRAC .

Do wykonania robét budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby dopuszczalne do obrotu i stosowane w
budownictwie. Wszelkie prace nalezy wykonywaé¢ zgodnie z instrukcjg producentow materiatow
budowlanych. Prace winny by¢é prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad
sztuki budowlanej i w oparciu o karty techniczne materiatéw. Warunkiem uzyskania duzej trwatosci
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odnowienia remontowanych elementéw budynku jest dobre wykonanie i wzajemna zgodnosc¢
poszczegodlnych materiatow sktadowych pod wzgledem mechanicznym i chemicznym. Nie dopuszczalne
jest stosowanie nie jako$ciowych materiatow, czesto zastepczych a tym samym nie sprawdzonych w
danym zestawie komponentoéw. Bezwzglednie nalezy przestrzega¢ reziméw technologicznych
zalecanych w kartach technicznych produktu. W przypadku zaistnienia dodatkowych robét a nie
mozliwych do przewidzenia przez projektanta na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej i
kosztorysowej, projektant nie ponosi z tego tytutu odpowiedzialnosci. Wykonawca robot przed realizacja
inwestycji powinien dokona¢ wtasnych pomiaréw uwzgledniajgcych niezbedne tolerancje technologiczne
zapewniajgce mozliwos¢ prawidtowego wykonania robot.

10. KLAUZULA PUBLIKACJL.

Dopuszczalne sg rozwigzania alternatywne w projekcie za zgodg konserwatora zabytkow. Przyjety w
projekcie system naprawczy spetnia warunki techniczne pod wzgledem bezpieczehstwa p.poz., a
materialy uzyte przy remoncie posiadajg odpowiednie atesty ogniowe, certyfikaty i karty techniczne.
Remont nie bedzie oddziatywa¢ szkodliwie na srodowisko i zabudowe na sgsiedniej dziatce. Catos¢ prac
powinna odbywac sie pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie z wymogami prawa budowlanego, bhp i
sztuki budowlanej. Zastosowane materialty powinny posiadaé wymagane karty techniczne produktu i
certyfikaty. Autor zezwala na korzystanie z niniejszego opracowania do celéw okreslonych w umowie.
Projekt zostat opracowany zgodnie z zakresem zaproponowanym przez Inwestora. Autorzy projektu nie
ponoszg odpowiedzialnosci za informacje nieprawdziwe lub zatajone, ktére uzyskat od wiasciciela
obiektu. Autor projektu nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany wniesione do projektu bez jego zgody a
takze za roboty dodatkowe nieprzewidziane a wynikle w trakcie realizacji inwestycji. Przedmiot
zamowienia mozna opisa¢ przez wskazanie znakéw towarowych, patentéow lub ich pochodzenia,
zrédia lub szczegélnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce. Jezeli zamawiajacy nie moze opisa¢ przedmiotu zaméwienia w
wystarczajaco precyzyjny i zrozumialy sposéb, to wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,,lub
réwnowazny o takich samych parametrach technicznych lub lepszych”.Art. 99 ust.5.6 PZP

Jednostka Projektowa
Biuro Projektowe Mirostaw Piérkowski

Projektowat: Sprawdzajgcy:
inz. Piotr Antonczak mgr. inz. arch. M. Krajewski
upr. bud. UAN/U/7342/9/92 upr. A/PB/8300/153/83


http://www.piorkowski-projekty.com.pl/

