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Zatgcznik nr 1 do SWZ

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY INWESTYCJI
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNNEGO
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, DROGOWA i OGRODZENIEM
PRZY ULICY KS. SZCZ. REMBOWSKIEGO 14 W ZGIERZU

ZAMAWIAJACY:

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spétka z o.o.,

95-100 Zgierz, ul. Mielczarskiego 14

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 oraz Dz. U. z 2021 r., poz. 1169, z pdzn. zm.) i inne przepisy
szczegolne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem budowlanym.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Zamdwienie polega na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego, czterokondygnacyjnego wraz
z niezbedngq infrastrukturg techniczng, drogowa i ogrodzeniem, w formule ,, Zaprojektuj i wybuduj”, tgqcznie z
zagospodarowaniem terenu wokot inwestycji, zgodnie z niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym
stanowiacym Zatqcznik nr 1 do SWZ.

Zamawiajacy posiada projekt koncepcyjny - Zatacznik nr 2 do SWZ, ktdry winien stanowi¢ wyjsciowy
materiat dla Wykonawcy do projektowania i opracowania kompletnej (petno branzowej) dokumentacji
technicznej powyzszej inwestycji, uzyskania ostatecznego (prawomocnego) pozwolenia na budowe budynku
oraz zgtoszenia robot niewymagajacych pozwolenia na budowe.

NAZWY I KODY WG CPV:
4500 0000-7 roboty budowlane

7122 0000-6 ustugi projektowania architektonicznego

7122 1000-3 ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
7124 0000-2 ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowanie

7124 7000-1 nadzér nad robotami budowlanymi

4510 0000-8 przygotowanie terenu pod budowe

4520 0000-9 roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych lub ich
czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

4530 0000-0 roboty instalacyjne w budynkach

4532 0000-6 roboty izolacyjne

4540 0000-1 roboty wykonczeniowe

45112710-5 roboty w zakresie ksztattowania terendw zielonych
45211341-1 roboty budowlane w zakresie mieszkan

45223000-6 roboty budowlane w zakresie konstrukgcji

45223300-9 roboty budowlane w zakresie parkingdéw

45111291-4  roboty budowlane w zakresie zagospodarowania terenu
45233161-5 roboty budowlane w zakresie $ciezek pieszych
45223800-4 montaz i wznoszenie gotowych konstrukcji

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCIJONALNO-UZYTKOWEGO
1. Czesc¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego
a/ Opis 0golny przedmiotu zamodwienia (I)
b/ Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia (II).
2. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego (III)
a/ Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow,
b/ Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane,
c/ Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego,
d/ Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych.
3. Zataczniki
a/ Decyzja o warunkach zabudowy.
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Zgierz, lipiec 2022 r.

UWAGA:

Wszystkie nazwy wfasne oraz produkty referencyjne uzyte w niniejszym opracowaniu zgodnie
z Pzp, sa jedynie okresleniem parametrow technicznych, wyznacznikiem standardu jakosci,
funkcjonalnosci i estetyki, koniecznym do spefnienia i stosowania. Produkty nalezy przyjmowacé
jak w opisie lub rownowazne o parametrach rownych lub nie gorszych niz proponowane.
Program funkcjonalno-uzytkowy z zaftacznikami oraz koncepcja architektoniczng i branzowa
stanowi integralna catosc.

CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCIJONALNO-UZYTKOWEGO

Terenem planowanej inwestycji jest nieruchomos$¢ gruntowa przy ul. Rembowskiego 14 w Zgierzu,
nr ewid. dziatki 64 obreb Z-129 o powierzchni 1947,0 m2. Lokalizacja budynku bedacego
przedmiotem inwestycji, w potudniowej czesci dziatki - zgodnie z Decyzjami o warunkach zabudowy:
Nr 102/2020 z dnia 21 lipca 2020 r. oraz 102/2020/zm/ 2022 (decyzja zamienna) z dnia 24 stycznia
2022 r. (zataczniki do niniejszego programu) - wzdtuz osi potnoc-potudnie, prostopadle do ulicy ks. Szcz.
Rembowskiego. Dziatka ma dostep do drogi publicznej tj. od pdtnocy do ul. Ks. Szcz. Rembowskiego,
gdzie planowany jest dostep do terenu nieruchomosci na zasadzie odrebnego wjazdu i wyjazdu.

Teren inwestycji jest terenem niezabudowanym, zielonym, znacznie pochylonym ze spadkiem w kierunku
pétnocnym - szacunkowa réznica rzednych wynosi ok. 1,5 m.

Zamiarem Zamawiajacego jest zrealizowanie obiektu przystosowanego do peilnienia zadanej
funkcji, przyjaznego mieszkancom, o nowoczesnej formie, ekonomicznego w uzytkowaniu
wraz z zagospodarowaniem terenu. Budynek musi spetnia¢ wymagania obowiazujacych norm
i przepisow.

Intencja Zamawiajacego jest maksymalizacja powierzchni uzytkowej mieszkalnej
z jednoczesnym zminimalizowaniem powierzchni komunikacji.

Zastosowane, w przygotowanej przez Wykonawce dokumentacji, rozwigzania
architektoniczne, technologiczne, techniczne i komunikacyjne, powinny zapewni¢ catkowite
bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania oraz zapewni¢ wysokie walory
eksploatacyjne i estetyczne. Zamawiajacy wymaga wysokiej trwatosci elementéw
budowlanych i wyposazenia, a takze funkcjonalnosci rozwigzan.

UWAGA:
Podstawa opracowania projektowego w i n i e n by¢, przygotowany przez Zamawiajacego,
~PROJEKT KONCEPCYJINY”, bedacy Zatacznikiem do SWZ.

I. Opis ogodlny przedmiotu zamoéwienia
1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robot budowlanych:

a/ budynek mieszkalny wielorodzinny, 3 klatkowy, czterokondygnacyjny, z n/w warunkami ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego (wskazniki urbanistyczne i architektoniczne):

e wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki w wielkosci od 0,25 do 0,75

o wskaznik powierzchni biologiczne czynnej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

e wysokos¢ zabudowy - maksymalna - do gzymsu/okapu max. 13,5 m, wysokos¢ do
kalenicy max. 15,0 m;

e wysokos¢ brutto kondygnacji - min. 2,70 m

e szerokos¢ elewacji frontowej - od 9,0 do 15,0 m;

e geometria i kolorystyka dachu - symetryczny kat nachylenia potaci dachu od 10° do 459,
kalenica gtéwna réwnolegta lub prostopadta do ulicy, dach dwuspadowy - dopuszcza sie dach
ptaski o kacie nachylenia potaci dachu do 10°; kolor dachu - grafit, ciemno oliwkowy;

b/ w klatce schodowej I-szej po 4 lokale na kazdej kondygnacji, w klatce schodowej II-giej i III-ciej
po 2 lokale na kondygnacji; nalezy zaprojektowac, we wszystkich mieszkaniach, balkony
o szerokosci min. 0,9 m, z drzwiami balkonowymi dwuskrzydtowymi;

¢/ budynek niepodpiwniczony, w budynku zlokalizowany samodzielny wezet cieptowniczy
umieszczony na parterze, z wejsciem zewnetrznym zadaszonym;

d/ w budynku nalezy przewidzie¢ pomieszczenia gospodarcze (komorki lokatorskie) w ilosci
odpowiadajacej ilosci mieszkan; pomieszczenia nalezy zlokalizowaé¢ optymalnie - pozadana
lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie mieszkan (na kondygnacji lokalu), z niezaleznym
wejsciem od mieszkania i z wtasng wentylacjg grawitacyjna lub mechaniczng;
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e/ nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wjazdu osoby niepefnosprawnej na parter we wszystkich
klatkach schodowych;

f/ w kazdej klatce schodowej nalezy przewidzie¢ pomieszczenie na przechowywanie woézkow
dzieciecych, znajdujace sie na parterze pod schodami;

g/ nie nalezy projektowac garazy;

h/ nie dopuszcza sie projektowania mieszkan dwupoziomowych;

i/ przepusty (trzy) miedzy klatkami schodowymi o $rednicy 100 mm;

j/ przepust w linii prostej miedzy budynkiem nowobudowanym, a istniejgcymi instalacjami, o
$rednicy 100 mm na gtebokosci minimum 600 mm, zaopatrzony w druty umozliwiajgce
wciggniecie przewodow;

k/ miejsca poboru wody w lokalach w odlegtosci nie wiekszej niz 5,0 m (mierzonej po dtugosci rur
wodociggowych) od licznikéw (wodomierzy zw i cwu);

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

a/ w zataczonym do programu Projekcie koncepcyjnym architektoniczno-urbanistycznym - na
planszy lokalizacyjnej - zaznaczono teren opracowania projektowego oraz koncepcje
zagospodarowania terenu;

b/ nalezy opracowa¢ kompleksowa dokumentacje budowlana uwzgledniajaca:

e obstuge komunikacyjna urzadzonym zjazdem z drogi gminnej - \ulica
Rembowskiego (droga kategorii L),

e miejsca postojowe dla samochodow osobowych, gdzie natozono obowigzek
zapewnienia min. 0,5 miejsca parkingowego na mieszkanie. W granicach terenu
objetego decyzjg o warunkach zabudowy, dla parkowania samochoddéw osobowych
mieszkancow budynku nalezy zaprojektowa¢ 16 stanowisk postojowych o wymiarach
2,50 m x 5,00 m plus miejsce do parkowania dla osoby niepetnosprawnej;

¢/ przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe, konieczne uzgodnienia projektu
budowlanego z Wydziatem Urbanistyki, Gospodarki Przestrzennej i Geodezji Urzedu Miasta
Zgierza;

d/ uzyskanie prawomocnej (decyzja ostateczna) decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajacej pozwolenia na budowe - w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 grudnia 2022 r.;
koszty wszelkich uzgodnien i uzyskania pozwolenia na budowe ponosi Wykonawca;

e/ Zleceniodawca posiada wydane przez PGE Dystrybucja SA Oddziat tdédz Rejon Energetyczny

Zgierz-Pabianice warunki przytaczenia nr 22-D8/WP/04873 z dn. 26 maja 2022 r.
stanowigcymi zatacznik nr 1 do umowy o przytaczenie do sieci.
Przytaczanego (Zleceniodawce) zakwalifikowano do IV grupy przytaczeniowej o mocy
przytaczeniowej 110,00 kW (zasilanie podstawowe). Planowany termin przylaczenia - do
dnia 26 listopada 2023 r., jednak nie wczesniej niz uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe
budynku. Dokumentacja i realizacja kablowej sieci elektroenergetycznej, gdzie miejscem
przylaczenia bedzie linia niskiego napiecia YAKY 4x240 mm? relacji pole nr 4 w stacji SN/nN nr
40054 przy ul. Mielczarskiego 5a a stup linii NN przy ul. Rembowskiego 25 - po stronie PGE
Dystrybucja SA zgodnie z trescig umowy o przytaczenie. Wykonawca projektuje i realizuje, w
uzgodnieniu z dostawcq, budowe przytacza kablowego i od ztacza kablowego ZK1 do miejsca
odbioru - wewnetrzng linie zasilajacg tj: od zaciskow pradowych na wyjsciu przewodéw od
zabezpieczen w zifgczu kablowym w kierunku instalacji odbiorcy, zgodnie z warunkami
przytaczenia jak wyzej; zbiorcza tablica licznikowa w wydzielonym pomieszczeniu;

f/ Zleceniodawca posiada warunki techniczne podigczenia obiektu do sieci cieplnej nr
11/2020 z dnia 16 lipca 2020 r., wystawione przez PGE Energia Ciepta SA Oddziat
Elektrocieptownia w Zgierzu. Zapotrzebowanie mocy cieplnej 150/190 kW. Opracowanie
dokumentacji sieci, przytaqcza cieplnego i cieptowniczego wezta dwufunkcyjnego (co i cwu) oraz
realizacja sieci, przytacza i wezta cieptowniczego - po stronie PGE Energia Ciepta SA Oddziat
Elektrocieptownia Zgierz; Wykonawca projektuje i realizuje na swdj koszt, w uzgodnieniu z
dostawca, instalacje odbiorcza centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, zgodnie z
warunkami jak wyzej, co nalezy uwzgledni¢ w ofercie;

g/ Zleceniodawca posiada wstepne warunki techniczne przytaczenia obiektu do wodociqgu oraz
kanalizacji sanitarnej stanowigcych wtasnos¢ Spotki ,Wodociagi i Kanalizacja — Zgierz” z dnia 26
czerwca 2020 r.; podfaczenie do wodociagu o $r. 100 mm oraz kanalizacji sanitarnej o $r. 0,2 m
w ulicy Rembowskiego w Zgierzu. W zwigzku z tym Wykonawca winien:

e przygotowacé kompletny wniosek do w/w podmiotu o wydanie warunkéw technicznych
przytaczenia obiektu do wodociagu i kanalizacji sanitarnej, a po uzyskaniu wszystkich
warunkéw technicznych przytaczenia, przygotowa¢ wniosek o zawarcie stosownej
umowy o przyfaczenie budynku do w/w sieci;

e opracowa¢ dokumentacje techniczng umozliwiajgcg przytaczenie budynku do sieci -
oddzielne projekty budowlane z podziatem na przytacze wodociagowe wraz z instalacjq
wewnetrzng oraz przytacze kanalizacji sanitarnej wraz z instalacjg wewnetrzng; koszty
wykonania dokumentacji (projektu budowlanego) oraz wykonania, zgodnie z
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dokumentacja techniczng zatwierdzong przez ZUD, przytacza wodociggowego wraz z
instalacjg wewnetrzng, przytacza kanalizacji sanitarnej wraz z instalacjaq wewnetrzng,
obcigzaja Wykonawce, co winno by¢ uwzglednione w ofercie;

h/ koszty wszelkich uzgodnien, opracowan, pozwolen, wykonania dokumentacji oraz realizacji
przytaczy i instalacji wewnetrznych, o ktérych mowa w punktach o lit. €) do g) oraz realizacji
drogi zjazdowej, obstugi komunikacyjnej budynku oraz miejsc postojowych, poniesie
Wykonawca.

0Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe lokali

Nalezy zaprojektowa¢ 31 lokali mieszkalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan nie
przekraczajacej 1450,0 m2 w tym:

a) mieszkania o powierzchni do 40,00 m? - 6 szt. - lokale 2 - 3 pokojowe z kuchnig
(dopuszczalne projektowanie 1 pokoju z kuchnig w aneksie), przedpokojem oraz tazienkg razem
Z W.C.;

b) mieszkania o powierzchni od 40,00 m? do 50,00 m? - 17 szt. - lokale 2 - 3 pokojowe z

kuchnig (dopuszczalne projektowanie 1 pokoju z kuchnig w aneksie), przedpokojem oraz
tazienkg razem z w.c.;

c) mieszkania o powierzchni 51,00 — 60,00 m? - 8 szt. - trzy pokoje z kuchnig (dopuszczalne
projektowanie jednego pokoju z kuchnig w aneksie), przedpokdj, tazienka razem z w.c.

UWAGA! Dopuszcza sie odchylenia w zakresie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych mieszkan,
natomiast struktura mieszkan, jak i ich ilo$¢ podana wyzej, nie moze by¢ zmieniona bez uzgodnienia
ze Zleceniodawcy;

Szczego6towe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe pomieszczen uzytkowych wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych
a) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji:

e pomieszczenia przynalezne do mieszkan - pomieszczenia gospodarcze (komorki
lokatorskie) o powierzchni uzytkowej min. 1,70 m2, wyposazone w zamki - klucze do
wktadek 2 szt./lokal.

. wozkownie w kazdej klatce schodowej, drzwi do wdzkowni min. 80 cm, wyposazone w
zamki - klucze do wktadek 31 szt.

. w budynku pomieszczenie na wezet ciepfowniczy - wejscie do pomieszczenia z zewnatrz
budynku, ktére musi odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t. jedn. Dz. U. z 2019, poz. 1065 oraz 2020 r., poz.
1608 i 2351) oraz Polskiej Normie PN-99/B-02423 oraz spetnia¢ ponadto n/w wymagania:

- wysoko$¢ min. 2,20 m,

- wentylacja grawitacyjna nawiewna i wywiewna,

- zasilanie elektryczne oddzielnym obwodem elektrycznym, wykonanym przewodami min.
2,5 mm? (Cu), zakonczonym w wezle skrzynka hermetyczng zawierajgca roztgcznik
izolacyjny typu R 321 (dla urzadzen jednofazowych) lub R 323 (dla urzadzen
trojfazowych) np. firmy Fael z bezpiecznikiem 20A i gniazdem sieciowym 230V,

- oSwietlenie dzienne oraz elektryczne o natezeniu min 200 Ix,

- minimum jeden wpust podtogowy oraz studzienka schtadzajaca podtgqczona do

kanalizacji,

- posadzka betonowa wyprofilowana ze spadkiem do wpustu, pomalowana farbg odporng
na Scieranie (wodoodporng),

- drzwi do wezfa stalowe petne o wspdtczynniku przenikania ciepta U < 1,3 [W/(mZ2K)]
potwierdzonym aprobatg techniczng, szer. min 90 cm, otwierane na zewnatrz, 2 zamki,
w tym jeden atestowany - klasy C, 2kpl. kluczy do wktadek,

- okna/-o zabezpieczone przed wtamaniem,

- zlew jednokomorowy.

Przez pomieszczenie wezta nie powinny by¢ prowadzone przytacza wodociggowe,

instalacje teletechniczne oraz inne urzadzenia nie zwigzane z pracq wezta.
e pomieszczenie techniczne na lokalizacje przytacza wody z wodomierzem
gtéwnym
z wejsciem z wewnatrz, o pow. min. 1,50 m?, wyposazone w instalacje zimnej i
cieptej wody, zlewozmywak jednokomorowy ze stali nierdzewnej, bateria
zlewozmywakowa (pomieszczenie do wykorzystywania przez osobe sprzatajaca),
drzwi z zamkiem - klucze do wkiadki 2 szt.
b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe:

e stosunek powierzchni uzytkowej budynku (Pu) do powierzchni netto budynku (Pn)

musi by¢ wyzszy niz 0,8.
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e powierzchnia uzytkowa budynku (Pu), jest rozumiana jako suma powierzchni lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych. Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczana jest w
$wietle wyprawionych $cian.

e powierzchnia netto budynku (Pn), jest rozumiana jako suma wszystkich powierzchni
budynku obejmujgca: sume powierzchni uzytkowych (liczonych jak wyzej),
komunikacji poziomej i pionowej, pomieszczen technicznych (np. wezta
cieptowniczego itp.), pomieszczen gospodarczych i pomocniczych (wdzkownie, itp.).

e pomieszczenia gospodarcze (komorki lokatorskie) rozumiane sg jako pomieszczenia
przynalezne do danego lokalu mieszkalnego i nie wchodzg w powierzchnie uzytkowa
danego lokalu mieszkalnego.

I1. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéowienia

1. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy:

a)

b)

)

teren budowy nalezy oczysci¢, wykona¢ niezbedne prace niwelacyjne terenu budowy i
drogi dojazdowej - koszty w/w prac wykonawca uwzgledni w ofercie; teren budowy jest
ogrodzony - siatka druciana na stupkach, brama wjazdowa stalowa z furtky;

wykonawca na witasny koszt uzyska warunki zasilania i wykona zasilanie placu budowy
w energie elektryczng, wode i kanalizacje;

wykonawca na witasny koszt wykona drogi tymczasowe placu budowy (w tym zjazdy)
i zaplecze budowy oraz bedzie ponosit koszty ich eksploatacji, utrzymania i ochrony.

2. Wymagania dotyczace architektury:

a)
b)

)
d)

e)

f)

9)

wejscia do budynku z wiatrotapami (z wylaczeniem wejscia do pomieszczenia wezta)
i zadaszeniem wejs$¢ do klatek schodowych (ptyta zelbetowa gr. 10 cm),

drzwi zewnetrzne do klatek schodowych, aluminiowe o profilu min. 60 mm,
trzykomorowe, o Swietle przejscia 2 000 mm x 900 mm z gérnym, badz sSrodkowym
okienkiem doswietlajagcym i bezpieczng szyba, samozamykaczem, elektrozamkiem,
minimum trzy zawiasy na kazde skrzydto, panel - blacha zewnetrzna stalowa o grubosci
min. 1 mm, wspdtczynnik przenikania ciepta (termoizolacyjnos$¢) U < 1,3 [W/(m2K)]
potwierdzony aprobatg techniczng; drzwi powinny by¢ wyposazone od strony zewnetrznej
w uchwyt, zaé od wnetrza w klamke; wktadki do kluczy identyczne we wszystkich
klatkach, ilo$¢ kluczy do wktadek 23 szt. oraz chipy magnetyczne (pastylki) w ilosci po 2
szt./lokal ; drzwi wejsciowe miedzy wiatrotapem, a klatkg schodowg ,ciepte” o
wspétczynniku U < 1,3 W/ (m2K);

tynk zewnetrzny silikonowy barwiony w masie - kolorystyka i wykonczenie elewacji
winny by¢ uzgodnione ze Zleceniodawcg na etapie projektu wykonawczego;

klatki schodowe doswietlone oknami z PCV o wskazniku U nie przekraczajacym 1,1
W/ (m3K), potwierdzonym aprobatg techniczng;

rynny z PCV o gr. Scianek minimum 2,0 mm, rury spustowe z PCV o gr. scianek min. 2,2
mm; rynny i rury pokryte z zewnatrz wysokowytrzymatosciowymi powtokami, w kolorze
docelowego pokrycia dachu, uzgodnionym ze Zleceniodawcg na etapie projektu
wykonawczego;

parapety zewnetrzne i wszelkie obrobki blacharskie z blachy powlekanej w kolorze
uzgodnionym ze Zleceniodawcq na etapie projektu wykonawczego,

okna i drzwi balkonowe (dwuskrzydfowe) jednoramowe, uchylno-rozwieralne
z wysokoudarowego PCV, trzyszybowe o U = 0,9 W/(m2K) - potwierdzone wymogi
izolacyjnosci cieplnej aprobatg techniczng oraz zgodnie z obowigzujacq norma PN-83/B-
03430/Az3 zapewniajgce doptyw powietrza do pomieszczen poprzez szczeliny infiltracyjne
(wentylacyjne) i nawiewniki;

3. Wymagania dotyczace konstrukcji:

a)

b)

<)

fundamenty - tawy fundamentowe zelbetowe, prostokatne, wysokosci h=40 cm, z
betonu zwirowego C16/20, zbrojone stalg klasy A-IIIN (B500SP lub 85008) podtuznie i
poprzecznie. Pod fundamentami przyjeto podkitad betonowy o grubosci min. 10 cm z
betonu klasy CB/10;

sciany fundamentowe - murowane z bloczkéw betonowych kl. 15 na zaprawie
cementowej M-10; przez $ciany nalezy wykona¢ szczelne przepusty instalacyjne
o usytuowaniu zgodnym z wytycznymi projektu instalacyjnego;

Sciany zewnetrzne nosne dwuwarstwowe U max = 0,20 W/(m2K) - warstwa
konstrukcyjna (cegta, bloczki wapienno-piaskowe drazone lub bloczki ceramiczne - klasa
20, na zwykte spoiny), warstwa termoizolacyjna - ocieplenie metodqg bez spoinowa (lekkg
mokrg) styropianem np. Arsanit Fasada Standard 0,42 grubosci 20 cm, plus siatka i tynk
mineralny cienkowarstwowy do malowania, w kolorystyce jak w pkt. 2. c);
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d)

e)

f)

9)

h)

i)
3)

k)

m)

wiernnice - wylewane Zelbetowe w ksztattkach wiencowych Stropex; w wiencach Scian
nosnych obcigzonych stropami prefabrykowanymi, nalezy jeden z pretéw zbrojenia
podtuznego, przeprowadzi¢ przez uchwyty montazowe wystajace z krawedzi podporowych
ptyt stropowych; beton klasy C20/25, stal zbrojeniowa AIIIN i A-O.

stropy miedzy kondygnacyjne z ptyt kanatowych gr. 22 cm, nad ostatnig kondygnacjg
z izolacjg termiczng - wymagany wspotczynnik U max = 0,25 [W/(m2K)]; przyjeto dla
wszystkich ptyt o rozpietosci do 6,00 m analogiczne zatozenia materiatowe tj. beton 825
(C20/25) i stal AIIIN. Dla ptyt o mniejszych rozpietosciach oznacza to mozliwosé
przeniesienia zwiekszonych obcigzen uzytkowych. Ptyty stropowe nalezy ukfadaé na
$cianach nosnych za posrednictwem warstwy zaprawy cementowej marki M-10 o grubosci
10-15 mm.

stropodach - ptyty dachowe korytkowe zamkniete DKZ utozone ze spadkiem na
zewnatrz budynku (kat nachylenia 12°) oparte na $ciankach azurowych gr. 12 cm z cegty
ceramicznej petnej lub dziurawki klasy 10 na zaprawie cementowo-wapiennej M 2;
pierwsza warstwa z bloczkéw gazobetonowych bxh = 20x24.

Sciany i Scianki dzialowe wewnetrzne, murowane na wpust-wypust (ksztattki scienne
wapienno-piaskowe murowane kl. 10), z pocienionymi spoinami poziomymi; $ciany
oddzielajace odrebne mieszkania petne o grubosci nie mniejszej niz 25 cm nie zawierajace
pionédw kanalizacyjnych ani wentylacyjnych; $ciany oddzielajagce mieszkanie od
pomieszczenia gospodarczego lub klatki schodowej zawierajace kanaty wentylacyjne
ocieplone od strony mieszkania warstwg styropianu o grubosci min. 5 cm, tynki gipsowe
maszynowe; $ciany oddzielajace mieszkanie od klatki schodowej ocieplone styropianem
min. 5 cm i wykonczone tynkiem gipsowym maszynowym zbrojonym siatkg od strony
klatki schodowej;

nadproza - z belek prefabrykowanych sprezonych typu Murotherm NSB 140, przy czym
na $cianach o gr. = 24 cm - nad otworami po dwie belki nadprozowe;

schody i podesty prefabrykowane;

balkony - ptyty balkonowe zelbetowe, prefabrykowane o gr. 14 cm, oparte na $cianach
zewnetrznych za pomoca tzw. ,tap”; ptyty balkonowe winny by¢ montowane jednoczesnie
ze stropami; ,apy” ptyt balkonowych na wszystkich poziomach nalezy mocowacd
w  wiencach monolitycznych  $Scian;  balustrady balkonéow - malowane
elektrostatycznie z uzyciem farb proszkowych Ilub ptynnych, w kolorystyce uzgodnionej
ze Zleceniodawcg; wysokos¢ i wypetnienie ptaszczyzn pionowych powinny zapewniac
skuteczng ochrone przed wypadnieciem 0séb - minimalna wysokos¢ balustrady, mierzona
do wierzchu poreczy (m) - 1,1 oraz maksymalny przeswit lub wymiar otworu pomiedzy
elementami wypetnienia balustrady, w tym od posadzki balkonu do najnizszego
poziomego elementu balustrady (m) - 0,12;

kominy - w budynku nalezy zaprojektowa¢ wentylacje grawitacyjna; pojedyncze
kanaty wentylacji grawitacyjnej murowane z pustakéw ceramicznych 19x19 cm,
obmurowane bloczkami 8 cm, wyprowadzone na dach wywiewkami.

izolacja stropu na parterze zapewniajgca maksymalng wartos¢ wspodtczynnika
przenikania ciepta U dla podtdég na gruncie, w zaleznosci od temperatury obliczeniowej w
pomieszczeniu, jak nizej:

e przyti=16°C- 0,30 W/(m2K);
8°C < ti < 16°C - 1,20 W/(m2K);
e przyti<8°C-1,50 W/(m2K).

balustrady na klatkach schodowych, stalowe, malowane, z pochwytem z rury;
balustrady powinny miec rozwigzania uniemozliwiajace wspinanie sie na nie oraz zsuwanie

sie po poreczy.

4. Wymagania dotyczace instalacji:

a)

wartos¢ wskaznika Ek [kWh/(m?rok)] okreslajagcego obliczeniowe zapotrzebowanie
na energie koncowa (ciepto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym,
wyznaczonego zgodnie z Polskg Norma dotyczacq obliczenia sezonowego zapotrzebowania
na ciepto do ogrzewania budynkéw mieszkalnych powinna by¢ mniejsza o co najmniej
15% od wartosci granicznej E,, okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych.

UWAGA: Wykonawca winien zataczy¢ do oferty projektowa charakterystyke
energetyczna budynku;

b)

centralna instalacja cieptej wody, zasilana w ciepto z sieci cieplnej, powinna spetnia¢
nastepujace warunki: materiat przewoddw instalacji cieptej wody powinien by¢ dobrany do
jej wiasciwosci tak, aby nie wystepowata korozja ani odktadanie sie trwatych osadéw na
$ciankach przewoddw, przewody instalacji cieptej wody, powinny miec trwatq izolacje
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9]

d)
e)

f)

termiczng o oporze cieplnym nie mniejszym niz 0,5 [mM2K/W] - =zalecane rury
wielowarstwowe z wktadka stabilizujaca;

instalacja wody zimnej i cieptej prowadzona w bruzdach $cian i zakoriczona zaworami
kulowymi odcinajacymi;

piony i poziomy kanalizacyjne z PCV;

instalacja ogrzewania mieszkan w warstwach podiogowych, z jednopunktowym
zasilaniem i powrotem z mieszkania, grzejniki stalowe ptytowe biate z elementami
konwekcyjnymi, powierzchnie boczne obudowane ostonami, powierzchnia gérna przykryta
ostong typy ,grill”; grzejniki zasilane dotem oraz wyposazone w zawory termostatyczne;
wodomierze wody zimnej i cieptej (dla wodomierzy wz i cw minimalna wartos¢
wspotczynnika R=160 - tj. klasa metrologiczna C) oraz ultradzwiekowe liczniki
ciepta, usytuowane w szachcie na klatce schodowej;

UWAGA: wezet cieptowniczy - realizuje PGE EC S.A. Elektrocieptownia w Zgierzu - wezet
wyposazony w dwa liczniki ciepta do pomiaru ciepta dostarczanego do ogrzewania budynku
i podgrzewania cieptej wody uzytkowej;

9)
h)

wentylacja pomieszczenia wezta cieptowniczego grawitacyjna, zgodna z wymogami prawa
budowlanego i rozporzadzen wykonawczych do tego prawa;
instalacje elektryczne i teletechniczne - budynek winien by¢ wyposazony w
instalacje:
= administracyjng 1-fazowg os$wietlenia klatek schodowych, lampy oswietleniowe LED
z czujnikiem ruchu;
= mieszkaniowg oswietleniowg i gniazda wtykowe 1-fazowe,
* mieszkaniowg 3-fazowg z gniazdem dla kuchenek elektrycznych z piekarnikiem
i ptytg ceramiczng, badz indukcyjna,
= ochrony przeciwporazeniowe]j i przeciwprzepieciowej, odgromowa,
= mieszkaniowg - domofon cyfrowy, radiowo-telewizyjng do odbioru telewizji
naziemnej - antena AZART (min. 27 programow telewizyjnych w jezyku polskim
plus stacje radiowe — antena skierowana na t6dz Dgbrowa (MUX-1, MUX-2, MUX-3) oraz
Antena skierowana na Zygry (MUX-*) — gniazda wejsciowe w kazdym pokoju), telewizyjng do
odbioru telewizji satelitarnej oraz Internetowa (gniazda wejsciowe TVSAT i Internet
w kazdym pokoju).

5. Wymagania dotyczace wykonczenia:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

klatki schodowe - $ciany i stropy tynk gipsowy maszynowy, malowanie farbg emulsyjng
jasnoszara; podftogi, schody, stopnie i podstopnice - plytki podfogowe: gres
techniczny (nieszkliwiony) o parametrach zgodnych z normg ISO 10545-6 - klasa
$cieralnosci min 4; wycieraczki gumowe w wiatrotapie kazdej klatki schodowej, o
powierzchni min. 1 m? i wysokosci 2 cm, zagtebione w korycie wyprawionym gresem;
gorny poziom wycieraczki po montazu zgodny z poziomem podtogi;

UWAGA: oktadzina posadzek (podtdg) j/w dotyczy réwniez pomieszczen technicznych
(wezet cieptowniczy, pomieszczenie wodomierza gtdwnego) oraz wozkowni.

w kazdej klatce schodowej na parterze (badz potpietrze) zamontowaé metalowe
euroskrzynki pocztowe (ilos¢ skrzynek odpowiadajgca ilosci lokali w klatce) na
dostarczang lokatorom korespondencje i przesyiki; dopuszczalny montaz skrzynek na
Scianie zewnetrznej - pod zadaszeniem wejs¢ do klatek schodowych

drabina wejsciowa przy wtazie na dach (wtaz typu Swietlik) zabezpieczona przed
kradziezg;

pomieszczenia gospodarcze (komorki lokatorskie) - $ciany i stropy tynki gipsowe
maszynowe, malowane farba emulsyjng, posadzki (podtogi) ptytki podtogowe: gres
techniczny (nieszkliwiony) o parametrach zgodnych z normg ISO 10545-6 - klasa
$cieralnosci min 4; drzwi wejsciowe pelne =z tulejami wentylacyjnymi badz
wyprofilowaniem na potrzeby wentylacji (trapezowe podciecie w ramiaku dolnym);

wezet ciepfowniczy - Sciany i stropy tynki gipsowe maszynowe, malowane farbg
emulsyjng, drzwi stalowe z oScieznica stalowa spetniajace wymogi dla tego typu
pomieszczen, w kolorze drzwi do klatek schodowych;

pomieszczenie kuchni/aneksu kuchennego: S$ciany i stropy tynk gipsowy
maszynowy, podejscie pod zlewozmywak - kanalizacja plus podejscie zw i cwu pod baterie
zlewozmywakowa, podejscie zw pod zmywarke, gniazdo elektryczne tréjfazowe do
podtaczenia kuchenki elektrycznej/ptyty elektrycznej, piekarnika - lokalizacja w/w
elementéw podtaczen w pom. kuchni (ew. w aneksie kuchennym) - zgodnie z planem
najemcy;

fazienka - Sciany i stropy tynk gipsowy maszynowy, posadzka betonowa zatarta na
gtadko, wyposazenie: podejscie kanalizacyjne pod wanne badz brodzik przystosowane do
montazu syfonu nastropowego oraz podejscie wodociggowe (zimna i ciepta woda)
przystosowane do baterii $ciennej z natryskiem (wannowej badz prysznicowej do kabiny
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natryskowej - wybdr najemcy), podejscie wodociggowe (zimna i ciepta woda)
przystosowane do baterii umywalkowej jednouchwytowej stojacej, ustep uniwersalny typu
kompakt z funkcjg oszczednosci wody lub réownowazny z deska sedesowq, zawoér
czerpalny wody do pralki zakornczony zaworem kulowym oraz odptyw z pralki;

h) przedpokéj - sSciany i stropy tynk gipsowy maszynowy, podtogi — betonowe zatarte na
gtadko;

i) pokoje - sciany i stropy tynk gipsowy maszynowy, podtogi — betonowe zatarte na gtadko;

j) drzwi wejsciowe do mieszkan o konstrukcji metalowej z uszczelka w przylgach,
wypetnione pianka poliuretanowg (wspétczynnik przenikania ciepta Uimax) [W/(m?2K)] =1,7)
wyposazone w wizjer; oscieznica metalowa;

k) parapety wewnetrzne z PCV biate;

6. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu:

a) chodniki, dojscia do klatek schodowych, pochylinie - z kostki brukowej o gr. min 4,0
cm typu ,Polbruk” lub réwnowazna;

b) miejsca postojowe - nalezy zaprojektowaé min. 0,5 miejsca postojowego na mieszkanie
(w granicach terenu objetego decyzjq o warunkach zabudowy min. 16 stanowisk, w tym 1
stanowisko dla oséb niepetnosprawnych), nawierzchnia z kostki brukowej jw., badz w
przypadku koniecznosci, wynikajacej z warunkdéw zabudowy dla obiektu bedacego
przedmiotem Zlecenia, tj. zachowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej -
nawierzchnia z ptyt betonowych azurowych;

c) nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowal ukfad zieleni speitniajacy wymogi prawa
budowlanego, przy zachowaniu maksymalnej ilosci istniejgcych nasadzen wieloletnich
(drzewa i krzewy);

d) liczba fawek parkowych i koszy na Smieci zgodna z liczbg klatek schodowych,
rozmieszczonych wg uzgodnien z Zamawiajacym;

e) w wejsciach do klatek schodowych wykonaé¢ podswietlane numery porzadkowe,
oswietlenie LED z wytacznikiem zmierzchowym i czujnikiem ruchu;

f) wykonac¢ opaske wokét budynku;

g) miejsce na skiadowanie nieczystosci statych ($mietnik) - pomieszczenie wewnatrz
budynku przystosowane do umieszczenia wdzkéw na $mieci o pojemnosci 1100 | (w tym
mozliwosci wyjazdu wozkami) - ilos¢ wozkow przewidziana dla ok. 80 osob - zbidrka
odpaddw selektywna;

h) obstuga komunikacyjna - w ramach dwéch planowanych zjazdéw z drogi gminnej - ul.
ks. Szcz. Rembowskiego, na ktére, zgodnie z art. 29 ustawy o drogach publicznych,
nalezy uzyskac decyzje lokalizacyjng od zarzadcy drogi tj. Prezydenta Miasta Zgierza;

i) wykona¢ znaki drogowe organizujgce wewnetrzny ruch drogowy i oznaczenie miejsc
postojowych (poziome i pionowe), w tym oznakowanie miejsca postojowego dla os6b
niepetnosprawnych;

7. Wymagania dotyczace ogrodzenia nieruchomosci:

- ogrodzenie frontowe od strony ulicy ks. Szcz. Rembowskiego, w linii rozgraniczajacej
ulicy,

a) obowiazek zaprojektowania ogrodzenia pefnego wypetnionego zielenig, o wysokosci
od1,5mdo2,0m;

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

c) projekt budowlany ogrodzenia nalezy uzgodnic¢ z Wydziatem Urbanistyki, Gospodarki
Przestrzennej i Geodezji Urzedu Miasta Zgierza przed wystgpieniem o wydanie decyzji
zatwierdzajacej projekt i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku wraz
z ogrodzeniem;

d) ogrodzenie winno uwzglednia¢ proponowana w koncepcji obstuge komunikacyjna,
o ktérej mowa w pkt. 6. h), tj. furtke oraz dwie bramy przesuwne (wjazd, wyjazd) z
napedem umozliwiajagcym réwniez awaryjne otwieranie bramy w przypadku braku
napiecia sieciowego;

e) rozbiérka starego ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej stalowej ocynkowanej zamocowanej
na stupkach stalowych (bez podmurdéwki), demontaz istniejacej bramy wjazdowej
dwuskrzydtowej z ksztattownikéw stalowych oraz transport w/w materiatéw rozbiérkowych
we wskazane przez Zleceniodawce miejsce sktadowania;

f) wykonanie ogrodzenia frontowego wg projektu, o ktéorym mowa wyzej;

- ogrodzenie nieruchomosci od strony potudniowej i zachodniej
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a) rozbidrka starego ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej na stupkach stalowych - ok. 22,0 mb
oraz pfotu drewnianego - ok. 22,0 mb;

b) wykonanie nowego ogrodzenia (ok. 44,0 mb) ze stalowych przeset systemowych
(modutowych), o wysokosci 1,80m - 2,00m i szerokosci przesta 2,50 m oraz
nastepujacych parametrach materiatowych:

- @ oczko 50mm x 200mm

- @ drutéw pionowych 6mm

- @ drutéw poziomych 2 x 8mm (podwdjne druty poziome)
- stupki 60mm x 40 mm @ blachy 2-3mm

- podmuréwka prefabrykowana

III. CZESC INFORMACYINA PROGRAMU FUNKCIJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane:

Oswiadczamy, ze w stosunku do nieruchomosci gruntowej potozonej w 129 obrebie miasta
Zgierza, sktadajacej sie z dziatki gruntu o nr ewidencyjnym 64, bedacej terenem inwestycji,
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej spdtka z o.0. w Zgierzu, posiada tytut
wilasnosci, zgodnie z zapisem w dziale II ksiag wieczystych KW nr LD1G/00020349/2 (odpis z
ksiegi do wgladu w siedzibie Zamawiajgqcego) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zgierzu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych, tym samym posiada prawo do dysponowania w/w
nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego:

a)

b)

)

d)

e)

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. jedn. Dz. U. z 2019,
poz. 1065 oraz 2020 r., poz. 1608 i 2351) oraz Polska Norma PN-99/B-02423;

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegéfowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 oraz Dz. U. z 2021 r., poz.1169, z
pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosSci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1722);

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadal drogi publiczne i ich usytuowanie (t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.
124);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, z pézn. zm.).

3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych, w szczegdlnosci:

a) kopie mapy zasadniczej
e« posiadamy mape zasadniczg do celéw lokalizacyjnych;
b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektu
e nie posiadamy badan gruntowo-wodnych, obowigzkiem wykonawcy bedzie ich
wykonanie na wiasny koszt; koszty ww. badan nalezy uwzgledni¢ w ofercie;
c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkdéw
teren inwestycji nie jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej.
d) inwentaryzacja zieleni
e nie posiadamy inwentaryzacji zieleni; Wykonawca przygotuje Zleceniodawcy,
przed wystgpieniem do wilasciwego organu z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe budynku, wniosku do Prezydenta M. Zgierza o wyrazenie
zgody na wycinke drzew kolidujacych z inwestycjq; obowigzkiem Wykonawcy
bedzie réwniez sporzadzenie, w uzgodnieniu ze Zleceniodawca, planu nasadzen
zastepczych i uwzglednienie w ofercie kosztu jego opracowania oraz kosztéw
zwigzanych z wycinka drzew kolidujacych z inwestycjg i kosztéw ew. nasadzen
zastepczych;
e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane
raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska
e nie posiadamy Zzadnych opinii ani ekspertyz z zakresu ochrony s$rodowiska;
jezeli bedzie wymagane ich opracowanie, koszty opracowania nalezy uwzglednic
w ofercie;
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f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

e nie posiadamy pomiarow ruchu drogowego, hatasu; jezeli bedzie wymagane
ich wykonanie, koszty nalezy uwzgledni¢ w ofercie;

g) porozumienia, zgody Ilub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, energetycznych

e warunki przyfqczenia oraz umowy przytaczeniowe bedace w posiadaniu
Zleceniodawcy szczegdétowo opisane w pkt. 2 lit. €), f) i g)

h) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem

e budowa powinna byé prowadzona pod nadzorem uprawnionych kierownikéw
robot w specjalnosci konstrukcyjnej, instalacji sanitarnych, elektrycznych
i drogowych;

e Wykonawca na wiasny koszt dokona wszelkich uzgodnien z gestorami sieci i drdg
zewnetrznych oraz poniesie koszty zwigzane z ewentualnym zajeciem pasow
drog i chodnikdw oraz koszty wtaczen i odbiordow sieci i przytaczy budynku do
sieci miejskich.

ZARZAD MPGM SPOLKA Z 0.0.
W ZGIERZU
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