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0.0. WYMAGANIA OGÓLNE 

0.1. PRZEDMIOT SPECYFIKACJI TECHNICZNEJ 

Specyfikacja Techniczna ST-00. - Wymagania Ogólne odnosi się do wymagań wspólnych dla 

poszczególnych wymagań technicznych dotyczących wykonania i odbioru Robót, które zostaną 

wykonane w ramach zadania: „WEWNĘTRZNA INSTALACJA HYDRANTOWA. PRZYZIEMIE- 

MONTAŻ ZESTAWU HYDROFOROWEGO” 

Przedmiotem specyfikacji technicznej jest niewielka przebudowa w budynku biurowym w 

zakresie jednego z pomieszczeń. Celem opracowania jest przedstawienie rozwiązań dotyczących 

przebudowy pomieszczenia węzła w celu wykonania montażu hydroforu. 

W ramach remontu niewielkiej zmianie ulegnie układ przestrzenny pomieszczenia węzła. 

Pozostałe pomieszczenia w budynku nie ulegną zmianie. Na skutek wprowadzenia odpowiedniej 

ochrony pożarowej konieczny jest montaż okna i drzwi w odporności pożarowej EI30.  Kolorystyka oraz 

wykończenie materiałowe, otworowanie okienne i drzwiowe w miejscach oznaczonych w projekcie.  W 

ramach zagospodarowania terenu nie zostaną wykonane żadne prace. 

0.2. ZAKRES STOSOWANIA SPECYFIKACJI TECHNICZNEJ 

Specyfikacje Techniczne stanowią część Dokumentów Przetargowych i należy je stosować w zlecaniu i 

wykonaniu Robót. 

0.3. WYMAGANIA OGÓLNE NALEŻY ROZUMIEĆ I STOSOWAĆ W POWIĄZANIU Z 

NIŻEJ WYMIENIONYMI SPECYFIKACJAMI TECHNICZNYMI 

45000000-7 - Roboty budowlane 

45262700-8 - Przebudowa budynków 

45343000-3 - Roboty instalacyjne przeciwpożarowe 

45400000-1 - Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45410000-4 - Tynkowanie 

45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej 

45421100-5 - Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementów 

45421110-8 - Instalowanie ram drzwiowych i okiennych 

45421111-5 - Instalowanie framug drzwiowych 

45421112-2 - Instalowanie ram okiennych 

45421130-4 - Instalowanie drzwi i okien 

45421131-1 - Instalowanie drzwi 

45421132-8 - Instalowanie okien 

45421152-4 - Instalowanie ścianek działowych 

45440000-3 - Roboty malarskie i szklarskie 

45442000-7 - Nakładanie powierzchni kryjących 

45442100-8 - Roboty malarskie 

45450000-6 - Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 

 
0.4. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROBÓT 
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Wykonawca Robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność z Dokumentacją, 

ST i poleceniami Inspektora Nadzoru. 

 

0.5. OBOWIĄZKI INWESTORA 

• Przekazanie dokumentacji: 

Inwestor przekazuje wykonawcy 1 egzemplarz dokumentacji oraz Dziennik Budowy. 

• Przekazanie Placu Budowy: 

Inwestor przekaże Plac Budowy we fragmentach i w czasie przedstawionym przez Wykonawcę i 

zaakceptowanym przez Inwestora. 

• Przekazanie programu realizacji inwestycji; 

• Ustanowienie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego; 

• Zawiadomienie właściwych organów; 

Koszt zabezpieczenia i utrzymania Placu Budowy należy uwzględnić w cenach jednostkowych robót. 

Inwestor udostępni Wykonawcy miejsce umożliwiające bezpieczne prowadzenie remontu. 

 

0.6. OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

Opracowanie projektu zagospodarowania Placu Budowy, projektu organizacji i zabezpieczenia 
robót w czasie trwania budowy, stosownie do zatwierdzonego projektu organizacji ruchu dla zapewnienia 
bezpieczeństwa publicznego i osób zatrudnionych na terenie budowy.  
 

Opracowanie harmonogramu i terminarza wykonania robót - zaakceptowanych przez Inwestora. 
Ustanowienie Kierownika Budowy posiadającego przygotowanie zawodowe do pełnienia 

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (do kierowania, nadzoru i kontroli robót budowlanych). 
Przejęcie Placu Budowy, zabezpieczenie i oznakowanie zgodnie z wymogami prawa budowlanego.  

Treść tablic i miejsce ustawienia należy uzgodnić z inwestorem.  
 

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za utrzymanie Placu Budowy, od momentu przejęcia 
Placu Budowy do odbioru końcowego. W miarę postępu robót, Plac Budowy powinien być porządkowany, 
usuwane zbędne materiały, sprzęt i zanieczyszczenia. 
 
Zorganizowanie terenu budowy. 
Zainstalowanie tymczasowych urządzeń zabezpieczających. 
 
Ochrona środowiska na Placu Budowy i poza jego obrębem polegająca zwłaszcza na zabezpieczeniach 
przed: 

− zanieczyszczeniem wody i gruntu przed szkodliwymi substancjami, a w szczególności: paliwem, 
olejem, chemikaliami, substancjami toksycznymi, 

− zanieczyszczeniem powietrza gazami i pyłami, 

− uciążliwościami dla osób lub własności społecznej wynikającymi zwłaszcza ze skażenia, hałasu. 
 
Ochrona przeciwpożarowa: 

− przestrzeganie przepisów ochrony przeciwpożarowej,  

− utrzymywanie sprawnego sprzętu przeciwpożarowego wymaganego przepisami, 

− składowanie materiałów łatwopalnych zgodnie z przepisami i zabezpieczenie przed dostępem 
osób trzecich. 

− Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako 
rezultat realizacji Robót albo spowodowanym przez personel wykonawcy. 
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Zabezpieczenie wszelkich sieci i instalacji przed uszkodzeniem przed rozpoczęciem robót budowlanych. 
Pełna odpowiedzialność za opiekę nad wykonywanymi robotami, materiałami oraz sprzętem 

znajdującym się na Placu Budowy (od przejęcia Placu do odbioru końcowego robót). 
Odpowiedzialność za wszelkie zniszczenia i uszkodzenia własności publicznej i prywatnej. 
Zapewnienie zatrudnionym na budowie pracownikom odpowiedniego zaplecza socjalno-sanitarnego. 
Nie dopuszczanie do pracy w warunkach niebezpiecznych i szkodliwych dla zdrowia. 
Zabezpieczenie interesów osób trzecich ze zwróceniem szczególnej uwagi na nie utrudnianie dojazdów 

i dojść na posesje. 
Stosowanie prawa i innych przepisów: 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe oraz 

inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami. Wykonawca będzie w pełni 
odpowiedzialny za przestrzeganie ich podczas realizacji robót. 

 

0.7. MATERIAŁY I SPRZĘT 

Materiały  stosowane  do   wykonywania   robót   powinny   być  zgodne z  dokumentacją projektową  
i obowiązującymi normami, posiadać odpowiednie atesty i świadectwa dopuszczenia do użycia, oraz 
akceptację Inspektora Nadzoru. 

Przechowywanie i składowanie materiałów - w sposób zapewniający ich właściwą jakość i 
przydatność do robót. Składowanie materiałów  wg  asortymentu z zachowaniem  wymogów  
bezpieczeństwa  i  umożliwieniem pobrania reprezentatywnych próbek.  Sprzęt stosowany do wykonywania 
robót powinien gwarantować jakość robót określoną w dokumentacji projektowej, PN i warunkach 
technicznych i S.T.W. i O.R., dobór sprzętu wymaga akceptacji Inwestora. 

 

0.8. TRANSPORT 

Dobór środków transportu, wymaga akceptacji Inwestora.   Każdorazowo powinny posiadać 

odpowiednie wyposażenie stosownie do przewożonego ładunku, a także spełniać wymagania przepisów 

ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów technicznych. 

0.9. WYKONYWANIE ROBÓT 

Wszystkie roboty objęte kontraktem  powinny być wykonane  zgodnie z obowiązującymi  normami, 

dokumentacją i ST, a także  wymaganiami technicznymi  dla  poszczególnych  rodzajów robót 

wyszczególnionych w ślepym kosztorysie. Odpowiedzialność za jakość wykonywania wszystkich rodzajów 

robót wchodzących w skład zadania w całości ponosi Wykonawca. 

Wykonawca   ustanawia   Kierownika   Budowy  posiadającego   przygotowanie  zawodowe  do   

pełnienia samodzielnych   funkcji   technicznych   w   budownictwie   (do   kierowania,   nadzoru   i   kontroli   

robót budowlanych). 

 

0.10. DOKUMENTY BUDOWY 

W trakcie realizacji Kontraktu Wykonawca jest zobowiązany prowadzić, przechowywać i zabezpieczyć 

następujące dokumenty budowy: 

• dziennik Budowy; 

• protokoły z przekazania Placu Budowy; 

• protokoły z narad, polecenia Inspektora Nadzoru, korespondencję na budowie; 

• księgę obmiarów- zgodnie z warunkami umownymi; 

• dokumenty badań i oznaczeń laboratoryjnych; 
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• dokumentację atestów jakościowych wbudowanych elementów konstrukcyjnych; 

• dokumenty pomiarów cech geometrycznych; 

• protokołów odbiorów robót; 
Pomiary i wyniki badań powinny być prowadzone na odpowiednich formularzach, podpisywanych 

przez Inwestora i Wykonawcę. Dziennik Budowy powinien być prowadzony ściśle wg wymogów 

obowiązującego Prawa Budowlanego, przez Kierownika Budowy. 

Prawo do dokonywania zapisów w Dzienniku Budowy oprócz Kierownika Budowy i Inspektora Nadzoru 

inwestorskiego przysługuje także: 

•  przedstawicielom państwowego nadzoru budowlanego, 

•  autorowi projektu, 

•  osobom wchodzącym w skład personelu wykonawczego - tylko w zakresie bezpieczeństwa 
wykonywania robót budowlanych 

Księga obmiaru jest dokumentem budowy, w którym dokonuje się okresowych wyliczeń i zestawień 

wykonanych robót w układzie asortymentowym zgodnie z przedmiarem robót. Księgę obmiaru prowadzi 

Kierownik Budowy, a pisemne potwierdzenie obmiarów przez Inwestora stanowią podstawę do 

obliczeń. 

0.11. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 

Za jakość wykonywanych robót oraz zastosowanych elementów i materiałów - odpowiedzialny 

jest Wykonawca robót. W zakresie jego obowiązków przed przejęciem terenu budowy jest opracowanie 

i przedstawienie do akceptacji Inwestora projektu organizacji robót zawierającego możliwości 

techniczne, kadrowe i organizacyjne oraz zamierzony sposób wykonania robót zgodnie z projektem i 

sztuką budowlaną. 

Projekt organizacji robót powinien zawierać: 

• terminy i sposób prowadzenia robót, 

• organizację ruchu na budowie, 

• oznakowanie Placu Budowy (zgodnie z BHP), 

• wykaz maszyn i urządzeń oraz ich charakterystykę, 

• wykaz środków transportu, 

• wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych robót, 

• wykaz zespołów roboczych z podaniem ich kwalifikacji i przygotowania praktycznego, 

• opis   sposobu   i   procedury   kontroli   wewnętrznej   dostarczanych na   budowę   materiałów, 
sprawdzania i cechowania sprzętu podczas prowadzenia robót, 

• sposób postępowania z materiałami nie odpowiadającymi wymaganiom. 
 

W zakresie jakości materiałów Wykonawca ma obowiązek: 

• wyegzekwować od dostawcy materiały odpowiedniej jakości, 

• przestrzegać warunków transportu i przechowywania materiałów dla zachowania odpowiedniej 
ich jakości,  

• określić i uzgodnić warunki dostaw dla rytmiczności robót, 

• prowadzić bieżące kontrole jakości otrzymywanych materiałów, 
Wszystkie roboty i materiały powinny być zgodne z projektem lub ich zmiana uzgodniona z 

projektantem.  
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Badania kontrolne - mogą być przeprowadzone w przypadku zakwestionowania przez Inwestora 

wyników badań jako niewiarygodnych.  Koszty obciążają Inwestora, jeśli wyniki potwierdzają się i 

spełniają wymogi PN. W przeciwnym wypadku koszty ponosi Wykonawca. 

Wymagana jakość materiałów powinna być potwierdzona przez producenta przez zaświadczenie o 

jakości lub znakiem jakości zamieszczonym na opakowaniu lub innym równorzędnym dokumentem. 

Należy przeprowadzić kontrolę dotrzymania warunków ogólnych wykonania robót (cieplnych, 

wilgotnościowych). 

Wyniki kontroli materiałów i wykonania robót powinny być wpisywane do Dziennika Budowy i 

akceptowane przez Inspektora Nadzoru. 

0.12. OBMIAR ROBÓT 

Obmiar robót polega na wyliczeniu i zestawieniu faktycznie wykonanych robót i wbudowanych 

materiałów. Obmiar robót wykonuje Wykonawca i wyniki zamieszcza w księdze obmiarów (zgodnie z 

warunkami umownymi). Obmiar obejmuje roboty zawarte w kontrakcie oraz roboty dodatkowe. Roboty 

są podane w jednostkach zgodnych z przedmiarem robót. 

Obmiar powinien być wykonany w sposób jednoznaczny i zrozumiały, dla robót zanikających 

przeprowadza się w czasie ich wykonywania, dla robót zakrywanych - przed ich zakryciem. Obmiary 

skomplikowanych powierzchni i kubatur powinny być uzupełnione szkicami w księdze obmiarów lub 

dołączone do niej w formie załącznika (zgodnie z warunkami umownymi). 

0.13. ODBIÓR ROBÓT 

Celem odbioru jest sprawdzenie zgodności wykonania robót z umową oraz określenie ich 

wartości technicznej. 

Odbiór robót zanikających - jest to ocena ilości i jakości robót, które po zakończeniu podlegają 

zakryciu, przed ich zakryciem, lub po zakończeniu robót, które w dalszym procesie realizacji zanikają. 

Odbiory częściowe - jest to ocena ilości i jakości, które stanowią zakończony element całego 

zadania, wyszczególniony w harmonogramie robót. 

Odbiór końcowy - jest to ocena ilości i jakości całości wykonanych robót wchodzących w zakres 

zadania budowlanego oraz końcowe rozliczenie finansowe. 

Odbiór ostateczny - (pogwarancyjny) - jest to ocena zachowania wymaganej jakości 

poszczególnych elementów robót w okresie gwarancyjnym oraz prac związanych z usuwaniem wad 

ujawnionych w tym okresie. 

0.14. DOKUMENTY DO ODBIORU ROBÓT 

Do odbiorów częściowych i do odbioru końcowego Wykonawca przygotowuje następujące dokumenty: 

• dokumentację podwykonawczą, 

• receptury i ustalenia technologiczne, 

• dziennik budowy, 

• księgę obmiarów- zgodnie z warunkami umownymi; 

• wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych,  

• atesty jakościowe wbudowanych elementów konstrukcyjnych, 
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• ocenę stanu faktycznego - sporządzoną na podstawie wyników badań i pomiarów załączonych 
do dokumentów odbioru oraz oględzin podczas odbioru,  

• sprawozdanie techniczne,  

• dokumentację podwykonawczą, 

• operat kalkulacyjny. 
 

Sprawozdanie techniczne powinno zawierać: 

• przedmiot, zakres i lokalizację wykonanych robót, 

• zestawienie zmian wprowadzonych do pierwotnej, zatwierdzonej dokumentacji oraz formalną 
zgodę Inwestora na dokonywane zmiany, 

• uwagi dotyczące warunków realizacji robót, 

• datę rozpoczęcia i zakończenia robót 
 

0.15. TOK POSTĘPOWANIA PRZY ODBIORZE 

Roboty do odbioru Wykonawca zgłasza pisemne w siedzibie Inwestora oraz zapisem w 

Dzienniku Budowy i jednocześnie przekazuje Inwestorowi kalkulację kosztową w zakresie zgłoszonych 

robót przy odbiorach częściowych i kompletny operat kalkulacyjny (końcową kalkulacją kosztów) przy 

odbiorze końcowym. Odbioru końcowego dokonuje komisja powołana przez Inwestora. Ilość i jakość 

zakończonych robót komisja stwierdza na podstawie operatu kalkulacyjnego oraz oceny stanu 

faktycznego i oceny wizualnej. Komisja stwierdza zgodność wykonanych robót z dokumentacją 

projektową oraz z protokołami dotyczącymi wprowadzanych zmian. 

W przypadku stwierdzenia  przez Komisję nieznacznych odstępstw od dokumentacji  

projektowej w granicach tolerancji i nie mających większego wpływu na cechy eksploatacyjne - 

dokonuje się odbioru. W przypadku stwierdzenia większych odstępstw, mających wpływ na cechy 

eksploatacyjne dokonuje się potrąceń jak za wady trwałe. 

Jeśli Komisja stwierdzi, że jakość robót znacznie odbiega od wymaganej w dokumentacji projektowej - 

to roboty te wyłącza z odbioru. 

Rozliczenie robót następuje na zasadach określonych w Umowie i w Harmonogramie 

rzeczowo-finansowym. Roboty dodatkowe zaakceptowane formalnie w odpowiednich protokołach, 

rozliczane są na podstawie ilości wykonanych faktycznie robót i ceny jednostkowej określonej dla 

poszczególnych rodzajów robót w kosztorysie. Cechy obejmują wszystkie czynności konieczne do 

prawidłowego wykonania robót. 

0.16. ZASADY ROZLICZENIA I PŁATNOŚCI 

Rozliczenie pomiędzy zamawiającym, a wykonawcą za wykonane roboty będzie dokonane 

zgodnie z dokumentami umownymi według następujących sposobów: 

• rozliczenie ryczałtowe, gdy podstawą płatności jest ustalona w dokumentach umownych stała 

wartość wynagrodzenia; wartość robót jest określona jako iloczyn ceny jednostkowej i ilości 

robót określonych na podstawie umowy; 

• rozliczenie w oparciu o wartość robót określoną po ich wykonaniu jako iloczyn ustalonej-w 

dokumentach umownych ceny jednostkowej (z kosztorysu ofertowego) i faktycznie wykonanej 

ilości robot; 
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W jednym i drugim przypadku rozliczenie będzie dokonane jednorazowo po wykonaniu pełnego 

zakresu robót i ich końcowym odbiorze lub etapami określonymi w umowie po dokonaniu odbioru 

częściowego robót. 

Ostateczne rozliczenie umowy pomiędzy zamawiającym, a wykonawcą następuje po dokonaniu 

odbioru pogwarancyjnego. 

0.17. ZASADY USTALENIA CENY JEDNOSTKOWEJ: 

Ceny jednostkowe za roboty: 

• robociznę bezpośrednią wraz z narzutami, 

• wartość zużytych materiałów podstawowych i pomocniczych wraz z ubytkami wynikającymi z 
technologii robót z kosztami zakupu, 

• wartość pracy sprzętu z narzutami, 

• koszty pośrednie (ogólne) i zysk kalkulacyjny, 

• podatki zgodnie z obowiązującymi przepisami (bez podatku VAT), 
Ceny jednostkowe uwzględniają również przygotowanie stanowiska roboczego oraz wykonanie 

wszystkich niezbędnych robót pomocniczych i towarzyszących takich jak np.: osadzenie elementów 

wykończeniowych i dylatacyjnych, rusztowania, pomosty, bariery zabezpieczające, oświetlenie 

tymczasowe, pielęgnacja wykonanych wykładzin i okładzin, wykonanie zaplecza socjalno-biurowego dla 

pracowników, zużycie energii elektrycznej i wody, oczyszczenie i likwidacja stanowisk roboczych. 

0.18. OZNACZENIA: 

ST (S.T.W.i O.R.) - specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 

m3 - metr sześcienny, 

m2- metr kwadratowy, 

szt. - sztuka, 

kpl. - komplet, 

mb – metr bieżący 

1t - masa gotowej konstrukcji 

1kg- masa gotowej konstrukcji 


