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projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej
na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki dla inwestycji o nazwie: Budowa boiska do
koszykowki wraz z pitkochwytami i urzqdzeniami malej architektury w ramach zadania
inwestycyjnego ,,Rozbudowa parku sportowego Arena Piekary (LBO)" dz. nr 1208/3, Obr. Piekary
Osiedle, jedn. ewid. 0026201 1, Legnica, ul. Okulickiego 3-5-7-9, 59-220 Legnica, wykonany
zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, i jest kompletny z

punktu widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢.

Branza/Funkcja Imig i Nazwisko Nr uprawnien i specjalno$¢ Data Podpis
, , mgr inz. arch. upr. nr 36/DSOKK/2012 w specjalnosci
Projektant branzy . . - . . 30.06.
architektonicznej: Przemysl_aw architektonicznej dq pro!ektowanla bez 20231
Woskowicz ograniczen




CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALAKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

W ramach zamierzenia budowlanego planuje si¢ budowg¢ boiska do koszykéwki z nawierzchnig
syntetyczng o wym. 19,1x32,1m wraz z pitkochwytem oraz montaz urzadzen matej architektury ja:
tawki, hamaki, lezako-hamaki, kosze na $mieci itp. oraz wykonanie nasadzen zieleni. Zamierzenie
budowlane bedzie realizowane w ramach zadania inwestycyjnego ,,Rozbudowa parku sportowego
Arena Piekary”. Obiekt stuzyl bedzie przed wszystkim rekreacji mieszkancéw Osiedla Piekary.

2.  Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

Obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ we wschodniej cze$ci miasta Legnica, na Osiedlu Piekary
Pabianice i obejmuje dziatke ewidencyjna o numerze 1208/3, Obr. Piekary Osiedle. Dziatka jest
zlokalizowana pomigdzy ulicami: Cichociemnych, Okulickiego i Armii Krajowej. W okolicy terenu
inwestycji znajduja si¢ budynki wielorodzinne. Dziatka nr 1208/3 jest zabudowana dwoma boiskami.
Jedno z boisk posiada nawierzchni¢ syntetyczng, a drugie wykonane jest z nawierzchni piaszczyste;.
Teren dzialki jest stosunkowo ptlaski. Dziatka nie jest ogrodzona i nie posiada uzbrojenia terenu.
Teren dziatki poro$niety jest trawa, krzewami i drzewami. Teren dziatki nie jest ogrodzony. Dziatka
posiada dostgp do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ulic Armii Krajowej i Okulickiego.
Planuje si¢ rozbiorke ciggu komunikacji pieszej kolidujacej z projektowanym boiskiem.

Plansza 1 Widok z gory terenu inwestycji (zrodto: mapy.geoportal.gov.pl)



3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

W ramach inwestycji planuj¢ sig¢:
1) Rozbidrke ciggu komunikacji pieszej z naw. z kostki betonowej i budowe nowego ciaggu
komunikacji pieszej z naw. z kostki bet. gr. 6cm w nowej lokalizacji.
2) Budowe boiska do koszykowki z nawierzchnig syntetyczna.
3) Budowg pitkochwytu projektowanego boiska. Pitkochwyt wys. 4m.
4) Budowe obicktow matej architektury jak:
- fawki (6szt.),
- hamaki (4szt.),
- lezako-hamaki (1szt.),
- kosze na $mieci (4szt.),
- tablica regulaminowa (1szt.).
5) Montaz w istniejagcym ogrodzeniu boiska z naw. piaszczysta furtki 1,2x2,2m.
6) Urzadzenie terenu zielonego:
- nawierzchnia z traw naturalnej sianej,
- nawierzchnia z traw naturalnej sianej utwardzona eko-kratg.

3.1.  Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, spos6b odprowadzania lub
oczyszczania $ciekOw, parametry techniczne sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu

3.1.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektuje si¢ nastepujace urzadzenia techniczne zwigzane z projektowanymi obiektami
budowlanymi:

a) Pitkochwyt boiska.

b) Nawierzchnia z kostki betonowej ciggu komunikacyjnego.

3.1.2. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
Nie planuje si¢ budowy urzadzen uzbrojenia terenu. Teren dziatki nie posiada uzbrojenia terenu.
3.2.  Ukfad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi publiczne;j

Dziatka posiada dostgp do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ulic Armii Krajowej i
Okulickiego.

3.3. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren jest stosunkowo ptaski. Projektowany poziom boiska wynosi 120,44 m n.p.m. Ostateczng
rzedng wysoko$ciowa projektowanego boiska nalezy ustali¢ z projektantem na etapie realizacji po
wykonaniu przez wykonawce geodezyjnych pomiaréw kontrolnych. Z poziomem projektowanego
boiska nalezy dowigzac si¢ do poziomu istniejacego boiska do siatkowki plazowej.

W miejscach wskazanych na projekcie zagospodarowania dziatki nalezy wykona¢ nastgpujace
nasadzenia:

-Glog dwuszyjkowy 'Pauls Scarlet' - 6szt. (obw. pnia 16cm+)

Uwaga: Zarnowce znajdujace sie w okolicy projektowanych Glogdéw nalezy wykopad,

w celu zdjgcia nawierzchni trawiastej 1 posadzi¢ we wspolnej misie pod glogami i dereniami.

-Platan klonolistny - 6szt. (obw. pnia 16cm+)



-Sosna czarna - 3 szt., (obw. pnia 16cm+) lub wys. min. 4m

-Berberys Thunberga Admiration - 20szt., rozm. C2

-Deren biaty ,,Elegantissima” - 80szt. rozm. C3/C5

-Forsycja posrednia ,,Maluch” - 30szt. rozm. C2

- Jasminowiec - 20szt. rozm. C3/C5

- Lilak pospolity 'Edith cavell'- kwiat biaty - 5szt., C5, wys. min 60cm
- Lilak pospolity ‘Kathrine Havemeyer’ — kwiat fioletowy - 5szt.

- Lilak pospolity ‘Kathrine Havemeyer’ — kwiat r6zowy - 5szt., C5, wys. min 60cm
- Lilak Meyera 'Palibin’ — odm. kartowata kwiat fioletowy - 20szt. C3
- Jatlowiec pospolity 'Depressa Aurea - 45szt., C3/C5

- Jalowiec pospolity 'Oblonga Pendula' - 5szt., C3/C5

Po wykonanych pracach teren nalezy uporzadkowaé i wyréwnac.

W miejscach wskazanych na projekcie zagospodarowania dziatki nalezy wykona¢ trawniki z trawy
naturalnej sianej.

4.  Zestawienie powierzchni

4.1  Powierzchnia nawierzchni syntetycznej boiska do pitki koszykowej 613,11 m2
4.2  Powierzchnia projektowanych nawierzchni z kostki betonowej: 85,00 m2
4.3  Powierzchnia projektowanych trawnikow 1 000,00 m2
4.4  Powierzchnia projektowanych trawnikow utwardzonych eko-kratg 80,00 m2

5. Pozostale informacje i dane

5.1. Informacje 1 dane dotyczace rodzaju ograniczen lub zakazoéw w zabudowie 1 zagospodarowaniu
tego terenu wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla inwestycji polegajacej na budowie Parku Sportowego ARENA PIEKARY w Legnicy przy ul.
Armii Krajowej na dziatlce nr 1208/3 w obrebie Piekary Osiedle wydana zostata decyzja o
warunkach zabudowy - decyzja sygn. PAB.6730.21.2021.1V z dnia 02.06.2021r. Decyzja ta zostala
zmieniona decyzjg sygn. PAB.6730.34.2023.1VV z dnia 22.06.2023r. w zakresie doprojektowania
boiska do koszykéwki z nawierzchnig syntetyczng wraz z dojsciem, pitkochwytami, urzadzeniami
matej architektury 1 zielenig projektowana.

5.2. Informacje 1 dane czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Dziatka nie znajduje si¢ w rejestrze zabytkow i nie podlega ochronie konserwatorskiej.



5.3. Informacje i dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatkg Iub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

5.4. Informacje i dane o charakterze, cechach istniejagcych 1 przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Brak czynnikéw powodujacych zagrozenie dla srodowiska oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikow.

5.5. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatlywania obiektow projektowanych w ramach zadania pn.: Budowa boiska do
koszykowki wraz 7 pitkochwytami i urzqdzeniami malej architektury w ramach zadania
inwestycyjnego ,,Rozbudowa parku sportowego Arena Piekary (LBO)" dz. nr 1208/3, Obr. Piekary
Osiedle, jedn. ewid. 0026201_1 Legnica, ul. Okulickiego 3-5-7-9, 59-220 Legnica, miesci si¢ w
calosci na dziatkach, na ktorej obiekty zostaly zaprojektowane, tj. na dzialce 0 nr ewidencyjnym nr
1208/3, Obr. Piekary Osiedle, ul. Okulickiego 3-5-7-9, 59-220 Legnica, jedn. ewid. 0026201 1,
Legnica.

ZESPOL PROJEKTOWY:
Branza/Funkcja Imi¢ i Nazwisko Nr uprawnien i specjalnosé Data Podpis
. ) mgr inz. arch. upr. nr 36/DSOKK/2012 w specjalnosci
Projektant branzy . . . . . 30.06.
architektoniczne;: Przemysi_aw architektonicznej dq pro!ektowanla bez 2023r.
Woskowicz ograniczen
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Pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica
PAB.6730.21.2021.1V. Legnica dnia 2.06.2021r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z 2021r., poz. 741 z pozn. zm.),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U.

z2021r., poz. 731 z p6zn. zm.),
PO rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 26.04.2021r. tj.

1

Gminy Legnica, pl. Stowiariski 8, 59-220 Legnica
Z upowaznienia ktérego wystepuje
Elzbieta Wyszowska-Zajac, ul. E. Orzeszkowej 10/11, 59-220 Legnica,

ustalam warunki zabudowy

terenu potozonego
w Legnicy, przy ul. Armii Krajowej, na dziatce nr 1208/3
w obrebie Piekary Osiedle,
dla inwestycji polegajgcej na:

budowie Parku Sportowego ARENA PIEKARY
- miejsca sportu, rekreacji i wypoczynku (LBO).

Granice terenu objetego decyzjg oznaczone zostaty kolorem czarnym na mapie stanowigcej
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

W poprzednio obowiazujagcym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
(plan utracit moc na podstawie art. 67 ust 1 poprzednio  obowigzujgcej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym) byt to teren o symbolu A15MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Informacja dotyczgca ustaleri zawartych w dokumentacji ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy’, uchwalonego 28 stycznia 2002 r. uchwatg
Nr XLIV/425/2002 Rady Miejskiej Legnicy (z poéZn. zmianami). W ,Studium...” - teren, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji lezy w obrebie strefy MIMW - z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.”.

Rodzaj zabudowy:

Zabudowa rekreacyjna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu. Sposob uzytkowania

planowanych obiektéw budowlanych i sposéb zagospodarowania terenu.

Funkcja zabudowy — rekreacja, obiekty state, rekreacyjno-sportowe z przeznaczeniem na park
sportowy.
Sposéb zagospodarowania terenu — teren rekreaciji.



3. Ustalenie warunkéw i wymagan ksztaftowania tadu przestrzennego.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Przedmiotowy teren, stanowi zespét obiektow i urzadzen o charakterze rekreacyjnym. Dla elementéw
tej infrastruktury nie ustala sie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametroéw, cech i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu. W
zwiazku z tym nie ma koniecznosci przeprowadzenia analizy urbanistycznej, zgodnie z wymogami § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektu:

Inwestor planuje zmiany w istniejgcym terenie rekreacyjnym na terenie dziatki nr 1208/3 o nastepujace
elementy:

Istniejace boisko o nawierzchni betonowej — do likwidacji,

powierzchnia rozbiorki — ok. 185m?.

Planowane boisko do siatkéwki plazowej:

lokalizacja — w pétnocnej czesci dziatki, pomiedzy istniejgcym boiskiem syntetycznym, boiskiem
przewidzianym do likwidacji i stotem do pig-ponga,

wymiary — 18x26m,

nawierzchnia — warstwa o grubosci minimum 40cm z piasku ptukanego.

Planowany chodnik:

lokalizacja — potaczenie ulicy Okulickiego z boiskiem do siatkowki,

nawierzchnia — z kostki betonowej polbruk,

powierzchnia — ok. 100m?.

Nasadzenia nowej zieleni:

planowane uzupetnienia zielenig minn. wysoka na powierzchni ok. 500m?.

Urzadzenie miejsc wypoczynkowych, typu tawki, lezaki, hamaki — planowana strefa wypoczynku
wsrod zieleni.

Oswietlenie zewnetrzne — stosownie do potrzeb.

Planowane zmiany obejma fgcznie teren o powierzchni okoto 1100m?.

Planowane zmiany powinny spetnia¢ warunki okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zamiar inwestora nie oddziatuje znaczgco na $rodowisko.

Postepowanie z istniejgca zielenig powinno by¢ zgodne z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz.U.z 2020r., poz. 65 z pézn. zm.).

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspofczesnej.

Teren inwestora nie wystepuje w strefie ochrony konserwatorskie;j.
Nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki, wynikajgce z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020r., poz. 282 z p6Zn. zm.) :
kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co, do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest zabytkiem jest obowigzany:
1. wstrzymaé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot;
2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3. niezwlocznie powiadomié o tym wiasciwego wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, prezydenta miast.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury

technicznej.
6.1.Dostep do dziatki inwestora — z ulic Armii Krajowej, Cichociemnych | Okulickiego.



Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed
wydaniem decyzji dokonano stosownych uzgodnien z wiasciwym zarzadcg drog, tj. Zarzadem
Drég Miejskich w Legnicy. ZDM postanowieniem nr DT-2/404/P.014/1205/2021 z dnia 25.05.2021r.
uzgodnit zamierzenie inwestycyjne pozytywnie bez uwag.
6.2. Zaopatrzenie w media - nie jest wymagane.
Odprowadzenie wod opadowych — na teren inwestora.
6.3. Nalezy zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie odpadami.
6.4. Sposbéb usuniecia ewentualnych kolizji pomiedzy zamiarami inwestycyjnymi, a istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi administratorami
tych systemow.
7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich
7.1. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ catosé warunkow
wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrone intereséw o0séb trzecich,
respektujgc wymagania okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
budowlane (tj.: Dz.U. z 2020, poz.1333 z pézn. Zm.) poprzez poszanowanie, wystepujacych w
obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu
do drogi publiczne;j.
7.2. W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu
lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw — nalezy dokonaé uzgodnien z ich wtascicielami.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych:
Nie wprowadza sie nakazéw, zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu, ktore mogtyby
wynika¢ z lokalizacji obiektu na terenach szczegblnego zagrozenia powodzia, gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Obiekt jest usytuowany poza ww. obszarami.

9. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych:

- Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzglednia¢ wymogi okreslone w art. 1 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a obiekty budowlane
wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

- Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane oraz
wymaganiami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1065 z p6zn. zm.) oraz uwzgledni¢ obowigzujace normy.

- Projekt budowlany nalezy sporzgdzi¢ zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
z dnia z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2 2020r., poz. 1609 z p6zn. zm.).

- Na etapie projektowania, budowy i utrzymania obiektéw nalezy stosowac sie do wymogéw ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 14.11.2017r. (Dz.U. z 2017, poz. 2101 t,j. z pézn. zm.)
w zakresie opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynno$ci geodezyjnych obowigzujgcych
w budownictwie.

Nalezy uzgodni¢ projekt budowlany w zakresie wynikajacym z przepiséw
szczegolnych:

- pod wzgledem zgodno$ci z wymogami higienicznymi i zdrowotnymi (art. 3 ustawy z dnia 14 marca
1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz.U. z 2019r., poz. 59 z p6zn. zm.),

- pod wzgledem zgodnosci z wymogami ochrony przeciwpozarowej (§ 2 i 4 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. z 2015r., poz. 2117 z
pézn. zm.) w zakresie wynikajgcym z przepisow ppoz.,

-z Koordynatorem, dziatajgcym w imieniu Prezydenta Miasta Legnicy — na podstawie ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 14.11.2017r. (Dz.U. 2 2017, poz. 2101 t.j. z p6zn. zm.),



w zakresie dotyczacym ewentualnych zmian w sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem art. 28b
ust.2.

Integralng cze$¢ decyzji stanowi zatgcznik graficzny nr 1.

UZASADNIENIE

Inwestor - Gmina Legnica, pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica, z upowaznienia ktérego wystepuje
Elzbieta Wyszowska-Zajgc, ul. E. Orzeszkowej 10/11, 59-220 Legnica, wystapit z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy terenu, potozonego w Legnicy, przy ul. Armii Krajowej , na
dziatce nr 1208/3 w obrebie Piekary Osiedle, dla inwestycji polegajacej na budowie  Parku
Sportowego ARENA PIEKARY - miejsca sportu, rekreacji i wypoczynku (LBO).

Teren objety wnioskiem nie posiada od 1 stycznia 2003r. obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planowanego przez inwestora zamierzenia, polegajgca na budowie obiektu
budowlanego wymaga, w $wietle art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawg lub uopizp.), ustalenia warunkoéw zabudowy
w drodze decyzji administracyjne;.

Tryb wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresla art. 60 ustawy, przy czym stosownie
do art. 64 ustawy przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sie
odpowiednio.

Projekt decyzji poprzedzono wizjg w terenie, analizg charakteru istniejacej zabudowy i sposobu
zagospodarowania terendw w sasiedztwie, ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Legnicy” uchwalonego przez Rade Miasta Legnicy w dniu 28
stycznia 2002r. uchwatg nr XLI/425/02 (z poézn. zm.), oraz ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (plan ogblny zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy),
ktéry utracit moc obowigzujacg 31 grudnia 2002r.

Decyzja o warunkach zabudowy, w my$l art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy uopizp., powinna pozostawac
w zgodzie z przepisami odrebnymi.

Katalog przepisow odrebnych, przez ktérych pryzmat jest dokonywana ocena zgodnosci
zamierzenia inwestycyjnego, zalezy od potozenia terenu bedgcego przedmiotem ustalen.
Do przepiséw odrebnych nalezy zaliczy¢ regulacje dotyczace np. ochrony $rodowiska, przyrody,
zabytkéw, unormowania z zakresu prawa lotniczego, geologicznego, gorniczego i inne.

Teren inwestora posiada dostep do drogi publiczne;j.
Zamierzenie inwestora nie oddziatuje znaczaco na srodowisko.
Teren inwestora nie dotyczy gruntu rolnego.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
sporzgdzenie projektu decyzji o warunkach zabudowy powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe (art. 55
w zwiazku z art.64 ustawy).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy).



Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie (w trybie art. 162 § 1
pkt 1 k.p.a.), jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe albo dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1i 3 ustawy).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Legnicy,
za po$rednictwem Prezydenta Miasta Legnicy, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotfania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
- zatgcznik graficzny nr 1.

Projekt decyzji przygotowafa:
arch. Jadwiga topusiewicz
uprawniony urbanista

upr. urbanistyczne nr 1443/94

Otrzymuje:
1. Inwestor.
2. ZDM.
3. GN.
4. Spoétdzielnia Mieszkaniowa PIEKARY, ul. Bieszczadzka 1a, 59-220 Legnica, reprezentujaca

wspotwiascicieli nieruchomosci potozonej przy ul. A. Krajowej 20-22 i gen. K. Sosnkowskiego
29-31 na dziatce nr 1207/3, wspodtwiascicieli nieruchomosci potozonej przy ul. gen. K
Sosnkowskiego 23-27, na dziatce nr 1207/2, wspoitwtascicieli nieruchomosci potozonej przy
ul. Cichociemnych 1-3 na dziatce nr 1207/1, oraz wspoétwiascicieli nieruchomosci potozonej

przy ul. gen. Cichociemnych 2-6, na dziatce nr 1203/8 w obrebie Piekary Osiedle..
5. PAB ala.
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PREZYDENT MIASTA LEGNICY
Plac Stowianski 8, 59-220 Legnica Legnica dnia 22 czerwca 2023 r.
PAB.6730.34.2023.1V

DECYZJA

Na podstawie:

e art. 155 iart. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 775 ze zm.),

® porozpatrzeniu wniosku z dnia 25 maja 2023 r. Inwestora: Gminy Legnica, z siedziba plac Stowianski 8,
59-220 Legnica, dzialajacego przez Pelnomocnika: Ade Wanowicz, ul. Jarzynowa 7, 56-400 Olesnica,

ZMIENIAM

decyzje sygn. PAB.6730.21.2021.1V z dnia 2 czerwea 2021 I.
wydang na rzecz Gminy Legnica, z siedzibg plac Stowianski 8, 59-220 Legnica

o warunkach zabudowy
terenu potozonego w Legnicy przy ul. Armii Krajowej,
dzialka ewidencyjna nr 1208/3 w obrgbie 0038 Piekary Osiedle

dla inwestycji polegajacej na:
budowie Parku Sportowego ARENA PIEKARY — miejsca sportu, rekreacji i wypoczynku (LBO),
w zakresie obejmujacym doprojektowanie boiska do koszykowki z nawierzchnig syntetyczng wraz
z dojsciem, pitkochwytami, urzadzeniami malej architektury i zielenia projektowang

W nastepujacy sposéb:

1. zastepuje zalacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy nowym zatacznikiem
graficznym, sporzadzonym na aktualnej mapie zasadniczej,

2. w pkt. 3 o tresci: Ustalenie warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego, w akapicie:
Zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektu, dodaje punkt:

Planowane boiske do koszykéwki z nawierzchnia syntetyczna wraz z dojsciem,
pitkochwytami, urzadzeniami malej architektury i zielenig projektowana.

Wymiary boiska: 19,1 m x 32,1 m, nawierzchnia syntetyczna.

Pitkochwyty: wys. do 4,0 m.

Ogrodzenie: stalowe, azurowe.

Utwardzone dojscie do boiska: nawierzchnia z kostki betonowej - pow. 85,0 m2.

Rozbiérka istniejacej nawierzchni chodnika kolidujacej z projektowanym boiskiem do koszykowki -
pow. 88,0 m2.

3. w pkt. 3 o tresci: Ustalenie warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego, akapit:
Planowane zmiany obejma acznie teren o powierzchni okoto 1100 m?, zastepuje akapitem o tresci:
Planowane zmiany dotycza terenu o powierzchni 4396,0 m? - dziatka nr 1208/3 obr. Piekary
Osiedle.

Pozostale ustalenia decyzji Prezydenta Miasta Legnicy o sygn. PAB.6730.21.2021.1V
z dnia 2 czerwca 2021 r. pozostaja bez zmian.
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UZASADNIENIE

W dniu 25 maja 2023 r. Inwestor: Gmina Legnica, z siedziba pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica,
reprezentowany przez Petnomocnika: Ade Wanowicz, ul. Jarzynowa 7, 56-400 Olesnica, wystapil
z wnioskiem o zmiane decyzji Prezydenta Miasta Legnicy o warunkach zabudowy nr PAB.6730.21.2021.1V
7z dnia 2 czerwea 2021 r. o warunkach zabudowy terenu polozonego w Legnicy przy ul. Armii Krajowej, na
dzialce nr 1208/3 w obrebie 0038 Piekary Wielkie, dla inwestycji polegajacej na budowie budowie Parku
Sportowego ARENA PIEKARY - miejsca sportu, rekreacji i wypoczynku (LBO), w zakresie zmiany
obejmujacej doprojektowanie boiska do koszykéwki z nawierzchnig syntetyczng wraz z dojsciem,
pitkochwytami, urzadzeniami malej architektury i zielenig projektowang. Do wniosku Inwestor zalaczyl
zgode wszystkich stron postgpowania na zmiane przedmiotowej decyzji wraz z opieczgtowanymi
zatacznikami graficznymi okreslajacymi zakres wnioskowanych zmian.

Organ odnoszac si¢ do propozycji zmiany ustalil, ze wnioskowana zmiany nie naruszaja wymagan,
okreslonych wart. 61, ust.1, pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). W trakcie postgpowania w sprawie zmiany przedmiotowe]
decyzji, tut. organ dokonal analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢
lokalizacje inwestycji. W wyniku prowadzonego postepowania stwierdzono, ze proponowane zmiany nie
wplywaja w istotny sposob na rozstrzygnigcia i pozostale warunki zawarte w wydanej decyzji,
a w szczegolnoéci nie zmieniajg ustalen dotyczacych planowanego zamierzenia W zakresie funkcji terenu
objetego wnioskiem.

Teren objety wnioskiem stanowi zespot obiektow i urzadzen o charakterze sportowo- rekreacyjnym,
tzw. Park Sportowy ARENA PIEKARY — miejsce sportu, rekreacji i wypoczynku, zrealizowany w ramach
programu Legnickiego Budzetu Obywatelskiego. Zlokalizowany jest we wschodniej czesci Legnicy,
ograniczony ulicami gen. L. Okulickiego, Armii Krajowej i Cichociemnych, w terenie zabudowy
wielorodzinnej na osiedlu mieszkalnym wielorodzinnym Piekary B. W najblizszym otoczeniu znajduje si¢
gléwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami wraz z niezbedng
infrastruktura (parkingami, drogami dojazdowymi, budynkami ustugowymi: sklepami, piekarniami,
drobnymi ushugami jak: zaklady stomatologiczne, fryzjerskie, itp.). Zabudowg osiedia tworza giownie
budynki wielorodzinne wybudowane w technologii wielkoplytowej, o wysokosci do 5 kondygnacji
nadziemnych, z ustugami w parterach tych budynkow.

W dniu 31 maja 2023 r., stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 61 § 4 oraz art. 10
§ 1 kpa), pismem znak: PAB.6730.34.2023.1V, Prezydent Miasta Legnicy zawiadomit wszystkie strony
postepowania 0 Wwszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie zmiany WW. decyzji oraz
o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly skorzysta¢. W trakcie postepowania nie wplynely
7adne wnioski i zastrzezenia ze strony whascicieli sasiednich nieruchomosci.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uzgodniono z:

o wlasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego: Zarzadem

Drog Miejskich w Legnicy — pismo z dnia 31 maja 2023 r. sygn.: PAB.6730.34.2023.1V. Projekt

decyzji zostal uzgodniony w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym: ,,W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w

terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie- uzgodnienie uwaza si¢ zd

dokonane.”

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 775 ze zm.), decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyla prawo, moze by¢ w
kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydal,
jezeli przepisy szczegolne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym
interes spoleczny lub stuszny interes strony. Planowana zmiana lezy w interesie strony, jest zgodna z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni oraz
przepisami odrgbnym, a wszystkie strony postgpowania wyrazity zgody na zmiang przedmiotowej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Strona2z3



POUCZENIE

@ Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni).

@ W swietle postanowien art. 63 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wypadku wystapienia skutkow realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art. 36 tej ustawy - inwestor po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe ponosi skutki roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust. 1 i3 przywolanej ustawy.

® Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

® Organ, ktory wydal decyzje, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostala wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji (art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

@ Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli :

+ inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
+ dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 przywo%anej ustawy.

@ Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna si¢ z urzc;du
jezeli podmlot ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e ustawy). Zadanie, o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za
posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego (art. 51 ust. 2f ustawy).

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Legnicy, za posrednictwem organu wydajacego, w terminie 14 dni od daty dorg¢czenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej e§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

\

Zalacznik: Zaiqczﬁ%zny nr | do zmiany decyzy/ 0. wa;unkaeh%rqowy
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Otrzymujg: 1Go
@ Petnomocnik Inwestora: Ada Wanowicz, ul. Jarzynowa 7, 56-400 Olesnica.

2. Gmina Legnica, Plac Stowianski 8, 59-220 Legnica (GN).

3. Zarzad Drog Miejskich, ul. Wojska Polskiego 10, 59-220 Legnica.

4. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Piekary” ul. Bieszczadzka la, 59-220 Legnica.

5. PAB aa.

Na podstawue ustawy z dnia 16 hstopada 2006 1. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 2142 ze zm.),
Bovresderedeoser S i sonch
! J
- decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej (zgodnie z art. 7)
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Legnica, dnia 21.02.2023 156:22:20

Licencja nr GK.6642.1.77.2023_0262_CL2

1. Nazwa organu wydajgcego licencje:
Prezydent Miasta Legnicy

2. Licencjobiorca:

AWTECH ADA WANOWICZ
ul. Jarzynowa 7

56-400 Olesnica

NIP: 911-183-11-63

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

‘ ; 5 Identyfikator materiatu Data o ; 5
o e gt | pafsivonegozsschu  wyonania | ONSHee hezanionienty o oreo
i geodezyjnego i kartograficznego | kopii s
i 1 5674798.36 5585313.43, 5674685.27
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej ‘ 5585313.71, 5674680.3 5585411.31,
1 W skalach 1:500 ‘ Flegeainnger 21022023 | 567470781 5585411.04, 567479836
\ \

| 5585313.43

4. Ninigjsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorce podmioty do
wykorzystywania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatébw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego? dla
dowolnych potrzeb.

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce

innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4. Elekroricarie podjisany

przez Jarostaw Michat
Kudryk
Data: 2023.02.22 09:57:00

(podpis organu lub upowaznionej osoby?))

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Prawo geodezyjne i kartograficzne ( tj. Dz. U. z
2021 r. poz.1990 ze zm.)) kto wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub
niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci
dziesieciokrotnosci optaty za udostepnienie tych materiatow.

1) Okreslenie obszaru / obiektu moze nastapic poprzez wskazanie: jednostek podziatu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celéw EGIB (jednostki ewidencyjne,
obrgby ewidencyjne, dzialki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspdtrzednych poligonu.
2) Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostepnionych materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybra¢ wedtug listy
stanowigcej zalacznik do wzoru niniejszej licencji.
3) Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznosci licencji;
2) adres strony internetowej umozliwiajacej przeprowadzenie weryfikacji, o ktorej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktérej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne | kartograficzne;
4) klauzule, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga
podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej;
5) pouczenie o sposobie weryfikacji. o ktorym mowa w pkt 1.

Dokument wygenerowal(a): Barbara Mackiewicz, dn. 21-02-2023 15:22:20

Zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej , a jej autentycznos¢ mozna zweryfikowac na stronie internetowej https://we1.legnica.eu/public/weryfikuj
wpisujgc niepowtarzany identyfikator 304ceaf5-f7a2-4a08-99b5-53a69ba8f8c2.
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