Wzór:  Umowa nr 

zawarta w dniu ……....2023 r. w Jadownikach pomiędzy:
Skarbem Państwa - Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Brzesko, Jadowniki, ul. Brzeska 59, 32-800 Brzesko, NIP: 869-000-44-50, REGON 350545613, reprezentowanym przez: Pawła Dzięgielewskiego - Nadleśniczego Nadleśnictwa Brzesko, zwanym dalej Zamawiającym,
a 

………………………………………………………………… zwanym dalej Wykonawcą.
§ 1
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie operatu szacunkowego dotyczącego wyceny nieruchomości oznaczonych jako działki ewidencyjne:
	Lp.
	Nr działki
	Obręb ewidencyjny/ adres ewidencyjny
	KW
	Pow.

(ha)
	Użytek gruntowy
	Własność

	1
	385/2
	120108_2.0002.
	TR1O/00070354/9
	1,34
	LsIV
	Osoba fizyczna


2. Przedmiot umowy obejmuje czynność sporządzenia operatu szacunkowego w terminie do 31.08.2023 r, zwaną dalej wyceną pierwotną oraz opcję potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego lub ich ponownego wykonania w terminie 30 dni od dnia dostarczenia Wykonawcy zlecenia, o którym mowa w § 4 ust. 3, zwaną dalej wyceną wtórną. 
Opcję wyceny wtórnej należy rozumieć jako prawo Zamawiającego do jednokrotnego zlecenia potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego lub ponownego wykonania operatu szacunkowego w ciągu 2 lat od dnia wykonania wyceny pierwotnej.
3. Wykonawca na podstawie niniejszej umowy wykona wycenę pierwotną oraz gwarantuje Zamawiającemu wykonanie wyceny wtórnej.
4. Nieskorzystanie przez Zamawiającego z prawa opcji nie stanowi podstawy do dochodzenia przez Wykonawcę jakiegokolwiek roszczenia ani odszkodowania z tego tytułu. 
5. Informacje dodatkowe dotyczące wykonania przedmiotu zamówienia: 

a) Zamówienie należy zrealizować zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Federację Stowarzyszeń Rzeczoznawców Majątkowych.

b) Operat powinien zawierać aktualną dokumentację fotograficzną.

c) W przypadku stwierdzenia faktu występowania lub powzięcia informacji o prawdopodobieństwie występowania kopalin na wycenianej nieruchomości, Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego poinformowania o powyższym Zamawiającego. W takim przypadku Zamawiający zastrzega możliwość odstąpienia od wykonania operatu.

d) Operat należy sporządzić w dwóch egzemplarzach.

e) Zamawiający zastrzega, iż aktualność informacji wynikających z dokumentów, o których mowa powyżej, Wykonawca poświadczy zgodnie z art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Koszty poniesione w związku z ww. czynnościami ponosi Wykonawca i winny być one uwzględnione w zaoferowanej cenie oferty.

f) Wykonawca dołączy do operatu także inne istotne dokumenty dla szacowania (które zostaną wykorzystane w operacie szacunkowym), w posiadaniu których był podczas przeprowadzanej wyceny (oryginały lub uwierzytelnione kserokopie, bądź wypisy i wyrysy z tych dokumentów sporządzone w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami). 

g) W przypadku stwierdzenia przez Wykonawcę przystąpienia przez gminę do opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego, niezwłocznego powiadomienia Zamawiającego o zaistniałej sytuacji. W takim przypadku Zamawiający zastrzega możliwość odstąpienia od wykonania operatu.

§ 2
Niżej wymienione dokumenty oraz treści w nich zawarte stanowią integralną część umowy: 

a) zaproszenie do złożenia oferty wraz z załącznikami. 
b) oferta Wykonawcy. 

§ 3
Przedmiot umowy realizowany będzie: 

a) w terminie do 15.12.2023 r. - dotyczy wyceny pierwotnej; 
b) w terminie 30 dni od dnia otrzymania zlecenia, o którym mowa w § 4 ust. 3 - dotyczy wyceny wtórnej w ramach opcji.

§ 4
1. W przypadku, kiedy wg oceny Zamawiającego, wymagane będzie dokonanie wyceny wtórnej, Wykonawca zobowiązuje się do wykonania analizy rynku nieruchomości i sprawdzenia istotnych czynników mających wpływ na określenie wartości.
2. Po przeprowadzeniu analizy, o której mowa w ust. 1, Wykonawca dokona wyceny wtórnej – z uwzględnieniem zmian wynikających z analizy, o której mowa w ust. 1 – za którą przysługiwać będzie Wykonawcy wynagrodzenie brutto w wysokości określonej w § 7 ust. 2. 
3. Wykonawca rozpocznie prace, o których mowa w ust. 1 i 2, na podstawie zlecenia wystawionego przez Zamawiającego. 
4. Zlecenie, o którym mowa w ust. 3, będzie sporządzane w ilości dwóch egzemplarzy, jeden dla Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy, i odbierane u Zamawiającego osobiście bądź wysyłane Wykonawcy za pośrednictwem komunikacji elektronicznej lub za pośrednictwem operatora pocztowego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. 
§ 5
1. Miejscem przekazania sporządzonego operatu będzie siedziba Zamawiającego.

2. Odbiór operatu szacunkowego odbywać się będzie dwuetapowo:

a)  spisanie protokołu zdawczo-odbiorczego przez Wykonawcę i Zamawiającego,

b) spisanie protokołu pozytywnego przyjęcia operatu szacunkowego przez Zamawiającego.

3. Za ukończenie wykonania przedmiotu umowy strony uważają spisanie protokołu, o którym mowa w ust. 2 lit. b), potwierdzającego końcowy i bezusterkowy odbiór operatu szacunkowego.

4. Odbiór operatu szacunkowego, na podstawie protokołu, o którym mowa w ust. 2 lit. b) zostanie dokonany w ciągu 30 dni od daty jego złożenia, określonej w protokole zdawczo-odbiorczym, o którym mowa w ust. 2 lit. a). Z zastrzeżeniem ust. 5-7, Zamawiający pisemnie powiadomi Wykonawcę o gotowości protokolarnego przyjęcia operatu, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. 

5. Jeżeli po spisaniu protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa w ust. 2 lit. a):

a) zostaną stwierdzone wady nadające się do usunięcia - Zamawiający odmówi odbioru operatu szacunkowego do czasu usunięcia tych wad,

b) zostaną stwierdzone wady nienadające się do usunięcia - Zamawiający odstąpi od umowy albo zażąda ponownego wykonania przedmiotu umowy w całości lub części.

6. Ostateczny termin usunięcia wad operatu szacunkowego składającego się na  przedmiot zamówienia nie może przekroczyć okresu: 

a) w przypadku wyceny pierwotnej - 30 dni od dnia upływu terminu wskazanego w § 3 lit. a), 

b) w przypadku wyceny wtórnej - 30 dni od dnia upływu terminu o którym mowa § 3 lit. b). 

7. Usunięcie wad operatu szacunkowego powinno być stwierdzone protokolarnie. Po stwierdzeniu usunięcia wad, Zamawiający pisemnie powiadomi Wykonawcę o gotowości protokolarnego przyjęcia operatu na podstawie ust. 2 lit. b)

8. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie prac nad usuwaniem wad.
§ 6
1. Upoważnionym pracownikiem Zamawiającego do współpracy z Wykonawcą jest Pani Marta Saferna, tel. 14 612 51 49, e-mail: marta.saferna@krakow.lasy.gov.pl 

2. Do kontaktów z Zamawiającym w sprawach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca wyznacza: ……………………
§ 7
1. Za wykonanie wyceny pierwotnej Wykonawca otrzyma ryczałtowe wynagrodzenie w wysokości: ………….. zł brutto (słownie:…….. zł …../100):
2. Za wykonanie wyceny wtórnej w ramach prawa opcji Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w kwocie stanowiącej 20% wartości wynagrodzenia brutto za wykonaną wycenę pierwotną.
3. Podstawą zapłaty wynagrodzenia, określonego w ust. 1 i 2, będą protokoły, o których mowa w § 5 ust. 2, a w przypadku wyceny wtórnej – dodatkowo podpisane zlecenie. 
4. Zapłata za wykonany i odebrany przedmiot umowy nastąpi na podstawie prawidłowo wystawionej przez Wykonawcę faktury. 
5. Fakturę wystawioną jak wyżej należy dostarczyć do siedziby Zamawiającego. 
6. Zamawiający dokona zapłaty przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy w terminie do 30 dni od daty wpływu faktury do Zamawiającego pod warunkiem dokonania przez Zamawiającego odbioru zgodnie z § 5. 

§ 8
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) w przypadku niedotrzymania terminu, o którym mowa w § 3 lit. a), w wysokości 0,1% wartości wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 7 ust. 1 za każdy dzień opóźnienia,
b) w przypadku niedotrzymania terminu, o którym mowa w § 3 lit. b), w wysokości 0,1% wartości wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 7 ust. 2 za każdy dzień opóźnienia,
c) w przypadku odstąpienia umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 7 ust. 1.

2. Limit kar umownych, jakich Zamawiający może żądać od Wykonawcy 
z wszystkich tytułów przewidzianych w niniejszej Umowie, wynosi 25 % wartości wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 7.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych w sytuacji, gdyby szkoda przewyższyła wysokość kar umownych.
§ 9
1. Wykonawca oświadcza, że przysługują mu wyłączne i nieograniczone autorskie prawa majątkowe do wykonanego przedmiotu umowy, które nie naruszają i nie będą naruszać praw autorskich osób trzecich, do wszelkich materiałów i wyników prac, o których mowa w § 1 niniejszej umowy, dostarczonych Zamawiającemu przez Wykonawcę. 
2. W przypadku zgłoszenia przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczeń z tytułu korzystania przez Zamawiającego z przedmiotu umowy, Wykonawca zobowiązuje się do podjęcia na swój koszt i ryzyko wszelkich kroków prawnych zapewniających należytą ochronę Zamawiającego przed roszczeniami osób trzecich. W szczególności Wykonawca zobowiązuje się zastąpić Zamawiającego czy też w przypadku braku takiej możliwości przystąpić po stronie Zamawiającego do wszelkich postępowań toczących się przeciwko Zamawiającemu. Wykonawca zobowiązuje się także zrekompensować Zamawiającemu wszelkie koszty, jakie Zamawiający może ponieść lub jakie będzie zobowiązany zapłacić osobie trzeciej w związku z roszczeniem lub pozwem sądowym z zakresu prawa autorskiego, jakie ta osoba zgłosi w związku z tym, że Zamawiający korzysta z przedmiotu umowy. 
3. Wykonawca przenosi na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie do całości przedmiotu wykonanego w ramach niniejszej umowy, w szczególności do wszelkich opracowywanych przez Wykonawcę materiałów oraz jego wersji roboczych (  zwane dalej Utworami - Utwory  ) , w ramach wynagrodzenia umownego, o którym mowa w § 7 niniejszej umowy, z chwilą potwierdzenia wykonania niniejszej umowy, czyli z chwilą podpisania przez Zamawiającego protokołów, o których mowa w § 5 ust.2 lit. b) niniejszej umowy. 

4. Przeniesienie autorskich praw majątkowych dotyczących przedmiotu umowy   na Zamawiającego  dotyczyć będzie następujących pól eksploatacji:

a/ utrwalanie i zwielokrotnianie Utworów  , jak również ich kolejnych egzemplarzy każdą możliwą techniką, w tym techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego, techniką cyfrową, utrwalanie na wszelkich nośnikach utrwalających oraz wprowadzanie do pamięci komputera;
b/
obrót oryginałem albo egzemplarzami Utworów  - wprowadzanie do obrotu na każdej podstawie prawnej, użyczenie lub najem oryginału albo egzemplarzy;

c/
rozpowszechnianie Utworów  w sposób inny niż określony powyżej – publiczne wystawienie, wykorzystanie w celach reklamowych, informacyjnych 
i handlowych, wyświetlenie, publikowanie, publiczne udostępnienie Utworów  
w taki sposób, aby każdy mógł mieć do nich  dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym, w szczególności poprzez umieszczenie w Internecie,
d/
wykonanie na podstawie Utworów szczegółowej dokumentacji,  wizualizacji, animacji

e/ tworzenie na bazie utworów ofert sprzedaży nieruchomości 
§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 11
1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszą umową znajdują zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego. 
2. Spory mogące wyniknąć z realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego .
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(Zamawiający)
(Wykonawca)
Załączniki:

1. Zaproszenie do złożenia oferty wraz z załącznikami
2. Oferta Wykonawcy
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