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WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie: ‘
- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. L. 22023 r., poz. 977 ze zm.);

- Uchwaty nr 1336/XLIV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 1l dla obszaru B - rejon ulicy
Wapiennej - Politechnika Lubeiska (Dz. Urz. Woj. Lub. 2022r, Poz. 6608)

Przeznaczenie terenu w planie 1336/XLIV/2022 dla dziatki w Lublinie:
2/18 czedé / ark.6, obreb 29 - Rury Sw.Ducha /

Symbol _ Nazwa funkgji
1E Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
1UP Teren ustug publicznych

Whvpis z czesci tekstowe] Uchwaly nr 1336/XLINV/2022:

Ogdlne ustalenia dotyczgce catego planu

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czest

Il dla obszaru B - rejon ulicy Wapiennej - Politechnika Lubelska nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwalg nr 283/VI111/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé |l dla
obszaru B - rejon ulicy Wapiennej - Politechnika Lubelska, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1-
zwana dalej planem.

§2.

1. Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1} czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2} ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zafgeznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatgcznik nr 5).

§3.

1. Wyjasdnienia pojec uzytych w ninigjszym planie:

1) akeent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokosé)

naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktére skupiajg lub powinny skupia¢ szczegding
uwage ohserwatorow; ‘

2) akcent urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzgdzenia przestrzeni otwartej majgce na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggdw komunikacyjnych, oswietlenie

terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie stupy ogtoszeniowe, denice,
pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $mieci, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny
oraz inne obiekty matej architekiury; ’

3) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mnigjszym niz 12°;

4) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
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uwaza sie réwniez dach w ksztatcie kopuly, kalebki itp.;

5) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubosé umozliwiajgcg wielosezonowa wegetacje, o spadku do 12°;

6) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.

w formie zadarniajgcej), ktdre sg w stanie samodzielnie sie utrzymad i rozwijag;

7) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskigj
i Sredniej z uzyciem drzew i krzewow;

8) dziatka budowlana - zgodnie z definicjg okreslona w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) elementy zieleni — formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedgce czesciami skladowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzgdzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej architektury, w sposdh
powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyinie (na przykiad: drzewa, krzewy, trawniki,

reslinnosé pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

10) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chrenionych — jest to ciggta struktura przestrzenna wigzgca
ze

sobg najbardzie] wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym wéd
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania migjskiego o ograniczonej lub wykluczonegj
zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamisjskimi w celu
zapewnienia w jej cbrebie ekologicznych regut cigglosci;

11} infrastruktura techniczna - {o sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia

i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacie odnawialnych zrbdet energii), sluzace w szczegdinosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chidd,
zaopatrzenia w energie elekiryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiclokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

12) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania,

14} kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) linie rozgraniczajgce - linie ciggte wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

16) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktdrg zakazuje sig sytuowania zabudowy; linia

hie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikdw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, faraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiekidw malej architektury oraz budowli naziemnych bedgcych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekemunikacyjnej;

18) obszar zieleni towarzyszacej ,ZT" - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajgcym kategoriom funkeji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje sie realizacje zieleni
urzgdzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

19) obszar zieleni izolacyjnej ,ZI" - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym przeznaczeniu
odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje sie realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

"1 20) obszar obstugi kemunikacji ,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajgcym kategoriom funkgji urbanistycznych, obszar na ktérym dopuszcza sie realizacje parkingu
lub obszar na ktérym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

21} obszar sportowo - rekreacyjny ,SR” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkgji urbanistycznych, obszar na ktorym dopuszcza sig realizacje
obiektow sportowo-rekreacyjnych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

22) plac zabaw - wydzielone migjsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczescie] wyposazohe w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;
23) plan - plan, o ktdrym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

24) powierzchnia biologicznie czynna - teren biolegicznie czynny;

25) powierzchnia catkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

(z wylaczeniem tynkdw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszczen o wysokosci panad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowite nie wlicza sie nadbuddwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasdw;

26y powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukeje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy}, instalacje | pomieszczenia
techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikagji (takie jak: kerytarze, klatki schodowe, dzwigi,
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przenoéniki, wewnatrzne rampy i pochylnis, poczekalnie, powigrzchnie zajete przez urzgdzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczean ¢ zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacii sg obliczane oddzielnie;

27) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrzrnych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy hie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze {(np. szklarnig, altany);

28) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

29) przeznaczenie terenu - funkgjonalne przeznaczenie w kategoriach funkeji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym

i cyfrowym;

30) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

31) strefa dopuszczonej wysckosci zabudowy - ta ustalenie, odnoszgce sie do wyodrebnionych graficznie
na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B, C, w granicach ktérych dopuszczalna
wysokose zabudowy jest zroznicowana i okreslona w ustaleniach szczegoiowych terenu;

32) Strefa Ochrony Widokow (SOW) - strefa majgca na celu ochrone widokow zabytkowej sylwety
historycznego zespolu miejskiego (chranionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw woj. lub. Nr
A/153);

33) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej ,PP" - to miejsce lub fragment przestrzeni publiczne]
wskazane w planie jako waznigjsze w strukiurze przestrzennej terenu i wymagajgce szczegolnego
opracowania miedzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania
terenu oraz elewacji budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

34) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbalem literowo-cyfrowym;

35) ucigzliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy Zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen, powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibragji lub/i szkodliwego promigniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakosci srodowiska;

36) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - urzgdzenia plenerowe, stuzgce Uprawianiu sportu i rekreagji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykdwki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnhego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a takze urzgdzenia do
cwiczenh gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do squasha, sciany wspinaczkowe itp.;

37) urzgdzenia sportowo - rekreacyjnhe nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzqdzenla
stuzagce uprawianiu sportu i rekreacii;

38) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosei, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwoleti i nie powoduje przekroczenia standarddw jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a kiérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnose;

39) ustugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administragje publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotdw prywatnych
zapewniajgcych dane ustugi, ktdrych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie sie w szczegolnosci ustugi administragji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia (z wylgczeniem szpitali i sanatoriow), oswiata, wychowanie,
edukagcja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna,

40} wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe] - czes¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych
wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposdh zagospodarowania;

41) wysokos¢ zabudowy - wysokosé budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej petozonym
wejsciu da budynku (lub jego czesci), znajdujgcym sie na pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,

z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementdw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbuddwki nad dachami {np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktdre nie podwyzszajg optycznie zabudowy.
Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegoélnych czesci budynku;

42) zabudowa - podstawowy element zagospodarcwania terenu w formie budynku lub zespolu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce,

43) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne cbiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajgce zadaszenie
lub zadaszenie i sciany;

44) zachowanie istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontdw, modemizagii, a w stosunku do obiektdéw nie bedgeych zabytkami
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wpisanymi do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego Iub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powstac zgodnie
Z ustaleniami planu;
45) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymeczasowym,
48) zielen izolacyjna - obszar zwariej zieleni wielopietrowej, zrealizowany w oparciu 0 wykonane
nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgey funkejonalnie i optycznie obiekty lub
tereny ucigzliwe od terenow sagsiednich.
2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogalnie
przyjetymi normami.

4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczeno symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoricm funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzgdkowymi
rozpoczynajacymi sie od nr 1.

2.1 (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonago liniami rozgraniczajgcymi.

3. UP, E - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom

funkcji urbanistycznych.

[ Zawartosc § 4 ust. 4 (oznhaczenia graficzne) znajduje sie w ninigjszym wypisie w czesci pod nazwa;
,0goIne ustalenia dotyczace catego planu — uzupetnienie” ]

5. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne;

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce fereny o réznym przeznaczeniu luk réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy:;

6) obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji podstawowe] (ZT);

7) obszar zieleni izolacyjne] - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZI);

8) obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji podstawowej (KS};

9) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej (PP);

10) obszar sportowo-rekreacyjny - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji podstawowej (SR);

11) obszary infrastruktury technicznej - wydziglenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe] (IT);

12) ohszar ochrony poéredniej A" (dla pobordw w wielkosci zasobdw eksploatacyjnych) ujecia wody
Centralna;

13) przejécie w parterze,

14) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddziwa Lubelskiego;

15) budynek lub zespdt budynkéw wpisany do Ewidenciji Zabytkow:,

16} cbszar wpisany do Ewidencji Zabytkow.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakier
informacyjny,

w szczegolnosei: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, Ekologiczny System QObszaréw
Chronionych, szpaler drzew, skarpa do zachowania, schemat przebiegu gléwnych ciggdw pieszych, akcent
architektoniczny, akcent urbanistyczny, np. pomnik, rzezba, fontanna, przystanek miejskiego systemu
komunikaciji zbiorowej, Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji,
granica obszaru zagrozenia powodziowego - obszary harazone na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
granica obszaru zagrozenia powodziowego - zasieg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim, obowiazujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie, wymiary (w metrach).

§5.

1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgecymi uzyte
w niniejszym planie:

1) UP - teren ustug publicznych;

2) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

§6. : .

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochoddw osobowych:

1} koscioly, kaplice - nie mniej niz 1, 2 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

2} domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
3} szkoty podstawowe i gimnazja - nie mnigj niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
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4} szkoly srednie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
5) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentéw lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki:
6) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;
7) domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;
8) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m2 powierzchni uzytkowej;
9) przedszkola, swietlice, tobki - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
10) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mnigj niz 5 migjsc parkingowych na
100 m2 pewierzchni uzytkowej:
11) domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej:
12} kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla widzéw;
13) muzea - nie mnigj niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw i 0,5 miejsca parkingowego dla
autokaru na 1000 m2 powierzchni wystawienniczej;
14) obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;;
15) obiekty wysokich technologii - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 5 zatrudnionych.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowe.
3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 11 ust. 2 jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych
{stanowisk
postojowych ) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.
4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 11 2 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;j.
5. W przypadku przebudowy i remontéw budynkéw istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktérych
parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi -
dopuszcza sig zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 ust. 2, bgdz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.
6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows;:
1} 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolingj liczby misjsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala sie wskazniki minimarnej liczby miejs¢ parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ustug - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde petne 100 m2 powuarzchnl
uzytkowej;
2) dla biur i urzgdow - nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla roweréw na kazde petne 100 m2
powierzchni uzytkowej;
3) pozostate funkcje - nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na kazde petne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.
§7.
1. Ustala sie standard akustyczny:
1) dla terendw zabudowy ustugowe:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego (w tym doméw studenckich) —
standard akustyczny jak dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowama oraz nauki i szkolnictwa wyzszego -
standard akustyczny jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacii - standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji domow opieki spolecznej - standard akustyczny jak dla terenéw domédw opieki
spotecznegj,
e) pozostale kategorie ustug - standardu nie ustala sie;
2) dia pozostatych funkgji terendw - standardu nie ustala sie.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.
§ 8.
1. Ustala sie nakaz zachowania naturalnege uksztattowania terenu.
2. Ustala sig zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenit w sposéb utrudniajgcy
odplyw
wod opadowych, w szczegdlinosci zakaz tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
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dolin rzecznych, z wytgczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczehstwa
przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkdw ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
jub

nadsypywania terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowana rzezbe terenu o wartosc powyzej 1,0
metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojsé i dojazddw do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzema nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

8. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego ninigjszym planem, chyba ze ustalenia szczegdfowe terenu stanowig inaczej.

§9.

1. Ustala sie ochrong ujecia wody Centralna.

2. Wyznacza sie obszar ochrony poéredniej ,A” (dla poboréw w wielkosci zasobodw eksploatacyjnych) ujecia
wody Centralna, oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze czarnym, w obrgbie
ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwiok zwierzecych,

¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych pozwalenia wodnoprawnego,

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne

i obojethe oraz obojetnych,

e) zakaz lokalizowania magazyndw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych

a takze rurociggdw do ich transportu,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpaddw promieniotwérczych,

g) zakaz stosowania $rodkow ochrony roélin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych

ujec wody,

h) zakaz stosowania nawozdw mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajgcych normy i niezgodnie
z terminami agrotechnicznymi,

i) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow.

§10.

1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m2,

b) szerokosc¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: hie ustala sig.

2. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomeosciami.

Ogédlne ustalenia dotyczace catego planu - uzupeinienie

Skan oznaczen graficznych jesli wystepujg w tekscie planu:
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Funkcje terenow

Oznaczenie |Nazwa
1E Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Warunki:

§12.

Dla terenu 1E ustala sie.

1. Przeznaczenie terendw: Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni niskiej | sredniej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standarddw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) standard akustyczny - hie ustala sie,

3) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspditczesne]: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowac w sposdb zapewniajgcy estetyke i bezpieczeiistwo uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajgcych dostep osobom ze szezegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1} minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej, liczone] w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sig,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpasrednio przy granicy

Z sgsiednig dziatks;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m;

5) dopuszcza sie realizacje niezbadnych sieci i Urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowa obstugg komunikacyjna terenu 1E ~ od ulicy
Nadbystrzyckiej zlokalizowanej poza granica opracowania, poprzez teren oznaczony symbolem 1UP;

2y w zakresie infrastruktury technicznej:

a} ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem systemu elekiroenergetycznego

z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukiadu zasilajgcego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii eleklrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi, _

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, cdprowadzenie sciekow komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o isthiejgce i planowane kanaly deszczowe (O 0,5 w ul. Nadbystrzyckiej),

wiasne systemy zagospodarowania wod opadowych z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu
Zgodnie z przepisami odrebnymi, _

e) dopuszcza sie realizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym na podstawie przepisdow
odrebinych,

11. Sposéh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie jednorazows optate
ha rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomaosci, bedacego skutkiern wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1E w wysokosci 1%.

1UP Teren ustug publicznych
Warunki:

§ 1.
Dla terenu 1UP ustaia sig;
1. Przeznaczenie terenu; Teren ustug publicznych.

IC Numer dokumentu w Mdok: 565008/12/2023/W Strona 8 z 44



1) ustala sie lokalizacje ustug publicznych z przeznaczeniem na obiekty nauki i szkokictwa wyzszego,
w tym w szczegolnosci: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy
studenckie;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii;
a) administracji i biur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow,
urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sadow,
b} gastronomii, w tym w szczegolnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,
¢) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgce;
2000 m2 taki jak: samodzielne skiepy, butiki, hale uzywane do targdw, aukcji | wystaw, targowiska pod
dachem, apteki,
d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,
e) kultu religijnego i czynnosci religijnych, w tym w szczegodlnosci: koscioly, organizacje wyznaniowe,
f) kultury, w tym w szczegolnosci: ogoélnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, muzea, galeiie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,
g) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zakiady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy opieki stacjonarnej i dziennej, zaktady opiekunczo lecznicze,
h) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: ztobki, swietlice, przedszkola, szkoty publiczne
i prywatne, szkoty jezykowe, oérodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
i) sportu i rekreacii, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na swiezym powietrzu,
j) ustug drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralme gabinety
odnowy, nie ZW|azane z ustugami i obstugg motoryzagji.
2. Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzgdzonej, fowarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
i wysokiej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig zachowanie standardow jakeéci érodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teren 1UP znajduje sig czgsciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH)
- zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
3) teren 1UP znajduje sie czeSciowo w obszarze ochrony posredniej "A” (dla poboréw w wielkosci
zasobow eksploatacyjnych) ujgcia wody Ceniralna, ustalenia zgodnie z § 9,
4} ustala sie standard akustyczny - zgodniez § 7;
5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
6) na terenie 1UP na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacje skarp do zachowania.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) na terenie 1UP ochronie konserwatorskiej podlega konstrukcja mostu wpisana do Rejestru Zabytkdw
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/1639, oznaczona graficznie na rysunku planu. Dla konstrukeji mostu
oznaczongj graficznie na rysunku planu ustala sie;
a) nakaz zachowania historyczngj formy architektonicznej | substancji budowlanej,
k) nakaz ufrzymania charakteru ekspozycyjnego;

2) na terenie 1UP ochronie konserwatorskiej podlegajg budynki dawnego zespotu dworsko-patacowego
ujete
w Gminnegj Ew;dency Zabytkéw m. Lublin: dawny dwor z pozostatosciami parku, murowany, z XVIil
w oraz dawny spichlerz, murowany z XIX w, czhaczone graficznie na rysunku planu;
3} nakazuje sie zachowanie istniejgcsj zabudowy ujete] w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin
w gabarytach i formie istniejgcej na dzien wejscia w zycie planu - wszelkie zmiany funkcjonalne
projekiowane w obrebie ww. obiektodw powinny przyczyniaé sie do zachowania zabytku w stanie
umozliwiajgcym jego funkcjonowanie w strukturze przestrzennej przy zachowaniu elementéw
swiadczaeych o zabytkowym charakterze;
4) dziatania inwestycyjne prowadzone na obszarze bgdz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw wymagajg postepowania zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;
5) dla budynku dawnego dworu oznaczonego graficznie na rysunku planu ustala sie:
a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytéw i wysokosci wraz z portykiem w fasadzie,
b) nakaz zachowania ksztattu dachdw,
¢) hakaz zachowania dekoraciji elewacii,
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d) zakaz wykonywania nowych ofworow okiennych i drzwiowych,

&) zakaz zmiany ksztattu | wielkoscl historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

f) zakaz realizacji pomieszczen i urzadzen technologicznych siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng
wysokosé budynkow,

g) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii na zabytkowym obiekcie;

6) dla budynku dawnego spichlerza zaznaczonego graficznie na rysunku planu ustala sie:

a) nakaz zachowania skali bryty, je] gabarytow | wysokosci wraz z przyporami,

b) nakaz zachowania ksztaltu dachow,

¢) zakaz realizacji pomieszczen i urzadzen technologicznych siegajgcych do 2,5 m ponad
nieprzekraczalng wysokos¢ budynkdw,

d) zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie {w szczegoélnosci
instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji odnawialnych zrédet energii

nie naruszajgcych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie zakiécajacy ekspozycji | widoku;

7) dla obszaru wpisanege do Ewidencji Zabytkow - pozostatosci parku, zaznaczonego graficznie na rysunku
planu ustala sie;

a) nakaz zachowania starodrzewia,

b) zakaz lokalizacji instalacji ednawialnych zrodet energii;

8) czesce terenu 1UP zlokalizowana jest w granicach Strefy Ochrony Widokéw (SOW), oznaczonej na
rysunku planu, w obszarze kiorej ustala sie nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym
Miastem.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowad w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdinymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) na terenie 1UP wyznacza sig akcenty architektoniczne - budynki dawnegao zespotu dworsko-patacowego
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin: dawny dwor oraz dawny spichierz (lokalizacja -
zgodnie z rysunkiem planu),

3) na terenie 1UP dopuszcza sie realizacje noweago akcentu architekionicznego (orientacyjna lokalizacja -
zgodnie z rysunkiem planu};

4} na terenie 1UP dopuszcza sie realizacje akeentow urbanistycznych (orientacyjna lokalizacja - zgodnie
Z rysunkiem planu);

5) dopuszcza sie realizacje szpalerdw drzew w migjscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
Zastosowania ze wzgledu na isthigjace i planowane sieci Uzbrojenia technicznego, w szczegoinosci
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpodrednio przy granicy

z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) ustala sie nakaz pozostawienia otwartych przejs¢ w parterze w ramach wyznaczonych stref zabudowy.
Orientacyjna lokalizacja przejsc zostata wskazana na rysunku planu. Mozliwo$c zastosowania przejscia
hramowego;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

8} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki hudowlanej. 20%,;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dla terenu oznaczonsgo symbolem 1UP ustala sie strefy dopuszczalne] wysokoéci zabudowy,
wyznaczone

na rysunku planu:

a) w strefie A: wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 35,00 m,

b) w strefie B: wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 30,00 m,

¢} w strefie C; wysokoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 25,00 m;

9) dopuszcza sie w bryle budynku pomieszczenia i urzgdzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajgcych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokosé budynku, z zastrzezeniem, iz ich
rzut nie moze przekroczyé 20% powierzchni zabudowy tego budynku;

10} ustala sie w przypadku instalowania ha elewacjach lub dachu budynku jednostek zewnetrznych
urzgdzet

tachnologicznych (w szczegolhosci instalaci kolektordw termicznych, instalacji fotowoltaicznych oraz
klimatyzacyjnych), realizacje wymienionych urzqdzer'l jako elementdw wkomponowanych

W prolektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan architektomcznych ktdre nadadzg im forme
spojng z architekturg budynku;

11) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,5 z czego nie wiecej niz 2,5 dla kondygnacji nadziemnych;
12) ksztatt dachu: nie ustala sig;
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13) dopuszcza sig realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14} kgt nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°

15) zakazuje sig stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykoficzenia elewaci;

16) minimalna liczba migjsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze
wielokondygnacyjne, naziemne migjsca parkingowe;

18) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy oraz ufrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) czeé¢ terenu 1UP znajduje sie w ohszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia |ub
uszkodzenia

watu przeciwpowodziowego - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) czest terenu 1UP znajduje sie w zasiegu fali awaryjne] w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,

8. Szczegodtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mnigj niz 3000 m2;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czesé pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z linlami
rozgraniczajgeymi okreslonymi na rysunku planu, przy ¢zym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 1UP wyznacza sig obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
planu

ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktdrych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzgdzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,

e) dopuszczenie lokalizacji przej&¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,

f} dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,

g} zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2;

2) w ramach terenu 1UP wyznacza sie obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,

b) nakaz zachowania minimum 85% cobszaru Z| jake powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) nakaz zachowania istnigjacych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowe-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejse, przejazdow, drog pazarowych oraz migjse parkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastrukfury technicznej,

g) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2;

3} w ramach terenu 1UP wyznacza sig obszary obstugi komunikacji, oznaczone graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie kiérych ustala sie;

a) dopuszezenie lokalizacji wielostanowiskowych parkingdw, rowniez w formie spigtrzonej,

b) nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilosci: minimum 1 drzewo / 10 migjsc parkingowych,

c) dopuszczenie zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla wad opadowych,

d) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

4} w ramach terenu 1UP wyznacza sie (0znaczone graficznie na rysunku planu) strefy szczegoingi
przestrzeni publicznej PP, w obrebie kiérych ustala sie:

a) zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,

b) nakaz zastosowania wysokojakosciowych materiatow do wykonania nawierzchni,

¢) nakaz szczegdlnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni,

d) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,

) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementdw zieleni,
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f) dopuszczenie lokalizacji migjsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdwy,

g) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drég pozarowych oraz migjsc parkingowych,

h) dopuszczenie lokalizacji niezbedngj infrastruktury technicznej;

5) w ramach terenu 1UP wyznacza sie obszar sportowo-rekreacyjny, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze jaskrawo-zielonym i symbolem SR, w obrebie ktérego ustala sig:

a) nakaz zachowania minimum 50% obszaru SR jako powierzchni biologicznie czynnej,

b} dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) dopuszczenie realizacji przekry¢ pneumatycznych nad terenowymi obigktami sportowo-rekreacyjnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji przejsé, przejazdow, drég pozarowych oraz miejsc parkingowych,

e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

8) w ramach terenu 1UP wyznacza sie obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na rysunku
planu ukosnym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktérego ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady maodernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP od ulicy
Nadbystrzyckiej i od ul. Wapiennej (zlokalizowanych poza granicg opracowania);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego

z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istnigjgcego uktadu zasilajgcego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elekirycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 11, ust. 4, pkt 5, lit. f, pkt 6,

lit. ¢ i ust. 8, pkt 10}, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} ustala sie cbstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala sie zaopatrzenie w wodg z migjskich sieci wodociggowych w oparciu o istnigjgce sieci
(magistrale O 350 w ul. Nadbystrzyckiej i ul. Wapiennej, magistrala O 710 w ul. Wapiennej),

d) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarne] w oparciu

o kolektor O 1,0 w obszarze opracowania i kanat sanitarny O 0,25 w ul. Nadbystrzyckiej,

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o istniejgce i planowane kanaty

deszczowe (O 0,4 i planowany w ul. Wapiennej, O 0,5 w ul. Nadbystrzyckiej), wiasne systemy
zagospodarowania wad opadowych, z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie zacpatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce siect gazowe niskiego cisnienia (O 250 w ul.
Nadbystrzyckiej) pc wymaganej rozbudowie,

g) ustala sie zaapatrzenie w ciepto z miejskich sieci cigptowniczych po ich rozbudowie w oparciu

o magistrale cieptowniczg 2x500 - 2x350 w ul. Nadbystrzyckigj lub z indywidualnych zrédet ciepla (z
zastrzezeniem zawartym w § 11, ust. 4, pkt 5, lit. f, pkt 6, lit. ¢ i ust. 6, pkt 10} zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h} dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisdw odrebnych,
i} dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych

Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadem komunikacyjnym na podstawie przepisdéw
odrebnych,

j) dopuszcza sig lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW {w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektordw termicznych, instalacji asro lub geotermalnych)
zaopatrujgcych w energie elektryczna, cieplha i chiéd, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikreinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi (z
zastrzezeniem zawartym w § 11, ust. 4, pkt 5, lit. f, pkt 6, lit. c i ust. 8, pkt 10).

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgednie z planem; na terenach tych zakazuje
sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektdw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgadnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych migjsc parkingowych o nawierzchni niepylgcej,

b) zieteni rekreacgyjnej i ozdobnej,

¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,

d) dopuszcza sig realizacje przekry¢ pneumatycznych nad terenowymi obiektami sportoworekreacyjnymi,
e) ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy

stoiska sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie jednorazowa optate
na rzecz miasta od-wzrosfu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dia terenu 1UP w wysokosci 30 %.
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Przepisy koncowe

§13.

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych

w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych
Z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejgcymi sieciami

i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

3. Na terenach na ktorych brak zapiséw o realizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji instalacji OZE o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza sie do
mikroinstalacji.

§ 14.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza sie dotychczasowy sposédb uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 15.

Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkdw.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§17.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il przyjety uchwatg nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r. ze zmianami.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakuta

Zastrzezenia i uwagi:

Pozostate ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne, zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi
w Uchwale nr 1336/XLIV/2022, w tekscie oraz rysunku planu. Tekst i rysunek planu stanowig integralng
catos¢. Wyrys z czesci graficznej Uchwaly dotyczacy przedmiotowej dziatki/ek stanowi zatgcznik nr 1 oraz
legenda z czesci graficznej Uchwaty (jezeli wystepuje) stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego wypisu i
WyTysu.

Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z tekstem Uchwaty.

Niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego, jako wycigg z przepisdw gminnych, posiada wytgcznie
charakter informacyjny i umieszczono w nim ogélne dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na
terenie wskazanym we wniosku, W procesie inwestycyjnym, badZz obrotu nieruchomosciami - nalezy
bezwzglednie korzysta¢ z petnej uchwaly Rady Miasta Lublin, dostepnej na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej Miasta Lublin: https://bip.lublin.eu/

W rejonie wnioskowanego terenu obowigzujg plany miejscowe okreslone Uchwatami dostepnymi na:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego/lista-planow-obowiazujacych-wg-dat-uchwalenia/ oraz https://geoportal.lublin.eu

W przypadku dziatek nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy ztozyc
whniosek o wydanie zaswiadczenia dotyczgcego terenu.

Zataczniki:
1. Wyrys z czesci graficznej Uchwaly

2. Legenda czeéci graficznej Uchwaty
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Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzad Miasta Lublin.

Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :

Data: (pieczet urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 19.12.2023 r. Miasta Lublin
Kierow eferatu
mgr Aneta wska-Staniak

(dokument w postaci tronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektroniczirym)

Otrzymuja:
POLITECHNIKA LUBELSKA, ul. NADBYSTRZYCKA 38D, 20-618 Lublin

Adnotacja o optacie skarbowe;:

Pobrano optate skarbowg w wysokosci: 230 zt
(Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zm.))
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USTALENIA OBOWIAZUJACE:

=mm mem m ranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren uslug publicznych

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
' wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| Q' obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
‘IN ' w ramach funkcji podstawowej

i M obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
:\\\ w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

Sﬁ obszar sportowo- rekreacwny wydz:elenle
: wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
obszar ochrony posredniej "A" (dla poborow
w wielkosci zasobow eksploatacyjnych) ujecia
wody Centralna

przejscie w parterze

3 obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow
K Wo;ewodzlwa Lubelsklego

= budynek lub zespoi budynkow wpisany do Emdencp
Zabytkow

obszar wpisany do Ewidencji Zabytkow

ELEMENTY INFORMACYJNE:

——

" uklad drogowy poza granicami planu

budynki istniejace

‘ @®» @ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

® ® ® szpalerdrzew

T; \7? skarpa do zachowania

[oYeYo] oo}> schemat przebiegu gtownych ciagow pieszych

-@ akcent architektoniczny

[il akcem urbamslyczny np:
pomnik, rzezba, fontanna
przystanek miejskiego systemu komunikacii
@ zbiorowe]

Strefa Ochrony Widokow (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycii

granlca obszaru zagrozenia powod 10wego

RETAR TAIARONG £ 7AANG w Ty pads a7k

A gramca obszaru zagrozema powodzmwego
asitey Tab mwary oy w ez pcadbu anom tamy <o Za ewie Zembon;

obowigzujace przeznaczenie lerenu w sasiedztwie

30 wymiary (w metrach)
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Prezydent Miasta Lublin

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.; +48 81 466 2300, fax; +48 81 466 2301
ePUAPR: /UMLublin/SkrytkaESPwww.um.tublin.eu

PL-WZ-1.6727.1.1184.2023 Lublin, dnia 19 grudnia 2023 r.

: WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie:

- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.),

- Uchwaty nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |l (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz. 2671)

- Wyroku sgdu: Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z dnia 5 grudnia 2012 r, Sygn. akt ||
SA/Lu 830/12 o tresci: stwierdza niewaznos¢ paragrafu 3 pkt 11 uchwaty Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzeshia
2002r., Nr 1688/LV/2002 w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czesc Il

Przeznaczenie terenu w planie 1688/l’_V/2002 dla dziatki w Lublinie:
2M8 czesé [ ark.6, obreb 29 - Rury Sw.Ducha /

Symbol Nazwa funkgji
KDZ tereny drég publicznych oznaczone wg klas: drogi zbiorcze
Symbol Strefa
ARO4 Strefa obserwacji archeologicznych
ET2 Strefa ochrony dalekiego tlta panoramy Srédmiescia
SOK1 Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta
Y2 Strefa miejska

Wypis z czesci tekstowej Uchwaly nr 1688/LV/2002:

Ogdine ustalenia dotyczace catego planu

§1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina — czesé |l, obejmujace potudniowo-zachodni
obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnickg, ulicami Gigboka i

Muzyczng, rzeka Bystrzyca do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig
kolejowg Lublin-Warszawa.

2. Z obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wylacza sie tereny pokazane na zalgcznikach
graficznych i oznaczonych kolejno numerami: [1/1 do 11/12.

Dla ohszaréw tych obowigzujg dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura zwigzana
z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonhczeniu postepowan odwotawczych przed
NSA.

3. Ustalenia planu wyraZzone zostajg w postaci niniejszej uchwaly oraz rysunkdw planu:
- plansza podstawowa w skali 1; 2000 jako zatgcznik Nr 1,

- plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

- plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatgeznik Nr 3,

- ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatgcznik Nr 4,

- rysunki uszczegbtowiajgce fragment terenu objetego strefg Y2A przy ul. Zana w skali
1:1000 - plansza poziom "0" jako zatgcznik Nr 5,

- plansza poziom ,-1" jako zatgczniki Nr 6

stanowigcych integralng catose.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§2
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[ Zawartos¢ §2 ust 1 (oznaczenia graficzne) znajduje sie w niniejszym wypisie w czesci pod nazwa; ,0gdlne ustalenia

planu ~ uzupetnienie.” ].

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sg postulowanymi ustaleniami planu.
3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywang okreslajg
tereny, ktorych granice mogg ulegad korektom przestrzennym z wykluczeniem
Zmnigjszenia obszaréw przeznaczonych pod zielei i komunikacje.

4. Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone
zostato w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe:;

M 2 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinngj,

M 3 - tereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej (wielo- i jednorodzinnej},

M 4 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,

M 4a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego ,

M 4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej na zboczach dolin

o maksymalnej wysokosci budynkdw 1 kondygnacja z mozliwoscig

realizacji poddasza uzytkowego,

2) tereny ustugowe:

UC - tereny koncentracji funkeji ustugowych z wykluczeniem obiektow
supermarketow,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ustug publicznych przewidzianych ped realizacje obiektow oswiaty,
U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

Ub - tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw
handlowych / domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkgji
handlowo-ustugowej /,

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

U - strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektow
kubaturowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizagji terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

3} tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych,

AGc - tereny aktywnosci gospodarcze]j z wykluczeniem abiektdw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw materiatowych,

AG/M4 - tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych

z dopuszczeniem funkgji mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielerice),

ZP/KS1 - tereny zieleni publicznej, realizowane na plycie parkingu podziemnego,
ZC - tereny cmentarzy,

ZI| - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od chiektéw
ucigzliwych dla otoczenia,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,

R 4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,

W - tereny wod otwartych.

5) tereny specjalne i inne

1S - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnoéci i bezpieczenstwa
panstwa,

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KL - tereny urzgdzen transportu lotniczego,

KS - tereny urzgdzefi komunikacji samochodowe] obejmujgce parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - tereny parkingdw, parkingo-garazy, garazy,

K82 - tereny urzgdzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo jezdnej,

KR - wydzielone sciezki rowerowe,

n
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K.../[R - §ciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

( K} - kierunkowa rezerwa pod rozwoj uktadu drogowego,

K - strefa parkowania wydzielona w granicach terendw o réznych

przeznaczeniach, bez prawa przeksztatceth zmierzajgcych do zmniejszania

liczby migjsc postojowych,

K1 - strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscig realizacii
obiektdw kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),

KD - fereny drog publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP — drogi gtowne ruchu przyspieszonego,

- KDG - drogi gtowne,

- KDZ — drogi zbiorcze,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KDL — drogi lokalne,

KDd, KDI — postulowany przehieg drég dojazdowych i lokalnych,

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT 1 - stacje transformatorowe,

IT 2 - rozdzielnie sieciowe,

IT 3 - gtéwne punkty zasilajgce,

IT 5 - tereny urzgdzeh zaopatrzenia w wode,

IT 6 - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw deszczowych,

[T & - tereny urzadzen energetyki ciepingj,

IT 9 - tereny urzadzen gazownictwa,

IT 10 - tereny urzadzen telekomunikacj,

O s - studnie awaryjne lub specjalne,

IT/AG- tereny innych urzgdzen technicznych obstugi miasta (bazy Z|elen| miejskiej,
transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. llekro¢ w dalszych czesciach ninigjszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § 1 ninigjszej uchwaly,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Migjskiej w Lublinie,
3) przepisach szczegdinych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 1000,
1:2000 i 1: 10000 stanowigcych zatgczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumied obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi {min. 60%]),
7} przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, kidre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
8) obowigzujace] linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacy linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnegj linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg
granice terendw zabudowy {j. najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajgce] tereny ¢ réznym przeznaczenhiu,

10) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miarg zabudowy terenu,
wyrazona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kendygnadcji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejgcych liczonej po zewnetrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zarowno zabudowy jednorodzinhgj jak | wielorodzinnej oraz ustug

i programow uzupetniajacych,

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny
zawierajacy 4 | mnigj samodzielhych [okali mieszkalnych, lub zespdt takich
budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obsfuga,

14) zabudowie wielorodzinngj - nalezy przez to rozumia¢ budynek mieszkalny
zawierajgcy wiecej niz 4 mieszkania, lub zespét takich budynkow wraz

Z urzadzeniami towarzyszacy mi zwigzanymi z ich obstuga,

15) wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumied podziat istniejgcych dziatek na
mnigjsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci do 12m wigcznie,
nad poziomem terenu,
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17) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wigcznie, nad poziomem terenu,

18) uslugach - nalezy przez to rozumiec, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do
dziatalnosct, ktorej celem jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosci,

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi spemiajace wymogi
sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan sradowiska,

2() ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ fakie urzadzenia i obiekty, do
ktorych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktarych dostep
bezpodredni moze by¢ ograniczony, lecz kidrych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosc,

21) ustugach Il i lll stopnia — nalezy przez to rozumied¢ zespdt urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajgcy miejscu charakter centrum handlowo-ustugowego o wysokim
stopniu atrakcyjhosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientdw, z
podziatem na dziglnice (Il stopien) i cate miasto (lll stopieri). W programie

uzytkowym centrow wyklucza sie lokowanie obiektéw handlu hurtowego,

22) duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkeji handlowo-usiugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000
m2, w formie obiektdw wielokondygnacyjnych domdw towarowych lub centrow
handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub w formie parkingow
wielopoziomowych w granicach wlasnosci, w standardzie dostoscwanym do
wymogow lokalizacji w Srodmiesciu lub na terenie osrodka ustug Il i [l stopnia,

23) wielkokubaturowe obiekty handlowo — ustugowe - co oznacza obiekty super i
hipermarketow o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m2, ¢ charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczeniem parkowania w
poziemie terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumied obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktdrym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestizenig,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumieé przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalnosci cztowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz

z niematerialnymi dobrami kultury,

28) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
$cistg ochrong konserwatorskg o unikatowych wartociach architektonicznych,

i krajobrazowych, na ktorym obowigzuje cista ochrona i mozliwe peine zachowanie
historycznej tresci, formy i substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalnosc inwestycyjna
podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkdw,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktérym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkgji obszaru oraz wybranych najbardziej
wartosciowych elementdw substancji historycznej, a dziatalnos¢ inwestycyjna podlega
uzgoednieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

28) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumied¢ obszar stanowigcy
otuling lub krajobrazowy kantekst cennych obiektéw kulturowych, w ktdrych
obowigzujg okreslone wymogi, a dziatalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu

ze Stuzba Ochrony Zabytkéw,

29) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumied widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu Wicy itp./ lub obhiektu na otoczenie,

30) ekspozycji biemej — nalezy przez to rozumieé widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego czesé spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw skladajg sie:

1} przepisy ogélne zawarte w rozdziale | ninigjszej uchwaly,

2) ustalenia dotyczgce przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkdw zagospodarowania terendw wynikajace ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale Il ninigjszej uchwaly,

4) przepisy szczegdlne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci,

§5

Dla terenow wyznaczonych linfami rozgraniczajgeymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 —63 okreslone zostajg podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez
inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia.
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§6

1. Dla wyznaczonych terendw oprécz ustalen dotyczacych warunkow realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzujg tacznie warunki wynikajgce z zasad
zagospodarowania terenow zawartych w §§ 64 — 79 — odnoszgcych sie do stref polityki
przestrzennej,

2.-\W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenéw tych
obowigzujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.

3. Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terendw cbowigzujgce w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) rodowiska i przyrody oraz krajobrazu

i dobr kultury maja pierwszenstwo przad przepisami zawierajgcymi warunki dla

pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majg
pierwszenhstwo przed warunkami zawierajgcymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej

ten sam obszar.

§7

1. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenow ustala sie lokowanie réznych funkcji

w celu wytworzenia struktur wielofunkeyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

2. Z funkgji programu zagospodarowania, o ktérej mowa w ust. 1 wyklucza sie lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych uciazliwego przemystu oraz aktywnosci
gospodarczej, powodujacych ucigzliwoéci dla mieszkancow.

§8 '

Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszezalnego | stref polityki
przestrzennej oraz przepisami szczegolnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczainym.
§9

Przepisy okreslajgce warunki obowigzujgce w strefach polityki przestrzennej obejmujgeych
dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu.

§10

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntdw i obiektow.

2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajgcym i poprawiajagcym standardy sanitarne warunkéw bytowych
mieszkancdw, bez mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, depuszcza sie zagospedarowanie czasowe tych terendw, ale
jedynie w formie;

- urzgdzenia parkingow o nawierzchni prowizorycznej niepylgce),

- terencwych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

- urzgdzenia zieleni rekreacyjnej i azdobnej bez trwatych nasadzen,

- ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem w formie;

- kioskow,

- stoisk sezonowych Lt.p.

§ M

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb 0séb niepetnosprawnych juz w decyzjach
okreslajgeych warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla urzgdzen publicznych oraz
terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne], a takze innej przestrzeni miejskiej o
charakterze ogolnodostepnym.

§12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wtasnej poseasji.

§13

Ustala sie obowiazek bilansowania migjsc parkingowych w granicach wilasnych parceli w
ifosci minimum 1 migjsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 migjsce parkingowe lub
garazowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14

Dla wyznaczonych terenow zabudowy miaszkaniowe] ustala sie nastepujace zasady parcelacii
gruntéw:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia ferenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dziatki | ustanawiania jej odrebnej wiasnosci jezelk:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publiczngj tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dia niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe].

3) zakaz dokonywania podziatow | wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istnigjacego zagospodarowania tymczasowego,
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b) nowege zagospodarowania tymczasowego.

§15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych ustala sig 2
zasade realizacii na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§16

Ustala sig przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami »
regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic araz ciggdw technicznych infrastruktury
{KXL).

§ 17

Depuszceza sig w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza kiniami
regulacyjnymi ulic oraz ciggdw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spetnienia
przepisdéw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18

Dla wyznaczonych funkeji terendw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegolne
systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:

1) z istniejgcych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociggowego miasta, z
dopuszczeniem realizac]i studni indywidualnych de czasu reahzacy komunalnej sieci
wodociggowe],

2) adaptacje istnigjgcych ujed wod podziemnych, wylaczenych z czynnej eksploatacji na
zrédia awaryjne | zrodia do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw potezonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposrednie] i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacii:

a) na terenach stref ochrony hezposredniej uje¢ wdd ocbowigzuje:

— zakaz uzytkowania gruntdw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wéd opadowych i sciekdw
sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej chowiazuje zakaz;

— wprowadzania Sciekoéw sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania sciekéw sanitarnych,

— przechowywania i sktadowania odpadoéw promieniotwérczych,

- stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- wydobywania kopalin,

— lokalizowania zaktaddw przemystowych i ferm hodowlanych,

~ lokalizowania magazynow produkiow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych araz rurociggdw do ich transportu,

— lokalizowania wysypisk i skladowisk odpaddw komunalnych

i przemystowych,

— mycia pojazddw mechanicznych,

— urzgdzania parkingdw i obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwietzat,

— budowy nowych uje¢ wody, z wytaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza adaptacje istniejgcych lokalnych urzadzen wodociagowych
funkcijonujgcych na terenach zakladow, pod warunkiem zachowania wymogow
dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wod z tych urzadzen.

2. Odprowadzania sciekow:

1} z terenow zwartych zespotow zabudowy migjskie] do migjskiego systemu kanalizagji
sanitarnej, przy zatozeniu adaptacji oraz wymagangj rozbudowy uktadu przesytowego,
2) obowigzek instalowania urzgdzen podczyszczania Sciekow przemystowych dla nowo
realizowanych zaktadéw przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spetnienia wymogow obowiazujgcych
przepiséw szczegolnych.

3. Odprowadzania wod opadowych:

1) z terendw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe), ustugowe] i przemystowej oraz
uktadu ulicznego do migjskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzadzei do podczyszczania wod opadowych na glownych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wad opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w ciepto - z miejskiego systemu cieptowniczego — terendow przeznaczonych
pod intensywng zabudowe mieszkaniowa, ustigows i przemystowa przy zatozeniu
adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukiadu przesytowego.
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5. Zaopatrzenia w gaz ~ z migjskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptaciji,
modernizacji i wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego.

8. Zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) przez dysponentdw sieci i urzgdzenh elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego
nasiecia oraz przytgcza,

2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz $redniego napiecia
(do czasu likwidagji lub skablowania) w wielkosci:

a}) linia napowietrzna NN -2 x 5,0 m

b} linia napowietrzna SN - 15 kV—-2x75m

¢} linia napowietrzna WN - 110 kV -2 x 17,5 m

d) linfa napowietrzna WN ~ 220 kV -2 x 30 m

od skrajnych przewodow w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych éredniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza realizacjg stacji fransformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych
w budynki.

7. Obstugi telekomunikacyjnej;

1) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarne;
{kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdérkowej

cyfrowe] i analogows,

2) zakaz lokalizowanfa napowietrznych linii telefonicznych.

§19

Dla wyznaczonych funkgcji terendw, oprécz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia, gazowych i innych) ustala
sig realizacje innych koniecznych sieci i urzgdzen obstugi technicznej nie przewidzianych w
planie w ilosci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow,

§20

1. Ustala sig nastgpujace odlegtosci linii zabudowy od poszczegdinych klas drog ( ulic ) :
1) KDGP -ulice gidwne ruchu przyspieszonego

a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

b} 20 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,

2) KDG - ulice gtowne

a) 40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektdéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 16 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiekidw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi, ‘ _

3) KDZ - ulice zbiorcze

a) 30 = 20 m od zewnetrznej krawegdzi jezdni dia obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b} 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

4) KDL - ulice lokalne

a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt
udzi,

b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgcej,

5) KDD - ulice dojazdowe

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,

b) 6 m od zewnetiznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty

pobyt [udzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace),

2. Dopuszcza sig mozliwosc zmniejszenia odlegioéci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku bedg spetione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdlnych.

3. Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, kiére pozostaly
poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich
funkcji na ustugowa. Budynki te moga byé poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardéw sanitarnych warunkdw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosai ich
wymiany i remontéw kapitalnych dfa funkcji mieszkaniowaj.

§ 21 :

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego
stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stoscwania srodkéw stuzgeych jego
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ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekracza¢ bedg lub
przekraczajg wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkdw ochreny, okreslonych w pirzepisach szczegdinych.

3. Urzgdzenia stuzace ochronie Srodowiska powinny byc sytuowane w pasie drogowym,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegolnych.

§ 22 _

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dia nowo realizowanych
inwestycii,

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego wyzszg
efektywnos¢é wykorzystania masy energetycznej paliwa dla zakladow

modernizowanych.

§ 23

1. Wprowadza sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob
utrudniajgey odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozéw oznaczone na rysunku planu uznaje sie
z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowe;,
podkreslajgcy walor potozenia miasta. Wprowadza sie obowigzek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowe], poza wyznaczong w planie strefg oraz
nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

§ 24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow komunalnych w oparciu o system
ogolnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

Ogélne ustalenia dotyczace calego planu - uzupemienie

Skan oznaczen graficznych jesli wystepujg w tekscie planu;
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Rozdzial I

Przepisy ogdlne

1, Oznaczenia graficzne nzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice admintstracying

l granica administracyjna miasta

granice gmin

2} granice plunistyerne

% @ @ granice obszaru objetego I czedein zmiany plandw

granice obszardw wylgezonych z uchwalenia

granice obszaru objetego rysunliem uszezegolowionym
v slcali 1:1000

granice terendw o riinych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu -

ohowigzujace

grapice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
mmmmmmmmmm postulowane

3) linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszlianiowej
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N N,

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

nalkazana linia zabudowy

strefa zabudowy kubaturowej

4)__granice stref ochronnyeh

[]

/‘\
P .
— — —_——

4 r—
— ot e . m—

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wéd podziemnych
granice strefy ochrony podredniej ujecia wid - wewneirzna

gramice strefy oddzialywania clektromagnetycznego linii

napowietrznych WN istniejaeych i projeltowanyeh

granice strefy ueigZlivosci akustycznej od lolei

8) oznaczenia obiekidw i terendw obietyeh ochrona prawng i planistyczng

7

e e

obszary wpisane do  rejestru  zabytkéw wojewddztwa

lubelskiego

obickty stanowigee dobra kultury objete ewidencjg

zabytlkdw

pomuiki przyrody isteicjyce / projektowanc; chronione

preydrozne szpalery drzew
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) _granice obszaréw preyrodniczych

ST ey
[Em—— T

AWM

BEEN]

granice Ekologicznego Systemu  Obszardw Chronionych

ESOCH i kierunki powigza

zbocza dolin rzecznych | suehyeh dolin ubjete ochrong

Lkrajobrazowy
skarpy chronione

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

7) _granice obszaréw lulturowyeh

— SOK 1—

—— SOK 2 —

B7

— B 31 —

~— 3EK —

— SRIK 4 -

— KNT 1~

strefa ochrony wyjailowyeh wartosei kulturowych miasta,

strefa ochrony i ksetaltowania krajobrazu kulturowego
historyeznych obszaréw osadniczyeh wadiug doliny rzeki
Czechowld

strefx o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania  krajobrazu kulturowego  zalozenia
dworskiego na Weglinie

strefa o charalderze parku kultarowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulterowego dawnego folwvarku
jezuickiego  (nastgpnie  dworu Michalewskich)  przy
ul. Nadbystrzyckiej 38a.

strefa  ochrony ekspozyeji | zabezpieczenia  otuliny
historyezaych zespolow urbanistycznych: Staromiejskicgo

i Qrédmiejskiegﬁ
strefa relcultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuaeji tradycji
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~ARO4i5-

R, —

~—ET 2 —

—DW——

strefa obserwacji archeclogicznych

strefa ochrony krajobrazu etwartego z daleky ekspozycjy

zewngtrzng
strefa ochrony dalekiego tha panoramy Srédmiegein

strefa ochreny  dalekich  widokéw  sylwety miasta
historyeznego

8) strefy politvli przestrzenncj

V4
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bz YA

strefa rewitalizacji przyrodniczej obejmujgea fragment
zdegradowanej doliny Bystrzyey w rejonic ulic Duicrinwnej
i Wapiennej

strela miejska

strefa koncentracfi uslug dzielnicowyeh i funlccji
ogdlnomiejskich

strefa Loneentraci nslug o charakterze dzielnicowym

strefa ochrony wrealizowanyeh osiedl mieszlkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich doggszezaniem
programem miecszkaniowym

strefu Parlon Rury

strefu Parku Czuhy

strefa ochrony ementarza rzymsko-katolickiego
przy ulicy BelZycldej

strefa lokalizaeji wiclkokubaturowych obicktéw handlowo —
usiugowych
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Oznaczenia do rysunku planu w skali 1:1000 uszczegélawiajacego fragment
terenu objetego strefg Y2A przy ul. Zana

granice opracowanta rysunku uszezegélowionego

granice terendw o réZnym sposohie uzytiowania

granice plyty — esplanady wyznaczajgce obszar parkingdw
podziemnych i podjazdiw

e = e w == linie wyznaczajaee tereny parkingéw wiclopoziomowych

[T T T esie wyznaczajyee schemat preebiegu komunikacji pod plyta

~8~¢-0-s-a—ws-s-s-o linie podzialu na zadania inwestycyjne

= = = = = = 4 e wyznaczajace ciggi piesze i drogi pozarewe w ramach
zadania inwestycyjnego

nieprzekraczaloe linie zabudowy

obowigzujgea linia ksztaltowania elewacji ulicznej
FV VYW YWy . . T e W
z azurowym parterem (mozlivodé wycofanix do 2m)

p o O O O cigg pieszy w terenach zieleni

e — « = .| 0sic kompozyeyjne
./ zaakeentownnie osi w clewacjach
_—— e e pasaie piesze w obrebie budynkéw

podeienia towarzyszgee uslugowej funkeji partern

l>- pochylnic
EEa R
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UC1

UC /M2

up

UCG

VA

ZPruU

KDD

KS1

KSP

KX1

KX

KXP

KDW

wejsecie do przejécia podziemnego

proponowane miejsea wjazdéw pod plyte

koneentracja funkeji ustugowyceh

koncentracja funleji ustugowych z ograniczeniem wys.

obicktdw do II kond, z mozliwoscia wyniesienia fragmentéw
kubatury o dalsze Il kondygnacje

koncentracja funlwji uslugowych z dopuszezeniem funkeji
mieszkalnej na wyzszyeh kondygnacjach

uslugi publiczne

uslugi komercyjne z gastronomiy w parterze

rieled publiczna

pas zielent urzgdzonej z moilivodeig zastapienia lubaturg

w formie podcieni lub elewacji iszialtowanej jako czedé
wystawowa

ulice dojazdowe

parkingi wiclopoziomowe

parkingi pod plyty

cigpi picszojezdne

ciggi piesze

cingi piesze 2 mozliwoseiy wykorzystania jako drogi
poZarowe

ulica wewngtrzna
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Funkcje terendéw

Oznaczenie Nazwa

KDz tereny drog publicznych oznaczone wg klas: drogi zbiorcze

Warunki:

1638/LV/2002

§53

1. Wyznacza sig ,fereny tras komunikacyjnych - KD.." z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw ped tereny drog (ulic) publicznych i urzgdzen z nimi zwigzanyeh, wynikajgcych
z docelowych transportowych i innych funkcji drogi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przebieg drég /ulic/ oznaczonych wg
klas, o szerokosciach w liniach regulacyjnych:

1) KDGP- ulice gtowne ruchu przyspieszonego - 45 — 60 m.

2) KDG - ulice gtdwne - 35— 50 m,

3) KDZ - ulice zbiorcze — 20 — 40 m,

4) KDL - ulice lokalne - 15~ 30 m,

5) KDD - ulice dojazdowe.- 8 — 20 m,

z uwzglednieniem terendw zieleni, spethiajgcej role estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.
Szerokosé pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje sie zgodnie z
rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Dla ulic Klasy zbiorczej KDZ i wyzszych - w klasie gltownej KDG i gldwnej ruchu
przyspieszonego KDGP - wyklucza sig zjazdy indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie w
wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem,

4. Na terenach. o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen Komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog,

2) lokalizacje urzgdzet infrastrukiury technicznej,

3} lokalizacje $ciezek rowerowych,

4} lokalizacje obiektéw nie zwigzanych stale z gruntem /np. kioski uliczne, stupy
ogtoszeniowe, reklamy/ pod warunkiem, ze usytuowanie ich nie wywota kolizji z
infrastruktura techniczng i nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Objekty lub urzgdzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowac pod warunkiem :
1) dostosowania do charakteru | wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszania ustalen dla stref polityki przestrzenne.

Funkcje stref

Oznaczenie \Nazwa

ARO4 ‘Strefa obserwacii archeclogicznych

Warunki:

§67

1. W celu zachowania wyjatkowych wartesci kulturowych zatozen miejskich, podmiejskich,
sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy — zachowanych w uktadzie i/lub w substancji
ustanawia sie wielostrukturowa Strefe ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych
miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna: Art.
Art. 5, 8ai 11.1 Ustawy o Ochronie débr kultury — tekst jednolity: Dz. U. nr 98/1998 poz.
1150)

2. W granicach odpowiadajgcych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartosciami
podlegajgcymi ochronie sa;

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi w obrebie wyznaczonych stref
ARO4 i AROS,

b) relikty dawnego folwarku jezuickiego (nastepnie dworu Michalewskich)

ul. Nadbystrzycka 38a,

¢) uksztattowanie terenu w rejonie doliny rzeki Bystrzyey | wawozu Parku Rury.

3. Wgranicach strefy SOK 1 wyodrebnia sie:

1) Strefe Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu Kulturowego B31, o charakterze

parku kulturowego, obejmujgcs pozostatosci dawnego folwarku jezuickiego

{nastepnie dworu Michalewskich) ul. Nadbystrzycka 38a w obrebie zespotu

Politechniki Lubelskigj

2} Strefy Obserwacji Archeologicznej ARO4 | AROS

3) Strefa ekspozycji krajobrazu migjskiego 3EK

4, W abrebie Strefy Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturewege B31 ochronie
podlegajg; budynek dawnego dworu oraz pozostatosci zabudowy folwarcznej w postaci
spichlerza i budynku gospodarczege, a takze reliktowo zachowany uktad parkowy wraz
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z przedpolem ekspozydji biernej i czynnej w obszarze od skarpy do rzeki Bystrzycy.,

1} Podstawowe dzialania w tej strefie obejmuja: ochrone, konserwacje i rewaloryzacje
dawnego zatozenia dworske-parkowego.

2) Wszelkie prace i rohoty naruszajace charakter i ukiad zespotu, a takze prace
archeologiczne i wykopaliskowe w tgj strefie wymagaja uzyskania warunkow

i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury

5. Ustanawia sie Strefy Obserwacji Archeologicznych — ARO4 i AROS5, obajmujgce
tereny historycznych uktadéw osadniczych w dolinie rzeki Bystrzycy | zawierajgce
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski
w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Arf, Art. 5, 8ai11.1.
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegajg obowigzkowi zgtoszenia organowi
administracyjnemu whasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w terminie co

najmniej 7 dni przed rozpoczeciem rob6t. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w
obrebie strefy istnigje mozliwo$¢ odstoniacia elementdw historycznej zabudowy oraz
zabytkéw kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmioctu zabytkowego osoba
prowadzgca roboty budowlane i ziemne zobowigzana jest zawiadomic¢ o tym zarzad
gminy lub Wojewddzkiego Kenserwatora Zabytkéw. Jednoczesnie nalezy wstrzymad
wszelkie roboty moggce zniszczy¢ lub uszkodzié zabytek, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

6. Ustanawia sie Strefe ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK zawierajgca
charakterystyczne otwarcia widokowe na zespdl historycznej zabudowy srédmieécia
wzhogaccne ekspozycjg walorow ekologicznych doliny Bystrzycy (ESOCH). W strefie te)
chroni sig uksztattowanie doliny rzeki wraz ze skarpami, oraz charakterystyczne
uksztattowanie terenu wawozu Parku Rury, jako obszaréw wolnych od zabudowy,
wyznaczajacych naturalne granice historycznych i wspoétczesnych ukladéw osiedlericzych.

ET2 ‘Strefa ochrony dalekiego ta panoramy Srédmiescia

Warunki:

§ 71

1. W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych sie w polu obserwacji
{z kierunkdw potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej gtownym przedmiotem
ochrony {zespotami urbanistycznymi; Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do
refestrut zabytkdw wojewddztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 | A/915) ustanawia sie strefe
ochrany dalekiego tta panoramy srédmiescia ET2 w granicach wyznaczonych na
rysunku planu. (Podstawa prawna ; Art. Art. 8ai 11 ust.1. Ustawy o ochronie débr
kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach potozonych w strefie dziataniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci widokow panoramy miasta przez ostabiane negatywnego
oddzialywania zbyt wysokich obiektow i zespolow usytuowanych wewnatrz strefy,

a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami

s3: obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwienczenia zbyt wysokich budynkdw,
maskowanie ich umiegjetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkdw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrebie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy
poprzez analize widokowa stanowigca integralng czesé projektu budowlanego.

2. W celu ochrony dalekich widokdw zabytkowej sylwety historycznego zespolu miejskiego
z giownych traktow komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do rejestru
zabytkdw woj. lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia sie Strefe Ochrony Dalekich Widokdw
Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
Podstawa prawna : Art. Art. 8ai 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,
Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150.

1) W obrebie strefy DV wprowadza sie ograniczenia gabarytéw zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek:

2) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane jest
- poprzez analize widokowa stanowigca integralna czes¢ projektu budowlanego -
wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonege punktu obserwacji dalekiego
widoku, tj. punktu DW2 (okolice wiaduktu kolejowego przy ul. Janowskiej)
zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem planu.

SOK1 ‘Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta

Warunki:

§ 67

1. W celu zachowania wyjatkowych wartosci kulturowych zalozen migjskich, podmiegjskich,
sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy — zachowanych w uktadzie iflub w substancji

ustanawia sie wielostrukturowg Strefe cchrony wyjgtkowych wartosci kulturowych

miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna: Art.
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Art. 5, 8ai11.1 Ustawy o Ochronie débr kultury — tekst jednolity: Dz. U. nr 98/1999 poz.
1150)

2. W granicach odpowiadajgcych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartosciami
podiegajgcymi ochronie sa;

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi w obrebie wyznaczonych stref
ARD4 i AROS,

b) relikty dawnego folwarku jezuickiego (nastepnie dworu Michalewskich)

ul. Nadbystrzycka 38a,

¢) uksztattowanie terenu w rejonie doliny rzeki Bystrzycy i wawozu Parku Rury.

3. W granicach strefy SOK 1 wyodrebnia sig;

1) Strefe Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu Kulturowego B31, o charakterze

parku kulturowego, obejmujgcy pozostatosci dawnego folwarku jezuickiego

(nastepnie dworu Michalewskich) ul. Nadbystrzycka 38a w obrebie zespotu

Politechniki Lubelskig

2) Strefy Obserwacji Archeolcgicznej ARQ4 | AROS

3) Strefa ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK

4. W obrebie Strefy Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu Kulturowego B31 ochronie
podlegajg: budynek dawnego dworu oraz pozostatosci zabudowy folwarcznej w postaci
spichlerza i budynku gospodarczego, a takze reliktowo zachowany ukiad parkowy wraz
z przedpolem ekspozycji biernej i czynnej w obszarze od skarpy do rzeki Bystrzycy.

1) Podstawowe dziatania w tej strefie obejmujg: ochrong, konserwacje i rewaloryzacje
dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

2) Wszelkie prace i roboty naruszajgce charakter i uktad zespotu, a takze prace
archeologiczne i wykopaliskowe w tej strefie wymagaja uzyskania warunkow

i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury

5. Ustanawia sig¢ Strefy Obserwacji Archeologicznych — ARO4 i ARO5, obejmujace
tereny historycznych ukladow osadniczych w dolinie rzeki Bystrzycy i zawierajgce
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski
w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art, Art. 5, 8ai 11.1.
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegaja obowigzkowi zgteszenia organowi
administracyjnemu wiasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w terminie co

najmniej 7 dni przed rozpoczeciem roboét. W trakeie prowadzenia prac ziemnych w
obrebie strefy istnieje mozliwo$¢ odstoniecia elementdw historycznej zabudowy oraz
zabytkdw kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego osoba
prowadzgca roboty budowlane i ziemne zobowigzana jest zawiadomic¢ o tym zarzad
gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Jednoczesnie nalezy wstrzymaé
wszelkie roboty mogace zniszezyc lub uszkodzié zabytek, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzgdzen.

6. Ustanawia sie Strefe ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK zawierajacg
charakterystyczne otwarcia widokowe na zespot historycznej zabudowy §rédmiescia
wzbogacone ekspozycjg walordw ekologicznych doliny Bystrzycy (ESOCH), W strefie tej
chroni sie uksztattowanie doliny rzeki wraz ze skarpami, oraz charakterystyczne
uksztaitowanie terenu wawozu Parku Rury, jako obszaréw wolnych od zabudowy,
wyznaczajgcych naturalne granice historycznych i wspdtczesnych ukladéw osiedienczych.

Y2 Strefa miejska

Warunki:

§72

Wyznacza sie ,sfrefe miejska — Y 2", obejmujgca obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych
funkcjach miastotwérczych — a wiec zespoty mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
gospodarczej, wraz z infrastruktura kemunikacyjng i zespotami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala sie nastepujgce wymogi:

1) zabudowa powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla
ksztattowania zespotow zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatdw zabudowy, z
ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospoedarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi pod funkcje mieszkaniowg, warunkowane jest
opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowigcej integralng czes$¢ projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajgcej powigzania obszaru inwestycji z
terenami przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i infrastrukturalne
z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowe;j.
Mozliwose wprowadzenia programdw ustugowych musi byc kazdorazowo uzasadnione
analizg wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidiowe funkcjonowanie
dziatek sgsiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czesci
graficznej zawieraja dyspozycje w tym zakresie,
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3) na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich poziomdw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okrasli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej z uwzglednieniem
podziatu na etapy realizaci,. .
4} wysoko$¢ realizowanych obiektéw dostosowaé nalezy do wymogow zawartych w
ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) mate obiekty kubaturowe, uzupetniajgce zabudowe osiedla { pawilony ustugowe, kioski,
garaze ) powinny by¢ projektowane jako skompehowana z istniejgcg zabudowsg z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylgcznie od istniejgcego uktadu ulicznego,

8) dla zabudowy mieszkaniowe] - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w
granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,
7) dla obiektdw uslugowych — zapewnienie 1 migjsca parkingowego na kazde 20 m2
powierzchni uzytkowe] ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dia terendw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najimniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na ziele i tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszgcej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonago na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 migjsca
parkingowe,

10) dla ohiektdéw o szczegdélnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych) wlasciwy organ administracji samorzgdowsj moze
zazgdac od inwestora spefnienia nastepujgeych warunkow:

- sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym

ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ

administracji wtasciwy do ochrony dobr kultury,

- przeditozenia wtasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcii
urbanistyczno-architektonicznych celem wybeoru najlepszego wariantu,

- przeprowadzenia konkursu architektonicznege dla wylonienia przez sad

konkursowy koncepcji architektaniczno-urbanistycznej przeznaczonej do

realizacji, :

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich, zaopatrzenia w elekirycznose, wode oraz
odbioru sciekow komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczen zabudowy zespotow mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradagji funkcjonalngj i przestrzennej istnigjacych zespotow zabudowy, w tym
obnizania warunkéw srodowiskowych zespotdw mieszkaniowych przez

wprowadzanie funkgji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostepu swiatta stonecznego i
eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sie:

1} renowacje | harmonijne uzupetnienia istniejgcej tkanki miejskiej, z dgzeniem do
porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotdw zabudowy;

2) modernizacje | uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dhatoscig o
estetyke ciggow komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielegnacije terendw zielonych rekultywacje terenéw zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagespodarowania terendw
aktywnosci gospodarcze,

4) zapewnienie prawidlowe]j obstugi infrastrukturalnej terendw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia siect inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentdw strefy;

B8) przeksztatcanie istniejgcych duzych zespotdw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dgzenie do wprowadzania migjsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdtistnienia réznych

funkcii.

IC Numer dokumentu w Mdok: 565008/12/2023/\W Strona 41z 44



Przepisy koncowe

Rozdziat IV
Pr:zepisy koncowe

§ 80

1. Z dniem wejscia w zycie uchwaly tracg moc obowigzujgcg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespotu Migjskiego
zatwierdzony uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z pdzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg Nr L/500/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) Miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Czuby” w
Lublinie, zatwierdzony zarzgdzeniem Nr 21 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17
sierpnia 1976r.

3) Miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego rejonu ,\Weglin
Potudniowy” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg Nr XI11/67/86 Miejskiej Rady

Narodowej w Lublinie z dnia 30 wrzeénia 1986r.,

4) Miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Stoneczna”
w Lublinie, zatwierdzony uchwatg Nr 148/441/73 Prezydium Miejskiej Rady

Narodowej w Lublinie z dnia 10 stycznia 1973 r.

z wyjgtkiem obszaréw oznaczonych na zatgcznikach graficznych do uchwaty kolejno
numerami: |I/1 do 11/12. Dla tych obszarow obowigzujg dotychczasowe ustalenia
planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu
postepowan odwotawczych przed NSA.

§ 81

Ustala sig jednorazowg optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 82

Oryginat planu z matrycg i dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w
Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§83

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Lublina.

§ 84

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiegj
w Lublinie
Helena Pietraszkiewicz

Zastrzezenia i uwagi:

Pozostale ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne, zgodnie z oznaczeniami graficznymi  uzytymi
w Uchwale nr 1688/LV/2002, w tekscie oraz rysunku planu. Tekst i rysunek planu stanowig integralng catos¢. Wyrys z
czesci graficznej Uchwaty dotyczgcy przedmiotowej dziatki/ek stanowi zatacznik nr 1 oraz legenda z czesci graficznej
Uchwaty (jezeli wystepuje) stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego wypisu i wyrysu.

Ustala sig jednorazowg opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z tekstem Uchwaty.

Niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego, jako wycigg z przepisow gminnych, posiada wylgcznie charakter
informacyjny i umieszczono w nim ogdlne dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na terenie wskazanym we
wniosku. W procesie inwestycyjnym, badZ obrotu nieruchomosciami - nalezy bezwzglednie korzysta¢ z petnej uchwaty
Rady Miasta Lublin, dostepnej na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Miasta Lublin: https:/bip.lublin.eu/

W rejonie wnioskowanego terenu obowigzujg plany miejscowe okreslone Uchwatami dostepnymi na:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego/lista-planow-obowiazujacych-wg-dat-uchwalenia/ oraz https://geoportal.lublin.eu

W przypadku dziatek nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy zilozyé wniosek o
wydanie zaswiadczenia dotyczgcego terenu.
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Zataczniki:
1. Wyrys z czesci graficznej Uchwaty

Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzgd Miasta Lublin.

Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :

Data: (pieczet urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 19.12.2023 r. _ Miasta Lublin

kwalifikowanym \podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
POLITECHNIKA LUBELSKA, ul. NADBYSTRZYCKA 38D, 20-618 Lublin

Adnotacija o optacie skarbowej:

Pobrano optate skarbowg w wysokosci: 70 zt
(Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 ze zm.))
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26.09.2002 r.

skala: 1:2000
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