znak sprawy: ZP-14/TT/2024
____________________________________________________________________________________
ZAŁĄCZNIK NR 9 do SWZ


Wzór umowy

Umowa Nr …………………………………
zawarta w dniu ..................... pomiędzy Gminą Miasto Elbląg, w imieniu której działa Zarząd Budynków Komunalnych z siedzibą przy ul. Ratuszowej 4 w Elblągu, zwany dalej Zamawiającym, którego reprezentuje:

1. Anna Przybyła - Dyrektor
a firmą: ……………………………………………………………… z siedzibą w ……………………….. przy ul……………………………., posiadającą NIP .................... oraz Regon ..............., zwanym dalej Wykonawcą, którego reprezentuje:

1. .....................

o następującej treści:

§ 1

1. W wyniku postępowania przeprowadzonego trybie podstawowym na podstawie art. 275 pkt. 2) ustawy 
z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych (dalej: uPzp), ZP-14/TT/2024, Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamówienie: 
 Wykonywanie usług kominiarskich w zakresie sprawdzenia stanu technicznego przewodów kominowych w budynkach mieszkalnych i użytkowych administrowanych przez Zarząd Budynków Komunalnych w Elblągu
2. Zakres zamówienia obejmuje:
1) przeprowadzenie okresowej kontroli stanu technicznej sprawności przewodów kominowych i prawidłowości podłączeń urządzeń grzewczych i wentylacyjnych, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo budowlane (art. 62 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane - ze zmianami),
2) oraz usług kominiarskich odrębnie zlecanych przez Zamawiającego polegających na:

· sprawdzaniu i wydawaniu opinii kominiarskich dotyczących drożności i szczelności przewodów oraz możliwości podłączenia urządzeń odbiorczych i wentylacyjnych.
3. Zadanie określone w ust. 2 pkt. 2) polega na sprawdzeniu stanu technicznego przewodów kominowych 
w terminie do 31.11.2024 r. w zakresie obejmującym:

a) dokonywanie kontroli i oględzin przewodów kominowych: dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, 
b) badanie drożności przewodów kominowych: dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
c) badanie prawidłowości podłączeń w tym:

· ilość i rodzaj podłączeń (kratek wentylacyjnych, palenisk gazowych lub węglowych) podłączonych do jednego przewodu kominowego
· stan techniczny drzwiczek rewizyjnych,
· stan techniczny łączników, rur zapiecowych, pieców, przyborów gazowych,

· prawidłowość zainstalowanych kratek wentylacyjnych (wielkość ich powierzchni chłonnej),
· czy w lokalu istnieją urządzenia wymuszające ciąg kominowy w przypadku gdy istnieją paleniska obsługiwane ciągiem grawitacyjnym lub gdy urządzenia te funkcjonują w przewodach wentylacji zbiorczej,

d) badanie ciągu kominowego poprzez zapewnienie dostępu powietrza zewnętrznego, cyrkulacji powietrza w lokalu, normowych ilości wymiany powietrza, wentylacji pomieszczeń, w których zainstalowane są urządzenia grzewcze,

e) badanie stanu technicznego kominów ponad dachem w tym:

· głowic kominowych,
· ścian kominowych nad dachem i na strychu,
· nasad kominowych,
· prawidłowości wylotów przewodów,

f) badanie prawidłowości dostępu do przeprowadzenia kontroli przewodów kominowych w tym stanu technicznego:

· włazów, drabin, skotwień itp.,
· ław kominiarskich,
g) badanie szczelności przewodów kominowych, wskazanie sposobu usunięcia lub naprawy stwierdzonych nieprawidłowości, badanie szczelności przewodów przy pomocy kamery na indywidualne zlecenie Zamawiającego,

h) ocenę innych nieprawidłowości mogących wpływać na zagrożenie bezpieczeństwa mieszkańców,

i) sprawdzenie wykonania zaleceń z poprzedniej kontroli,
j) sporządzenie protokołów z dokonanej kontroli zawierających opinię o dopuszczeniu kanałów (wentylacyjnych, spalinowych, dymowych) do eksploatacji oraz ewentualne zalecenia w przypadku stwierdzenia nieprawidłowości,

k) wykonywaniu inwentaryzacji podłączeń kominowych, obejmującej:

· wskazanie ilości przewodów kominowych,
· wskazanie stanu technicznego przewodów kominowych,
· sprawdzeniu drożności przewodów kominowych (niezależnie od rodzaju i ilości przewodów kominowych),

· badanie prawidłowości podłączeń,
· badanie prawidłowości działania urządzeń kominowych,
· badanie ciągu kominowego,
· sporządzanie szkiców podłączeń,
· wykaz usterek,

· inne uwagi

l) dostarczanie Zamawiającemu protokołów i inwentaryzacji połączeń, o których mowa w lit. j) oraz lit. k) niniejszego ustępu, w nieprzekraczalnym terminie, ustalonym dla ich wykonania, tj.. do 31.12.2024r. zgodnie z art. 62a. i 62b. Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane – ze zmianami oraz komunikatem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27 kwietnia 2023r. w sprawie określenia dnia wdrożenia rozwiązań technicznych umożliwiających prowadzenie centralnej ewidencji emisyjności budynków i komunikatu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 lipca 2023r. zmieniającego komunikat w sprawie określenia dnia wdrożenia rozwiązań technicznych umożliwiających prowadzenie centralnej ewidencji emisyjności budynków. Zgodnie z zapisami w ustawie Wykonawca ma obowiązek wypełniania protokołu z przeglądu w formie elektronicznej. Dodatkowo Wykonawca protokoły ma obowiązek przekazywać w formie papierowej dla Zamawiającego.

4. Szczegółowy wykaz budynków i lokali wskazanych do przeglądu zawiera ZAŁĄCZNIK NR 10 do SWZ. Zmiany dokonywane w zasobie gminnym nie stanowią zmiany przedmiotu umowy.
§ 2

Termin realizacji usług:

· data rozpoczęcia – data udzielenia zamówienia
· data zakończenie – do 31.12.2024 r.
§ 3

1. Za wykonanie przedmiotu zamówienia określonego w §1 niniejszej umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ustalone na podstawie formularza cenowego do oferty w wysokości:

	Rodzaj usługi
	Typ 
	Ilość lokali mieszkalnych i użytkowych
	Czynność
	Cena jednostkowa netto
	Suma netto
	% VAT
	Cena brutto

	Sprawdzenie stanu technicznego przewodów kominowych
	Zgodnie z pkt. V SWZ i umową 
	1127
lokale mieszkalne
	Sprawdzenie stanu technicznego przewodów
	                  
	zł/szt.
	
	8
	

	
	
	697 

lokale użytkowe
	
	 
	zł/szt.
	
	23
	

	CENA OGÓŁEM
	
	
	


2. Rozliczenie robót nastąpi, po potwierdzeniu faktu wykonania usługi przez przedstawiciela Zamawiającego           i dostarczeniu kompletu protokołów z przeglądu przewodów kominowych.

3. Wynagrodzenie płatne będzie w ciągu 30 dni od przedłożenia przez Wykonawcę faktury, na wskazane konto Wykonawcy.  

4. Zamawiający informuje, że faktury, które zostaną wystawione w na rzecz Zamawiającego, muszą być wystawione na Gminę Miasto Elbląg jako podatnika danego świadczenia. W związku z tym w wystawianych fakturach należy uwzględnić sekcję „podatnik” oraz „odbiorca”, w sposób następujący: 
Podatnik:                                                              

Odbiorca:

Gmina Miasto Elbląg

                              
Zarząd Budynków Komunalnych

ul. Łączności 1


                             
ul. Ratuszowa 4

82-300 Elbląg
                                                         
82-300 Elbląg 

NIP: 5783051446

5. Zamawiajacy będzie dokonywał płatności z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej płatności, zgodnie z art. 108a-108b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług w brzmieniu obowiązującym od 1 listopada 2019 r.

§ 4
Do obowiązków Wykonawcy należy:

1. Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie Prawem Budowlanym i zakresem prac zawartych w SWZ.
2. Dostarczenie Zamawiającemu protokołów z przeglądów przewodów kominowych 

3. Usługę uważa się za wykonaną, jeżeli przeglądom przewodów kominowych poddane zostaną wszystkie lokale mieszkalne oraz użytkowe co zostanie potwierdzone odpowiednim protokołem z przeprowadzonych badań i pomiarów. 

4. W przypadku napotkania istotnych przeszkód uniemożliwiających prowadzenie prac należy niezwłoczne powiadomić Zamawiającego.  

5. Wykonawca zapewni w pełni wykwalifikowany personel do kierowania i wykonywania robót przewidzianych niniejszą umową.

6. Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem umowy zapoznał się z nieruchomościami i otrzymał od Zamawiającego wszelkie informacje i dane, jakie mogą mieć wpływ na ryzyko i okoliczności realizacji przedmiotu zamówienia.

7. Wykonawca przeprowadzi kontrolę przy użyciu sprawnych urządzeń z ważnymi certyfikatami na dzień podpisania umowy i na czas realizacji przedmiotu umowy.
8. Ogłoszenie o planowanym przeglądzie przewodów kominowych w budynku Wykonawca zobowiązany jest umieścić w widocznym i ogólnie dostępnym miejscu na 7 dni przed rozpoczęciem przeglądu. 
9. Wykonawca ma obowiązek kontroli każdego lokalu (mieszkalnego i użytkowego) w każdym budynku mieszkalnym 
i użytkowym zgodnie z ZAŁĄCZNIKIEM NR 10 do SWZ. Lokale zostaną uznane za niedostępne, w przypadku podjęcia przez Wykonawcę co najmniej trzech prób wejścia do lokalu, potwierdzonych przez administratora albo współmieszkańców klatki schodowej, w okresie trwania umowy. 
10. W przypadku wykonania przeglądu w innej ilości lokali niż wskazana w ZAŁĄCZNIKU NR 10 do SWZ Zamawiający obliczy należne Wykonawcy wynagrodzenie w oparciu o cenę jednostkową wskazaną w § 3 ust. 1 zgodnie z ofertą Wykonawcy pomnożoną przez ilość faktycznie wykonanych przeglądów lokali. 
11. Wykonawca we własnym zakresie zorganizuje dostęp do pomieszczeń technicznych i wspólnego użytku 
w poszczególnych budynkach. Wykonawca ma bezwzględny obowiązek wykonania przeglądu przewodów kominowych w częściach wspólnych we wszystkich budynkach zgodnie z ZAŁĄCZNIKIEM NR 10 do SWZ.
12. W przypadku odmowy udostępnienia lokalu, Wykonawca pisemnie powiadomi o tym fakcie odpowiedni Punkt Obsługi Najemców, który podejmie niezbędne działania w celu udostępnienia lokalu lub pomieszczenia Wykonawcy. Wykaz nieudostępnionych lokali Wykonawca składa w formie pisemnej raz na 7 dni.
13. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wstrzymania realizacji prac na każdym etapie realizacji przedmiotu umowy. 
14. Do obowiązków Wykonawcy w ramach realizacji usług kominiarskich należy ponadto:

a) w razie stwierdzenia nieprawidłowości ciągu, Wykonawca powinien pisemnie poinformować zainteresowanych użytkowników lokali o ich przyczynach i konieczności likwidacji,
b) jeśli stwierdzone nieprawidłowości mogą spowodować zagrożenie bezpieczeństwa osób lub mienia, Wykonawca powinien na piśmie zakazać dalszego użytkowania urządzenia (przewodu) do czasu ich likwidacji i bezzwłocznie powiadomić o tym fakcie (na piśmie) Zamawiającego,
c) zaoferowanie usługi polegającej na niezwłocznym usunięciu nieprawidłowości, o których mowa w lit. a i b.

1. § 5
2. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie: ………………………………………………………………………


3. Zakres działania inspektora nadzoru określają przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane.

4. Osobą odpowiedzialnymi za realizację umowy są: 

a) Kierownik PON I - …………………………………

b) Kierownik PON II - …………………………………

c) Kierownik ZOH - …………………………………….

5. Wykonawca lub przedstawiciel Wykonawcy: ………………………………, tel. ………………………………

§ 6

1. Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami wynajęcia innego podmiotu w przypadku, gdy Wykonawca nie przystąpi do wykonania czynności objętych przedmiotem umowy, określonych w §1.

2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wynikłe na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania usługi.

3. Wykonawca zobowiązany jest, na czas prowadzenia robót objętych umową, do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej na sumę gwarancyjną min. 50.000,00 zł.

4. W przypadku wystąpienia zdarzeń, o których mowa w ust. 1 i 2, Zamawiającemu będzie przysługiwało prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym bez dodatkowego wezwania.

§ 7

1. Strony zastrzegają stosowanie kar umownych w przypadku nieterminowego wykonania zleconych robót.
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku całkowitego niewykonania usług określonych 
w § 1 w wysokości 20% wartości umownej określonej w § 3 ust. 1.
3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku częściowego niewykonania usług określonych 
w § 1 w wysokości 1% wartości umownej określonej w § 3 ust. 1 za każdy dzień zwłoki, bez względu na zaawansowanie w wykonaniu prac.
4. Zamawiającemu, w przypadku niewykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę przysługuje prawo wynajęcia innego podmiotu i obciążenie równowartością poniesionych kosztów, zachowując roszczenie o zapłatę kar umownych za niewykonanie przedmiotu umowy.
5. Wykonawca, za szkody wynikłe na skutek nie podjęcia prac w terminie określonym dla realizacji umowy, którego skutkiem będzie skorzystanie z ust. 3 niniejszego paragrafu, jak również wadliwego lub nieterminowego wykonania prac, ponosić będzie pełną odpowiedzialność na zasadach ogólnych. 
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany umowy w przypadku wystąpienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy oraz odstąpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym.
7. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego mu wynagrodzenia.

§ 8

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:

1) w razie wystąpienia istotnej okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy (art. 456 uPzp).  W tym przypadku:

a) Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach,

b) Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy, 

2. Zamawiającemu przysługuje prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach:
a) w przypadku naruszenia istotnych postanowień umowy przez Wykonawcę, Zamawiający może odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu,
b) ogłoszenia upadłości Wykonawcy lub rozwiązania firmy Wykonawcy, bądź wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy.
§ 9

1. Rodzaj i zakres zmian, warunki wprowadzenia zmian:
1) zmiany terminu umownego wykonania zamówienia lub wartości wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy z powodu:
·     zmiany zakresu robót wynikających z wprowadzenia zmian istotnych lub nieistotnych w rozumieniu Prawa budowlanego, które wynikły w trakcie realizacji robót i były konieczne w celu prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia,
· konieczności wykonania robót wynikających z rozwiązań zamiennych niewykraczających poza zakres przedmiotu zamówienia, których wykonanie będzie konieczne dla zrealizowania całości robót i uzyskania założonego efektu użytkowego,

· konieczności wykonania prac wynikających z zaleceń organów uprawnionych, np. nadzoru budowlanego itp. 

· z powodu nadzwyczajnych zdarzeń gospodarczych lub okoliczności, których Zamawiający nie mógł przewidzieć w chwili zawarcia umowy,

· działania siły wyższej, tj. wyjątkowego zdarzenia lub okoliczności,

2) zmiany wynagrodzenia:

a. w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług:

· zmianie ulegnie kwota wynagrodzenia brutto określona w § 3 ust. 1 umowy,

· zmiana wynagrodzenia nastąpi wyłącznie w stosunku do niezrealizowanej w dniu zmiany stawki podatku od towarów i usług części zamówienia,

· do określonego w ofercie wynagrodzenia w odniesieniu do niezrealizowanej części zamówienia zostanie zastosowana obowiązująca na dzień dokonania zmiany stawka podatku od towarów i usług,

· zmiana wynagrodzenia nastąpi o kwotę wynikającą z różnicy między dotychczasową, 
a nową stawką podatku od towarów i usług, 

b. w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę:

· jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy, każda ze stron umowy w terminie 30 dni od dnia wejścia w życie przepisów dokonujących tych zmian, może zwrócić się do drugiej strony o zmianę wynagrodzenia z uwagi na wyżej wymienioną okoliczność, 

· obowiązek wykazania zmiany rzeczywiście ponoszonych kosztów z uwagi na wyżej wymienioną okoliczność należy do strony, która wystąpi z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia,

· wartość wynagrodzenia ulegnie zmianie o różnicę w kosztach ponoszonych przez Wykonawcę w odniesieniu do niezrealizowanej części zamówienia jedynie w przypadku zmiany wynagrodzenia osób, które bezpośrednio wykonują zamówienie (o kwotę różnicy między kwotą minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki godzinowej obowiązującej w dniu złożenia oferty, a kwotą minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki godzinowej wynikającej ze zmienionych przepisów),

c. w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne:

· jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy, każda ze stron umowy w terminie 30 dni od dnia wejścia w życie przepisów dokonujących tych zmian, może zwrócić się do drugiej strony o zmianę wynagrodzenia z uwagi na wyżej wymienioną okoliczność,

· obowiązek wykazania zmiany rzeczywiście ponoszonych kosztów z uwagi na wyżej wymienioną okoliczność należy do strony, która wystąpi z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia,

· wartość wynagrodzenia ulegnie zmianie o różnicę w kosztach ponoszonych przez Wykonawcę w odniesieniu do niezrealizowanej części zamówienia jedynie o różnicę między kosztami ponoszonymi przez Wykonawcę z tytułu podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne dotychczas i po zmianie przepisów,
d. w przypadku zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych:

· jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przez Wykonawcę przedmiotu umowy, każda ze stron umowy w terminie 30 dni od dnia wejścia 
w życie przepisów dokonujących tych zmian, może zwrócić się do drugiej strony 
o zmianę wynagrodzenia z uwagi na wyżej wymienioną okoliczność,

· obowiązek wykazania zmiany rzeczywiście ponoszonych kosztów z uwagi na wyżej wymienioną okoliczność należy do strony, która wystąpi z wnioskiem o zmianę wynagrodzenia, 

· wartość wynagrodzenia ulegnie zmianie o różnicę w kosztach ponoszonych przez Wykonawcę w odniesieniu do niezrealizowanej części zamówienia jedynie o różnicę między kosztami ponoszonymi przez Wykonawcę z tytułu gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych dotychczas i po zmianie,
3) W przypadku rezygnacji Zamawiającego z części robót i związaną z tym zmianą kwoty wynagrodzenia, określonego w § 2 ust. 1 umowy,

4) Zmiany podwykonawców robót w przypadku wystąpienia o zmianę na wniosek Zamawiającego lub Wykonawcy.

5) W przypadku żądania przedłużenia terminu umownego z przyczyn zależnych od Wykonawcy, 
w przypadkach, o których mowa w ust. 1, zostanie przeprowadzona następująca procedura:

a. Wykonawca prześle Zamawiającemu projekt zmian do umowy w terminie co najmniej 10 dni przed datą upływu terminu zakończenia umowy wraz z pisemnym uzasadnieniem,

b. Zamawiający udzieli pisemnej odpowiedzi lub przygotuje aneks do umowy przed upływem terminu wykonania umowy.

6) Strony zobowiązują się do niezwłocznego, wzajemnego, pisemnego powiadamiania się 
o zmianach dotyczących określonych w umowie adresów, bez konieczności sporządzania aneksu do niniejszej umowy. Korespondencję doręczoną na adresy wskazane w niniejszej umowie każda ze stron uzna za prawidłowo doręczoną w przypadku niepowiadomienia drugiej strony o zmianie swego adresu. Każda ze stron przyjmuje na siebie odpowiedzialność za wszelkie negatywne skutki wynikłe z powodu niewskazania drugiej Stronie aktualnego adresu.
7) Warunkiem dokonania zmian postanowień umowy jest zgoda obu stron wyrażona na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany w formie aneksu do umowy.
§ 10
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory powstałe przy realizacji umowy rozstrzygane będą przez właściwy Sąd w Elblągu.

3. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy dla Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy.
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