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Sprawa dotyczy: wniosku o wydanie zaleceri konserwatorskich, okreslajgcych sposdb korzystania
z zabytku nieruchomego, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich
oraz zakres dopuszczalnych zmian w tym zabytku.

Odpowiadajgc na wniosek z dnia 10.01.2023 r. w sprawie wydania zaleceri konserwatorskich
dla budynku zlokalizowanego przy pl. gen. J. Bema 5 w Ostrotece (obecnie budynku Starostwa
Powiatowego), na obszarze objetym ochrong konserwatorskg zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w Ostrotece, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego
decyzja z dnia 9.01.1997 r. pod numerem A — 440, Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow
przedstawia swoje stanowisko w sprawie.

Stosownie do art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r., poz. 840), MWKZ przedstawia w formie pisemnej zalecenia
konserwatorskie, okreslajgce sposdb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich, a takie zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga byé wprowadzone w tym
zabytku.

Biorac pod uwage warto$¢ historyczng zabytkowego obszaru Starego Miasta w Ostrotece,
remont budynku przy pl. gen. Jézefa Bema 5 powinien zosta¢ poprzedzony wykonaniem
inwentaryzacji pomiarowo-rysunkowej wraz z oceng techniczng stanu zachowania ww. budynku.
Finalnie na podstawie powyzszych dokumentéw powinien powsta¢ projekt (program) budowlany,
okreélajgcy m.in. w sposéb szczegétowy i jednoznaczny zakres inwestycji, sposéb jej prowadzenia
oraz rodzaj materiatéw budowlanych i konserwatorskich przewidzianych do wykorzystania.

W celu zachowania wtasciwej ekspozycji oraz charakteru bezposredniej przestrzeni
historycznej, wskazuje sie, iz:

~ nadrzednym celem winno by¢ zachowanie budynku w jego bryle, gabarytach i formie. Zaleca sig
unikanie rozwigzan szkodliwych autentyzmowi;

—~ zastosowane materialy budowlane powinny byé trwate i wysokiej jakosci. Nie zaleca sig
stosowania materiatéw nasladujgcych inne materiaty, wptywajacych negatywnie na odbidr
i ekspozycje historycznej przestrzeni, np. blachodachéwka jako pokrycie dachowe, PCV
jako materiat, z ktérego wykonywane sg profile okienne;

— zastosowana kolorystyka powinna podkreslaé architekture projektowanego obiektu:

— zewnetrzne no$niki informacji wizualnej powinny byé umieszczane z poszanowaniem kompozycji
projektowanego budynku, w szczegélnosci z poszanowaniem osi pionowych oraz poziomych
podziatéw elewacji;

- w przypadku koniecznoéci wymiany pokrycia dachowego dopuszczaine jest wykorzystanie
wylacznie materiatéw uzasadnionych historycznie i wynikajacych z pierwotnych rozwigzan



zastosowanych w danym obiekcie (dachéwka w kolorze naturalnym). Nie dopuszcza sig zmian
zwigzanych ze zmiang kata nachylenia potaci dachowych;

nalezy oceni¢ stan zachowania kominéw, w przypadku koniecznosci przemurowania,
bezwzglednie zachowa¢ forme komina; .

z konserwatorskiego punktu widzenia dopuszczalne jest docieplenie przegrody poziomej (stropu),
spetniajacej obowigzujace wymagania pod katem szczelnosci i |zolacy)no§C|

zaleca sie wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej nawigzujacej do hlstorycznej (drewnianej);
zaleca sie przeprowadzenia remontu schoddw zewnetrznych z uwzglednieniem wymiany warstwy
wykoriczeniowej (z materiatéw naturalnych, np. kamien);

udogodnienia dostepu dla niepetnosprawnych zaleca sie lokalizowa¢ w tylnej elewacji;

remont elewacji nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o zastosowanie jednej wybranej technologii.
Zaleca sie usuniecie starych powtok malarskich, wtdérnych tynkéw, styropianu. Nie zaleca sig
wykonywania termomodernizacji écian zewnetrznych obiektu gotowymi systemami izolacyjnymi
stosowanymi we wspdtczesnym budownictwie, ze wzgledu na destrukcyjny charakter metody.
Proponuje sie wykorzystanie tynkéw termoizolacyjnych, ktére moga by¢ stosowane na wszystkich
mineralnych, nadajacych sie pod tynk materiatach budowlanych i podtozach oraz nowych powtok
malarskich w oparciu o elewacyjne farby fasadowe hydrofobowe np. farby o spoiwie
krzemianowym (wykona¢ nalezy opracowanie kolorystyczne elewacji, ostatecznie kolorystyke
uzgodni¢ z MWKZ);

nalezy zachowaé i poddaé zabiegom konserwatorskim poprzez uzupeinienie i miejscowe
odtworzenie brakujacych lub uszkodzonych elementéw detalu architektonicznego;

nalezy dokonaé oceny stanu zachowania fundamentéw (pod katem spekari i odksztatcer).
Wzmocnienie lub przebudowa fundamentéw powinny by¢ poprzedzone badaniami stanu
zachowania konstrukeji oraz warunkéw gruntowo-wodnych;

zaleca sie zbadanie przyczyny zawilgocenia obiektéw (jezeli takowe wystgpuje). W miejscu
zawilgocenia budynku naleiy przeprowadzi¢ prace majace na celu zabezpieczenie budynku
przed dalszg degradacja. Propaonuje sie wykonanie izolacji przeciwwilgociowej nienaruszajacej
statyki poszczegdlnych fragmentédw konstrukcji budynku, zabezpieczajgcej przed wilgocia
podciggana z gruntu, woda opadowg i naporowg. Nie zaleca sig stosowania cigzkich hydroizolacji
bitumicznych lub gotowych systeméw izolacyjnych stosowanych we wspétczesnym budownictwie.

Zalecenia konserwatorskie mogg zosta¢ zmienione lub rozszerzone w razie ujawnienia

faktéw majacych znaczenie dla zabytku, m.in. po przeprowadzeniu ekspertyzy konstrukcyjnej
obiektu.

Do wszelkich dziatari nalezy przyja¢ generalng zasade maksymalnego zachowania i renowacii

substancji oryginalnej z zachowaniem istniejacych rozwiazari materiatowych i kolorystycznych.
Wprowadzone nowe elementy i rozwigzania zaleca sig projektowa¢ w sposéb harmonijnie
wkomponowany w stan istniejacy, z uwzglednieniem lokalnego charakteru wnetrz oraz uzyciem
materialéw o wysokich parametrachjakosci oraz walorach estetycznych.
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