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Ustalenie statusu technicznego wyjs¢ awaryjnych budowli ochronnych dla potrzeb inwentaryzacji budynkéw
komunalnych oraz budynkow wspoélnot mieszkaniowych i wspotwhasnoéci z udziatem Miasta Poznania.

. PODSTAWA OPRACOWANIA

.1. Przepisy prawne

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2005 r., nr 163 poz. 1364
Z pozZn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich uzytkowanie (Dz. U. z 2002 r.,

Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.).

.2. Podstawy merytoryczne

»~Zasady wykonywania operatdow z inwentaryzacji budynkow komunalnych Miasta
Poznania oraz budynkéw wspolnot mieszkaniowych i wspdtwlasnosci z udzialem miasta
Poznania”, opracowane we wrzesniu 2005 r. i wprowadzone do obligatoryjnego
stosowania przy inwentaryzacji powierzchni uzytkowych budynkéw komunalnych Miasta
Poznania oraz budynkéw wspdlnot mieszkaniowych i wspdtwlasnosci z udziatem Miasta
Poznania,

korespondencja Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego i Bezpieczenstwa Urzedu Miasta
Poznania sygn. ZKB.I1/5328-16/058 z dnia 21.04.2005 1.

korespondencja Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego i Bezpieczenstwa Urzedu Miasta

Poznania sygn. ZKB.11/5328-36/08 z dnia 30.07.2008 r.
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2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest umozliwienie stosowania jednolitych zasad przy wykonywaniu
inwentaryzacji budynkow komunalnych oraz budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
i wspolwlasnosci z udzialem Miasta Poznania, w ktorych znajduja si¢ schrony.

Zakresem swoim opracowanie obejmuje:

1

niezbedne definicje,

tryb postgpowania przy wykonywaniu operatow z inwentaryzacji budynkéw, w ktérych
znajdujq si¢ schrony, ze szczegdlnym uwzglednieniem sposobu technicznego wydzielania

wyj$¢ awaryjnych budowli ochronnych.

3. DEFINICJE OKRESLEN UZYTYCH W OPRACOWANIU

Obiekt budowlany budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

budowla stanowiaca calos¢ techniczno-uzytkowq wraz z instalacjami i urzadzeniami,

obiekt matej architektury.

Budynek - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq
przegrod budowlanych oraz posiadajacy fundamenty i dach.

Budowla - kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub obiektem malej architektury

taki jak: ... budowla ochronna ... .
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2005 r., Nr 163, poz. 1364 z péin. zm.)

Schrony i ukrycia przeciwlotnicze projektuje sie i przygotowuje jako obiekty wolnostojace
badz jako integralng czesé¢ nowowznoszonych, rozbudowywanych i przebudowywanych
obiektow budowlanych.

Budowle ochronne dla ludnosci oraz przeznaczone na ukrycie w nich i zabezpieczenie przed
zniszczeniem ruchbmych dobr kultury, szczegdélnie waznej dokumentacji, cennej aparatury
oraz zasobow zapasow 1 lekow powinny zapewnia¢ ochrong przed okreslonym
oddzialywaniem razacych czynnikow wspolczesnych srodkow bojowych oraz wtédrnymi
skutkami  ich uzycia, a takze skutkami skazenia $rodowiska substancjami

promieniotwdrezymi i chemicznymi, w tym toksycznymi srodkami przemystowymi.
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W czasie pokoju budowle ochronne moga by¢ wykorzystywane przez wiascicieli lub
uzytkownikow, w uzgodnieniu z wlasciwymi terenowo jednostkami ds. ochrony cywilnej,
na potrzeby handlowe, ustugowe, magazynowe, kulturalne, szkoleniowe, sportowe i inne.
Czasowi uzytkownicy budowli ochronnych na zadanie wlasciwych terenowo jednostek
ds. ochrony cywilnej doprowadzaja je, w okreslonym umowa czasie, do stanu zgodnego z ich

przeznaczeniem.

4. OPIS BUDOWLI OCHRONNEJ

4.1. Podstawowe parametry schronow.

Budowle ochronne, w zaleznosci od odpornosei ich konstrukeji na obcigzenie wyjatkowe
spowodowane gruzem walacych si¢ budynkéw i od stopnia ostabienia oddzialywania
promieniowania jonizujacego dzieli sie na:

- schrony - odporne na zagruzowanie,

- ukrycia - zapewniajace ochrong przed promieniowaniem jonizujacym.

Wedlug obecnie stosowanego nazewnictwa wczeSniejsze schrony i ukrycia typu I
(tj. budowle o wytrzymatosci na zagruzowanie nie mniejsze niz 0,02 MPa) nalezy
zakwalifikowa¢ jako schrony.

Takie parametry posiadajg budowle ochronne zlokalizowane w podpiwniczeniach budynkow
komunalnych Miasta Poznania. Niewielkie roznice istnieja w przypadku klasyfikacji budowli
ochronnych ze wzgledu na wspdlezynnik przenikania promieniowania. Roznice te mozemy
jednak z pelng odpowiedzialnoscia pominaé przy naszych rozwazaniach, gdyz nie maja one

wplywu na ustalenie sposobu inwentaryzacji powierzchni tych budowli.

4.2. Grupy pomieszczen w schronach.

W kazdym schronie mozna wydzieli¢ dwie zasadnicze grupy pomieszczen:

a) Zasadnicze:

- komory schronowe,

- pomieszczenia dla formacji OC,

- korytarze komunikacyjne, w ktérych mozliwe jest rozmieszczenie 0s6b chronionych.

Suma powierzchni pomieszczen zasadniczych tworzy powierzchnig podstawowsy.
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b) Pomocnicze:

- elementy wejscia i wyj$cia ze schronu (w tym awaryjne),
- pomieszczenia punktu zabiegéw sanitarnych,

- korytarze i klatki schodowe,

- komory filtrowentylacyjne: wentylatornia, komory filtropochtaniaczy, komory rozprezne,
- czerpnie powietrza,

- wezly sanitarne (sanitariaty — wc),

- pomieszczenia odpadkow i opakowan,

- pomieszczenia na zbiorniki wody,

- punkt zywnosciowy (magazyn),

- pomieszczenia urzadzen elektroenergetycznych,

- magazyn sprezonego powietrza,

- przedsionki izolacyjne,

- Inne pomieszczenia.

Suma powierzchni pomieszczen pomocniczych stanowi powierzchnig¢ pomocniczg.

Dla celow ewidencyjnych za powierzchnig¢ calkowita budowli ochronnej nalezy uznaé

sumg¢ powierzchni podstawowej (powierzchni¢ pomieszczen zasadniczych) i pomocniczej
(powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych).

Dla celéw inwentaryzacyjnych za powierzchni¢ uzytkowg budowli ochronnej nalezy

uzna¢ sume¢ powierzchni pomieszezen zasadniczych i pomocniczych (powierzchnig
komor filtrowentylacyjnych i sanitariatow), ktora nalezy uznaé za cze§¢ nieruchomosci
wspolne;j.

koresp. WZKiB UMP sygn. ZKB.11/5328-36/08 = dnia 30.07.2008 r.

4.3.Wyijscie awaryjne, jego wlasciwosci i zadania

Wyjscie awaryjne stanowi integralng czes$¢ schronu, jego powierzchnia zaliczana jest do
powierzchni pomocniczej schronu. Wyjscie awaryjne ze schronu zlokalizowanego pod

budynkiem stanowi tunel podziemny (odpowiednio zdylatowany w stosunku do schronu)
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o wymiarach w $wietle min. 0,80 m x 1,50 m, zalamany w planie, zakonczony pionowym
szybem wylazowym. Dopuszcza si¢ laczenie tunelowych wyjs¢ awaryjnych z kilku

sasiadujacych schronow do jednego szybu pionowego.

Tunel wylazowy jest niezbednym elementem wyjscia awaryjnego ze schronu. Odlegtos¢
szybu wylazowego od budynku jest uzalezniona od wielu czynnikow. Podstawowym
kryterium jest jednak charakter otaczajacej zabudowy. Wysoko$¢ tej zabudowy to element
majacy decydujacy wplyw na strefg¢ zagruzowania. Charakterystyczng cechg tunelu jest
konieczno$¢ jego dylatacji od budynku wynikajaca zardéwno ze sztuki budowlanej taczenia
dwoch budowli o tak zasadniczo réznych parametrach (gabaryty, naciski na grunt, obcigzenia
termiczne, materialy i przeznaczenie) jak i funkcjonowania w warunkach ekstremalnych
dziatan wojennych (dopuszcza si¢ mozliwos¢ przemieszczenia tunelu w stosunku do schronu,
az 0 20 cm).

Z punktu widzenia konstrukcyjnego tunel moze funkcjonowaé w terenie samodzielnie.

Schron mieszczacy si¢ w gabarytach budynku, jak 1 wyjécie awaryjne stanowig
technologicznie integralng catos¢.

W przypadku budynkéw komunalnych whascicielem budowli ochronnej jest Miasto Poznan.
W przypadku budynkow wspdlnot mieszkaniowych, z zastrzezeniem tresci pkt. 5 — Uwaga

nr 2, wiascicielem budowli ochronnej jest wspdlnota mieszkaniowa.

Z uwagi na konstrukcje¢ budowli ochronnej istnieje mozliwosé, aby tunel wylazowy
wyjscia awaryjnego znajdowal si¢ na innej nieruchomosci niz budynek, ktorego czesé

powierzchni uzytkowej stanowi schron.

Granicg tego podzialu jest szczelina dylatacyjna miedzy zewnetrznymi S$cianami
budynku, a tunelem wylazowym. Jest to bardzo wazne dla tych budynkow, ktore zostaly

wydzielone po obrysie budynku.



<
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4.4 Niezbedne warunki wydzielen.

Na terenie Poznania funkcjonuja dwa sposoby wydzielania budynku dla potrzeb sprzedazy
lokali:
1- po obrysie budynku ( w granicach $cian zewnetrznych budynku),
2- budynek tlacznie z otaczajaca go powierzchnig gruntu, niezbedna dla jego
prawidlowego funkcjonowania, tj. dojscia do budynku, $mietniki, tereny na ktérych

potozone sg przytacza mediow.

W przypadku stosowania procedury jak w pierwszym przypadku - po obrysie budynku,
powstaje sytuacja, kiedy polozenie dwoch technologicznie zespolonych czesci budowli
ochronnej znajduje si¢ na dwoch réznych nieruchomosciach. Mozliwe jest to tylko

w przypadku spetnienia okreslonych nizej warunkdw.

Warunek |
Budowla ochronna ma do spetnienia okreslone zadanie. Schron jak i tunel wylazowy wyjscia
awaryjnego stanowig jedna calo$¢ pod wzgledem okreslonego zadania i ta funkcjonalnos¢

musi by¢ zagwarantowana.

Warunek 2

Tunel wylazowy wyjscia awaryjnego, z uwagi na zadania, jakie ma spehi¢, musi mieé
okreslony przepisami nienaruszalny obszar wokot niego (z uwagi na mozliwo$é jego
zagruzowania), ktory nie podlega zabudowie. Teren ten musi byé wyznaczony i ujawniony

jako warunek przy korzystaniu z nieruchomosci, na ktérej si¢ znajduje.
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5. TRYB POSTEPOWANIA PRZY INWENTARYZACJI BUDYNKOW

5.1. Na podstawie informacji uzyskanych od zarzadcy budynku zlecajacy inwentaryzacje
informuje bieglego o wystepowaniu budowli ochronnej w budynku i zapewnia niezbedng
dokumentacj¢ jesli jest) oraz mozliwo$¢ wizji terenowej. Tymczasowy sposodb
zagospodarowania schronéw nie powinien znieksztalca¢ zasiggu zaprojektowanego ksztattu
budowli ochronnej.

5.2. Inwentaryzacj¢ budynku wykonuje si¢ wg ,Zasad wykonywania operatow
z inwentaryzacji budynkéw komunalnych Miasta Poznania oraz budynkéw wspolnot
mieszkaniowych i wspotwlasnosci z udzialem Miasta Poznania”, opracowanych we wrzesniu
2005 r., z uwzglednieniem ustalen dotyczacych budowli ochronnych, zawartych w niniejszym
opracowaniu.

5.3. Tunel wylazowy wyjsécia awaryjnego nalezy zinwentaryzowaé¢ i poda¢ jego gabaryty
(dtugos¢, szerokos¢ i wysokos¢) w oddzielnym punkcie operatu z inwentaryzacji budynku,
zaznaczajac, czy znajduje si¢ on w granicach inwentaryzowanej nieruchomosei.

54. W przypadku wydzielania budynku wraz z powierzchnia niezbedng dla jego
prawidlowego funkcjonowania, powierzchnig tunelu wylazowego wyjscia awaryjnego
traktowa¢ nalezy jako powierzchni¢ czg¢sci wspdlnej i tak wykaza¢ w operacie
z inwentaryzacji, podajac w uwagach — tunel wytazowy schronu.

5.5. Na planie sytuacyjnym nalezy wykaza¢ tunel wylazowy wyjscia awaryjnego — dokladny

jego przebieg w kolorze czerwonym, linig przerywana.

Uwaga:

1. W przypadku =zakonczonych regulacji udzialdw w nieruchomosci wspdlne;j,
przeprowadzonych w oparciu o wykonang na podstawie poprzednio obowigzujacych
wZasad ... inwentaryzacje budynku, kwalifikacja powierzchni budowli ochronnych
pozostaje bez zmian.

2. W przypadku niezakonczonych regulacji udziatdéw w nieruchomosci wspoélnej oraz
w przypadku przebudowy, adaptacji lub remontu lokali, inwentaryzacj¢ nalezy

przeprowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy zasady niniejszego opracowania.
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6. WNIOSKI

Przyjete zasady inwentaryzacji budynkéw komunalnych Miasta Poznania oraz budynkdw
wspolnot mieszkaniowych i wspotwlasnoscei z udzialem Miasta Poznania zmierzaja do jak
najlepszych rozstrzygnie¢ w tym zakresie poprzez zinwentaryzowanie budowli ochronnych,
ich wydzielenie, jednoznaczne okreslenie ich wiasciciela, dajac tym mozliwos¢ prawidtowe;

gospodarki powierzchnig pod wzglgdem funkcjonalnym i ekonomicznym.
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