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1. Załączniki formalno-prawne: 

1.1. Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu 

 

Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zagospodarowania terenu zgodnie z 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

Ja, niżej podpisany 

po zapoznaniu się z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. „Prawo budowlane” (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, 
z późn. zm.), zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 tej ustawy  

oświadczam, że projekt budowlany dotyczący inwestycji:  

Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego wraz z zapleczem sanitarno-szatniowym stadionu w Małym Klinczu  
na dz. nr 42/15  
obręb Mały Klincz, Gmina Kościerzyna. 
 
Inwestor: 

Gmina Kościerzyna  

Ul. Strzelecka 9 

83-400 Kościerzyna 

został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

Zawartość projektu budowlanego spełnia wymagania Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzenia 2020 r. z 
sprawie  szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, a dokumentacja projektowa jest kompletna z 
punktu widzenia celu jakiemu ma służyć.  

Świadomy odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy zgodnie z art. 233 Kodeksu 
Karnego, potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość złożonego oświadczenia. 
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1.2. Uprawnienia i zaświadczenia projektanta  

 



 

 

5 

 

 

 



 

 

6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

8 

 

 

 

 



 

 

9 

 

 



 

 

10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

11 

 

 

 



 

 

12 

 

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego: 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego.  

W skład zamierzenie budowlanego wchodzą:  

• Projekt zewnętrznego boiska wielofunkcyjnego o wymiarach 40m x 20m wraz ze strefą autową 

przeznaczonego do gier zespołowych ze sztuczną nawierzchnią poliuretanowo-gumową, 

• Budowa kortu otwartego ze sztuczną nawierzchnią trawiastą do gry w tenisa ziemnego przystosowany do 

gry deblowej, 

• Budowa zewnętrznego placu zabaw zabaw. 

• Przeniesienie istniejących urządzeń siłowni zewnętrznej. 

• Budowa infrastruktury drogowej tj. drogi, chodniki, miejsca postojowe w tym miejsca dla osób 

niepełnosprawnych oraz pojazdów uprzywilejowanych. 

• Budowa infrastruktury technicznej tj. oświetlenie zewnętrzne oraz odwodnienie  

• Budowa obiektu zaplecza sanitarno-szatniowego zgodnie z decyzją pozwolenia na budowę nr 

AB.6740.990.1.2021 

 

Lokalizacja: województwo pomorskie, powiat kościerski, gmina Kościerzyna, obręb Mały Klincz,  

działka nr 42/15 

 

3. Stan istniejący zagospodarowania działki lub terenu 

3.1  Opis ogólny 

Teren ten jest własnością Gminy Kościerzyna.  

Na działce znajduję się boisko do piłki nożnej z naturalną nawierzchnią trawiastą, trybuny, urządzenia siłowni 

zewnętrznej oraz wiaty otwarte. Pozostałą część zagospodarowania terenu stanowi zieleń średniowysoka 

urządzona oraz zieleń niska.  

Ukształtowanie terenu – płaskie. 

Klasoużytek: RV – tereny rolne V klasy. 

Oznaczenie terenu według miejscowego planu: US/1 – usługi sportu i rekreacji. 

 

3.2  Obiekty przeznaczone do rozbiórki 

Brak obiektów przeznaczonych do rozbiórki 
 

4. Projektowane zagospodarowanie działki: 

4.1 Ogólny opis 

Projekt zagospodarowania terenu zakłada rozbudowę istniejącego obszaru sportowo-rekreacyjnego poprzez 

dodanie nowych obiektów i infrastruktury. Poniżej podsumowanie kluczowych elementów projektu: 

• Boisko wielofunkcyjne: 

   - Przewiduje się budowę boiska wielofunkcyjnego, na którym będą dostępne boiska do gry w piłkę ręczną, 

piłkę siatkową i koszykówkę. 

• Kort tenisowy: 

   - Oddzielne boisko tenisowe, przystosowane do gry deblowej, zostanie włączone do kompleksu. 
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• Plac zabaw: 

   - Planuje się stworzenie obszaru rekreacyjnego dla dzieci poprzez budowę placu zabaw. 

• Siłownia zewnętrzna: 

   - Przewiduje się przestrzeń na siłownię zewnętrzną, która będzie zawierać istniejące urządzenia do ćwiczeń. 

• Miejsca parkingowe: 

   -Zaprojektowano miejsca postojowe dla 41 pojazdów, z uwzględnieniem miejsc dla osób 

niepełnosprawnych, pojazdów uprzywilejowanych oraz autokaru. 

• Dojścia i utwardzenia: 

   - Przewiduje się utwardzone dojścia do planowanych obiektów sportowych z miejsc parkingowych. 

• Budynek szatniowo-sanitarny: 

   - Zgodnie z pozwoleniem na budowę nr AB.6740.990.1.2021, planuje się wzniesienie budynku szatniowo-

sanitarnego, który będzie spełniał funkcje zaplecza sanitarnego. 

• Instalacje elektryczne i oświetleniowe: 

   - Projektuje się zewnętrzną instalację elektryczną, w tym oświetlenie obiektów sportowych. 

• Odwodnienie: 

   - Zaplanowano system odwodnienia terenu, aby utrzymać odpowiednie warunki podczas różnych 

warunków atmosferycznych. 

 

Projektowany kompleks ma na celu uzupełnienie istniejącej funkcji sportowo-rekreacyjnej terenu, 

dostarczając różnorodne obiekty dla różnych grup społecznych. Dzięki różnym dyscyplinom sportowym, 

placowi zabaw i siłowni, kompleks ma stanowić atrakcyjne miejsce dla mieszkańców i odwiedzających. 

 

4.2 Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

- zaopatrzenie w energię elektryczną – przyłączem do sieci energetycznej – opracowanie odrębne, 

- zaopatrzenie w wodę – nie dotyczy przedmiotowego zamierzenia budowlanego, 

- zaopatrzenie w kanalizację sanitarną – nie dotyczy przedmiotowego zamierzenia budowlanego, 

- wody opadowe – zagospodarowane w obrębie własnej działki poprzez infiltracje na obszarach biologicznie 

czynnych, 

- zaopatrzenie w energie cieplną – nie dotyczy, 

- zaopatrzenie w usługi telekomunikacyjne – nie dotyczy, 

-gospodarka odpadami - odpady stałe należy segregować i gromadzić w przeznaczonych do tego celu 

pojemnikach z okresowym ich wywozem przez wyspecjalizowaną firmę. 

 

4.3 Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

Brak występowania ścieków socjalno-bytowych oraz technologicznych.  

Wody opadowe z boisk i dojść zostaną zagospodarowywane poprzez infiltrację na terenach biologicznie 

czynnych.  
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4.4 Układ komunikacyjny 

Wewnętrzny układ komunikacyjny obejmuje wydzielone drogi dojazdowe, ciągi piesze, obszary pieszo-

jezdne oraz miejsca postojowe. Projektowane są 41 miejsca postojowe dla samochodów osobowych, z 

czego 3 są przeznaczone dla osób niepełnosprawnych. Dodatkowo uwzględnione są miejsca postojowe dla 

pojazdów uprzywilejowanych oraz autokaru. 

 

4.5 Sposób dostępu do drogi publicznej 

Teren objęty opracowaniem jest powiązany z drogą publiczną. Wjazd na działkę ze strony zachodniej z działki 

drogowej nr 35 bezpośrednio na działkę objętą opracowaniem nr 42/15. 

 

4.6 Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Teren inwestycji posiada dostęp do podstawowych sieci takich jak: wodociągowa, kanalizacja sanitarna 

(KS200), i  elektryczna(eNA). W sąsiedztwie brak sieci: kanalizacyjnej deszczowej, gazowej, 

telekomunikacyjnej i ciepłowniczej. Parametry techniczne sieci oraz przebieg tras zgodnie z mapą do celów 

projektowych i rysunkiem zagospodarowania terenu. 

 

4.7 Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu 

zagospodarowania działki lub terenu: 

Ukształtowanie terenu pod planowane obiekty – płaskie. Deniwelacja w granicach 40 cm na odcinku 40m w 

kierunku południowym. Obszar pod boisko wielofunkcyjne, kort tenisowy i plac zabaw zostanie 

wypłaszczony. Utwardzenia oraz miejsca postojowe zgodnie z istniejącą niweletą terenu. 

 

5. Zestawienie powierzchni zagospodarowania działki 

 

6. Informacje i dane związane z MPZP, WZ, ochroną konserwatorską, eksploatacja górniczą, 

środowiskiem, higieną i zdrowiem użytkowników. 

6.1 Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikających z MPZP lub WZ 

UCHWAŁA NR VIII/110/19 RADY GMINY KOŚCIERZYNA z dnia 20 września 2019 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu geodezyjnego Mały Klincz w gminie 
Kościerzyna. 
 
§ 21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1, US/2 obowiązują: 
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1. Przeznaczenie podstawowe: 
   - a) Tereny sportu i rekreacji, 
   - b) Przebudowa, remont, rozbiórka, zmiana sposobu użytkowania istniejących obiektów budowlanych, 
   - c) Budowa: 
     - Publicznej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, 
     - Miejsca obsługi turystyki wodnej wraz z polem namiotowym (teren US/2), 
   - d) Zabudowa i zagospodarowanie towarzyszące przeznaczeniu podstawowemu: 
     - Ciągi pieszo-jezdne, ciągi i place piesze, miejsca parkingowe, ciągi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji 
rekreacyjno-sportowych, 
     - Sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, 
     - Obiekty i urządzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. ławki, wiaty, śmietniki, elementy informacji wizualnej, 
oświetlenie itp.). 
 
2. Przeznaczenie uzupełniające: tereny zieleni urządzonej. 
 
3. Zakazy lokalizacji wolnostojących budynków garażowych, gospodarczych, gospodarczo-garażowych i 
magazynowych. 
 
4. Warunki kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
   - a) Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrębnymi, 
   - b) Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 70%, 
   - c) Maksymalna wielkość pola namiotowego: 0,5 ha, 
   - d) Obowiązkowe wyposażenie w urządzenia infrastruktury wodno-ściekowej, 
   - e) Dopuszcza się budowę niewielkich budynków sanitariatów, obiektów z urządzeniami do mycia naczyń, 
utwardzonych miejsc do ustawienia pojemników na odpady komunalne, 
   - f) Maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 5%, 
   - g) Intensywność zabudowy: nie dotyczy, 
   - h) Maksymalna wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki: 8 m n.p.t., 
   - i) Forma zabudowy: budynki wolnostojące, 
   - j) Maksymalna wysokość budynków: 5 m, 
   - k) Geometria dachów: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy, 
   - l) Kąt nachylenia połaci dachowych: 15 - 45 stopni, 
   - m) Kierunek głównej kalenicy: nie określa się, 
   - n) Maksymalna wysokość zabudowy: 5 m n.p.t., 
   - o) Dopuszcza się budowę pomostów o długości do 15m lub na obszarach wód lokalizację pomostów 
pływających. 
 
5. Ustalenia dotyczące komunikacji: 
Określone w § 11. 
10) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodów osobowych: 

f) na terenach sportu i rekreacji: 

- 1 stanowisko postojowe/na każdych 20 użytkowników lub co najmniej 2 stanowiska postojowe oraz 

- 1 stanowisko postojowe/ na każdych 3 zatrudnionych, 

- stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową: 

1 stanowisko /na każde 5 pozostałych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko 

postojowe, 

11) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerów: 

e) na terenach sportu i rekreacji: 1 stanowisko postojowe/na każdych 20 użytkowników lub co najmniej 2 

stanowiska postojowe; 

 
6. Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej: 
- Określone w § 12. 
 
7. **Inne szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w użytkowaniu dotyczące:** 
   - a) Występowania obszarów szczególnego zagrożenia powodzią określone w § 9 pkt 1. 
 
8. **Stawka procentowa:** 
   - a) Dla terenów US/1: 0%. 
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6.2 Dane informacyjne dotyczące o wpisie działki do rejestru zabytków oraz ochronie konserwatorskiej. 

Na obszarze objętym planem nie występują obiekty i obszary prawnie chronione - 

wpisane do rejestru Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz ujęte w 

Gminnej Ewidencji Zabytów. 

W trakcie prowadzenia prac ziemnych należy stosować się i postępować zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 

lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z późniejszymi zmianami). 

 

6.3 Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę. 

Teren inwestycji znajduje się poza obszarami oddziaływania górniczego. 

 

6.4 Informacje i dane dot. Istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników i ich otoczenia. 

Inwestycja nie będzie miała negatywnego oddziaływania na środowisko, tereny sąsiednie i zdrowie użytkowników. 

• Wymagania art. 72 i 73, Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz.U z 2013r. poz. 

1232 ze zm.) - nie dotyczą przedmiotowej inwestycji 

• W trakcie budowy należy ograniczyć negatywne oddziaływanie na środowisko. 

• Przedmiotowa działka wg rejestru ewidencji gruntów jest klasyfikowana jako grunty: Bz – tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe, RV – grunt rolny 5 klasy oraz RVI – grunt rolny 6 klasy. 

Funkcjonowanie projektowanego obiektu nie spowoduje następujących uciążliwości dla środowiska ze względu na: 

• Źródło powstawania ścieków: 

Funkcjonowanie projektowanego obiektu sportowo-rekreacyjnego nie spowoduje powstawania ścieków. 

• Wody opadowe: 

Odprowadzane wód deszczowych indywidualne w obrębie własnej działki lub terenu - powierzchniowo do 

gruntu . 

• Emisje zanieczyszczeń powietrza: 

Obiekt nie będzie źródłem zanieczyszczeń powietrza   

• Emisje hałasu: 

Obowiązuje zachowanie dopuszczalnych norm hałasu jak na obszarach terenu rekreacyjno-wypoczynkowego . 

Wartości dopuszczalne poziomu hałasu na środowisko określone zostały w Rozporządzeniu Ministra Środowiska 

z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826). 

 

7. Informacja dotycząca ochrony przeciwpożarowej 

7.1. Dane podstawowe 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego.  

 

7.2. Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania. 

Nie dotyczy 

 

7.3. Informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia 

przez ściany zewnętrzne i dachy 
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Nie dotyczy 

 

7.4. Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje dotyczące pomieszczeń 

zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni zewnętrznej 

Nie dotyczy 

 

7.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje o odległościach od 

sąsiadujących obiektów budowlanych, działek lub terenów oraz parametrach wpływających na 

odległości dopuszczalne 

Nie dotyczy 

 

7.6.  Informacje o przygotowaniu obiektu i terenu do prowadzenia działań ratowniczo gaśniczych. 

Możliwość dojazdu dla wozów bojowych PSP od drogi publicznej. 

 

7.7. Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochron przeciwpożarowej, 

zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 

1991r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań objętych projektem zagospodarowania 

działki lub terenu  

  Nie dotyczy 

 

8. Konieczne dane wynikające ze specyfik i skomplikowania obiektu budowlanego i robót 

budowlanych. 

Obiekty sportowe o prostych rozwiązaniach technicznych. Prowadzone prace przy budowie obiektów sportowych 

nie będą miały wpływu na zwiększenie ruchu kołowego na drogach przyległych do terenu inwestycji. 

 

9. Informacja o obszarze oddziaływania planowanego obiektu: 

Zakres analizy 

Analiza warunków formalno-prawnych: 

Analizie podlega oddziaływanie pod kątem przepisów techniczno-budowlanych oraz przepisów pozostałych 

wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na który obiekt oddziałuje, wprowadzając w jego 

zagospodarowaniu ograniczenia w szczególności związane z lokalizacją miejsc postojowych, miejsc gromadzenia 

odpadów, usytuowania studni, zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe, zieleni i urządzeń 

rekreacyjnych, oświetlenia i nasłonecznienia oraz bezpieczeństwa pożarowego.  

 

Wyznaczone otoczenie obiektu.  

Uwzględniając wielkość oraz charakter inwestycji, jako teren w otoczeniu obiektu objęty analizą, wyznacza się 

obszar działki objętej opracowaniem  

 

Analiza szczegółowa aktów prawnych. 
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W zestawieniu tabelarycznym przedstawiono akty prawne przeanalizowane pod względem sposobu 

oddziaływania inwestycji na wyznaczony teren w założonym „otoczeniu obiektów”  

 

Zakres oddziaływania obiektów 

Budynki objęte 

opracowaniem 

przesłanianie zgodnie z §13 ust. l rozporządzenia w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki  i ich sytuowanie 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

 Brak elementów mogących powodować przesłanianie. 

 zacienianie zgodnie   z   §60   rozporządzenia   w   sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

 Brak elementów mogących powodować zacienianie. 

Zabudowa 

i zagospodarowanie 

miejsca postojowe dla samochodów osobowych §18, 19 

rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

działki powinny odpowiadać budynki i ich sytuowanie  

Miejsca postojowe zlokalizowano zgodnie z §  19. Pkt. 4 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

 zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe §36 

rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

 powinny odpowiadać budynki i ich sytuowanie  

 Na obszarze objętym opracowaniem nie projektuje się zbiorników na nieczystości ciekłe 

 Miejsca gromadzenia odpadów stałych §23 rozporządzenia 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

 Projektowane miejsce do składowania odpadów stałych zgodnie z §23. 4. Rozporządzenia 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

odległości nie są określane, obszar oddziaływania zamyka się w obrębie działki objętej 

opracowaniem. 

 studnie §31 ust. l rozporządzenia w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

 usytuowanie  

 

 

Na obszarze objętym opracowaniem nie projektuje się studni. 

 

 place   zabaw   §40   rozporządzenia   w   sprawie   

warunków  technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie 

Bark oddziaływania na działki 

sąsiadujące 

 Zostały spełnione warunki oraz odległości §40 powyższego rozporządzenia. 
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Bezpieczeństwo pożarowe Dział. VI. Rozdział 7 

rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki I ich usytuowanie  

Bark oddziaływania na działki 

sąsiednie 

 Nie dotyczy 

  

Obszar oddziaływania inwestycji mieści się w całości na działce inwestycji nr  42/15, obręb Mały Klincz, 

Gmina Kościerzyna 

Opracowanie: 

PROJEKTANT: 

mgr inż. arch. Patryk Baumgard 

upr. nr 62/POOKK/VI/2023 

projektowania  w specjalności 

architektonicznej bez ograniczeń 

PODPIS 

 

 

PROJEKTANT: 

mgr inż. Piotr Greinke 

upr. nr POM/0041/POOS/09 

w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i 

urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych 

PODPIS 

 

 

PROJEKTANT: 

mgr inż. Marcin Błochowiak 

upr. nr POM/0019/POOE/07 

w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i 

urządzeń elektrycznych i energetycznych 

PODPIS 

 

 

 

 


