mpwi“ MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW | KANALIZACJI
SP. Z 0.0. W LEBORKU
Leno n" UL. PIONIEROW 2, 84- 300 LEBORK
tel. (059) 863 47 71; fax (0 59) 863 47 70

NR.261.11.2024 Lebork 07.06.2024 .

dotyczy: postepowania na zamowienie pn.: Udzielenie i obsluga kredytu
inwestycyjnego.”.

Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i1 Kanalizacji sp. z 0.0. w Leborku (MPWiK),
przedstawia odpowiedzi na pytania 1 wnioski, ktore do Zamawiajacego skierowatl
Wykonaweca:

Pytanie nr 1:
Prosimy o potwierdzenie, ze wartosci kredytu podawanego w SWZ sg wartosciami netto
planowanej inwestycji.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze warto$¢ ,(...) kredytu inwestycyjnego do wysokosci
4.000.000,00 PLN (stownie: cztery miliony ztotych i 00/100 groszy).” (pkt 111.2) Specyfikacji
Przetargowej) jest wartoscig netto.

Pytanie nr 2:

Zgodnie z ust III pkt 6 SWZ, Zamawiajacy wskazuje na 15% udzial wlasny inwestycji.
Czy Zamawiajacy potwierdza, ze dany poziom wkladu wlasnego bedzie poniesiony przed
uruchomieniem kredytu bankowego. Bank oczekiwaé bedzie udokumentowania poniesionego
wktadu wlasnego.

Odpowiedz:

Zamawiajagcy oS$wiadcza, ze udzial wlasny Zamawiajagcego w realizacji zadania
inwestycyjnego w wysokosci co najmniej 15% jego wartosci zostanie wniesiony przed
uruchomieniem kredytu bankowego. Jednoczesnie Zamawiajgcy informuje, ze do dnia
dzisiejszego ponidst koszty netto w wysokosci 402 tys. PLN (koszty na: prace
przygotowawcze 1 wykonanie dokumentacji projektowej — 58,5 tys., zakup dziatki pod
budowe zbiornika — 176,5 tys., dostaweg wyrobdéw (zeliwo) — 90,1 tys., roboty budowlane —
77,1 tys.).

Pytanie nr 3:

Zgodnie z ust. I1I pkt 17 ppkt 2) SWZ, Zamawiajacy wskazuje na zabezpieczenie hipoteczne

na nieruchomosci gruntowej. Prosimy o:

— podanie nr KW dlo nieruchomosci majgcej stonowic¢ zabezpieczenie,

— przedstawienie aktualnej wyceny dla nieruchomosci (nie starszej niz 1 rok),

— zgode na zlozenie wniosku o ustanowienie hipoteki w momencie podpisania umowy
kredytowe;j,
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— informacje, czy po przeprowadzeniu inwestycji Spétka zleci wykonanie operatu
szacunkowego aktualizujagcego warto$¢ nieruchomosci,

— czy na czas prowadzenia czynnos$ci budowlanych Zamawiajgcy przewiduje ubezpieczenie
budowy

— czy po przeprowodzeniu inwestycji Zamawiajacy przewiduje polise ubezpieczeniowa dla
nieruchomosci wraz z budowlami/budynkami znajdujqcymi si¢ na terenie nieruchomosci,

— jezeli przewiduje si¢ polise ubezpieczeniowg dla nieruchomosci, czy Banki beda mogly
ustanowi¢ zabezpieczenie w postaci cesji praw z polisy ubezpieczeniowej danej
nieruchomosci.

Odpowiedz:

— Zamawiajacy nie moze przedstawi¢ Wykonawcy nr ksiegi wieczystej dziatki nr 148/10,
obr. 8 miasta Lgborka, poniewaz zostala ona nabyta przez Zamawiajgcego
dnia 24.04.2024 r. i aktualnie trwa postepowanie sadowe o zatozenie dla wyzej
wymienionej dziatki ksiegi wieczystej, ktéra to dzialka zostanie odlagczona z ksiggi
wieczystej nr SL1L/00005087/1; powyzsza czynno$¢ zostala w wyze] wymienionej
ksigedze wieczystej odnotowana w formie wzmianki;

— Zamawiajgcy nie posiada wyceny nieruchomosci majacej stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia kredytu; nieruchomo$¢ zostala nabyta przez Zamawiajgcego
dnia 24.04.2024 r. od gminy Miasta Leborka wedlug procedury wynikajacej z ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, zatem w ocenie
Zamawiajacego, wedlug aktualnie obowigzujacej ceny rynkowej; ponadto nieruchomosc,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr IX-
102/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego 1 terenéw rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg 1 Okalicg w Leborku) jako
teren stanowi wydzielenie wewne¢trzne 14/Wz.1 o Kkonkretnym sposobie jej
zagospodarowania — teren przeznacza si¢ dla projektowanego zbiornika retencyjnego
wody pitnej;

— Zamawiajacy podtrzymuje zapisy zawarte w Specyfikacji Przetargowe;.

. (-..) ustanowienie hipoteki przez Zamawiajgcego, na nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatka nr 148/10 obr. 8 miasta Lebork, po zrealizowaniu zaméwienia
pn.. ,,Roboty Budowlane — Budowa zbiornika retencyjnego oraz rurociggow
technologicznych w Leborku. ” (pkt 111.17.2) Specyfikacji Przetargowe;j)

., Kredytobiorca w ciggu 30 (trzydziesci) dni, od dnia zrealizowania zamdwienia
pn.:. ,Roboty Budowlane - Budowa zbiornika retencyjnego oraz rurociggow
technologicznych w Leborku.”, zlozy wniosek w Sgdzie Rejonowym w Leborku
o ustanowienie hipoteki.” (pkt XXIL.2. Specyfikacji Przetargowej);

—~ Zamawiajacy, po zrealizowaniu inwestycji nie zleci wykonania operatu szacunkowego
aktualizujacego warto$¢ nieruchomosci; zlecenie wykonania operatu szacunkowego
aktualizujacego warto$¢ nieruchomosci jest nie celowe, poniewaz aktualng wartosé
nieruchomos$ci zabudowanej zbiornikiem retencyjnym wody pitnej, stanowi¢ bedzie
warto$¢ gruntu (patrz tiret drugi niniejszej odpowiedzi) oraz wartos¢ budowli, jakg jest
zbiornik wraz z niezbedng infrastruktura, ktora zostanie ustalona po oddaniu obiektu
budowlanego do uzytkowania i przyjeciu go na stan srodkéw trwatych Zamawiajgcego;
ponadto Zamawiajagcy bedzie realizowal inwestycje w oparciu o ceny uzyskane
w postepowaniu publicznym, a wiec sa to aktualne ceny rynkowe; Zamawiajacy jest
jedynym posiadaczem tego rodzaju obiektow budowlanych oraz jest jedynym dostawca
wody pitnej na ternie gminy Miasta Lebork 1 gminy Nowa Wie$ Legborska,
w miejscowosciach Mosty 1 Rybki;
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Zamawiajacy nie przewiduje ubezpieczenia budowy na czas prowadzenia robot

budowlanych;

Zamawiajacy, po przeprowodzeniu inwestycji, przewiduje ubezpieczenie nieruchomosci

wraz z budowlami znajdujqcymi si¢ na terenie nieruchomosci, w ramach ubezpieczenia

majatku Spolki;

Zamawiajacy, w zakresie zabezpieczenia kredytu, podtrzymuje zapisy zawarte

w Specyfikacji Przetargowe;:

,, Zabezpieczeniem kredytu bedzie:

1) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracjq wekslowg, wystawiony przez
Zamawiajgcego,

2) ustanowienie hipoteki przez Zamawiajgcego, na nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka nr 148/10 obr. 8 miasta Lebork, po zrealizowaniu zamdwienia
pn.:. , Roboty Budowlane - Budowa zbiornika retencyjnego oraz rurociggow
technologicznych w Leborku. ”” (pkt I11.17. Specyfikacji Przetargowe;).

Pytanie nr 4:
W zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia pelnej analizy zwigzanej z sytuacja
ekonomiczng Zamawiajgcego oraz analizg inwestycji prosimy o dostarczenie nast¢pujacych
dokumentow:

Przedstawienie aktualnej informacji (wg 31.03.2024) o =zaciaggnietych kredytach,
leasingach,  faktoringach, udzielonych  poreczeniach oraz  zobowigzaniach
pozabilansowych (data zaciggni¢cia, kwota pozostata do sptaty, data ostatecznej splaty
zobowigzania).

Przedstawienie uchwat korporacyjnych dotyczacych roku 2023.

Przedstawienie budzetu inwestycyjnego, tj. przedstawienie tacznych kosztow oraz zrodet
finansowania.

Plan finansowy t inwestycyjny na 2024 r.

Udostgpnienie umowy(-0w) z wykonawcami Projektu.

Przedstawienie aktualnych zaswiadczen ZUS 1 US.

Aktualne opinie dot. wspdipracy z Bankami/inst. finansujacymi.

Aktualna umowa Spoéiki.

Wymagane/posiadane koncesje/zezwolenia/licencje.

Informacje dot. biezacych taryf (tj. zlozonych wnioskach, zaakceptowanych
obowigzujacych taryfach).

Obowigzujace zezwolenie zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odbioru $ciekdw.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy na dzien 31-03-2024 r. nie posiada zobowigzan finansowych w zwigzku:
z zaciagnietymi kredytami, leasingami, faktoringami, a takze nie udzielal porgczen oraz
zobowigzan pozabilansowych; Zamawiajacy — jako Beneficjent dofinansowania,
udzielonego przez Wojewddztwo Pomorskie, na realizacj¢ Projektu ,.Budowa baterii
ogniw fotowoltaicznych o mocy 200 kWp oraz instalacja pompy ciepta na potrzeby
Oczyszczalni Sciekéw w Leborku” realizowanego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, Osi Priorytetowej 10
Energia, Dziatania 10.3 Odnawialne zZrédta energii, Poddziatania 10.3.1 Odnawialne
zrédta energii — wsparcie dotacyjne wspotfinansowane z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego, wniost zabezpieczenie w formie weksla in blanco do Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego pelnigcego funkcje Instytucji Zarzadzajacej; Umowa
o dofinansowanie nr: RPPM.10.03.01-22-0021/16-00 zawarta w dniu 05.12.2022 r.
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z pozniejszymi zmianami, Wartos¢ Projektu ogétem — 1.390.884,00 PLN, Wydatki
kwalifikowalne — 1.125.800,00 PLN, Wnioskowane dofinansowanie UE — 932.913,75
PLN, Poziom dofinansowania (%) UE — 82,87%, Wkiad wlasny — 192 886,25 PLN,
Wydatki niekwalifikowalne — 265.084,00 PLN;

Zamawiajacy przedklada uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow MPWiK
z dnia 04-06-2024 r. w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego MPWiK oraz
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki za okres od 01-01-2023 r. do 31-12-2023 r.
oraz przeznaczenia zysku netto powstalego z caloksztaltu dzialalnosci Spotki
w 2023 roku;

Zamawiajacy przedktada prognoze finansowg na caty okres kredytowania;

Zamawiajacy przedktada tgczne koszty oraz zrddla finansowania;

Zamawiajacy przedklada Plan ekonomiczno—finansowy MPWiK na 2024 r. oraz Plan
zadan inwestycyjnych MPWiK — 2024 r.;

Zamawiajacy informuje, ze umowy z Wykonawcami zamowien, o ktéorych mowa
w pkt II.4. Specyfikacji Przetargowej, zostang udostepnione Wykonawcy (Bankowi)
niezwlocznie po ich zawarciu; aktualnie sa prowadzone postepowania, w celu wylonienia
Wykonawcodw zamowien;

Zamawiajacy przedklada: zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek — Zaklad
Ubezpieczen Spotecznych oraz zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach lub
stwierdzajace stan zalegtosci — Urzad Skarbowy;

Zamawiajacy przedktada Opini¢ dotyczacg wspolpracy z Bankiem Polska Kasa Opieki
S.A. na dzien 31-12-2023 r., natomiast opinia dotyczacg wspotpracy z Panstwa Bankiem,
jest w Panstwa posiadaniu;

Zamawiajacy nie przedlozy, na etapie postepowania, Umowy Spoétki, poniewaz
podstawowe informacje o Spoéice dostepne sg na portalu Rejestrow Sadowych, z ktorego
mozna pobra¢ informacje odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z wilasciwego Rejestru
Przedsiebiorcow; jednoczesnie Zamawiajacy informuje, ze Umowa Spoiki zostanie
udostepniona Wykonawcy (Bankowi), z ktorym Zamawiajacy zawrze umowe na
realizacje zamoéwienia;

Zamawiajacy przedklada: zezwolenie na prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw na terenie miasta Leborka, wydane w formie
decyzji adaministracyjnej z dnia 25.02.2003 roku przez Burmistrza Miasta Leborka oraz
zezwolenie na prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego
odprowadzenia $ciekéw, wydane w formie decyzji adaministracyjnej z dnia
07.01.2003 roku przez Wojta Gminy Nowa Wies Leborska;

Zamawiajacy przedktada: Decyzj¢ Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 1 lutego 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia taryfy za zbiorowe
zaopatrzenie w wode 1 zbiorowe odprowadzenie $ciekow na ternie gminy Miasta Lebork
na okres 3 lat oraz Decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 1 lutego 2023 roku w sprawie: zatwierdzenia taryfy za zbiorowe
zaopatrzenie w wodg 1 zbiorowe odprowadzenie SciekOw na ternie gminy Nowa Wies$
Leborska, miejscowosci Mosty i Rybki na okres 3 lat;

Zamawiajacy udzielil odpowiedzi w tirecie dziewigtym niniejszego pA
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