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Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

) Gdansk, [X2018 .
ZN.5142.645.2018.K.Z.

DECYZJA
Dziatajgc na podstawie przepisdw nastepujacych aktow prawnych:

(1) ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017
roku, poz. 1257 z pdzniejszymi zmianami) [KPA]: art. 104 § 112, 107§ 1i 2,

(2) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku
poz. 2187 z pozniejszymi zmianami) [Ustawa o Ochronie Zabytkow]: art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6
ust. 1 pkt 1 lit. ¢, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 36 ust. 3,

(3) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku poz. 1202) [Prawo
Budowlane]: art. 39 ust. 1, ,

(4) rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow
(Dz. U. z 2018 po0z.1609) [Rozporzadzenie]: § 14 ust.1i 2,

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
(dalej tez zwany PWKZ)

po rozpatrzeniu wniosku wnioskodawcy: ‘Gminy Lipusz, ul. Wybickiego 27, 83-424 Lipusz

(1) zdnia 20.1X.2018 r. (wptynat dnia- 21.1X.2018 )

(2) dotyczacego nastepujacego zabytku nieruchomego: miyna wodnego na rzece Czama Woda w Lipuszu
potozonego na dz. nr 321/1 obr. ewid. Lipusz, KW GD1E/00002964/0 wpisanego do rejestru zabytkow
wraz z urzadzeniami mtynskimi i dziatka pod nr 1789 decyzjgq Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdarsku z dnia 22.XI1.2006 r.

(3) w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich polegajacych na konserwacii i
zabezpieczeniu drewnianej konstrukcji obiektu,

(4) restauracji i konserwacji zewnetrznego ceglanego lica muru przyziemia jako |-szy etap prac

POZWALA

Gminie Lipusz, ul. Wybickiego 27, 83-424 Lipusz na prowadzenie prac konserwatorskich polegajacych na kon-
serwacji i zabezpieczeniu drewnianej konstrukcji obiektu, oraz restauracji i konserwacji zewngtrznego ceglanego
lica muru przyziemia jako | - szy etap prac. Przedmiotowy obiekt lezy na dz. nr 321/1 i zostat wpisany do rejestru
zabytkow wraz z urzadzeniami mtyhskimi i dziatkg pod nr 1789 decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdarisku z dnia 22.X11.2006 .

Sposob prowadzenia ww. prac konserwatorskich i restauratorskich: zgodnie z ,Programem prac konserwa-
torskich — miyn nad Wda , Lipusz, ul. MiyAska 2" — autorstwa : dr Ewy Jachnickiej i arch. Justyny Czyszek

z ustaleniem nastepujacych warunkéw pozwolenia:

1.w tym majacych na celu zapobiegniecie uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku polegajacych na obowigzku
Whioskodawcy:

(1) zawiadomienia PWKZ o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac

(2) przywrocenie historycznego wygladu elewacji przez uzupeinienie brakujacych listew pionowych na stykach
desek oszalowania elewacii

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANISKU
WYDZIAL DS. ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
ul. Dyrekeyjna 2-4, 80-852 Gdanisk, tel.: 58 301-62-67
www.ochronazabytkow .ada.pl, e-mail: gdansk@zabytki.mail.pl




(3) przedstawiciel PWKZ musi bra¢ udziat w odbiorze prac konsenuatorskiéh

Termin wazno$ci niniejszego pozwolenia: 30.XI1.2020 r.

UZASADNIENIE

Do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdarisku wplynelo w dniu 21.1X.2018 roku podanie Gminy Li-
pusz, ul. Wybickiego 27, 83-424 Lipusz w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich
polegajacych na konserwacji i zabezpieczeniu drewnianej konstrukeji budynku miyna wodnego, oraz restauracii i
konserwaciji zewnetrznego ceglanego lica muru przyziemia jako |-szy etap prac. Przedmiotowy obiekt, potozony
na dz. nr 321/1 obr. ewid. Lipusz, zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1789 decyzjg Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 22.X11.2006 r. Jak wynika z analizy wniosku i ,Programem prac konserwa-
torskich — miyn nad Wda, Lipusz, ul. MiyAska 2" — autorstwa : dr Ewy Jachnickiej i arch. Justyny Czyszek okres-
lona inwestycja polegajaca na konserwacji i zabezpieczeniu drewnianej konstrukeji budynku miyna wodnego, oraz
restauraciji i konserwacji zewnetrznego ceglanego lica muru przyziemia nie wplynie negatywnie na zachowane
historyczne wartosci architektoniczne i przestrzenne zabytkowego obiektu w zwigzku z powyzszym ze stanowis-
ka konserwatorskiego istniejq przestanki merytoryczne dla pozwolenia na prace zgodnie z Zzgdaniem strony. Tym
samym oraz w oparciu o art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
art. 39 ust. 1 Prawa budowlanego i orzekam jak w sentencii.

POUCZENIA
1. Od decyzji niniejszej przysiuguje stronom odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego za po$rednictwem tutejszego organu w
terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 123 § 11§ 2 KPA).
2 W trakcie biegu cztemastodniowego terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec Pomorskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, jako organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzm. skladajac oswiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administragji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwofania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art 127a § 112 KPA), a ponadto podlega wykonaniu (art. 130 § 4 KPA

3 Pozwolenie ninigjsze nie zwalnia od obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach wymaganych przepisami
Prawa Budowlanego.
4, Zgodnie z art. 47 ust. 1 Ustawy o Qchronie Zabytkéw, PWKZ moze wznowi postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia, o ktorym mowa w

art. 36 ust. 1, a nastepnie zmieni¢ je lub cofnaé, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac, robot lub innych dziatan okreslonych w
pozwoleniu wystapily nowe fakty i okolicznosci, mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

5. W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i petnomocnicy majg obowigzek zawiadomié organ administracji publicznej o kazdej
zZmianie swojego adresu, w tym adresu elektronicznego. W razie zaniedbania tego obowiazku, doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek
prawny (art. 41§ 112 KPA).

6. Na podstawie art. 162 § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego PWKZ stwierdza wygasnigcie decyzji w przypadku, gdy zostala ona
wydana z zastrzezeniem dopelnienia przez strong okre$lonego w tej decyzji warunku, a strona nie dopetnila tego warunku,

Zwolniono z opla skarbgwej na podstawie art. 7 pkt. 2 lub pkt.3
z dnia 16.X1.2005T 0 0 acle skarbowej
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Zawarto$¢ opracowania

Wstep

Polozenie miejscowosci i lokalizacja obiektu
Opis zabytku

Zarys dziejow

Analizy konserwatorskie z danymi o materiatach budulcowych
Stan zachowania i przyczyny zniszczen
Identyfikacja wykrytych grzybéw i owadow
Wytyczne i zalozenia konserwatorskie
Program prac konserwatorskich

. Wnioski koAacowe

. Dokumentacja fotograficzna



1. Wstep

1.1.Program prac konserwatorskich dotyczacy zabytkowego miyna usytuowanego przy ul.
Mtynskiej 2 w Lipuszu zostat zlecony przez Urzagd Gminy w Lipuszu. Dokumentacje
opracowano na podstawie badan konserwatorskich, historycznych i ogledzin obicktu in
situ.

1.2.Stan zachowania obiektu, analizy konserwatorskie, technologia projektowanych prac
renowacyjnych zostaly opracowane przez dr Ewe Jachnicka — Rzeczoznawce ZPAP w
zakresie konserwacji dziet sztuki, w specjalno$ci konserwacja i restauracja elementow i
detali architektonicznych na podstawie badan i ogledzin. Rys historyczny z opisem
budynku opracowala mgr inz. arch. Justyna Czyszek. Analizy przeprowadzono w lipcu
2018 roku.

1.3.Celem opracowania jest zaproponowanie programu prac konserwatorskich z
koncepcja naprawy poszczegdlnych elementow budynku.

Planowane dziatania majg za zadanie:

1. powstrzyma¢é proces destrukeji ,

2. zabezpieczy¢ obiekt przed dalsza destrukcija

3. przywrdcié estetyczne walory obiektu

4. podkresli¢ role obiektu w krajobrazie kulturowym

1.4. Dokumenty wykorzystane do opracowania:

o Zabytki kamienne i metalowe, ich czyszczenie i konserwacja profilaktyczna, red.
Wiestaw Domastowski, UMK Torun, 2011

o Jerzy Karys, Jerzy Wazny. Ochrona budynkow przed korozjg biologiczng, Wyd.
Arkady 2001r

e Karta Biata — D. Hrynkiewicz, 2005
Zalecenia konserwatorskie z dnia 24 sierpnia 2018 roku wdane przez PWKZ w
Gdansku

e https://fotopolska.eu/766346,foto.html

2. Polozenie miejscowosci i lokalizacja obiektu

Dziatka nr 321/1 potozona jest w miejscowosci Lipusz, nad rzekg Czarna Woda. Sasiedztwo stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny rolne i niezabudowane Dziatka ma dostep do drogi publiczne;.
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Polozenie mlyna — gmina i centrum wsi Lipusz
3. Opis zabytku

Dziatka nr 321/1 zabudowana jest trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym budynkiem mtyna
stanowigcym zabytek / rejestr zabytko6w nieruchomych woj. pomorskiego /, o konstrukcji
szkieletowej drewnianej, z murowanymi z cegly $cianami piwnic, zbudowanym na rzucie
prostokata. Mlyn posiada form¢ architektoniczng typowa dla tego typu obiektéw powstalych
na przetomie XIX i XX w. Prosta zwarta bryla, nakryty jest dachem potptaskim
dwuspadowym. Od strony rzeki, w elewacji bocznej, budynek posiada przybudowke
(mieszczacy turbing wodna), pod ktéra przeptywa miyndowka. Elewacje wzdluzne giéwnego
korpusu sa 4-osiowe, elewacje boczne 2-osiowe, z drewniang stolarkg. Jednoprzestrzenne
wnetrza poszczegélnych kondygnacji miyna zachowaly pierwotny uktad funkcjonalny z
czytelng konstrukcjg: Shipy usytuowane wzdluz podtuznej osi symetrii wngtrza, stropy
belkowe oraz éciany szkieletowe. Szalunek $cian oraz stolarka okienna i drzwiowa zostaly
czgSciowo wymienione podczas remontu w latach 90-tych XX wieku. Zachowalo si¢ w
czgsci wyposazenie techniczne miyna z poczatku XX wieku i pozniejsze.

4. Zarys dziejow

Lipuski miyn wpisano do rejestru zabytkéw decyzja PWKZ w Gdansku w dniu 22 grudnia
2006 roku pod nr 1789.

Nazwa Lipusz pochodzi od stowa ,Lipa” — gatunku drzew licznie porastajacych
okoliczne tereny .

Po raz pierwszy nazwa ta pojawila si¢ w zrédtach w 1398 r. w wykazie danin
duchowienistwa pomorskiego, jako Lyndenpusch (czyli ”lipowy las”). W czasach
sredniowiecza Lipusz i okolice byly stabo zaludnione.

Prawdopodobnie w czasach nowozytnych w Lipuszu stal koéciét. . W XVI wieku
wymieniany jest w Lipuszu koscidt filialny parafii w Koscierzynie. Z przekazow pisanych
wiemy, ze w 1746 roku powstal drewniany kosciél. Kolejny nowy, murowany i obszerny
budynek kosciota powstat w latach 1866 —1867.



W XIX wieku spotecznoé¢ lipuska, jak podaje stownik Geograficzny krolestwa
Polskiego... ,,. sktadata si¢ z Polakéw — / 557/ i Niemcéw — / 107/. Osadnicy niemieccy
przybyli na te tereny w XIX wieku. Zajmowali si¢ rolnictwem — skupiajgc stosunkowo duzy
jak na warunki miejscowe areal ziem - oraz rzemiostem i handlem. Ich potrzeba posiadania
Swigtyni zostala zrealizowana w II potowie XIX wieku. W 1865 roku powstat kodciét
gminy luterafiskiej jako ko$ciot filialny parafii koscierskiej. Budowala powstata w dwoch
etapach. Pierwszy, powstal korpus kosciota jako neotycka, jednonawowa bryla,
stylistycznie nawigzujgca do Scinklowskiego klasycyzmu. Pod koniec XIX wieku do
koséciota dobudowano masywng wiezg zwieniczong wysokim, ostrostupowym hetmem
wzbogaconym naroznymi wiezyczkami. Wieza, bardzo przeskalowana, mocno zaznaczyla
si¢ w panoramie wsi, gérujac takze na kosciolem katolickim, ktéry budowany w tym samym
czasie, nie uzyskat zgody na postawienie wiezy.

Do 1905 r. handel i prawie wszystkie zaklady rzemieslnicze w Lipuszu znajdowaty si¢ w
rekach niemieckich wiascicieli. Dzieki utworzeniu w 1906 r. przez ks. Piotra Dunajskiego
Banku Ludowego pozycja ekonomiczna Niemcoéw w Lipuszu zostala skutecznie ostabiona.
Po porazce cesarstwa Niemieckiego w pierwszej wojnie swiatowej, 31 stycznia 1920 roku
Lipusz odzyskal niepodleglo$é¢ po 147 latach niewoli.

Wie$§ w okresie migdzywojennym lezala w strefie przygranicznej i stala si¢ siedziba
Komitetu Strazy Granicznej. Lipusz byt nadal wsig rolnicza, w ktdrej przewazaly Srednie i
drobne gospodarstwa rolne. Znaczenia dodawaly mu organizowane 2-3 razy w roku
jarmarki.

Lipusz jako wie$ przygraniczna byt zagrozony od pierwszych godzin wybuchu II wojny. 1.
IX. 1939r. hitlerowcy w polskim Karpnie zamordowali 17 Lipuszan, a 20.X.1939r. jeszcze
czterech. O ich groby do dzi$ troszczg si¢ mieszkancy. W czasie okupacji istnialty 3 obozy:
zydowski obdz pracy w Zdrojach, ob6z budowlany i ob6z jeniecki w Lipuszu. Wie§ zostala
wyzwolona 8 marca 1945 roku. Przez Lipusz nie przejechaly czolgi, dziala, samochody, nie
przeszly zwarte oddzialy wojska. Powojenna reforma rolna nie wniosta zbyt radykalnych
zmian, gdyz w Lipuszu prawie nie bylo wilasnoéci poniemieckiej ani wicksze] wlasnosci
ziemiafiskiej. Na lata 60-te i 70-te przypadt najwigkszy rozwdj budownictwa mieszkalnego.
Od czaséw powojennych do dzisiaj Lipusz jest siedzibg gminy z krétka przerwa w latach
1976-84, kiedy to istniala gmina Dziemiany- Lipusz.

Koleje losu starego miyna to historia jego budowy, rozbudowy i wilascicieli. Powstat jako
maty obiekt z jednym kotem miyniskim. Z czasem otrzymat drugie kolo, co oznaczalo wyzszy
status i wyzsze podatki. Do miynarza nalezalo przygotowanie kamieni, ich obrobka i
odpowiednia konserwacja. Miynarze obserwowali poziom wody w stawie, kontrolowali
groble, §luzy i wodne zastawy. Musieli dbaé o stan techniczny két. Do wigkszych napraw
grobli, tam, szlamowania stawéw i poglebiania rowdéw zobowigzywano chlopow. Kota
napedzane sitg wody wprawialy w ruch caly mechanizm mtyna. Gérny kamief ruchomy tarl
zboze na dolnym nieruchomym. Liczba kamieni takze w czasach nowozytnych byla rézna w
zaleznosci od wielko$ci mtyna. Miyn nad rz. Wdg to - zabytek techniki. W 2002 roku mingto
mu sto lat. Napedza go rzeka Czarna Wda lecz juz nie mieli zboza na make. Lipuski miyn
posiadat cztery poziomy: piwnicg z walem napedu dolnego, parter z motowirnikiem,
Srutownicg, mieszarkg mgczng i regulatorem obrotéw turbiny, I pigtro z wialnig zbozowa,
luszczarkg oraz walem napedu gornego oraz Il pietro z walem pednym i magazynem
zbozowym. Do miyna nalezy rowniez przybuddéwka, w ktérej zlokalizowana jest mata
elektrownia wodna.- MEW / Turbina Francisa — wspdlczesna / produkuje prad sprzedawany
do sieci .Tego typu odnawialne zZrodla energii jak mate elektrownie wodne maja znacznie
wiecej zalet niz wad. Nie zanieczyszczaja $rodowiska, a moga by¢ instalowane w wielu



miejscach nawet na stosunkowo matych ciekaw wodnych. W 1972 roku Ministerstwo Handlu
i Przemyshu przekazalo miyn Gromadzkiej Radzie Narodowej w Lipuszu, a przej¢la jego
uzytkowanie Gminna Spo6tdzielnia ,,Samopomoc Chlopska” w tejze miejscowosci. Dnia 15
listopada 1995 roku w kancelarii notarialnej w Koscierzynie podpisano akt sprzedazy miyna
w Lipuszu na rzecz Stefana i Anieli Kiedrowskich.. W 2011 roku nowym wlascielami mtyna
zostali : Pawel i Anna Migkus.

5.Analizy konserwatorskie z danymi o materialach budulcowych

Przed przygotowaniem szczegélowego opisu proponowanych prac renowacyjnych
przeprowadzono kwerende historyczng, analizy konserwatorskie 1 rozpoznano stan
zachowania obiektu. Zatozono, ze nadrzednym celem planowanych dzialan renowacyjnych
bedzie naprawa poszczegdlnych elementéw budynku, gléwnie elewacji, zatrzymanie
proceséw destrukcyjnych i podniesienie waloréw estetycznych. Laczac analizy historyczne,
konserwatorskie, stylistyczne i technologiczne mozna wyciggna¢ wnioski poszerzajace oraz
dopemiajgce wiedz¢ o zabytku. Badania konserwatorskie zawierajace technologie wykonania
obiektu z rozpoznaniem materialdw budulcowych sg dokumentem komplementarnym z
opisem technicznym omawiajagcym stan zachowania oraz analiza warstw pierwotnych i
wtérnych. Dopiero na podstawie wyzej wymienionych punktéw mozna podja¢ probe
skonstruowania zalecen konserwatorskich oraz punktéw programu prac konserwatorskich.
Ponizej om6éwiono analizy technologiczne, materialowe odnoszace si¢ do poszczeg6lnych
czesci obiektu; detali oryginalnych, historycznych i elementéw wspotczesnych zaistnialych
podczas ostatnich remontéw. Badania wykonano na samoistnych odkrywkach i w miejscach
uszkodzonych.

5.1.Mury

Konstrukcje budynku wykonano z drewna iglastego, a szkiclet obudowano
deskowaniem w ukladzie pionowym. W strefie poza elementami nosnymi sg sytuowane
otwory okienne oraz drzwiowy.

Mury ryglowe to konstrukcja szkieletowa, drewniana, poczatkowo wykonywana z
drewna debowego, pozniej réwniez z drewna iglastego (sosna, §wierk). Przestrzen migdzy
elementami szkieletu byta wypetniana materialem niekonstrukcyjnym, jak mieszanina slomy,
gliny i odpadéw drzewnych, badz tez cegla. Konstrukcja drewniana mogla by¢ rowniez
oszalowana deskowaniem, jak w przypadku omawianego budynku. Wypeklienie lub
obudowanie petni funkcje stabilizujgcg, izolacyjna oraz estetyczng. W lipuskim milynie
przestrzeni miedzy belkami szkieletu pierwotnie nie wypelniono, a jedynie obudowano
deskowaniem. Elewacje oszalowano deskowaniem pionowym na styk, a styki deskowania
zabezpieczano od strony zewnetrznej waskimi listwami. Wtdrnie, w ostatnich latach XX
wieku, calo$¢ deskowania wymieniono na nowe bez nabijania listewek zabezpieczajgcych
styki desek.

Cze$¢ cokolowg oraz $ciany piwnicy wymurowano z cegiel ceramicznych, czerwonych,
formowanych maszynowo z widocznymi nieréwnosciami formy i spiekiem w licowej czgsci
cegiet. Do wykonania cegiel zastosowano gling morenows, zwatowa, pochodzenia
polodowcowego. Taka glina charakteryzuje si¢ niejednolita i niejednorodng strukturg. Jest
zapiaszczona i chuda, a thuste oczka ulozone sg naprzemiennie z okruchami skalnymi. Rézna
rozszerzalno$¢ termiczna skladnikéw gliny podczas suszenia i wypalu spowodowala
powstanie mikropeknigé, a co za tym idzie obnizyla trwato§¢ wyrobu. Znajdujgce si¢ w jej
masie grudki margla, a wiec szkodliwe zwiazki weglanu wapnia, dochodzace, w badanych
ceglach, do $rednicy 0,5 cm, niebezpieczne sg juz w wielkosci 1 — 2 mm. Cokét obiektu



zaprojektowano jako nie tynkowany. Natomiast ceramiczne $ciany czeSci podziemnej wtérnie
otynkowano. Brak §ladéw tynkéw pierwotnych. Cegly czgéci cokolowej wymurowano
niezbyt starannie w watku krzyzykowym, Fragmenty cokotu byly wspoélczesnie naprawiane i
wtérnie przemurowywane, co spowodowato zaburzenie watku. Srednie wymiary cegiet to: 27
cmx 12-12,5 ecm x 6,5-7 cm.

Wspolczesnie naprawiano mur cokotu cegltami nowymi, co jest widoczne szczegdlnie
na elewacji zachodniej i wschodniej czgéci elewacji poludniowej. Cegly wspodlczesne sg
zdecydowanie jasniejsze, porowate i charakteryzujg si¢ mniejszymi wymiarami. Zostaly
wmurowane w obiekt przy zastosowaniu twardej, mocnej zaprawy cementowej.

5.2.Drewno

Konstrukcja budynku, belki stropowe, wigzba dachowa, schody wewnetrzne, stolarka
okienna i drzwiowa oraz deskowanie elewacyjne w calo$ci wykonano z drewna sosnowego.
Do Igczenia elementéw oryginalnych uzyto kotkéw z drewna iglastego. Cato§é wbudowanego
materiatu byla tarta mechanicznie i strugana. Koncéwki belek stropowych podtrzymujgcych
deskowanie dachu byly ozdobnie profilowane. Obecnie fragmenty te s3 bardzo mocno
Zniszczone, a profilowanie nieczytelne. Wigkszo$¢ drewnianych elementéw budynku zostata
wspollczesnie wymieniona na nowe. Historyczne detale drewniane to fragmenty belek
konstrukcyjnych obiektu z widocznymi uszkodzeniami organicznymi oraz belki stropowe i
czgs$¢ deskowania potaci dachowych z nadpaleniami oraz zwegleniem stanowigcym o pozarze
w budynku. Cato$¢ deskowania elewacji, znaczna cze$é¢ konstrukcji drewnianej, stolarka
okienna powyzej piwnicy oraz ganek z drzwiami wejSciowymi s3 nowe, wykonane w
ostatnich latach XX wieku, a czgé¢ wspdlczesnie.

Drewno sosnowe (Pinus Silvestris), jest najbardziej popularne do wznoszenia
konstrukcji budowlanych na terenie Pomorza i Zutaw posiada stala gestosé okolo 15 kN/m?,
jednakze cigzar objgto$ciowy ulega wahaniom pod wplywem zmiennej wilgotnoséci. Dla
drewna powietrzno-suchego wynosi 5,2 kN/m3. Drewno odznacza si¢ bardzo korzystnymi
cechami wytrzymalo$ciowymi, a stosunek dopuszczalnych napre¢zen do cigzaru wlasciwego
jest korzystniejszy niz dla stali. Do obliczeni statycznych mozna przyjaé wytrzymatosé
zdrowego drewna zastosowanego w konstrukcji klasy C 35. Do podstawowych zalet drewna
jako budulca nalezy zaliczy¢ szybko$¢ wykonania i montazu nawet w warunkach obnizonych
temperatur, lekko$¢ i prostotg prefabrykacji oraz wystarczajacg trwalo$¢ przy zapewnieniu
odpowiednich ustabilizowanych warunkéw mikroklimatycznych. Drewno w stanie
powietrzno-suchym nie zmienia ksztalttu. Minimalny skurcz drewna wzdluz widkien
zapewnia statecznos¢ konstrukeji, natomiast skurcz w kierunku promienistym i stycznym do
wlokien wymaga stosowania systemdw konstrukcyjnych oraz zlgcz 1 stykéw,
uwzgledniajgcych zjawisko kurczenia si¢ drewna (faczniki metalowe tego nie zapewnig).
Elementy konstrukcyjne wykonano z drewna twardzielowego, a strefa bielasta (narazona na
porazenie przez korozj¢ biologiczng) obejmowala jedynie narozne fragmenty przekroju belki.
Drewno twardzielowe wykazuje w poréwnaniu z drewnem bielu lepsze wiasciwosci
mechaniczne i nieco wigkszy cigzar, oraz znacznie mniejsza wilgotno$¢. Twardziel jest mniej
podatna na gnicie i destrukcyjne dziatanie owadéw. Impregnacja twardzieli jest utrudniona
lub wrgcz niemozliwa, wigc wystarczajacym zabezpieczeniem jest impregnacja
powierzchniowa, uniemozliwiajgca porazenie przez grzyby i owady ksylofagi. Trwato$é
uzytkowa w suchym powietrzu szacowana jest na 1000 lat, natomiast w powietrzu wilgotnym
na 500 lat.

5.3.Zaprawa murarska
Do murowania scian w czgéci podziemnej oraz najstarszych fragmentéw cokolu
zastosowano zapraw¢ wapienng z kruszywem barwnym, rzecznym, roznej frakcji. Jest to
zaprawa historyczna koloru kremowego. Sporadycznie widoczne grudki wapna dochodzg do



$rednicy 0,5-1 mm. Zaprawa jest do§¢ mocna, starannie wymieszana. W obecnosci kwasu
ulega calkowitemu rozktadowi. Zaprawe zlokalizowano w cokolowej czesci elewacji
poludniowej pod uszkodzong warstwa spoinowania. Typ zaprawy bazalny z wypehiaczem
psefitowym.

5.4.8poina

Spoina pierwotna wypehniajaca fugi zewnetrznego lica muru zachowata si¢ w
niewielkim zakresie. Jest to zaprawa wapienna bardzo podobna w skladzie do zaprawy
murarskiej. Srednia szeroko$§¢ spoiny to okoto 10-12 mm, powierzchnia ksztaltowana jest
ptasko. Pod wpltywem kwasu spoiwo silnie pieni si¢ i w do§¢ krotkim czasie zostaje
catkowicie rozpuszczone. Srednia wielko$é ziaren kwarcu barwnego, rzecznego to 1-3 mm.
Brak widocznych grudek wapna. Zaprawa koloru kremowego jest starannie wymieszana.
Zdecydowanie slabsza i bardziej krucha niz zaprawa murarska. Typ zaprawy bazalny z
wypelniaczem psefitowym.

W koncu XX wieku wiekszo$¢ spoinowania naprawiono naktadajagc na zabytkowsa
fuge nowg zaprawe wapienno-cementows, co spowodowalo podniesienie spoinowania 1
czesciowe natozenie na lico cegly. W chwili obecnej zaprawa wtérna tuszczy si¢ i odpada
odstaniajgc masg¢ oryginalna.

Wspélczesnie spoinowanie wykonano z mocnej, twardej zaprawy cementowej, ktorg
nie tylko fugowano, ale réwniez nieestetycznie zatarto powierzchnie ceramiki (gléwnie
fragmenty cokotu elewacji zachodniej, poéinocnej i wschodniego naroza elewacji
potudniowe;j).

5.5.Tynk wewnetrzny

Nie odnaleziono oryginalnego tynku wapiennego na §cianach czesci podziemnej, gdyz
calg powierzchnie $cian wspodlczesnie oblozono gruba warstwg zaprawy cementowe;.
Zaprawa jest mocna, twarda i zdezintegrowana. Widoczne s3 znaczne ubytki powierzchniowe
spowodowane zawilgoceniem i zasoleniem murow.

5.6.Elementy metalowe

Detale historyczne to kraty okienek piwnicznych zachowane na elewacji poludniowe;j
oraz okucia, obartliki (stuzyly do zamykania skrzydet okiennych) zabytkowej stolarki
okiennej czegéci podziemnej oraz stalowy detal do oczyszczania butéw wbudowany w
drewniany podest ganku. Wspodtczesne sg opierzenia wykonane z blachy cynkowej,
malowanej na kolor stonowanej czerwieni, a rynny, rury spustowe i zadaszenie ganku
wykonano wspdtczesénie z blachy ocynkowanej, niemalowane;.

5.7.Elementy betonowe

Historyczne clementy betonowe to mury obiektu stykajace si¢ z woda oraz czgsci
fundamentowe, do ktérych montowane byly urzadzenia miynskie. Wtérne sa betonowe
zacierki na ceglanym cokole elewacji zachodniej oraz oplaszczowanie cokolu elewacji
potudniowej w czesci wschodniej. Cementowe sg tynki $cienne w piwnicy, posadzka czg$ci
podziemnej oraz wspodlczesne fugowanie cokotu.

Beton jest kompozytem zaprawy cementowej (cement + piasek + woda), kruszywa
(zwir lub tluczen kamienny) i innych dodatkéw uszlachetniajacych parametry techniczne.

Cement jest spoiwem hydraulicznym (wiazanie i twardnienie zachodzi w wyniku
reakcji chemicznych zar6wno w powietrzu jak i pod wodg). Otrzymuje si¢ przez obrobke
termiczng surowcOw mineralnych (wapieni i glinokrzemianéw), w wyniku czego otrzymuje
si¢ klinkier cementowy, ktéry nastgpnie jest mieszany z siarczanem wapnia i innymi
dodatkami. Beton jest materialem kruchym o duzej wytrzymalosci na Sciskanie. Trwaloscé
betonu uzalezniona jest od wielu czynnikow zaréwno zewngtrznych jak i wewngtrznych. W
optymalnych warunkach powietrzno-suchych wynosi kilkaset lat. Jednakze wplyw warunkow
zewnetrznych jak woda i zwiazki chemiczne zawarte w atmosferze oraz gruncie powodujg
wystepowanie procesow degradacyjnych majacych wplyw na wlasciwosci fizyczne i



mechaniczne betonu (korozja chemiczna, mrozowa itp.). Beton konstrukcyjny zaczeto
stosowa¢ w budynkach w koncu XIX wieku. W omawianym obiekcie miat spetiaé role
wodochronng.

Whioski z badan konserwatorskich:

Po wykonaniu analiz konserwatorskich: historycznych, materialowych i
technologicznych nasunely sie nastepujgce wnioski:
Dane ogoélne

e Budynek powstat w 1902 roku, o czym swiadczy styl architektoniczny,
technika wykonania i materialy budulcowe (w oparciu o historyczng fotografie
z 1974 roku)

e Nie znany jest projektant i budowniczy zabytku

e Od poczatku istnienia obiekt funkcjonowat jako miyn wodny i dziatal do
ostatnich lat XX wieku

¢ Obecnie jest budynkiem prywatnym, w ktéorym zachowato si¢ historyczne
wyposazenie mlynskie

e Trwaja starania gminy o wykupienie zabytku i zaprojektowanie w nim funkcji
edukacyjno-kulturalnej eksponujacej pierwotna lini¢ produkcyjna przetworu
zboz

Elementy oryginalne i historyczne

e Bryla obiektu z wyjatkiem wspdiczesnego, betonowego oplaszczowania
cokolu

e Mury obwiedniowe, betonowe mury stykajace si¢ z wodg, fundamenty i $ciany
czgsci podziemnej, konstrukcja szkieletowa, wyposazenie linii produkcyjnej
miyna

e Oryginalne cegly budujace mury piwnicy oraz cokoly - ksztaltki pochodzace z
niewielkiej, miejscowej manufaktury. Charakteryzujg sie¢ nieréwnosciami i
niestarannym wymieszaniem

e Dwuspadowa pola¢ dachu wsparta na drewnianych belkach pierwotnie
wykonczonych ozdobnym profilowaniem

e Pierwotne krycie polaci dachowych - warstwa bitumiczna na pelnym
deskowaniu (wtornie naprawiane)

e C(zeSciowo zachowane, porazone przez owady ksylofagi drewno
konstrukcyjne, belki stropowe, podlogi oraz wyposazenie wykonane z drewna
iglastego

e Schody w budynku - historyczne, drewniane, azurowe, z czeSciowo
wyeksploatowanymi stopniami

e Stolarka okienna w piwnicy

e Okratowanie okienek piwnicznych

Elementy wtorne i wspolczesne

e Wtdrne jest deskowanie na calej powierzchni elewacji

e Opierzenia, rynny i rury spustowe wykonane z blachy cynkowej i
ocynkowanej

e Remontowane jest pokrycie polaci dachu

Wspolczesne sa tynki cementowe ulozone na $cianach piwnicy i czgsciowo
cokole budynku

Wspolczesna jest stolarka okienna (procz okienek w piwnicy)

Wspolczesne sg drzwi wejsciowe oraz ganek prowadzacy do wejscia

Naprawy w obrebie cokohu (cegly, zaprawy wigzace i spoinujace)

Betonowe oplaszczowanie cokotu w czesci poludniowo-wschodniej




e Nowa jest turbina elektryczna, pomieszczenie toalety i czgéé wyposazenia
zwigzana z funkcjg handlowa

6. Stan zachowania i przyczyny zniszczen

Na etapie sporzgdzania opracowania nie wykonywano geotechnicznych badan podloza
gruntowego, oraz nie odkrywano taw fundamentowych, nie stwierdzono wadliwej pracy
konstrukcji budynku, choé¢ widoczne jest odchylenie od pionu $cian podiuznych. W zwigzku z
czym Kkonieczne s3 badania konstrukcyjne zakoficzone omoéwieniem technicznego stanu
stabilnoéci konstrukcyjnej budynku!. Zniszczenia poszczegélnych elementéw obiektu —
drewna, ceramiki i zapraw wynikaja ze wzmozonego, wicloletniego zamakania oraz
podciagania wilgoci.

Zawilgocenie murdw nastapito z nastepujacych powodow:

1. podciagania wody gruntowej poprzez kapilary cegiel i zapraw spoinujgcych
2. braku skutecznej izolacji wodochronnej w posadzce piwnicy
3. przenikania wody opadowej poprzez nieszczelny dach w przeszlosci,

przesigkania wody z pobliskiego potoku, nieszczelnosci w murze na styku
konstrukcji drewnianych i wypelnienia z cegly, a takze zniszczonego systemu
opierzen, rynien i rur spustowych przed ich wymiang

4. ztego wyprofilowanie koficowek rur spustowych

5. braku wiasciwego odprowadzenia deszczdéwki od obicktu

6. zamkniecie drogi odparowania wilgoci w wyniku naloZenia na Sciany piwnic
mocnego, szczelnego tynku cementowego i naprawy podobng zaprawg spoin
elewacyjnych

7. braku skutecznej wentylacji w pomieszczeniu czesci podziemnej — zamknigcie

okienek piwnicznych, brak cyrkulacji powietrza, zalanie wnetrza wodg

Og6lny stan zachowania budynku jest zréznicowany. Ceglana czgs¢ elewacji jest w
niewielkim stopniu powierzchniowo zabrudzona, miejscami uszkodzona i niewlasciwie
naprawiana. Niektore cegly (elewacja poludniowa) ulegty destrukeji granularnej, tuszcza sig i
osypuja. Podobnie ze spoinami, szczegdlnie w miejscach, gdzie odspoity si¢ fugi wtdme.
Gorny poziom ceglanego cokolu elewacji zachodniej zostal wspolczesnie wymieniony, co
$wiadczy o duzych zniszczeniach muru w tym miejscu. Czg$é przyziemia, gtéwnie cokol,
oraz mury piwniczne sg zasolone i zawilgocone do stopnia przesycenia wodg. Elewacje w
miejscach zacienionych poro$nigte sg nalotami zielenic, mchami i porostami. Zielenice i
mchy porastajg nawet fragmenty posadzki w piwnicy. Pojawily si¢ w obiekcie w wyniku
bardzo wilgotnego podtoza, oraz przy dostepie $wiatla zewngtrznego. Zielenice sg rodzajem
glonéw i rozwijaja si¢ jako aerofity, czyli w powietrzu w warunkach bardzo wilgotnych, tam
gdzie jest dostep niewiclkiej iloSci rozproszonego $wiatta stonecznego. Sa glonami
samozywnymi, ktore przyswajajac na drodze fotosyntezy dwutlenek wegla z powietrza
wytwarzajg skrobi¢. Skrobia ulegajac rozkladowi wytwarza kwasy organiczne, ktore
rozpuszczajg weglan wapnia (CaCO3 ) zawarty w zaprawach oraz ceglach.

Glony zaliczane sg do czynnikéw degradacji materialéw, jednakze szkodliwo$¢ dla
elementéw ceramicznych jest minimalna i polega na mozliwosci przetrzymywania wody w
strukturze plechy zielenic, a w konsekwencji wylugowanie soli mineralnych zawartych w
cegle oraz zaprawie. W budownictwie zauwazane sa jako czynnik pogarszajacy estetyke,
barwiac na zielono powierzchnie materialow. Zwalczanie glonéw odbywa si¢ przy uzyciu
$rodké6w biobojczych. Glony tworza warstwe humusu, na ktérej moga si¢ rozwijac rosliny
nasienne.

Dalszym nastgpstwem rozwoju glonéw jest pojawienie si¢ porostéw, zaliczanych do
roslin plechowatych. Sg to organizmy symbiotyczne zbudowane z komérek glonéw (glownie

1 Zalecenia konserwatorskie z dnia 24 sierpnia 2018 roku wdane przez PWKZ w Gdansku.



zielenice) i grzybéw klasy workowcéw. Grzyby pobieraja od glonéw weglowodany
produkowane przez niego w procesie fotosyntezy, glony natomiast odizolowane od otoczenia
pobierajg od grzyba wodg z solami mineralnymi. Sg samowystarczalne i mogg egzystowaé w
warunkach, ktérych zaden z jego komponentéw nie mogtby samodzielnie istnie¢. Sg odporne
na zmienne temperatury i wytrzymuja brak wilgoci. Na obiektach budowlanych wystepuja
gléwnie porosty skorupiaste i blaszkowate. NajczeSciej majg postaé plaskich narodli o
réznorodnym zabarwieniu. Sa na ogot scisle zwigzane z podlozem za pomocg chwytnikéw
lub przywierajg sitami fizycznymi adhezji i podcisnienia. W miejscach bezposredniego styku
plechy porostu z podtozem nastgpuje powolne dziatanie korodujace zachodzace zazwyczaj na
zewngtrznych powierzchniach materiatéw. Mechanizm niszczenia jest dwojaki. Z jednej
strony na skutek zmiennych stanow zawilgocenia i przesychania, powierzchnia ulega
rozkruszeniu (wietrzenie materialéw). Z drugiej strony porosty w procesie przemiany materii
wytwarzajg liczne kwasy organiczne, ktére powoduja korozje biochemiczng. Rozmiar tych
proceséw ogranicza si¢ do zewnetrznych warstw materialu i wywiera nikly wplyw na jego
wlasciwosci. Najpowazniejszym skutkiem porazenia sa wartosci estetyczne.

Powodem zawilgocenia, zasolenia i porazenia mikroorganizmami jest otynkowanie
Scian grubg warstwa twardego, mocnego i niedyfuzyjnego tynku cementowego, brak
skutecznej izolacji wodochronnej, wnikanie w struktur¢ muréw wody gruntowej, zalewania
muréw wodg z potoku, szczegélnie w czasie wzmozonych opadéw deszczu i podwyzszonych
stanow wody. Wspoélczesnie wykonany system odprowadzenia deszczéwki z pofaci
dachowych nie spelnia swoich zalozonych zadan. Brak odpowiednich odptywow, a
deszczéwka wnika w grunt bezposrednio przy elewacji. Duze znaczenie dla zawilgocenia
murdéw mialy wspélczesne zabiegi remontowe polegajace na uszczelnieniu cokolu mocna,
nisko dyfuzyjna zaprawa cementowa spelniajacg rol¢ oplaszczowania ,,.chronigcego”
ceramiczny cokol. Jednakze wykonanie oplaszczowania odniosta skutek odwrotny od
zamierzonego i niekorzystnie wplyngto na mury. Woda deszczowa wnikata w grunt, nastepnie
w mury obiektu, a szczelna powloka cementowa uniemozliwiala wymiane gazows oraz
odparowanie nadmiaru wilgoci. Stan zawilgocenia materialow w budynku zbadano
wilgotnosciomierzem z sondg powierzchniowa MC-7825S. Z pomiaréw wynika, ze najstabiej
zawilgocone sa fragmenty ceramiczne poludniowo-wschodniego naroza budynku, w
pozotatych miejscach, réwniez na §cianach piwnic mury sg przesycone wilgocig. Wilgotnosé
bezwzgledna RH cegiet wynosi srednio 20-25 %, co kwalifikuje material do stanu mokrego.
Posadzka w czgsci podziemnej jest obecnie miejscowo zalana wodg — widoczne sg plytkie
zastoiska wody.

Rys. 1. Uproszczony rzut parteru obiektu z zaznaczonymi pkt. pomiaru wilgotnosci muréw na
elewacji. -~
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Tabela 1. Pomiary wilgotnosci bezwzglednej muréw przyziemia budynku usytuowanego przy
ul. Miynskiej 2. Pomiary wyrazone sg w procentach [%].

‘ Punkt pomiaru 1 2 3 4 5 6 7 8

Wysoko$¢ pomiaru
~~30 cmnad gruntem | 4.9 9,7 19 23 14 21,5 22,4 29
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Tabela 2. Pomiary wzorcowe, porownawcze wg WTA

Wilgotnosé muru Stan zawilgocenia
<1,8% Mur w stanie ustabilizowanym
2% Mur w stanie wilgotnosci nieznacznie
podwyzszonej
4,5% Gorna granica murdw suchych
4,5+8 % Mur zawilgocony
8:12 % Mur silnie zawilgocony
>12 % Mur mokry

Drewniane czg$ci konstrukcji ryglowej oraz belki stropowe sa znacznie mniej
zawilgocone. Najwicksza wilgotnos$é obserwowana jest w drewnie w poziomie oddzielajgcym
piwnice od parteru i waha si¢ od 10-13%. Najmniej zawilgocone drewno zachowalo si¢ na
ostatniej kondygnacji, i $rednio wynosi 4,8%. Przy pomocy termohigrometru AN 133 832
przeanalizowano réwniez wilgotno$¢ wzgledna powietrza, temperaturg oraz zbadano punkt
rosy dla poszczegdlnych kondygnacji. Dla kondygnacji naziemnych temperatura powietrza w
bezdeszczowy, cieply dzien wynosila okoto 25°C, wilgotno$é wzgledna RH okoto 60%, a
punkt Rosy? wynosi okoto 16°C. W czesci podziemnej pomiary wykonane w tych samych
warunkach wygladaly nastepujgco: temperatura powietrza 18°C, wilgotno$¢ wzgledna RH
63%, a punkt Rosy 16, 95°C.

W mokrej czesci muréw obwiedniowych znajdujgcych si¢ w gruncie, a takze w murach
czesei podziemnej sole wystepujg w formie roztwordéw, natomiast w czg¢éci naziemnej — na
ceglach cokolowych, krystalizuja jako wykwity i najczesciej sa widoczne w najsuchszych,
nastonecznionych partiach muru. Sole krystalizuja zawsze w miejscach suchych, gdzie
mozliwe jest swobodne odparowanie wilgoci. W piwnicy soli nie zaobserwowano, co nie
oznacza, ze ich nie ma. Pojawig si¢ w momencie usuniecia tynkéw cementowych, ktoére same
w sobie sg zrodlem zasolenia (siarczany). Sole rozpuszczalne w wodzie szkodliwe sg wtedy,
gdy maja mozliwo$é krystalizacji, a szczegdlnie pod szczelng powloka nawarstwien np.
tynkéw cementowych, czy sztucznej patyny/brudu. Podczas odparowywania wilgoci, gtéwnie
w miesigcach letnich, sole majg zdolno$¢ zwigkszania swojej objgtosci podczas krystalizacji,
co rowniez skutkuje ostabieniem, dezintegracja i rozwarstwieniem materiatu porowatego.

Wilgo¢ w murze jest niebezpieczna szczegodlnie zimg, kiedy temperatury spadajg
ponizej 0°C, a woda zamarza i rozsadza porowatg strukture cegiet oraz zapraw. Objawem tych
zjawisk jest rozwarstwienie i dezintegracja granularna materiatu.

Ubytki w cegle powstaly na skutek niekorzystnych dziatan atmosferycznych,
fizycznych, ale i mechanicznych. Niektore ksztattki sg rozwarstwione lub pozbawione lica.
Drewniana konstrukcja muru wyglada na do$¢ dobrze zachowana. Znaczna czg$¢ konstrukeji
zostala wtornie wymieniona na nowg. Powaznym problemem dla obiektu moga by¢
fragmenty oryginalnych belek konstrukcyjnych porazone przez owady ksylofagi. Z
obserwacji wynika, ze zerowiska sg czynne, co objawia si¢ wysypywanie maczki drzewnej z
ubytkéw i Kkorytarzy larwalnych. Przyczyna porazenia drewna przez owady-techniczne
szkodniki drewna (ksylofagi) bylo zainfekowanie jajami nieimpregnowanego drewna, oraz
stworzenie dogodnych warunkéw rozwoju dla owadow.

2 Punkt Rosy to zjawisko polegajgce na skraplaniu pary wodnej zawartej w powietrzu podczas spadku
temperatury (odpowiednio niska temperatura podczas ktorej zaczyna si¢ wykraplanie)



Porazenie nastgpilo na wickszosci elementéw drewnianych jak wiezba dachowa,
konstrukcja z belek (gléwnie w obrebie okien), a takze w elementach wykonczeniowych jak
schody i podtogi.

Belki narazone na niekorzystne czynniki zewnetrzne sa spekane, wysuszone i miejscami
ostabione. Deskowanie elewacyjne, wtorne jest powierzchniowo zniszczone, co objawia sie
sciemnieniem lica desek. Deskowanie wspodtczesne w obrebie ganku wejsciowego jest dobrze
zachowane. Mocno zniszczone jest deskowanie poszycia dachu oraz belki stropu w centralnej
czgsci zadaszenia. Zniszczenia wynikajg z nadpalenia, czgéciowego zweglenia drewna, a co
za tym idzie ostabienia konstrukcji.

Mocno skorodowane sg historyczne kraty okienek piwnicznych, ktére wtérnie osadzano
w wegarach. Prawdopodobnie zostaly zamontowane pdzniej, ale ich konstrukcja i mocowanie
na nity wskazujg na okres przedwojenny.

Na powierzchni betonowej konstrukcji w poblizu turbiny widoczne sg biale naloty
etryngitu zwanego tez sola Candlota. SOl Candlota krystalizujac powieksza swojg objetosé o
227% przez co przyczynia si¢ do niszczenia betonu. Nie ma to jednak wiekszego znaczenia w
przypadku omawianego obiektu, gdyz w/w roztwory oraz krysztaly nie sg bezposrednio
zwigzane z murami miyna.

Stolarka okienna jest wtorma i zachowana w do$¢ dobrym stanie. Podobnie jak drzwi
wejSciowe, ganek oraz deskowanie przybudowki z zejSciem do turbiny. Elementy te
wymagajg jedynie kosmetyki konserwatorskie;j.

Oryginalne okienka piwniczne s3 w zdecydowanie gorszym stanie z powodu duzego
zawilgocenia panujacego w piwnicy. Po zdjeciu warstw farb moze si¢ okazad, ze drewno jest
zbutwiale i mocno ostabione. Drewniane schody wewnetrzne s3 w do$¢ dobrym stanie,
wymagajg miejscowych napraw i wymiany kilku, mocno przetartych stopni.

Dobrze zachowane sa oryginalne urzadzenia linii produkcyjnej miyna. Wymagaja
odswiezenia 1 kosmetyki konserwatorskiej. Ich stan umozliwia wznowienie pracy dla potrzeb
edukacyjnych.

7. Zalozenia i zalecenia konserwatorskie

Lipuski, drewniany miyn zbudowano okolo 1902 roku. Jest to cenny dla regionu
obiekt zabytkowy, w ktérym zachowala si¢ znaczna czgéé eclementdow oryginalnego
wyposazenia. Niestety, elewacja mlyna w stanie pierwotnym przetrwala do lat 70-tych XX
wieku. Po 1974 roku bezpowrotnie zmieniono plastyke elewacji wymieniajgc calosé
deskowania $cian oraz stolarke précz okienek piwnicznych. Brak odpowiedniej opieki i
eksploatacji budynku doprowadzit do zniszczen, w wielu przypadkach nieodwracalnych.
Destrukcja wynika nie tylko ze szkodliwej dzialalnoéci atmosfery, ale réwniez z powodu
zastosowania niewlasciwych materiatéw do realizacji wspdtczesnych remontéw. Brak
wlasciwej izolacji obiektu od gruntu, a przede wszystkim brak profilaktyki, ciagtej,
prawidlowej dbatosci o obiekt, spowodowaly niepowetowane straty, tak czesci
konstrukcyjnych, jak wykonczeniowych.

Obecnie podjg¢to §wiadome dzialania zmierzajace do ratowania zabytku i przywrdcenia
mu dawnej $wietnosci. Program konserwatorski, wynikajacy z przeprowadzonych badan
technicznych, historycznych i konserwatorskich pozwoli podejs¢ do zagadnienia w sposéb
skuteczny i prawidlowy pod warunkiem, Zze zaprojektowane prace zostang wykonane przez
specjalistyczne ekipy, posiadajace do§wiadczenie w realizacji robot w tego typu zabytkach.

Lipuski mtyn wodny to obiekt o duzej wartosci historycznej, zabytkowej oraz
kulturowej. Wazny dla miejscowosci i regionu. W pelni zashuguje na zainteresowanie, a takze
prawidlowo przeprowadzona konserwacj¢. Dlatego zabiegi zwigzane z jego ochrong i
niezbednymi naprawami nalezy rozpoczaé w trybie pilnym.

Planowane prace winny osiagnaé podstawowe cele:



1. Zachowaé¢ obecny wyglad elewacji, gdyz wspolczesne zmiany plastyki Scian nalezy
traktowac jako nieodwracalne

2. Usuna¢ przyczyny i skutki destrukcji obiektu oraz zabezpieczy¢ go przed dalszym
niszczeniem w przysztosci

3. Zachowa¢ i podda¢ renowacji pierwotne wyposazenie traktujac je jako najcenniejsze
elementy historyczne zabytku

4. Przywroci¢ pierwotng funkcje w zakresie edukacyjno-muzealnym

Zalecenia konserwatorskie:

Podczas renowacji elewacji oraz wnetrza budynku nalezy zadba¢ o maksymalne
wyeksponowanie wszystkich detali oryginalnych i odtworzenie elementéw brakujgcych.
Dzialania szpecace i zacierajgce oryginal, powstale w ostatnich latach XX wieku oraz
wspdlczesdnie (laty cementowe, wtorne, niedyfuzyjne tynki cementowe, $cienne, itd.) powinny
zosta¢ usunigte lub przeprojektowane, Procz zagadnien estetycznych nalezy poprawic
kondycje techniczng poszezegdlnych elementéw poczynajac od muréw, oktadzin Sciennych,
wentylacji w piwnicach, dazac do renowacji stolarki i detali wykonczeniowych. Wszystkie
nowo projektowane elementy powinny uzyska¢ akceptacic PWKZ w Gdafisku. Po
rozpoznaniu probleméw technicznych i danych historycznych dotyczacych obiektu nasungty
sie nastepujace wnioski i zalecenia konserwatorskie:

e bezwzglednemu zachowaniu 1 konserwacji podlegaja wszystkie zabytkowe,
przedwojenne elementy budynku, ktérych niestety pozostalo niewiele

e zachowaniu i renowacji podlega zabytkowe wyposazenie mtyna

e oczyszczaniu i renowacji nalezy podda¢ nowe deskowanie elewacji i zachowac
naturalng kolorystyke drewna iglastego

e cze$é wspOlczesnej stolarki okiennej nie nadajacej si¢ do dalszej eksploatacji
dopuszcza si¢ wymienié na nowa na wzOr istniejacych okien. Kolorystyka
wspdlczesnych okien oraz drzwi wejsciowych powinna nawigzywaé do koloru
deskowania elewacji (naturalny kolor drewna iglastego)

e nalezy dgzy¢ do zachowania i pelnej konserwacji oryginalnych okien czgdci
piwnicznej. Jedyng warstwa barwng zachowang bezposrednio na powierzchni drewna
jest jasna szarosé¢, kolor zblizony do barwy ze wzornika NCS oznaczonej nr S 1005-
B80G

e konserwacji podlegaja historyczne kraty okienek piwnicznych, ktdre wtornie
przemalowano na kolor czerwono-brgzowy. Poszukiwania kolorystyki pierwotnej
nalezy kontynuowa¢ podczas wykonywania renowacji krat. Proponuje sig, po
wykonaniu konserwacji, zabezpieczyé kraty antykorozyjna powloka do metalu w
kolorze ze wzornika NCS oznaczonym nr S 4005-G20Y

¢ clementy brakujgce, wskazane do odtworzenia nalezy zrekonstruowaé na podstawie
dokumentacji archiwalnych oraz analogii (np. profilowane konicowki krokwi
podtrzymujgcych pota¢ dachowg budynku)

e szpecace i zacierajace charakter pierwotny dzialania wspoélczesne powinny zostaé
usuniete ( cementowe laty, spoiny, tynki w piwnicach, a takze wspolczesny stupek
ogrodzenia pokryty plytkami klinkierowymi znajdujacy si¢ przy elewacji zachodnie;®)

e usunieciu z elewacji podlegaja tablice ogloszeniowe oraz napisy okolicznosciowe

e wymianie podlegaja nadpalone i zwe¢glone belki oraz deskowanie dachu

e stabilizacji i wzmocnieniu podlega odchylona od pionu konstrukcja $cian podtuznych.
Zabieg nalezy wykonaé wg zalecen konstruktora-statyka*

3 Zalecenia konserwatorskie z dnia 24 sierpnia 2018 roku wdane przez PWKZ w Gdansku.
4 Zalecenia konserwatorskie z dnia 24 sierpnia 2018 roku....op.cit.



o dezynfekcji przy pomocy Srodkéw biobdjczych podlegaja oryginalne belki
zaatakowane przez Zerujgce owady

e nalezy usuna¢ cementowe tynki ze §cian czgéci podziemnej, a w to miejsce nalozy¢
tynki renowacyjne
nalezy wykona¢ nowa, szczelng posadzke w piwnicy
konieczne jest zaprojektowanie i wykonanie wiasciwej wentylacji w pomieszczeniu
podziemnym

e podioze pod schodami ganku nalezy uporzadkowaé, usungé betonowa wylewke i
ulozy¢ kamien polny na podsypce zwirowej
nalezy wykona¢ konserwacj¢ drewnianych schodéw i podestu ganku

o zachowa¢ zabytkowy, stalowy detal do oczyszczania butéw wbudowany w drewniany
podest przed wejSciem

» pokrycie dachu jest miejscami zniszczone, nieszczelne i podlega czgéciowej wymianie
na podobne z zachowaniem rodzaju historycznego krycia, czyli papy

e nalezy wykona¢ skuteczng izolacj¢ pionowa elewacji frontowej, poludniowej,
zachodniej i péinocnej czgsci elewacji wschodniej wg wskazan zawartych w
Orzeczeniu techniczno-konstrukcyjnym’

e nalezy zaprojektowac i wykonac system prawidtowego odprowadzenia deszczowki za
pomoca rynien, rur spustowych i opierzen® wykonanych z blachy tytanowo-cynkowe;,
patynowanej na kolor szary (jak zabytkowa stolarka okienna?)

e zaprojektowa¢ skuteczny system odprowadzania wody deszczowej z rur spustowych
do studni chtonnych lub rynsztokami zaglebionymi w chodniku/opasce poza obreb
murow obiektu

e po renowacji budynku i wykonaniu prawidlowego odprowadzenia deszczéwki zaleca
si¢ uporzadkowaé jego otoczenie, usungé betonowe opaski/chodniki przylegajgce do
elewacji frontowej i woko6l budynku wykonaé paroprzepuszczalng opaske zwirowa
przylegajaca do elewacji

* nalezy zmieni¢ kolorystyke wspéiczesnej balustrady mostu znajdujacego sie w
bezposrednim sgsiedztwie miyna. Obecnie istniejaca biato-niebieska kolorystyka
balustrady jest agresywna i zaburza prawidtowy odbidr zabytku. Proponuje si¢ scalié

barwnie balustrade z metaloplastycznymi elementami mlyna - zabezpieczyé
antykorozyjng powloka do metalu w kolorze ze wzornika NCS oznaczonym nr S
4005-G20Y

e drewniane konstrukcje oraz inne elementy budynku po naprawie, dezynfekcji i
zabezpieczeniu nalezy pokry¢ preparatem przeciw ogniowym

* budynek zabezpieczy¢ instalacja przeciw wlamaniows. Czujki rozmiesci¢é w taki
sposdb, aby nie zaburzy¢ odbioru obiektu i nie zniszczy¢ oryginalnych fragmentéw

budynku

Zaproponowane ponizej rozwigzania techniczne, jak réwniez technologia zabiegéw
oraz materialy sprawdza pod warunkiem, ze bgda stosowane w sposob wiasciwy i przez
odpowiednich specjalistow. Do wykonania prac proponuje si¢ zastosowanie $rodkéw i
technologii renomowanych firm produkujacych materialy do konserwacji np.: Remmers,
Baumit, Keim, Optolith itd.

3 Zalecenia konserwatorskie z dnia 24 sierpnia 2018 roku wdane przez PWKZ w Gdansku.
6 Zalecenia konserwatorskie z dnia 24 sierpnia 2018........op.cit.



wykonania i materiat. Z badan wilgotnosci wynika, ze izolacja nie spelnia zatozonego zadania
i jest nieskuteczna. Sytuacje nalezy rozpoznaé¢ po odkopaniu istniejgcej izolacji. Nalezy
postapi¢ zgodnie z Orzeczeniem techniczno-budowlanym. Ponizej podano propozycje
zabiegow izolujacych mury obiektu przed wilgocia gruntowa.

Po usuni¢ciu warstwy tynkéw wewnetrznych, cementowych oraz odkopaniu i
odsunieciu ziemi wokét elewacji pozostawi¢ mury do wyschnigcia i ponownie zbadaé
wilgotno$¢ w tych samych miejscach. Jesli okaze sie, Ze stan zawilgocenia jest nadal wysoki,
nalezy wykona¢ nows, ciagla izolacj¢. Izolacje pionowa nalezy naprawi¢ w nastgpujacy
sposob: wykona¢ w wykop na glebokoSci ponizej istniejagcej posadzki piwnicy lub
fundamentow. Usungé poprzednie warstwy izolacyjne. Powierzchnie muru nalezy oczy$cié
przy pomocy szczotek, uzupemi¢ ubytki muru, wyréwnaé podloze. Nastgpnie wykonac
izolacje pionowa np. z powlokowych mas bitumicznych, lub szlaméw elastycznych np.
Injektionsleim 2K firmy Remmers. Mury obiektu ponizej gruntu nalezy oblozy¢ folig
kubetkowsg pozwalajgcg na odparowanie wilgoci z muru i nie przepuszczanie wody gruntowe]
w kierunku budynku. Wykop nalezy zasypaé przepuszczalnym zwirem lub piaskiem grubym.
Wokét muréw obwiedniowych, na szerokosci okolo 50 cm, nalezy wymieni¢ grunt na
przepuszczalny (piasek gruby, zwir) i na nim wykona¢ paro przepuszczalng opaske z grubego
zwiru lub kostki granitowej na podsypce zwirowej. Pod belkami podwalinowymi konstrukeji
$cian nalezy wykonaé izolacje w postaci przepony powlokowej z folii HDPE o grubosci 2
mm. W ten sposob ,,0dcigé” elementy budynku wykonane z drewna od ceglanej podmurowki.

Odstepuje sie od wykonania izolacji pionowej muréw cokotowych i fundamentowych
wykonanych z betonu znajdujacych si¢ na granicy z korytem rzeki.

Izolacje pod drewnianymi stupami piwnicy podtrzymujacymi strop nalezy wykonaé
analogicznie do izolacji pod podwalinami.

9.2.2. Usuniecie wtornych, cementowych zapraw i wymiana posadzki w

piwnicy

Wszystkie naprawy i uzupelienia muréw przy uzyciu zaprawy z dodatkiem cementu,
zachlapania, fugowania, o ile nie zespalajg muru w miejscach peknig¢, zar6wno zewnetrznej
partii cokotowej, jak i §cian piwnicy, nalezy usungé mechanicznie. Zabieg nalezy wykonaé
recznie 1 z wielkg ostroznoscia, gdyz zaprawa jest duzo twardsza i mocniejsza niz cegla.
Podczas zdejmowania warstwy wtornej nalezy zadbaé o pozostawienie jak najwickszej ilosci
materialu pierwotnego. Zastoiska wody zauwazone na posadzce piwnicy wynikajg z
nieszczelnosci podloza. Na zaprojektowaé posadzke¢ na tyle szczelna, aby uniemozliwi¢
kapilarne podcigganie roztwordw z gruntu.

9.2.3. Przemurowania i wymiana licowki (ceglany cokét)

Fragmenty mur6w i cokolu o znacznym stopniu uszkodzenia, nalezy usuna¢ na
glebokos$é wynikajgca ze stopnia destrukcji. Zabieg nalezy wykonaé rgcznie i precyzyjnie,
przy pomocy diut. Prace mozna wspomagaé elektronarzedziami. Do usuni¢cia nadaja si¢
elementy zniszczone w ponad 50%. Do przemurowan nalezy uzy¢ materialu rozbidérkowego
lub odpowiedniego, wezesniej sprawdzonego pod wzgledem podobienstw parametréw fizyko
— chemicznych 1 wizualnych. Brakujace cegly przeznaczone do napraw powinny
charakteryzowaé si¢ nie tylko zblizong barwa, czy fakturg, ale réwniez nasigkliwoscia,
porowato$cig i wytrzymatodcia mechaniczng. Jedyng dopuszczalng, a nawet Kkonieczng
rdznicg miedzy ceglami powinna by¢ ich struktura i budowa wewngtrzna. Nowe cegly musza
by¢é wykonane z dobrej jakosci materiatu, dobrze wymieszanego i wypalonego. Nalezy
pamietaé o odtworzeniu ceglanego watku w miejscach naprawianych.

9.2.4. Oczyszczanie powierzchni cegiel

Problem dotyczy lica cokotu, ktére nie jest mocno spatynowane. Do oczyszczania
proponuje si¢ zastosowanie metody mokrej przy wykorzystaniu przegrzanej pary wodnej o
temperaturze okoto 1200C podawanej z agregatu i ciénienia okoto 80 baréw. Uwaga: Nie



9. Program prac konserwatorskich

W programie prac konserwatorskich do opisania poszczegélnych prac lub zabiegdw
konserwatorskich uzyto, w sytuacjach tego wymagajacych, nazw wilasnych produktow, co
wynika z art. 25 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 23-07-2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. [Zagospodarowanie zabytku nieruchomego]

1) Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru

wymaga posiadania przez jego wladciciela lub posiadacza: ...

2) uzgodnionego z PWKZ w Gdansku programu prac konserwatorskich oraz projektu

budowlanego przy zabytku nieruchomym, okreslajagcego zakres i sposob ich

prowadzenia oraz wskazujacego niezb¢dne do zastosowania materialy i technologie;
W odniesieniu do regulacji przepiséw o zamdéwieniach publicznych dopuszczalne jest, za
zgoda Zamawiajacego oraz kierownika robot konserwatorskich, stosowanie materialéw i
technologii rdwnowaznych.

9.1. Czynnosci wstepne

Czynnosci wstgpne to przede wszystkim uporzadkowanie terenu wokot zabytku, w jego
wnetrzu 1 wykonanie szczegotowej dokumentacji fotograficznej z poziomu rusztowania.
Prace wstgpne pozwola na uscislenie programu oraz ewentualne zmiany planowanych
zabiegow, ktdre nalezy poddaé dyskusji na komisjach konserwatorskich.

9.1.1. Miejscowa dezynfekcja

Likwidacja przyczyn porastania przez organizmy zywe polega na obniZzeniu

zawilgocenia murdw i zabezpieczeniu powierzchni preparatami biochronnymi.
Dezynfekcji nalezy poddaé wszystkie miejsca zawilgocone, ktore sg porazone glonami,
porostami, mchami i grzybami. Proponuje si¢ uzycie Algatu w przypadku glonow, a
Boramonu do grzyboéw: Boramon C-30; Mycetox M; Mycetox B; Adolit M fliissig, lub
tozsamym. Do wstepnej dezynfekcji 1 utoksycznienia drewna porazonego przez owady zaleca
si¢ szczegolnie preparaty zawierajace w swoim skladzie fungicydy: jak pochodne triazoli
(propiconazol; tebuconazol) oraz insektycydy jak syntetyczne pyretroidy (permetryna;
alfametryna; deltametryna itp.) np. Aidol Multi GS; lub same insektycydy np. Hylotox.

Preparaty najlepiej nanies¢ metodg natrysku. Dla wzmocnienia efektu nalezy
profilaktycznie nanies¢ mieszanki na zagrozone miejsca raz jeszcze przed zakonczeniem prac.

9.1.2. Miejscowe, wstepne wzmochienie pudrujacych sie elementéw

ceglanych i historycznych zapraw.

W miejscach, gdzie struktura materialéw przeznaczonych do konserwacji jest na tyle
ostabiona, ze mogtaby ulec uszkodzeniu lub zniszczeniu w trakcie czyszczenia, usuwania
nawarstwien, czy innych zabiegow, nalezy ja wstgpnie wzmocni¢ w stopniu umozliwiajagcym
dalsza bezpieczna pracg. Proponuje si¢ zastosowanie hydrofilnego preparatu opartego na
tetractoksysilanie np.: Steinfestiger —OH. Proponuje si¢ zastosowanie preparatu hydrofilnego
np.: Steinfestiger —OH, czy Silex-OH (Keim), KSE 100 firmy Remmers metoda miejscowego
nasycenia przy pomocy pedzla.

9.1.3.Miejscowe, wstepne wzmocnienie elementéw drewnianych.

Do wzmocnienia istniejgcego drewna porazonego przez grzyby domowe i owady
techniczne - szkodniki drewna nalezy zastosowal preparat wzmacniajgcy np. PU-
Holzverfestigung firmy Remmers po uprzednim odgrzybieniu preparatem Adolit M fliissig
systemowo, tej samej firmy.

9.2. Konserwacja muréw

9.2.1. Wykonanie izolacji wodochronnych

W ostatnim czasie w budynku wykonano izolacj¢ pionowsg, ktora widoczna jest przy
elewacji potudniowej pod cokotem. Nieznany jest zakres izolacji, jej glgbokosé, sposdb



nalezy stosowaé¢ doczyszczania chemicznego np. kwasem fluorowodorowym z uwagi na
wapienne spoiny. Do doczyszczania elewacji dopuszczalne jest zastosowanie metody
strumieniowej, suchej (tkz. ,,gumkowanie”) i uZycie mikropiaskarki z odpowiednim
Scierniwem, przy zachowaniu odpowiednio niskiego ciénienia tak, aby nie zniszczyé
powierzchni ostabionych elementow. Przed zastosowaniem wybranej metody koniecznie
nalezy przeprowadzi¢ proby czyszczenia. Prawdopodobnie delikatne oczyszczanie
strumieniowe trzeba bedzie wspomagac miejscowym doczyszczaniem szczotkami ryzowymi.

Zabiegi usuwania wtérnych warstw oraz oczyszczania muréw nalezy kontrolowaé, a
proby czyszczenia przedstawié inspektorowi nadzorujacemu prace konserwatorskie.

9.2.5. Odsolenie (Sciany piwnicy i ceglany cokot)

Zrédiem zasolenia sa wody gruntowe podciagane przez mur z powodu braku skuteczne;
izolacji. Wyrazne kruszenie i tuszczenie si¢ spoin oraz dezintegracja cegiet pod szczelnymi
zaprawami cementowymi to skutek krystalizacji soli oraz zastosowania do napraw
materialow, ktére powodujg miejscowe zasalanie materiatu porowatego. Wysolenia wewnatrz
piwnicy spowodowane sg zaré6wno wodami gruntowymi, jak i wadliwymi materiatami
zastosowanymi na powierzchni $cian. Po mechanicznym doczyszczeniu resztek zapraw
wtornych, na cate fragmenty muru piwnicznego nalezy natozy¢ tynki renowacyjne.

Tynki renowacyjne, ,,solochtonne”, charakteryzuja si¢ znaczng porowatoscia, przez co
zdolnosciag do magazynowania soli. Sg zdolne do pochtonigcia sporej ilosci soli zalegajacych
w istniejagcym murze. Spelniaja rol¢ okladu odsalajgcego chronigcego materiat ceglany przed
dezintegracjg. Zaleca si¢ ulozy¢ warstwe tynku o grubo$ci minimum 2,5-3 cm. W razie
wypehienia poréw zaprawy krysztatami soli i widocznych po kilku latach wysoleniach na
powierzchni, tynk nalezy wymienic.

Bezwzglednie nie wolno stosowa¢ zapraw i materialdow, w ktorych skladzie znajduje
si¢ gips, czy cement. W miejsce szczelnych tynkow cementowo-wapiennych i cementowych
nalezy utozy¢ tynki wapienne stosowane do prac konserwatorskich.

W celu zabezpieczenia §cian przed brudzeniem powierzchnie nalezy przemalowaé na
kolor ustalony podczas komisji konserwatorskiej odpowiednimi farbami o duzej dyfuzyjnosci.
Do pomalowania $cian trzeba uzywaé wysoko dyfuzyjnych farb wapiennych Iub
silikonowych.

Zabieg odsolenia nalezy wykona¢ po zalozeniu izolacji oraz wykonaniu nowej,
szczelnej posadzki w piwnicy, a tym samym odcigciu obiektu od kapilarnego podciggania
wod gruntowych. Odsolenie cokolu bedzie polegalo na usunigciu zasolonych, bardzo
zdezintegrowanych zapraw i spoin, a nastgpnie natozeniu oktadéw odsalajacych, mokrych o
skladzie: czysty zwirek budowlany, pulpa celulozowa i bentonit. Po wysyceniu solami i
wyschni¢ciu okladu materiat nalezy zdejmowac na sucho i usuwaé poza mury obiektu.

9.2.6. Wzmochnienie struktury materiatéw

W miejscach, gdzie struktura materialow jest ostabiona, ma tendencje do luszczenia sig,
a wrecz osypywania, nalezy ja wzmocni€. Problem dotyczy nie tylko ceramiki, ale rowniez
zabytkowych tynkéw wapiennych, glinianych i oryginalnych zapraw oraz spoin wapiennych.
Proponuje si¢ zastosowanie hydrofilnego preparatu opartego na tetractoksysilanie np.:
Steinfestiger —OH metoda nasycania przez pedzlowanie. Nalezy pamigtaé, ze optymalnymi
warunkami dla prawidlowego przebiegu reakcji wigzania zwigzkdw tetraetoksysilanu jest
wilgotno$é wzgledna powietrza w granicach 50 — 70 %. Material przed nasyceniem musi by¢
suchy, a po wprowadzeniu $rodka chroniony przed nadmierng wilgocia przez okres dwoch
tygodni. Proponuje si¢ zastosowanie preparatu hydrofilnego np.: Steinfestiger —OH, czy
Silex-OH (Keim), KSE 100 firmy Remmers metoda miejscowego nasycenia przy pomocy
pedzla.




9.2.7. Wypeinienie ubytkéow w cegtach

Ubytki drobne i plytkie oraz zniszczenia w ceglach nalezy wypeni¢ gotowg masg
mineralna, dostgpng w ofercie handlowej wigkszosci znanych i cenionych firm produkujgcych
materialy konserwatorskie (np. Remmers, Optolith, czy Keim). Trzeba pamieta¢ o dobraniu
odpowiednich parametréw zaréwno dla nowej cegly, jak i zaprawy mineralnej imitujacej
material ceramiczny, aby byly zblizone do parametréw miejsca wypelnianego.

9.2.8. Spoinowanie

Pod wtémg spoing cementowa znajduje si¢ historyczna, wapienna. Podczas
czyszczenia cegiel cz¢$¢ wtdrnych spoin prawdopodobnie zostanie usuni¢ta, odspoi sie.

Do wypelnienia ubytkéw w spoinach cokohi (w obregbie ceramiki i kamienia) zaleca
si¢ uzy¢ gotowych zapraw produkowanych do celéw konserwatorskich, o wlasciwosciach
hydraulicznych, z zawartoscig tuféw wulkanicznych np. z trassu renskiego. Nalezy dobrac
mas¢ o odpowiedniej barwie, strukturze i cechach mechanicznych, podobna do otoczenia w
obrgbie watku ceglanego. Zaleca si¢ zastosowad np. Restauro-fuge firmy KEIM, Fugenmértel
ZF firmy Remmers.. Spoing nalezy opracowaé plasko z podcieciem.

9.2.9. Hydrofobizacja ceramiki i spoin cokotu

Hydrofobizacja jest zabiegiem konczgcym proces konserwacji. Ma ona na celu
zabezpieczy¢ powierzchnie cokotu przed dziataniem wody rozbryzgowej. Zmniejsza si¢ w ten
sposob stopien zawilgocenia muréw, a zarazem zwigksza odpornos¢ na zabrudzenia.
Hydrofobizacj¢ wykonuje si¢ gotowymi preparatami na bazie alkilotrietoksysilanéw, np.
metylotrietoksysilanie. Aby uzyskaé wilasciwy efekt obiekt przed zabiegiem powinien by¢
suchy. Obecnie w sprzedazy dostgpne sa preparaty hydrofobizujaco — wzmacniajace,
wskazane dla opisywanego obiektu. Zabieg mozna wykonaé przy pomocy pedzla. Aby
uzyska¢ wlasciwy efekt obiekt przed zabiegiem nalezy osuszy¢. Proponuje si¢ zastosowanie
preparatu firmy Keim —Lotexan N, lub Remmers - Funcosil SL, Optolith - Optosan
HydroSilan, Optosan Silan

9.3. Roboty impregnacyjno — odgrzybieniowe’

W celu zabezpieczenia budynku przed dalsza degradacja przez mikroorganizmy, nalezy
wszystkie elementy drewniane (czg¢$ci elementéw) porazone przez grzyby domowe zaliczane
do I klasy szkodliwosci usunaé i spali¢ w celu zapobiezenia przed dalszym
rozprzestrzenianiem, a istniejgce elementy drewniane zdrowe i elementy nowo wbudowane,
zabezpieczy¢ odpowiednimi $rodkami impregnacyjnymi. Podyktowane to jest faktem, iz
swieze drewno jest bardziej podatne na atak grzybdéw lub tez owadow. Szczegdlnie istotne to
jest przy laczeniu drewna starego z nowym, poniewaz drewno stare moze by¢ zainfekowane
utworami grzyba, ktdre sa niewidoczne gotym okiem.

Przy porazeniu owadami nalezy zestrugac porazone drewno i nastepnie zaimpregnowac.
Gama $rodkéw biochronnych i biobdjczych jest duza, a przy braku pelnej informacji o
srodkach biologicznie czynnych stosowanych w poszczegélnych preparatach dobor jest
trudny.

Do impregnacji drewna i odgrzybiania konstrukcji murowych mozna stosowaé wylgcznie
preparaty posiadajgce pozwolenie na wprowadzenie do obrotu®, aplikujac zgodnie z instrukcja
podang na opakowaniu. Wprowadzenie do drewna substancji chemicznych, powoduje jego
utoksycznienie. Istnieje zatem niebezpieczenstwo szkodliwego dziatania srodka na otoczenie.
Poprawnie wykonany zabieg impregnacji nie powinien stwarza¢ zagrozen na etapie
uzytkowania obiektu. Do odgrzybiania materialdéw nieorganicznych jak mury ceramiczne,
podioza betonowe itp. oraz do zabezpieczenia drewna przed dziataniem korozji biologicznej

7 Zabiegi impregnacyjno-odgrzybieniowe nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi w Orzeczeniu
techniczno-budowlanym.
8 Ustawa o produktach biobdjczych z dnia 13-09-2002r (Dz.U. nr 175 poz. 1433 z pdéZniejszymi zmianami).



(preparaty biochronne), i zwalczania korozji biologicznej (Srodki biobojcze), ktore moze byé
okresowo nawilgacane, lecz bez kontaktu z gruntem (np. wi¢zba dachowa), zaleca sig
stosowac preparaty na bazie modyfikowanych czwartorzedowych zwigzkéw amonowych z
dodatkiem zwigzkéw boru (QAC) np. Boramon; Boramon C-30; Mycetox M; .Mycetox B;

Do zabezpieczenia drewna wbudowanego wewngtrz budynku i nie narazonego na
wymywanie mozna stosowa¢ preparaty solne, ktore jednoczesnie ograniczajg palno$¢ drewna
np.: Fobos M-2; M-4. Elementy drewniane narazone na wplywy atmosferyczne i drewno
uprzednio impregnowane preparatami o nieznanym skladzie chemicznym, a takze przy
bezposredniej iniekcji w chodniki larwalne, mogg by¢é stosowane preparaty
rozpuszczalnikowe. Sklad chemiczny preparatéw jest bardzo rézny, w zaleznoéci od
producenta. Do stosowania zaleca si¢ szczegdlnie preparaty zawierajace w swoim skladzie
fungicydy: jak pochodne triazoli (propiconazol; tebuconazol) oraz insektycydy jak
syntetyczne pyretroidy (permetryna; alfametryna; deltametryna itp.) np. Aidol Multi GS; lub
same insektycydy np. Hylotox.

Przy wykonywaniu impregnacji powierzchniowej, impregnat nalezy wprowadzi¢ do
drewna na glebokos$¢ > 3mm. Iniekcj¢ wykonuje si¢ strzykawkg weterynaryjng wykorzystujac
wszelkie spekania, otwory wylotowe po owadach, a takze w tym celu nawiercone. Po
wykonanym zabiegu dezynsekcyjnym preparatami na bazie rozpuszczalnikéw organicznych,
calos¢ drewna zaleca si¢ owingé folia na co najmniej 48godzin, w celu intensyfikacji
dzialania preparatu.

9.4.Naprawa elementéw drewnianych

Rozbiodrka elementéw drewnianych zniszczonych przez grzyby, drewno zawilgocone i
przegnite nalezy rozpocza¢ od usuniecia koltkow stabilizujacych ztgcza ciesielskie i nastepnie
wszystkich pozostalych lacznikéw. Poszczegdlne elementy drewniane nalezy usuwaé przy
uzyciu lomow i innych prostych narzedzi, zwracajac szczegdlng uwagg na zachowanie
czopow.

Drewno pochodzace z rozbiérki nalezy skladowaé na podktadkach umozliwiajacych
przewiew, oraz swobodny dostgp do kazdego elementu, w celu identyfikacji oraz oceny
mykologicznej. Specjalista mykolog winien dokonaé oceny stopnia uszkodzenia
poszczegdlnych elementow, klasyfikujac drewno zdatne do ponownego wbudowania.
Podobnej ocenie — mikologicznej in situ nalezy podda¢ pozostale elementy drewniane
konstrukcyjne oraz wyposazenie

Naprawy w budynku powinny polegaé na, w jak najwigkszym stopniu, wzmocnieniu
istniejacych elementéw, wymieniajac jedynie fragmenty zniszczone, decydujace o
bezpieczenstwie konstrukcji. Decyzja o wymianie winna by¢ podjeta podczas komisji
konserwatorskiej.

9.4.1. Deskowanie elewacji oraz drewniane schody i podest ganku

Po 1974 roku catos¢ deskowania elewacji wymieniono na nowe. W chwili obecnej
deskowanie jest zabrudzone i powierzchniowo zmienitlo kolor pod wplywem czynnikéw
atmosferycznych. Jednakze stan techniczny deskowania jest do§¢ dobry, wigc elewacje nalezy
poddaé renowacji z niewielkimi fragmentami do wymiany (p¢kniccia, ubytki, flekowania).
Pierwotna kolorystyka deskowania elewacyjnego byta naturalna z ekspozycja stojow drewna i
do tego stopnia nalezy doczyszcza¢ deski. Po oczyszczeniu elewacje nalezy wzmocnid,
utoksyczni¢ metodami podanymi powyzej. Powierzchniowo zabezpieczyé np. poprzez
olejowanie lub jedynie lakierami zawierajacymi czynnik p-poz. Podobnie nalezy postgpié z
deskowaniem podestu oraz azurowymi schodami wewnatrz budynku. Miejsca uszkodzone lub
wytarte (stopnie schodowe) nalezy fragmentarycznie wymieni¢ metodg flekowania. Do
wypelien ubytkéw zastosowac drewno iglaste, podobne do istniejgcego. Uslojenie nalezy
dopasowac jak w elementach oryginalnych.



9.4.2, Stolarka okienna i drzwiowa

Z istniejgcych okien piwnicznych nalezy zdjaé warstwy farb wtérnych do powloki
najstarszej, pierwotnej prawdopodobnie w kolorze jasno-szarym (badania doprecyzowaé w
trakcie wykonywania oczyszczania). Wymieni¢ uszkodzone przez korozje biologiczna
clementy i calo$¢ zaimpregnowaé preparatami na bazie rozpuszczalnikow organicznych.
Wszystkie istniejgce elementy metalowe, oryginalne, po konserwacji i ewentualnej naprawie,
nalezy ponownie wbudowaé. Bezwzglednej ochronie podlegaja zabytkowe zamki i klamki.
Spos6b wykoniczenia powierzchni drewnianych i projekt odtworzenia kolorystyki nalezy
przedstawi¢ na komisji konserwatorskiej. Proponuje si¢ zachowaé kolorystyke istniejaca,
jasno szarg o nr S 1005-B80G ze wzornika NCS.

Wtérna stolarka okienna oraz drzwi gléwne wymagaja kosmetyki konserwatorskiej —
oczyszczenia z luszczacych si¢ warstw lakieru, spasowania w miejscach nieszczelnoscei i
zabezpieczenia matowymi lakierami nie zmieniajgcymi obecnej kolorystyki.

9.4.3. Przeciw pozarowe zabezpieczenie drewna
Na stropie ostatniej kondygnacji mtyna widoczne jest nadpalenie — skutek zaistnialego w
ostatnim czasie pozaru. Aby uchronié¢ budynek przed pozarem w przyszlosci proponuje si¢
zabezpieczenie elementéw drewnianych bezbarwnym, ogniochronnym lakierem Uniepal-
Drew Aqua 1-K° lub transparentna farba ogniochronng do drewna Pyroplast Wood T*°
9.5. Naprawa posadzek i podiég
9.5.1.Usuniecie istniejagcych wspoétczesnych fragmentéw cementowych

Nalezy usungé istniejace, popekane i niestylowe fragmenty wtoérmej posadzki
cementowe] pod schodami ganku. W te miejsca nalezy zaprojektowaé odpowiednio materialy
zewngtrzne: kamien polny i porowatg podsypke.

9.5.2.Przygotowanie podtoza pod gankiem

Na podktadzie z piasku nalezy wykona¢ podbudowe z thicznia kamiennego o grubosci
okoto 10 cm, spojonego zaprawg wapienng.

9.5.3. Utozenie kamienia polnego

Grunt pod gankiem i droge z ganku w kierunku narozy budynku wylozy¢ kamieniem
polnym, na wzor historycznie i powszechnie stosowanego jako nawierzchnia drég gminnych.

9.5.4.Podtogi drewniane

Istniejgce podlogi drewniane sg w stanie technicznym dos¢ dobrym. Istniejgce
zerowiska owadow-ksylofagdw nalezy utoksycznié za pomoca aplikacji preparatami
biobdjczymi (np. Adolit Holzwurmfrei), a nastgpnie wzmocni¢ zywicami poliuretanowymi
(np. PU-Holzverfestigung). Podlég drewnianych nie nalezy malowa¢ farbami ani lakierami
transparentnymi. W celu przedtuzenia trwatosci podtog nalezy zapewnic im staty i skuteczny
przeplyw powietrza pod podloga.

9.5.5. Posadzka w piwnicy

Nalezy zaprojektowaé nowa, szczelng posadzke w piwnicy'!. Moze to by¢ posadzka
cementowa, jak obecnie.

9.6. Naprawa pokrycia dachowego

9.6.1. Pokrycie z papy

Pokrycie potaci dachowych wykonane z papy jest wtdrne, ale na wzor oryginalnego.
Nalezy sprawdzi¢ jego szczelno$¢. W razie konieczno$ci wykona¢ naprawy i uzupelnienia lub
wymieni¢ na nowe, podobne do istnigjagcego z papy zgrzewalnej modyfikowanej SBS
dwuwarstwowo. Pasy papy nalezy taczyé ze sobg na zaklad wzdluzny o szerokosci 10 cm 1

9 https://farbyspecjalistyczne.pl/produkt/uniepal-drew-aqua-1-k/
1%https:/firestop.pl/zabezpieczenia_przeciwpozarowe/farby lakiery i impregnaty ogniochronne/lakiery ognioc
hronne_do_drewna/pyroplast wood_t_farba_ogniochronna_opak_5kg.html

11 Posadzke w piwnicy nalezy wykonaé zgodnie z zaleceniami zawartymi w Orzeczeniu techniczno-budowlanym.



poprzeczny o szerokosci 12-15 cm. Zaklady powinno si¢ wykonywaé ze szczego6lng
starannodcia i zgodnie z kierunkiem sptywu wody. Pasy papy powinny by¢ tak
rozmieszczone, aby zaklady zaréwno poprzeczne jak i wzdhizne nie pokrywaly si¢. Pasy papy
nawierzchniowej nalezy przesuna¢ wzgledem papy podktadowej o potowe szerokosci rolki.
9.6.2. Opierzenia i obrébki blacharskie

Zaleca si¢ zaprojektowanie dyskretnych elementéw systemu odprowadzenia deszczowki,
ktdry historycznie w obiekcie nie istnial, ale jest konieczny ze wzgledéw technologicznych i
ochrony drewnianej elewacji przed zamakaniem. Opierzenia oraz rynny i rury spustowe
nalezy wykonaé¢ z blachy tytanowo-cynkowej, patynowanej na szaro (kolor oryginalnej
stolarki okiennej). W pasie okapowym nalezy zamontowaé pas nadrynnowy. Nowe rury
spustowe nalezy montowa¢ z odprowadzeniem odptywéw do gruntu/rzeki za pomoca
rynsztokéw o dlugosci co najmniej 1,5 m lub do studni chionnych.

9.6.4.Instalacja odgromowa

Zgodnie z obowigzujagcymi normami budowlanymi i w trosce o bezpieczenstwo przeciw
pozarowe budynku nalezy wykona¢ instalacje odgromowa.

9.7. Konserwacja elementow stalowych (kraty okienne)

Elementy stalowe takie, jak: kraty okienek piwnicy, balustrady, element do
oczyszczania obuwia znajdujgcy si¢ na podedcie ganku nalezy oczysci¢ metalowymi
szczotkami lub wypiaskowaé, a pozostalo$ci rdzy ustabilizowaé preparatem zawierajacym
taning. Na warstwe gruntujaca nalezy potozy¢ jednokrotnie farb¢ epoksydowa do gruntowania
(grubos¢ powloki 100 pm). Na warstwe nawierzchniowa nalezy polozy¢ jednokrotnie emalig
poliuretanowg (grubos¢ powtoki 50 um). Przy lgcznej grubosci powloki 150 pm, trwato§é w
istniejacych warunkach eksploatacyjnych powinna wynie$¢ 5+15 lat. Proponuje si¢ kolor
grafitowy oznaczony nr S 4005-G20Y we wzormiku NCS.

9.8. Wentylacja w piwnicy

Nalezy wykonaé wentylacje w piwnicy wg zalecen budowlanych!?. Niedopuszczalne
jest prowadzenie instalacji w strukturze lub otoczeniu zabytkowych §cian lub stropow. W
miejscach mato widocznych dopuszczalne jest montowanie kratek wentylacyjnych po
uprzednim uzgodnieniu usytuowania elementow z PWKZ w Gdansku.

9.9. Otoczenie obiektu i porowate opaski

Teren woko6t budynku nalezy oczyéci¢ i wyprofilowaé ze spadkiem od budynku. W
pasie przylegajacym do cokotu obiektu, na szerokosci minimum 50 cm, nalezy wykonaé
opaske ze zwiru plukanego o granulacji 16-30 mm i migZzszosci okolo 15 cm lub kostki
granitowej na podsypce zwirowej. Opaska umozliwi szybsze odparowanie wody gruntowej
oraz zmniejszy zamakanie §ciany przez rozbryzgiwanie wody opadowej. Pochylenie opaski
od budynku powinno wynosi¢ okoto 3%.

9.10. Ekspozycje i aranzacje

Obiekt zabytkowy zyskuje warto$¢, jezeli po prawidtowym wykonaniu wszystkich
zabiegébw renowacyjnych oryginalne i historyczne detale zostang we wlasciwy sposob
wyeksponowany. ,,Swiadkami historii” s3 w tym przypadku wszystkie urzadzenia mtyrniskie
czyli elementy przypominajaca o dawnej funkcji oraz dziejach obiektu. Najwazniejsze jest,
aby wraz z wprowadzeniem nowej, edukacyjnej funkcji nie zatraci¢ charakteru obiektu
zabytkowego zachowujac zasade wspolistnienia elementéw oryginalnych ze wspdtczesnymi.
Elementy wspoélczesne, zaburzajgce odbidr zabytkowego obiektu — agresywna kolorystyka
balustrady mostu, stupek ogrodzeniowy pokryty plytkami klinkierowymi dostawiony do
elewacji zachodniej itd. nalezy zmieni€ lub usungé.

12 Wentylacje w piwnicy nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi w Orzeczeniu techniczno-
budowlanym.



9.11. Dokumentacja konserwatorska powykonawcza

Zgodnie z wymogami konserwatorskimi wykonawca prac powinien sporzadzi¢
powykonawczg dokumentacje opisows oraz fotograficzng. Musi ona ilustrowaé stan obiektu
bezposrednio przed zabiegami, w trakcie trwania zabiegdw oraz po ich zakonczeniu.
Dokumentacja powinna wyraznie wskazywaé na uzyte w trakcie renowacji metody i $rodki
oraz zawiera¢ profilaktyczne uwagi dla uzytkownika obiektu.

10. Whioski koncowe

10.1. Stan techniczny obiektu jest zrdéznicowany. Fragmenty mocno zniszczone i
zaniedbane kwalifikuja si¢ do wykonania prac zabezpieczajacych oraz restauracyjnych
wykazanych w programie prac.

10.2. Program prac konserwatorskich wyszczegdlniony w pkt 9 niniejszego
opracowania winien by¢ uzupelniany i korygowany w trakcie trwania prac, w miarg
poszerzania wiedzy o obiekcie i stanie jego zachowania. Wszelkie zmiany programu
wymagaja akceptacji autorek opracowania i Urz¢du Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

10.3. W przypadku wystapienia watpliwosci na etapie wykonawstwa robét
konserwatorskich opisanych w niniejszym opracowaniu, nalezy si¢ zwroci¢ do autorek o
dodatkowe informacje lub wyjasnienia.

10.4. Prace renowacyjne winny by¢ wykonywane w okresie sprzyjajgcych warunkow
atmosferycznych, umozliwiajgcych naturalne wysychanie elementéw, przy temperaturze
powietrza przez calag dobe nie mniejszej niz +5°C, przez ekipy specjalistyczne, posiadajace
doswiadczenie w realizacji robot w obiektach zabytkowych, przeszkolone w stosowaniu
systemOw naprawczych przez producentéw, pod nadzorem konserwatora zabytkow
(technologa) i1 specjalisty mykologa.

10.5. Wszystkie materiaty uzyte do prac powinny posiada¢ stosowne atesty badz
certyfikaty dopuszczajace do stosowania.

Gdansk, wrzesien 2018



1. Fotografia z 1974 roku. Widok na elewacje wschodnig historycznie oszalowana
deskowaniem pionowym na styk. Styki deskowania zabito za pomocag waskich listew.
https://fotopolska.eu/766346,foto.html

2. Fotografia tej samej czesci obiektu wykonana wspodfczesnie. Widoczne jest nowe
deskowanie elewacji oraz wtorna stolarka okienna.
http://www.lipuskimlyn.pl/opis-obiektu.htmi

3i 4. Ta sama elewacja w 1974 i wspodtczednie — zblizenie.

3 S
t‘a‘mi* = ‘-‘-"



5. Elewacja frontowa, pétnocna.
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6. Elewacja frontowa widok od zachodu.
7. Zabytkowy detal do czyszczenia obuwia wtérnie zamontowany we wspétczesnym ganku.

8. Ceglana, mocno zniszczona podmurdwka naroza pétnocno-wschodniego. Wspdéiczesny, betonowy
chodnik/opaska




9. Elewacja zachodnia. W narozu pétnocno-
zachodnim widoczny fragment wspétczesnego
stupka obudowanego ptytkami klinkierowymi. it Jisdd
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10. Zniszczone przyziemie oraz cokét elewacji zachodniej



11. Elewacja potudniowa z widocznymi zabytkowymi kratami w oknach ceglanego cokotu.

12 i13. Zblizenie na zabytkowe kraty i spos6b wtérnego montazu/remontu w wegarach okiennych.




14. Spekania muru w potudniowo-
wschodniej czesci obiektu.
15. Betonowy cokét zanurzony w wodzie

z widocznymi solami Candlota.

16. Oryginalne, zniszczone cegly i wykruszona spoina pod ktérg widoczna jest pierwotna zaprawa
murarska * -2 ) -




18. Nadpalone w wyniku pozaru belkowanie i deskowanie stropu ostatniej kondygnacji.

19. Oryginalna belka konstrukcji rygla obudowana wspétczesnym materiatem.




20 21. Czynne zerowiska owadow.
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22.Uszkodzone historyczne deskowanie podtogi we wnetrzu budynku.
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23. Przetarcia stopni oryginalnych

schodéw — parter budynku.




24, Historyczne okno zachowane

w kondygnacji podziemne;j.

25. kuszczaca sie farba potozona

Na cementowym tynku w piwnicy.
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26. Odpadajgcy tynk wspétczesny — pétnocna Sciana piwnicy. Widoczne krystalizujace sole na
powierzchni $cienne;j.

27. Wtdrne osadzenie drewnianego stupa

konstrukcyjnego w piwnicy na cegtach

e
L AR T N /
Ty p C .
uktadanych ,na sucho”. MRty




