OPIS TECHNICZNY

do zgtoszenia robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe pn. ,,Remont $cian zewnetrznych
budynku starego ratusza”
Adres: Plac Wolnosci 1, 89-320 Wysoka, dz. nr 593

Informacje wstepne ogoline

1. Podstawy formalno — prawne

-UCHWALA NRXXXIV/231/2005 RADY MIASTA | GMINY WYSOKA Z DNIA 18 listopada 2005 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11-09-2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r., Poz. 1679)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12-04-2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1225)

- Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463)
- Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27-kwietnia-2001 r. (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1219).

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r., poz. 1839)

- Uzgodnienia funkcji, ksztattu i rozwigzan materiatowych z Inwestorem.

- Wizja lokalna na budowie i inwentaryzacja stanu istniejgcego,

- Polskie normy:

2. Opis i dane techniczne stanu istniejacego
2.1. Przedmiotem niniejszego opracowania jest opis techniczny do projektu architektoniczno - budowla-
nego dla przebudowy dachéw budynkoéw starego ratusza i budynku pomocniczego na dziatce nr 593 w
Wysokiej
Inwestorem jest Miasto i Gmina Wysoka, Plac Powstancéw Wielkopolskich 21/20, 89-320 Wysoka

2.2. Parametry techniczne przedmiotowych budynkéw — inwentaryzacja:
Budynek starego ratusza:

1. wymiary gabarytowe

- dtugosc¢ 16,23 m
- szerokos¢ 15,90 m
- wysokosé 9,00 m

2. Dane powierzchniowe i kubatura

- pow. zabudowy 212,00 m2
- pow. wewnetrzna

- parter 82,30 m2

- piwnice 47,70 m2

- poddasze 88,60 m2

razem 218,60 m2

- kubatura 1 697,00 m3

2.3. Forma architektoniczna stanu istniejgcego:



Budynek starego ratusza wolnostojgcy, czesciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny z poddaszem
uzytkowym, kryty dachéwka zaktadkowg cementowg. Obiekt sktada sie z czesci gldwnej o jednolitej
bryle prostopadtosciennej oraz dobudéwki o jednej kondygnacji, wykonanej w pdzniejszym okresie.
Dach gtéwny dwuspadowy stromy o pochyleniu potaci 42° . Od strony wschodniej w dachu znajduje
sie lukarna nad klatkg schodowg jako ozdobny element architektoniczny i naswietlenie poddasza
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegly petnej ceramicznej w kolorze czer-
wonym (pod spoine), stropy i konstrukcja dachu drewniana.

Stolarka drzwiowa i okienna czesciowo nowa z PVC, pozostata drewniana.

Czes¢ opisowa do projektu architektoniczno-budowlanego

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlane-
go

Budynek starego ratusza kategoria obiektu XVI — budynki biurowe

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont $cian zewnetrznych przedmiotowego budynku

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego;
Przeznaczenie i sposéb uzytkowania budynku bez zmian

Program uzytkowy budynku bez zmian

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad
zewnetrzny, uwzgledniajacy charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke elewa-
cji, a takze sposéb jego dostosowania do warunkéw wynikajacych z wymaganych przepi-
sami szczegélnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktérych mowa w art.
32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a
w przypadku jego braku — z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

1). Budynek starego ratusza wolnostojacy, czesciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny z poddaszem

uzytkowym, kryty dachéwkg zaktadkowg cementowa.

Obiekt sktada sie z czesci gtéwnej o jednolitej bryle prostopadiosciennej oraz dobuddéwki o jednej kondygna-
cji, wykonanej w pozniejszym okresie. Dach gtéwny dwuspadowy stromy o pochyleniu potaci 42° . Od strony
wschodniej w dachu znajduje sie lukarna nad klatkg schodowg jako ozdobny element architektoniczny i na-
Swietlenie poddasza

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegly petnej ceramicznej w kolorze czerwonym
(pod spoine), stropy i konstrukcja dachu drewniana.

Stolarka drzwiowa i okienna czesciowo nowa z PVC, pozostata drewniana.

2). Wyglad zewnetrzny budynku z okresleniem wyrobdw wykonczeniowych i kolorystyki elewaciji

W zwigzku z planowanym remontem $cian zewnetrznych projektuje sie wykonanie n.wym. roboty budowla-
ne:

- oczyszczenie $cian w cegle licowce i detali $ciennych z zabrudzen i przemalowan

- uzupetnienia spoinowania Scian w cegle licowce zaprawami do renowacji obiektéw zabytkowych

- oczyszczenie fragmentéw otynkowanych



- uzupetnienie ubytkéw tynku na fragmentach $cian otynkowanych wyprawami tynkarskimi odzwierciedlaja-
cymi tynki oryginalne; tj na $cianach tynki ziarniste, a profile osciezy i obramowania okien zatarte na gtadko
z zachowaniem profilowania oryginalnego
- naprawa i uzupetnienie profili gzymsowych w sposéb odzwierciedlajgcy profil oryginalny technikg ciggniong
Z narzutu
- przemalowania elementow i fragmentéw scian w tynku w kolorze jasnym, pastelowym, stonowanym o ,cie-
ptym” odcieniu

Inwestor uzyskat na wyzej wymieniony zakres robét pozytywna opinie Wielkopolskiego Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu — delegatu-
raw Pile - pismo znak Pi-WN.5183.2800.2.2023 z dnia 17-01-2024 r.
Projektowany remont scian zewnetrznych zostat zaprojektowany zgodnie z wytycznymi/zaleceniami
konserwatorskimi okreslonymi w pismie WUOZ w Poznaniu - pismo znak Pi-N.5183.2800.2.2023 z
dnia 17-01-2024 r

4. Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego - projekt
Bez zmian

Budynek starego ratusza:

1. wymiary gabarytowe

- dtugos¢ 16,23 m
- szerokos¢ 15,90 m
- wysokosé 9,00 m

2. Dane powierzchniowe i kubatura

- pow. zabudowy 212,00 m2
- pow. wewnetrzna

- parter 82,30 m2

- piwnice 47,70 m2

- poddasze 88,60 m2

razem 218,60 m2

- kubatura 1 697,00 m3

Budynek pomocniczy:

1. wymiary gabarytowe

- dtugosc¢ 17,14 m
- szerokosé 3,50 m
- wysokosé 542 m

2. Dane powierzchniowe i kubatura

- powierzchni zabudowy 23,00 m2
- kubatura brutto 106,00 m3
- powierzchnia uzytkowa 18,00 m2

5. Opinia geotechniczna, opis warunkoéw gruntowych, kategoria geotechniczna
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont $cian zewneytrznych.

Dla projektowanego zakresu roboét nie ustala sie kategorii geotechnicznej.



Kategorie geotechniczng dla przedmiotowego budynku ustalono na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicz-
nych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Na podstawie odkrywek i analizy makroskopowej podtoza gruntowego oraz w oparciu o informacje od inwe-
stora stwierdza sie wystepowanie prostych warunkéw gruntowych i uwzgledniajgc rodzaj obiektu budowla-
nego oraz jego charakterystyke konstrukcji zalicza sie projektowany obiekt budowlany do I-szej kategorii
geotechnicznej.

Zamiar inwestycyjny pozostaje bez wptywu na kategorie geotechniczng catego obiektu.

6. Informacja w zakresie liczby lokali mieszkalnych i uzytkowych;
W budynku starego ratusza w czesci parteru miesci sie czes¢ lokalu mieszkalnego, zlokalizowany jest jeden

lokal mieszkalny. Brak lokali uzytkowych

7. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlane-
go na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

1). Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilosci, jakos¢ i sposobu odprowadzania sciekéw oraz wod opado-
wych,

- istniejgce zasilanie w wode pitng z istniejgcego przytgcza wodociggowego fi 32 w ilosci ca 0,3 m3 na dobe
- odprowadzenie sciekéw bytowych do kanalizacji miejskiej w ilosci ca 0,25 m3 na dobe istniejgcym przytg-
czem kanalizacyjnym & 160

- odprowadzenie wod opadowych na teren wtasny — wody opadowe nie wymagajg podczyszczenia

2). Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i
zasiegu rozprzestrzeniania sie,

- oddzialywanie na powietrze: wyprowadzane do atmosfery pyly, gazy i zapachy nie nalezg do substanc;ji
szkodliwych

- zrealizowanie inwestycji nie spowoduje immisji bezposrednich polegajgcych na celowym, bezposrednim
kierowaniu okreslonych substancji (wody, sciekdéw, pytdéw) nainng nieruchomos¢ za pomocg odpo-
wiednich urzgdzen (np. rowy, rury it p.).

3). Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadow

- wytwarzane sg tylko odpady bytowe mieszkaniowe w ilosci szacunkowej 0,95 kg/dobe /osobe, dla 4-ch
0s6b wyniesie to 3,8 kg odpaddéw bytowych na dobe

- usuwanie odpadoéw statych bytowych do pojemnikéw i okresowy wywdz w ramach miejsko - gminnego
systemu odprowadzania odpadéw oraz zgodnie z przepisami o odpadach

4). Wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola
elektro - magnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu
ich rozprzestrzeniania sie,

— nie wystgpi emisja hatasu i drgan w zakresie koniecznym do stosowania dodatkowych ochron i zabezpie-
czen

- promieniowanie elektroenergetyczne i/lub jonizujgce nie wystepuje

5). Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody po-
wierzchniowe i podziemne

- budynek oraz urzgdzenia z nim zwigzane jest tak zaprojektowany, ze nie stanowi jakiegokolwiek zagroze-

nia dla istniejgcego drzewostanu, powierzchni ziemi, w tym gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.



8. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci zastosowania wy-
soce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto
Nie dotyczy

9. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére auto-
matycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w wy-
znaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy

10. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapew-
niajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;
Budynek starego ratusza wyposazony jest w:
- wewnetrzng instalacje elektryczng, nie projektuje sie zmian
- wewnetrzng instalacje wod. — kan. nie projektuje sie zmian
- wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, nie projektuje sie zmian
- wewnetrzng instalacje gazowa, nie projektuje sie zmian
Powyzsze zapewnia mozliwos$¢ uzytkowania budynku po przebudowie dachéw zgodnie z jego
przeznaczeniem.
Budynek pomocniczy jest wyposazony tylko w wewnetrzng instalacje elektryczng i jest to wystarczajgce dla

sposobu uzytkowania tego budynku.

11. Warunki ochrony przeciw - pozarowej

Budynek stareqo ratusza zalicza sie do budynkéw niskich i ZL Ill kategorii zagrozenia ludzi, wy-

magana klasa odpornosci pozarowej ,D” .

Spetnione sg wymogi dotyczgce klasy odpornosci pozarowej elementéw budynku dla klasy ,D” okre-
Slone w § 216 ust. 1 WT 2022.

Projektowana przebudowa dachu nie zmienia warunkéw w zakresie wymagan bezpieczenstwa po-
zarowego dla przedmiotowego budynku.

W zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grud-
nia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2015 poz. 2117) nie zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia niniejszego projektu przedmiotowego
budynku z rzeczoznawca do spraw zabezpieczenh przeciwpozarowych - budynek zalicza sie do bu-
dynkéw niskich i ZL IV kategorii zagrozenia ludzi i nie jest wymieniony w ,katalogu” § 3 ust. 1
w.wym. rozporzgdzenia.

niskich IN kategorii zagrozenia ludzi i nie jest wymieniony w ,katalogu” § 3 ust. 1 w.wym. rozporzg-

dzenia.

12. Warunki wykonania robét budowlano - montazowych
Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie niniejszym projektem technicznym i z warunkami wyko-
nania i odbioru robé6t budowlano — montazowych wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Prze-

strzennej i Budownictwa a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlane;j.

13. Uwagi koncowe



Catosé robdt wykonaé wg niniejszego opracowania projektowego i pod nadzorem kierownika robét z zacho-
waniem zasad zawartych w normach branzowych i przy zachowaniu bezpiecznych warunkéw pracy.
Niniejszg dokumentacje opracowano w oparciu o przepisy prawa budowlanego, warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz obowigzujgce normy.
Zamiar budowlany pn ,,Remont $cian zewnetrznych budynku starego ratusza” w zwigzku z Art.
29. ust. 3. pkt 2) lit. b) ustawy Prawo Budowlane nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast

wymaga zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 30.

Opracowal:

/" Jerzy Cieptuch
Upr{ w gpec. architektonicznej i konstrukcyjno —

budowlanej w zakresie ograniczonym
4 Nr NN 8345/677/83



