Zatacznik nr 6 do SWZ

na zmiane sposobu uzytkowania z przebudowa budynku produkcyjnego
na lokale do prowadzenia dziatalnosci wraz z kolorystyka elewacji

i zagospodarowaniem terenu- ETAP II

- PROJEKT UMOWY -
UMOWA Nr ........

na zmiane sposobu uzytkowania z przebudowa budynku produkcyjnego
na lokale do prowadzenia dziatalnosci wraz z kolorystyka elewacji
i zagospodarowaniem terenu- ETAP II.

zawarta w dniu ....eeeee... 2024 r. pomiedzy :

Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Pierwszej Brygady 35,
73-110 Stargard, NIP 854-22-06-015 zwanga dalej Zamawiajacym,

ktora reprezentuje:

Wojciech Stasiak- Prezes Zarzadu

............................... z siedzibg ..........ccceeueueveee., ZWaNym dalej Wykonawca,

w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego zgodnie
z ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605
ze zmianami) i dokonania przez Zamawiajagcego wyboru oferty Wykonawcy w trybie
podstawowym z mozliwoscia negocjacji, o wartosci mniejszej niz progi unijne zgodnie
z przepisami Prawa zamowien publicznychna realizacje zadania zostata zawarta umowa
o nastepujacej tresci:

§1

ZAKRES / PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1.

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, na warunkach specyfikacji
warunkéw zamowienia (SWZ) oraz ziozonej oferty, zmiane sposobu uzytkowania
z przebudowa budynku produkcyjnego na lokale do prowadzenia dziatalnosci wraz
z kolorystyka elewacji i zagospodarowaniem terenu- ETAP II.

Okredlenie przedmiotu zamowienia: wykonanie wszystkich niezbednych robdt
zwigzanych z budowa facznika budynkoww granicach i w zakresie okreslonym przez
dokumentacje techniczng i SWZ, a w tym miedzy innymi:

1) prace geodezyjne,

2) wykonanie niezbednych robét rozbidrkowych i wyburzeniowych,

3) wykonanie wskazanych w dokumentacji projektowej robét murowych, zelbetowych
oraz stalowych,

4) wykonanie instalacji sanitarnej - c.0., wodnej, wentylacyjnej i kanalizacyjnej,

5) wykonanie instalacji elektrycznej,

6) wykonanie prac wykonczeniowych,

7) wykonanie prac elewacyjnych,

8) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,



9) wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

oraz:

10) wszelkich innych, nie wymienionych w pkt 1) — 9) robot i prac niezbednych dla
osiggniecia  zamierzonego celu  (rezultatu  technicznego,  funkcjonalnego

i uzytkowego). Dla uznania, ze roboty takie nie wykraczaja poza okreslenie przedmiotu

zamowienia muszg by¢ spetnione nastepujace warunki:

a) roboty wykonywane sg w granicach okreslonych dokumentacja projektowa,

b) rodzaj robdét budowlanych nie wykracza tematycznie i branzowo poza zakres
zagadnien opisywanych dokumentacja projektowa i specyfikacjami technicznymi

11)w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach: robdét wykonywanych w sposéb
zamienny pod wzgledem technologii, zastosowanych materiatow lub urzadzen od
sposobu okreslonego w projekcie budowlanym, ktérych zasadnos$¢ wykonania

w sposdb zamienny wynikta w trakcie realizacji zamowienia oraz wynika z korzystnych

dla Zamawiajacego przestanek, takich jak: polepszenie parametréw techniczno-

jakosciowo-funkcjonalnych przedmiotu  zamdwienia, obnizenie kosztow
eksploatacyjnych itp, ale i takze z uwarunkowan racjonalnego stosowania zasad sztuki
budowlanej. Realizacja powyzszych robdét, zwanych dalej robotami zamiennymi,
nie moze mie¢ na celu naruszenia zasad uczciwej konkurengji i rownego traktowania,
12) dopuszcza sie w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach ograniczenie zakresu
rzeczcowego przedmiotu umowy, czyli rezygnacji z wykonywania wybranych robot
lub ich czesci, zwanych dalej robotami zaniechanymi, ktére byty pierwotnie
przewidziane w dokumentacji projektowej w sytuacji gdy: a) wykonanie danych
robotbedzie w sposéb oczywisty zbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu
zamowienia, a zbednos¢ zaniechanych robdt ujawniona zostata dopiero podczas
realizacji zamowienia; b) zmniejszenie zakresu robét powodowane jest ograniczong
wielkoscig srodkéw finansowych przeznaczonych na realizacje zamdwienia. Wartos¢
robét zaniechanych nie moze przekroczy¢ 10% ceny wynikajacej ze ztozonej oferty.

3. SzczegOtowy opis przedmiotu zamowienia, wg stanu znanego Zamawiajgcemu na dzien
wszczecia postepowania, okreslony jest przez: dokumentacje techniczng,pomocnicze
przedmiary robot, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét (ST) oraz niniejsza
SWZ - rzeczywisty, niezbedny dla realizacji przedmiotu zamowienia zakres robot,
mieszczacy sie w definicji okreslenia przedmiotu zamowienia, moze sie rézni¢ od zakresu
opisanego dokumentacjg projektowo-kosztorysowa.

4. W zakres (w przedmiot) zamdwienia wchodza rowniez wszelkie inne prace i czynnosci
niezbedne dla petnego, kompleksowego zrealizowania zadania (pozostate obowigzki
wykonawcy), a w tym:

1) Wykonawca zobowigzany jest do:

a) wykonywania robdt zgodnie z wymogami Prawa budowlanego, obowigzujacymi
przepisami i normami oraz zasadami sztuki budowlanej, wymogami ochrony
srodowiska i bhp,

b) wiasciwego zorganizowania, zabezpieczenia i oznakowania terenu budowy -
zgodnie z wymogami Prawa budowlanego,

c) odpowiedniego zabezpieczenia folia ochronng, wyposazenia meblowego
i sprzetowego znajdujacego sie poszczegdlnych pomieszczeniach budynku,

d) dokonywania witasnym kosztem i staraniem wszelkich niezbednych zgtoszen,
zaje¢, wytaczen, podtaczen i ich odbiordw,

e) prowadzenia niezbednych wytyczen i pomiaréw geodezyjnych,



2)

3)

4)

5)

6)

f) gromadzenia i wywozu materiatow rozbieranych i demontowanych oraz ich
utylizacji zgodnie z wiasciwymi obowigzujgcymi przepisami. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo zadania udokumentowania tych czynnosci,

g) uzgadniania z uzytkownikiem obiektu zasad organizacyjnych wykonywania robat,

h) realizacji innych obowigzkdw wynikajacych ze specyfikacji technicznych (ST),

i) sporzadzenia przewidzianych Prawem budowlanym witasciwych planow, informacji
i ogtoszen dotyczacych bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

j) dokonywania wszelkich niezbednych badan i pomiaréw,

k) uczestnictwa w przegladach gwarancyjnych oraz niezwtocznego usuwania
w okresie gwarancyjnym stwierdzonych wad i usterek.

) poinstruowania podwykonawcoéw (oraz ich dalszych podwykonawcéw)
o obowigzkach i wymaganiach zwigzanych z umowami o podwykonawstwo
wynikajacych z niniejszej SWZ,

m) monitorowania i egzekwowania od swoich podwykonawcéw obowigzku zaptaty
wynagrodzenia dalszym podwykonawcom,

Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajagcemu najpozniej w dniu

odbioru robét dokumentacji powykonawczej. Na dokumentacji powykonawczej

naniesione beda wszystkie zmiany i odstepstwa z akceptujacym wpisem projektanta.

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu komplet niezbednych atestéw, Swiadectw

i certyfikatébw, wbudowanych materiatbw budowlanych, a dla urzadzehn réwniez

instrukcji uzytkowania i dokumentéw gwarancyjnych, protokotéw wymaganych badan,

pomiaréw i odbioréw,

Wykonawca sporzadzi i dostarczy Zamawiajagcemu nie pozniej niz 14 dni od dnia

odbioru powykonawcza mape geodezyjng przyjeta do panstwowych zasobdéw

geodezyjno-kartograficznych w4 egz. Dodatkowo Wykonawca przekaze

Zamawiajagcemu: a) operat geodezyjny zawierajacy mape powykonawczg w formie

zapisu cyfrowego oraz wykaz wspétrzednych - plik w formacie DXF lub DWG w

uktadzie wspotrzednych 2000s5 oraz b) w formie elektronicznej w formacie PDF mape

w takiej skali, ktora bedzie odzwierciedlata widocznos¢ i uszczegotowienie

powykonawczej mapy geodezyjnej jaka bedzie przekazana w formie papierowe;.

Mapa powykonawcza bedzie zawiera¢ dodatkowo aktualizacje uzytkow (jezeli

dotyczy). Wykonawca zapewni przeniesienie reperow i punktow geodezyjnych wraz z

wykonaniem stosownej dokumentacji oraz zatwierdzeniu w Powiatowym Osrodku

Geodezyjnym (jezeli dotyczy);

W przypadku zastosowania, na wniosek Wykonawcy, rozwigzan rownowaznych, jezeli

oferowane materiaty lub urzadzenia réwnowazne wymagac beda analiz, przeliczen lub

zmian projektowych — obowigzkiem Wykonawcy bedzie uzyskanie ich wiasnym
staraniem i kosztem;

Wykonawca w dniu odbioru przekaze Zamawiajgcemu instrukcje uzytkowania

zamontowanych urzadzen oraz dokona niezbednego przeszkolenia wyznaczonych

pracownikbw zamawiajagcego w zakresie praktycznych zasad uzytkowania
poszczegolnych urzadzen.

Wykonawca w terminie do 10 dni od daty zawarcia umowy przedtozy Zamawiajgcemu

do  akceptacji  proponowany  Harmonogramrzeczowo-terminowo-finansowy

poszczegolnych etapéw realizacji zamodwienia. Zamawiajgcy dopuszcza zmiany
harmonogramu rzeczowo-terminowo-finansowego na wniosek wykonawcy. We
wniosku Wykonawca podaje przyczyne proponowanej zmiany, wykazuje wptyw



zdarzenia na niemoznos¢ dotrzymania termindw harmonogramu oraz wykazuje jaki
skutek zdarzenie spowodowato. Zamawiajacy weryfikuje podane we wniosku
informacje. Rozpatrujgc wniosek Zamawiajacy oceni, czy wystapity przyczyny, dla
ktorych konieczne jest wprowadzenie zmian harmonogramu. Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo nieuwzglednienia wniosku Wykonawcy, jesli uzna, ze przestanki wniosku
Wykonawcy nie moga stanowi¢ podstawy do zmiany harmonogramu.

5. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ udzielenia zamoéwien, o ktérych mowa w art. 214

ust. 1 pkt. 7 ustawy Prawo zamoéwien publicznych. Ewentualne zamowienie podobne
polega¢ moze na wykonaniu robdét budowlanych zwigzanych zezmiang sposobu
uzytkowania z przebudowa budynku produkcyjnego na lokale do prowadzenia dziatalnosci
wraz z kolorystyka elewacji i zagospodarowaniem terenu. Zaméwienie uzupetniajace
bedzie zwigzane technologicznie, funkcjonalnie lub uzytkowo, bezposrednio lub posrednio
z zaméwieniem podstawowym. Mozliwos¢ udzielenia zamowienia uzupetniajagcego jest
jedynie prawem Zamawiajgcego — nie stanowi zadnego wigzgcego zobowigzania.

Zgodnie z postanowieniami SWZ Zamawiajacy dopuszcza zmiang umowy wynikajgca
z koniecznosci wykonania robot dodatkowych lub wprowadzenia robét zamiennych, ktére
nie byty przewidziane w dokumentacji projektowej, niewykraczajacych poza okreslenie
przedmiotu zamowienia. Zmiana polegac bedzie na uwzglednieniu rob6t dodatkowych lub
zamiennych w umowie w wymiarze rzeczowym i finansowym.

§2

TERMINY

1.

Termin realizacji zamowienia (zakonczenia robot) - do 8 miesiecy od dnia
podpisania umowy.

Zgodnie z postanowieniami SWZ Zamawiajacy dopuszcza zmiane umowy na wniosek
Wykonawcy dotyczacg przedtuzenia terminu realizacji zamdwienia. Zmiana terminu
powodowana moze by¢ jedynie istotnymi okolicznosciami, ktore dotyczytyby kazdego
potencjalnego wykonawcy. Dopuszcza sie zmiane terminu z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajagcego. We wniosku Wykonawca podaje przyczyne proponowanej zmiany,
wykazuje wptyw zdarzenia na niemoznos¢ dotrzymania umownego terminu
oraz wykazuje jaki skutek zdarzenie spowodowato (np. wstrzymanie robdt przez pewien
okres). Zamawiajacy weryfikuje podane we wniosku informacje. Rozpatrujac wniosek
Zamawiajacy oceni, czy wystapity przyczyny nielezace po stronie Wykonawcy, dla ktorych
konieczne jest przedtuzenie terminu realizacji zamowienia. Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo nieuwzglednienia wniosku Wykonawcy, jesli uzna, ze przestanki wniosku
Wykonawcy nie moga stanowi¢ podstawy do zmiany terminu. Pisemny wniosek
w sprawie zmiany terminu Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ na co najmnigj 5 dni
przed uptywem obowigzujacego terminu zakonczenia robdt. W przypadku uznania
wniosku  za  zasadny  termin realizagji robét  zostanie przedtuzony
o czas jakie dane zdarzenie spowodowato wstrzymanie robdt. Nie sposéb okresli¢
wszystkich potencjalnych istotnych okolicznosci skutkujacych przedtuzeniem terminu.
Za istotne przyczyny mogace skutkowac zmiang terminu uznaje sie przyktadowo: kleski
zywiotowe, koniecznosci usuniecia kolizji z nieujawnionymi sieciami infrastruktury
podziemnej, wystapienie znalezisk archeologicznych, wystgpienie na terenie budowy
niewybuchdéw i niewypatéw, wyjatkowo niekorzystne warunki atmosferyczne, istotne
zwiekszenie zakresu opracowania projektowego majacego wptyw na czasochtonnosc
jego wykonania z uwzglednieniem terminéw proceduralnych decyzji i uzgodnien



(jezeli dotyczy), wstrzymanie przez producenta materiatdw budowlanych lub urzadzen
produkcji lub jej powazne zaktocenia majace wptyw na realizacje zaméwienia
Wykonawcy, utrudnienia wynikajace z wprowadzonego stanu zagrozenia epidemicznego
na podstawie rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 12 maja 2022 r. w sprawie
ogtoszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1028 ze zmianami), utrudnienia wynikajgce z prowadzonych dziatan
wojennych na terytorium Ukrainy, inne, niewymienione wyzej istotne przyczyny,
zdarzenia i okolicznosci majgce wptyw na wydtuzenie okresu realizacji zamdwienia.

Dla oceny wniosku Zamawiajacy bada réwniez czy w trakcie wykonywania umowy
wystepowaty nieuzasadnione przerwy w jej wykonywaniu lub umowa byta wykonywana
przy niklym zaangazowaniu sit i srodkdéw - z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.
Wydtuzenie terminu zakonczenia robdt nie powoduje zmiany wynagrodzenia
Wykonawcy ustalanego wytgcznie w oparciu o wartosci wykonanych robét budowlanych.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zdarzenia na terenie budowy do
czasu odbioru koncowego i protokolarnego przekazania przedmiotu budowy
Zamawiajgcemu.

§3

WYNAGRODZENIE

1.

Za wykonanie przedmiotu zaméwienia okreslonego w § 1 umowy Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie ryczattowe wynikajace ze ztozonej oferty wynoszace:

1) e, zt netto (stownie: .............. ztotych),

2) podatek VAT 23% - ....... z,

3) e brutto (stownie: ........... ztotych

. Za ewentualne roboty dodatkowe, niezbedne do wykonania zmiany sposobu uzytkowania

z przebudowa budynku produkcyjnego na lokale do prowadzenia dziatalnosci wraz z
kolorystyka elewacji i zagospodarowaniem terenu— ETAP Il, w zaktadanej funkcjonalnosci,
ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie opracowywania dokumentacji projektowej
wynagrodzenie bedzie ustalane zgodnie z § 12 ust. 7 umowy.

. W przypadku zmiany stawki podatku VAT przy fakturowaniu obowigzywac bedzie stawka

podatku VAT obowigzujaca w okresie wykonywania rozliczanych elementéw zamowienia.

. Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego, pisemnego informowania

Zamawiajgcego o stwierdzonych, koniecznych do wykonania zamdwienia, robotach
dodatkowych -pominietych w dokumentacji projektowej), wraz z podaniem ich
orientacyjnej wartosci zwiekszajacej kwote wynagrodzenia umownego. Koniecznosc
wykonania tych robdt potwierdza sie protokotami koniecznosci stanowigcymi podstawe
do zmiany (aneksowania) umowy.

§4

ODBIORY

1. Przedmiotem odbioru koncowego jest cato$¢ robdt sktadajacych sie na realizowane
zamodwienie.

2. Na zadanie Wykonawcy lub Zamawiajacego elementy robot zanikajacych i ulegajacych
zakryciu podlegaja odbiorom czesciowym.

3. W odbiorach uczestnicza: przedstawiciel Zamawiajgcego i przedstawiciel Wykonawcy.

4. Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokdt, ktory powinien zawieraé ustalenia

poczynione w toku odbioru.



Odbiér koncowy robot zostanie przeprowadzony przez Zamawiajagcego w terminie do
10 dni od daty zawiadomienia przez Wykonawce o gotowosci do odbioru. Odebranie
robét oznacza, ze Wykonawca wykonat roboty w terminie, w ktérym zgtosit gotowos¢ do
odbioru.

Najpdzniej w czasie odbioru robot Wykonawca przedktada Zamawiajagcemu komplet
wymaganych dokumentdéw (oswiadczenia, karty katalogowe, sSwiadectwa jakosci,
certyfikaty oraz swiadectwa wykonanych prob i atestow na zastosowane i wbudowane
materiaty oraz urzadzenia i sprzet, dokumenty gwarancyjne producentow, wszelkie
prawem wymagane dokumenty, protokoty oraz zaswiadczenia z przeprowadzonych przez
Wykonawce sprawozdan i badan.

W przypadku stwierdzenia w czasie odbioru, ze wykonane roboty posiadaja wady,
Zamawiajacy moze wg swojego wyboru:

1) odmowic odbioru robot i wyznaczy¢é Wykonawcy termin na ich usuniecie.

2) o ile stwierdzone wady nie s3 mozliwe do usuniecia, a jednoczes$nie nie stanowia
przeszkody w sposobie uzytkowania przedmiotu umowy, Zamawiajgcy moze
roboty odebrac i potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy kwote odpowiednio do
utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i technicznej inwestycji.

3) o ile wady nie nadaja sie do usuniecia, a jednoczesnie uniemozliwiajg korzystanie z
przedmiotu umowy Zamawiajacy moze zada¢ powtdrnego wykonania robot na
koszt Wykonawcy.

§5

PLATNOSCI

1.
2.

w

Neo

Dopuszcza sie fakturowanie przejsciowe w okresach nie czestszych niz raz w miesigcu.
Termin ptatnosci — do 21 dni liczac od dnia otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo
wystawionej faktury.

Faktura koncowa wystawiona bedzie po dokonaniu odbioru kohcowego.

taczna wartos¢ faktur przejsciowych nie moze przekroczy¢ 90% wynagrodzenia
okreslonegow § 3 ust. 2 pkt 3. Wartos¢ faktury koncowej nie moze wynosi¢ wiecej niz
10% wynagrodzenia, z zastrzezeniem sytuacji, w ktorej warto$¢ pozostajacych do
wykonania robot po wystawieniu ostatniej faktury przejsciowej przekracza 10%
wynagrodzenia umownego.

. Zakazuje sie bez uprzedniej zgody Zamawiajacego, wyrazonej pod rygorem niewaznosci

w formie pisemnej, dokonywania jakichkolwiek cesji wierzytelnosci oraz zastawu praw
wynikajacych z niniejszej umowy, z zastrzezeniem ust. 8.

Zamawiajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT; posiada NIP 854-22-06-015.
Wykonawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT; posiada NIP.............cccceueeee.
Warunkiem zaptaty przez Zamawiajgcego czesci naleznego wynagrodzenia za odebrane
roboty budowlane jest przedstawienie dowoddw zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
podwykonawcom. Dowodami sg tgcznie: dowody zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
podwykonawcom (kopie dokumentéw zaptaty) wraz z odwiadczeniami wszystkich
podwykonawcédw o niezaleganiu Wykonawcy z ptatnosciami w_zakresie regulowanym
umowami o podwykonawstwo na dzien wystawienia odwiadczenia. Oswiadczenia
podwykonawcdw wystawiane sg nie wczesniej niz 5 dni przed data wystawienia faktury
przez Wykonawce. W przypadku, gdy podwykonawca oswiadcza, ze Wykonawca zalega z
ptatnosciami — oswiadczenie winno zawiera rowniez kwote naleznego nieoptaconego
wynagrodzenia. Wraz z faktura Wykonawca kazdorazowo przedktada Zamawiajagcemu
zbiorcze zestawienie stanu rozliczen z podwykonawcami, z ktérymi Wykonawca zawart




umowy o podwykonawstwo - umowy ktoérych obowigzek przedktadania Zamawiajagcemu
wynika z niniejszej umowy. Zestawienie winno zawiera¢ co najmniej: wykaz wszystkich
uméw o podwykonawstwo, wartos¢ wynagrodzenia ustalonych tymi umowami, kwoty
wynagrodzenia juz optaconego z datami ich zaptaty oraz kwoty wynagrodzenia
pozostatego do optacenia z przewidywanymi terminami ptatnosci.

9. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zatrzymania
z faktury koncowej Wykonawcy kwoty w wysokosci nieoptaconego na dzien wystawienia
faktury wynagrodzenia naleznego podwykonawcom - do czasu przedstawienia przez
Wykonawce dowoddw zaptaty tego wynagrodzenia.

10. Zamawiajacy  dokonuje  bezposredniej  zaptaty wymagalnego  wynagrodzenia
przystugujagcego  podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawart
zaakceptowang przez Zamawiajagcego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem
s roboty budowlane, lub ktéry zawart przedtozong Zamawiajgcemu umowe
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa dostawy lub ustugi, w przypadku uchylenia
sie od obowigzku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce zamodwienia. Bezposrednia zaptata obejmuje wytacznie nalezne
wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

11. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 10 dotyczy wytacznie naleznosci powstatych
po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, lub po przedtozeniu Zamawiajacemu poswiadczonej
za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa
dostawy lub ustugi.

12. Pozostate przepisy art. 465 ustawy Prawo zaméwien publicznych stosuje sie
odpowiednio.

13. Wykonawcy przystuguje prawo wystawienia przy fakturowaniu dyspozycji o dokonaniu
przez Zamawiajacego bezposredniej zaptaty wskazanym podwykonawcom we wskazanej
wysokosci. Dokonywanie bezposrednich zaptat w oparciu o dobrowolne dyspozycje
Wykonawcy nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w art. 465
ust. 7 ustawy Prawo zamowien publicznych. Dyspozycje, o ktérych mowa Wykonawca
przedstawia do faktury wystawionej dla Zamawiajgcego.

14. W rozliczeniach z Wykonawca, Zamawiajacy bedzie stosowat mechanizm podzielonej
ptatnosci wynikajacy z art. 108 a — 108 d ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz.U. z 2022 r. poz. 935z pdzniejszymi zmianami).

15. Rachunek bankowy podany przez Wykonawce musi by¢ rachunkiem zgtoszonym
w organie podatkowym i wymienionym w rejestrze podatnikdw VAT na tzw. ,biatej liscie”.
W przypadku braku numeru rachunku w rejestrze podatnikow Zamawiajacy uprawniony
jest do wstrzymania sie ze spetnieniem sSwiadczenia do momentu ujawnienia rachunku
bankowego Wykonawcy w rejestrze podatnikédw VAT. Powyzsze nie stanowi zwtoki ani
opOznienia Zamawiajacego, ani nie niesie skutkdw, jakie ustawa wigze z niespetnieniem
$wiadczenia w terminie.

§6
GWARANCJA | ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA

1. Na wykonane roboty bedace przedmiotem zaméwienia Wykonawca udzieli
Zamawiajagcemu gwarangji na okres .... miesiecy liczac od daty koncowego odbioru
robot.

2. Okres rekojmi jest rowny okresowi gwarancji.



Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
w wysokosci ... zt.

Zabezpieczenie wniesione zostaje na okres odpowiednio:

L ) Je [ IR r. - dla kwoty zabezpieczenia w wysokosci ... zt

p.) Je [o TR r. dla kwoty ...zkjako zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady.
W przypadku przedtuzenia terminu zakonczenia zamdwienia obowigzkiem Wykonawcy
jest przedituzenie waznosci gwarancji lub dostarczenie nowej przed uptywem terminu
waznosci gwarancji stosujgc odpowiednio postanowienia ust. 4 - pod rygorem potracenia
wymaganej kwoty zabezpieczenia z wynagrodzenia Wykonawcy.

Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone, wedtug wyboru Wykonawcy, w formach okreslonych
w art. 450 ust. 11 2 ustawy Prawo zamowien publicznych.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wptaca przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Zamawiajgcego.

Do wniesienia, przechowywania i zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
zastosowanie maja przepisy rozdziatu 2 ,Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy”,
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

§7

KARY UMOWNE, POTRACENIA | ZATRZYMANIA
Strony ustalaja, ze obowigzujacg forma odszkodowania beda kary umowne z nastepujacych
tytutow:

1.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo, obok prawa dochodzenia odszkodowania na

prawach ogolnych, do stosowania nastepujacych kar umownych:

1) kara za niedotrzymanie terminu zakonczenia robot — 1000 zt, za kazdy dzien

zwtoki,

2) kara za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
(zawinionych) — 150 000 z,

3) kara za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
i gwarancji - 500 zt - za kazdy dzien zwitoki liczonej od dnia wyznaczonego na
usuniecie wad,

4) kara za nieprzedtozenie do akceptacji projekt umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane lub projekt jej zmiany — 10 000 zi,

5) kara za nieprzedtozenieposwiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o
podwykonawstwo lub jej zmiany — 10 000 zt

6) kara za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty,
zgodnie z art. 464 ust. 10 ustawy Pzp — 5 000 zi,

7) kara za prowadzenie robdt przy udziale podwykonawcy w przypadkach gdy
Zamawiajacy zgtosit  sprzeciw do przedtozonej umowy o podwykonawstwo,
a Wykonawca w wyznaczonym terminie nie doprowadzit do zmiany umowy
o podwykonawstwo - 10 000 zk(za kazdy stwierdzony przypadek),

8) w przypadkach, o ktérych mowa w punkcie 4), 5),6) i 7) niezaleznie od naliczonej
kary Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego uregulowania kwestii
podwykonawstwa zgodnie regulacjami § 8 pod rygorem odstapienia od umowy
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,

9) kara z tytutu braku zaptaty przez Wykonawce wynagrodzenia naleznego
podwykonawcy - w przypadku gdy po optaceniu przez Zamawiajgcego
wynagrodzenia Wykonawcy wynikajacego z faktury koncowej ujawnione zostana



zalegtosci  Wykonawcy zwigzane z obowigzkiem zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcom, a pomimo wezwania przez Zamawiajagcego Wykonawca nie
uregulowat zalegtosci w wyznaczonym terminie - w wysokosci niezaptaconego
podwykonawcom wynagrodzenia, egzekwowana z whniesionego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (lub jego czesci pozostawionej
z tytutu rekojmi za wady),

10) w przypadku nieusuniecia przez Wykonawce wad i usterek w wyznaczonym
terminie Zamawiajagcy ma prawo do zlecenia wykonania tych robot innemu
wykonawcy bez wyznaczania dodatkowego terminu, a petne koszty wykonania tych
robét pokryte zostang z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;
Zamawiajacy ma prawo zazadac¢ od gwaranta przed wykonaniem tych robét kazdej
kwoty, ktdra zdaniem Zamawiajgcego potrzebna jest na ich wykonanie.

11) w przypadkach braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom Zamawiajacy stosuje odpowiednio przepisy art. 143c ustawy
Prawo zamowien publicznych,

2. Woprzypadku stwierdzenia w toku czynnosci odbioru koncowego wad, ktore nie nadaja
sie do usuniecia, oraz jezeli pomimo wystgpienia tych wad mozliwe jest uzytkowanie
obiektébw zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze potraci¢ z wynagrodzenia
Wykonawcy kwote odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej
i technicznej Inwestycji.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zatrzymania z faktury koncowej czesci kwoty
stanowigcej wynagrodzenie Wykonawcy jezeli Wykonawca nie wywigzat sie z ustalen
protokotu koncowego robdét, nie dochowat terminu usuniecia wad i usterek okreslonych
protokotem, nie dostarczyt wszystkich wymaganych dokumentéw lub nie wywiazat sie
z zobowigzan okre$lonych umowami o podwykonawstwo w stopniu i w zakresie
mogacym naruszy¢ interes prawny Zamawiajacego. Zatrzymana kwota zwrocona bedzie
Wykonawcy niezwiocznie po ustaniu przyczyn zatrzymania. Wysokos$¢ zatrzymanej
kwoty ustalana bedzie proporcjonalnie do skali i wagi przyczyny zatrzymania.

4. Koniecznos¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty o ktorej mowa w § 5
ust.10 podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub koniecznos¢ dokonania
bezposrednich zaptat na sume wiekszg niz 5% wartosci umowy w sprawie zamowienia
publicznego moze stanowi¢ podstawe do odstgpienia od umowy w sprawie zamowienia
publicznego przez Zamawiajacego — z zastrzezeniem § 5.ust. 13.

5. Strony ustalaja, ze tgczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, o ktérych mowa
W niniejszej umowie nie przekroczy 20 % wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3
ust. 2 pkt 3.

§8
PODWYKONAWSTWO
1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane
zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty
budowlane, jest obowigzany do przedtozenia Zamawiajagcemu projektu tej umowy, przy
czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode
Wykonawcy na zawarcie umowyo podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.
Obowiazek przedktadania projektu umowy oraz kopii zawartej umowy dotyczy
wszystkich podwykonawcow na roboty budowlane bioracych udziat w realizacji
zamoOwienia, w tym rowniez podwykonawcow na roboty budowlane bedace
robotami budowlanymi wg definicji ustawy Prawo budowlane, ktére wykraczaja



poza wykaz roboét budowlanych, o ktéorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie wykazu robét budowlanych. Zamawiajacy
nie bedzie Zzadat przedktadania oswiadczen, o ktérym mowa w art. 125 ustawy
Pzppotwierdzajacych brak podstaw wykluczenia wobec podwykonawcéw. Wykonawca
zobowiazany jest rowniez przekazywa¢ Zamawiajacemu kopie wprowadzanych
zmian do umowy o podwykonawstwo.
. Wykonawca przedktada Zamawiajagcemu kopie zawartej umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sadostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia
z wytaczeniem umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci.
Wytaczenie, o ktébrym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy uméw o podwykonawstwo o
wartosci wiekszej niz 50 000 ztotych.
. Zamawiajacy, w terminie 7 dni roboczych od otrzymania projektu umowy lub otrzymania
kopii zawartej umowy, zgtasza pisemne zastrzezenia do projektu umowy, i do projektu jej
zmiany lub sprzeciw do umowy o podwykonawstwo i do jej zmian niespetniajacej
wymagan okreslonych w ust. 6, wzywajac Wykonawce do wprowadzenia stosownych
zmian. Niedoprowadzenie do zmiany umowy powoduje, ze umowa o podwykonawstwo
zawarta zostata bez zgody Zamawiajagcego w rozumieniu art. 647" § 2 Kodeksu cywilnego.

. Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy lub umowy

o podwykonawstwo, w terminie, o ktérym mowa w ust.3, uwaza sie za akceptacje projektu

umowy przez Zamawiajgcego.

. Wykonawca ma obowigzek przed przystapieniem do wykonania zamodwienia podac

Zamawiajacemu, o ile s3 juz znane, nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe

podwykonawcdw i osdb do kontaktu z nimi (telefony, adres e-mail). Jesli nazwy

podwykonawcdw, nie sa znane przed wykonaniem zamoéwienia, Wykonawca przekazuje
dane oséb ze strony podwykonawcy do kontaktu z Zamawiajacym najpdzniej wraz

z umowa. Wskazane osoby zobowigzane s3 do biezacego informowania Zamawiajacego

o wszelkich istotnych zdarzeniach zwigzanych z realizacja umowy o podwykonawstwo —

szczegOlnie o stanie rozliczen i ptatnosci pomiedzy Wykonawca a podwykonawca.

. Wymaga sie, aby w umowie o podwykonawstwo zawarte byty nastepujace ponizsze

regulacje (pkt 1-7), a takze aby strony umowy (wykonawca i podwykonawcy) tworzac

umowe przestrzegaty zasad okreslonych w pkt 8:

1) termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy przewidziany w  umowie
o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej
podwykonawcy czesci zamowienia,

2) postanowienie o tresci — ,Niniejsza umowa jest umowg o podwykonawstwo przy
realizacji zamowienia publicznego nazmiane sposobu uzytkowania z przebudowa
budynku produkcyjnego na lokale do prowadzenia dziatalnosci wraz z kolorystyka
elewacji i zagospodarowaniem terenu— ETAP linapodstawie umowy Nr ............ z dnia
.................. roku zawartej pomiedzy Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z o.0.

3) postanowienie o tresci - ,Podwykonawca, zobowigzuje sie do niezwlocznego
informowania pisemnie Zamawiajacego (Inwestora) o fakcie nieotrzymania
wynagrodzenia od Wykonawcy za wykonane prace po uptywie 10 dni od dnia, w
ktorym uptywa umowny termin ptatnosci - pod rygorem zwolnienia Zamawiajacego
(Inwestora) z odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia za zakres zamowienia
wykonanego przez Podwykonawce”,
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4) postanowienie o tresci — ,Podwykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z regulacjami
dotyczacymi podwykonawstwa oraz warunkéw ptatnosci zawartych w umowie
pomiedzy Zamawiajgcym (Inwestorem) a Wykonawcg, a w szczegdlnosci
o dopuszczeniu mozliwosci dokonywania przez Zamawiajacego (Inwestora)
bezposredniej zaptaty Podwykonawcy w oparciu o dyspozycje Wykonawcy dotaczone
do wystawionej Zamawiajgcemu faktury”,

5) postanowienie o tresci — ,Wykonawca nie bedzie wstrzymywaé Podwykonawcy
odbioru przedmiotu zaméwienia lub jego rozliczanego elementu jesli ten sam
element zaméwienia zostat odebrany i przyjety do rozliczenia przez Zamawiajgcego
(Inwestora)”,

6) umowa na roboty budowlane musi zawiera¢ sprecyzowany zakres zleconych robdt,
termin ich wykonania oraz kwote naleznego wynagrodzenia,

7) zobowiazanie podwykonawcy do obowiazku zatrudnienia na podstawie umowy
o prace pracownikéow wykonujacych fizycznie roboty budowlane zwiazane
z realizacja przedmiotu zamowienia (w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy -
Kodeks pracy),

8) umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien:

a) warunkujacych zaptate ustalonego wynagrodzenia rozliczeniami i zdarzeniami
zwigzanymi z innymi zawartymi przez strony kontraktami (umowami),

b) warunkujacych Podwykonawcy dokonanie zwrotu kwot zabezpieczenia przez
Wykonawce od zwrotu zabezpieczenia wykonania na rzecz Wykonawcy przez
Zamawiajacego,

¢) nakazujagcych Podwykonawcy wnoszenia zabezpieczenia wykonania lub
nalezytego wykonania umowy w pienigdzu - dopuszcza sie wnoszenie
zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe),

7. W przypadku dostaw lub ustug, przy ktérych zwyczajowo nie sporzadza sie szczegdtowych
umoéw, a jedynie zamowienie (zlecenie) — do zamowienia bedzie dopisane postanowienie
o tresci — ,Niniejsze zamowienie (zlecenie) dotyczy realizacji zamowienia publicznego
nazmiane sposobu uzytkowania z przebudowa budynku produkcyjnego na lokale do
prowadzenia dziatalnosci wraz z kolorystyka elewacji i zagospodarowaniem terenu-
ETAPIIna podstawie umowy Nr ... z dnia . roku zawartej pomiedzy
Stargardzka Agencja Rozwoju Lokalnego Sp. z 0.0. a......... Dostawca/ustugodawca
oswiadcza, ze zapoznat sie z regulacjami dotyczacymi podwykonawstwa oraz warunkéw
ptatnosci zawartych w umowie. Obowigzek przedktadania kopii zawartej umowy
(zamowienia) dotyczy ustug lub dostaw przeznaczonych do wykonania tego, a nie innego,
realizowanego przedmiotu zamowienia — nie dotyczy dostaw realizowanych na podstawie
statych, dtugoterminowych umow zawieranych z dostawcami na dostawy materiatow
masowych lub materiatdw zamawianych np. na magazyn Wykonawcy bez jednoznacznego
przeznaczenia. Wykonawca przekazuje réwniez Zamawiajagcemu kopie wprowadzanych
zmian do umowy o podwykonawstwo.

8. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za konsekwencje wynikajace z zawartej
umowy o podwykonawstwo i jej postanowien. Niewywigzywanie sie podwykonawcy
z zawartej umowy lub inne zdarzenia zwigzane z jej realizacja nie maja wplywu na
zobowigzania Wykonawcy wobec Zamawiajacego.

9. Inne przepisy art. 464 ustawy Prawo zamowien publicznych stosuje sie odpowiednio.
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10. Zawarte w niniejszej umowie postanowienia dotyczace podwykonawcow i umow
o podwykonawstwo stosuje sie odpowiednio do dalszych podwykonawcéw i zmian
uméw o podwykonawstwo.

§9

PRZEDSTAWICIELE STRON

Przedstawicielem Zamawiajgcego odpowiedzialnym za realizacje zamowienia jest

Daniel Ziemiecki — inspektor nadzoru.

Ze strony Wykonawcy odpowiedzialnym za realizacje zamdwienia jest ............. - kierownik

budowy.

§10

Klauzula spoteczna, o ktéorej mowa w art. 95 ustawy Pzp

1. Zamawiajacy przewiduje wymagania, o ktérych mowa w art. 95 Prawa zamowien
publicznych i okresla je, stosownie do art. 281 ust. 2 pkt 7 tej ustawy.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie spetniony, jezeli wykonawca oraz -
w sytuacji powierzenia przez wykonawce realizacji czesci zamowienia zgodnie z art. 409
ust. 1 pkt 1 Pzp — rowniez podwykonawca zatrudnia na podstawie umowy o prace
wszystkie osoby wykonujace czynnosci, o ktorych mowa w ust. 3 lit. a.

3. W celu realizacji obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 umowy wykonawca jest
zobowiazany do:

a) zatrudniania na podstawie umowy o prace osoéb, ktdére wykonuja czynnosci
w zakresie realizacji zamdwienia bezposrednio zwigzane w wykonywaniem robot
budowlanych, w tym miedzy innymi wykonujacych: prace rozbidrkowe, prace
wyburzeniowe, roboty ziemne, roboty budowlane i pomocnicze zwigzane
z wykonaniem przebudowy wszystkich elementéw budynku,roboty budowlane
i pomocnicze zwigzane z wykonaniem prac elewacyjnych, roboty budowlane
i pomocnicze zwigzane z zagospodarowaniem terenu przylegtego do placu budowy.

b) Jezeli czynnosci, o ktérych mowa w lit. a wykonuje osoba, ktéra dziata w imieniu i na
rzecz podwykonawcy, takze do zobowigzania podwykonawcy do zatrudniania tej
osoby na podstawie umowy o prace oraz zapewnienia zamawiajgcemu mozliwosci
przeprowadzenia kontroli spetniania przez podwykonawce wymagan w tym zakresie
w sposdb, o ktérym mowa a ust. 4.

4. W celu weryfikacji zatrudniania, przez wykonawce lub podwykonawce, na podstawie
umowy o prace, osob wykonujacych wskazane przez zamawiajgcego czynnosci w zakresie
realizacji zamdwienia, Zamawiajacy moze zadac¢ w szczegdlnosci:

a) oswiadczenia zatrudnionego pracownika,

b) oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na
podstawie umowy o prace,

c) poswiadczonej za zgodnosc z oryginatem kopii umowy o prace zatrudnionego
pracownika,

d) innych dokumentow

- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia

na podstawie umowy o prace, w szczegolnosci imie i nazwisko zatrudnionego
pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkéw
pracownika.

5. Wykonawca kazdorazowo na zadanie Zamawiajacego, jest zobowigzany w terminie nie
dtuzszym niz 5 dni od dnia przekazania wezwania przez Zamawiajacego przedstawic¢
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dowody zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob wskazanych w wykazach,
o ktoérych mowa w ust. 4.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli na miejscu wykonywania
robét w celu zweryfikowania faktu, czy osoby wykonujace okreslone w ust. 2 czynnosci sa
osobami wskazanymi w wykazach osob, o ktorym mowa w ust. 4.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do naliczenia kar umownych w przypadku
niezatrudniania przez wykonawce lub podwykonawce oséb wykonujacych czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 3 lit. a na podstawie umowy o prace. W takim przypadku
wykonawca zaptaci zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 1000,00zt za kazdy taki
przypadek.

Kara, o ktérej mowa w ust. 7 umowy zostanie naliczona w przypadku:

a) nieprzedstawienia Zamawiajgcemu dokumentow, o ktorych mowa w ust. 4 w
terminie okreslonym w ust. 5,

b) wykazania w trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 6, przebywania na terenie budowy
0sob niewykazanych na wykazach, o ktérych mowa w ust. 4, wykonujacych
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a,

Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy oséb, ktére wykonuja czynnosci,
o ktérych mowa w ust. 3 lit. a bedacych jednoczesnie:

a) o0soba fizyczna, prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza,

b) urzedujacym cztonkiem organu zarzadzajgcego lub nadzorczego wykonawcy,

c) wspolnikiem spotki w spodtce jawnej lub partnerskiej,

§ 11

ZMIANY

1.

Zamawiajacy dopuszcza zmiany postanowien zawartej umowy, zgodnie z trescig art. 454
ustawy Pzp, ktorych wprowadzenie nie jest sprzeczne z trescig oferty na podstawie, ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy oraz nie narusza zasad uczciwej konkurencji i rownego
traktowania.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmian wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy, w przypadku zmiany:
a) zmiany wysokosci podatku od towarow i ustug (VAT),
b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
¢) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne
- jezeli zmiany te beda miaty wptyw na koszty wykonania zamowienia przez wykonawce
i nie mozna byto przewidzie¢ ich na etapie sktadania oferty a takze
d) zmiana umowy wynikajgca z koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub
wprowadzenia robot zamiennych,ktére to s niezbedne do wykonania zamdwienia
podstawowego. Zmiana polega¢ moze na uwzglednieniu robot dodatkowych lub
zamiennych w umowie w wymiarze rzeczowym i finansowym. Roboty dodatkowe
nie wykraczajace poza okreslenie przedmiotu zaméwienia sa objete przedmiotem
zaméwienia, a ich wykonanie odbywa sie w ramach zamowienia podstawowego (w
ramach umowy podstawowe)),
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e) wszelkie inne zmiany postanowien zawartej umowy, ktérych wprowadzenie
nie jest sprzeczne z treScig oferty, na podstawie, ktorej dokonano wyboru
Wykonawcy oraz nie narusza zasad uczciwej konkurencji i rownego traktowania.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmian wysokosci  wynagrodzenia naleznego
wykonawcy w przypadku zmiany ceny materiatéw lub kosztow zwigzanych z realizacja
zamoOwienia, o ktérych mowa w art. 439 prawa zamdwien publicznych, zmiany wysokosci
wynagrodzenia sg dopuszczalne przy spetnieniu nastepujacych warunkdéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W sytuacji wzrostu ceny materiatow lub kosztéw, zwigzanych z realizacjg zamowienia
powyzej 30% Wykonawca jest uprawniony ztozy¢ Zamawiajagcemu pisemny wniosek o
zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po zmianie
ceny materiatéw lub kosztow zwigzanych z realizacja zamowienia. Wniosek ten
powinien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw
prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie
Umowy.
W sytuacji spadku ceny materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg zamowienia
powyzej 30% Zamawiajacy jest uprawniony ztozy¢é Wykonawcy pisemna informacje o
zmiane Umowy w zakresie ptatnosci wynikajacych z faktur wystawionych po zmianie
ceny materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg zamdwienia. Informacja powinna
zawieraC wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz
doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy.
Wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w rozliczeniu ulegnie waloryzacji
o zmiane wynikajacg ze zmian cen w wydawnictwach Sekocenbud a w przypadku
braku tych elementéw w wydawnictwach Sekocenbud — w kwartalnych wskaznikach
cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowanych na stronie GUS. Do wycen
roznicowych przyjmuje sie jedynie elementy cenotworcze, ktérych ceny zmienity sie o
min. 30%. Wycena rdznicowa zawiera elementy, ktérych ceny wzrosty jak i te, ktorych
ulegty obnizeniu o min. 30%.
Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 strony moga sktada¢ nie wczesniej niz po
uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy (poczatkowy termin ustalenia zmiany
wynagrodzenia); mozliwe jest wprowadzanie kolejnych zmian wynagrodzenia z
zastrzezeniem, ze beda one wprowadzane nie czesciej niz 6 miesiecy.
Obowigzek wykazania wptywu zmian na zmiane wynagrodzenia, nalezy do
Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany Umowy przez Zamawiajacego.
Maksymalna warto$¢ poszczegdlnej zmiany wynagrodzenia, jaka dopuszcza
Zamawiajacy w efekcie zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian
wysokosci  wynagrodzenia, to 15 % wynagrodzenia, za poszczegdlne ceny
jednostkowe, za zakres Przedmiotu umowy niezrealizowany jeszcze przez Wykonawce
i nieodebrany przez Zamawiajgcego przed dniem ztozenia wniosku, a faczna
maksymalna wartos¢ wszystkich zmian wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajacy w
efekcie zastosowania postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokosci
wynagrodzenia to 10 % wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 3.
7) Przez maksymalng warto$¢ korekt, o ktérej mowa w pkt 6 nalezy rozumiec
wartos¢ wzrostu lub spadku wynagrodzenia Wykonawcy wynikajaca z waloryzagji.
8) W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 5, przed zawarciem aneksu, o ktérym
mowa powyzej, Wykonawca winien ztozy¢ Zamawiajagcemu pisemne os$wiadczenie
o wysokosci dodatkowych kosztéw wynikajacych z wprowadzenia zmian. Aneks,
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2.

powinien by¢ zawarty przez Strony w terminie 30 dni od daty ztozenia przez
Strone, kompletnego oswiadczenia wraz z uzasadnieniem.
9) Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z pkt 3,

zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujagcego podwykonawcy,

z ktorym zawart umowe, w zakresie odpowiadajagcym zmianom cen materiatéw

lub kosztow dotyczacych zobowigzania podwykonawcy, jezeli facznie spetnione sa

nastepujace warunki:

— przedmiotem umowy s3g roboty budowlane lub ustugi;
— okres obowigzywania umowy przekracza 12 miesiecy.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany umowy na wniosek Wykonawcy dotyczacy
przedtuzenia terminu realizacji zamdwienia w sytuacji, o ktérej mowa wust. 2 lit b.
Rozpatrujgc wniosek Zamawiajacy oceni czy termin zaproponowany przez wykonawce jest
niezbedny (adekwatny) do wykonania robot dodatkowych i/lub zamiennych. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo nie uwzglednienia wniosku Wykonawcy, jesli uzna, ze przestanki
wniosku Wykonawcy nie moga stanowi¢ podstawy do zmiany terminu.
Strona, ktéra nie moze prawidtowo wykonywaé umowy wskutek dziatania sity wyzszej, jest
obowigzana do bezzwiocznego poinformowania drugiej Strony o wystapieniu dziatania
sity wyzszej w terminie 14 dni od wystapienia tego zdarzenia, pod rygorem utraty
uprawnienia do powotywania sie na te okolicznos¢.
Wynagrodzenie personelu, koszty placu budowy, koszty kadry kierowniczej, koszty
zarzadu, koszty mediow i inne koszty Wykonawcy, jako koszty posrednie uwzglednione sa
w kosztorysowych cenach jednostkowych wykonywanych robét. W przypadku zmiany
terminu zakonczenia robdt, Wykonawca nie moze rosci¢ od Zamawiajagcego dodatkowych
kosztéw zwigzanych z przedmiotowymi kosztami posrednimi.
Niezaleznie od powyzszego, Zamawiajacy i Wykonawca dopuszczajg mozliwos¢ zmian
redakcyjnych umowy oraz zmian bedacych nastepstwem zmian danych Stron
ujawnionych w rejestrach publicznych.

§12
ROBOTY DODATKOWE, ZAMIENNE | ZANIECHANE

Zamawiajacy umozliwia i ma prawo, jezeli jest to niezbedne dla wykonania przedmiotu
umowy, poleca¢ Wykonawcy:

1) wykonanie robét dodatkowych- przez roboty dodatkowe rozumie sie roboty
nieprzewidziane w dokumentacji projektowej i ofercie Wykonawcy, ktérych potrzeba
lub koniecznos¢ wykonania pojawita sie w trakcie realizacji robét objetych umowa,

2) wykonanie rozwigzan zamiennych- przez roboty zamienne rozumie sie roboty ujete
w dokumentacji projektowej, a zmiany wymaga sposdb ich wykonania lub rodzaj
zastosowanych materiatow czy rozwigzan technicznych. Roboty zamienne obejmuja
np. zmiane materiatow, technologii wykonania, itp. Zastosowanie robét zamiennych
nie moze prowadzi¢ do zmiany charakteru zawartej umowy,

3) zaniechania robot- roboty zaniechane to roboty wchodzace w zakres przedmiotu
umowy, od ktorych realizacji odstgpiono za zgoda Stron.

Jezeli zdaniem Wykonawcy dla realizacji Umowy zgodnie z zasadami sztuki budowlanej

lub wiedzy technicznej, dla zakresu robot objetych Przedmiotem Umowy bedzie

konieczne dokonanie zmiany Umowy, czy tez pojawi sie konieczno$¢ wykonania robdt
dodatkowych, nieobjetych Przedmiotem Umowy, Wykonawca obowigzany jest
poinformowac o tym fakcie pisemnie Zamawiajgcego wraz z uzasadnieniem koniecznosci
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wprowadzenia zmiany, jej zakresu oraz wptywu na termin wykonania robdt, a takze

wynagrodzenie nalezne Wykonawcy w terminie 7 dni od wystgpienia takiej koniecznosci.

Wykonawca moze przedtozy¢ Zamawiajgcemu pisemng propozycje, ktéra (w opinii

Wykonawcy), jesli bytaby przyjeta:

1)  przyspieszy ukonczenie przedmiotu umowy,

2) zmniejszy Zamawiajacemu koszty przy realizacji, konserwacji lub eksploatacji robaot,

3) poprawi Zamawiajgcemu sprawnos¢ lub wartos¢ ukonczonych robat,

4) w inny sposob dostarczy Zamawiajgcemu pozytku

wskazujac na korzysci wynikajagce z wprowadzenia zmiany, jej zakres oraz wptyw na

termin wykonania robdt, a takze wynagrodzenia nalezne Wykonawcy.

Wszystkie zmiany umowy w zakresie robdt dodatkowych, zamiennych i zaniechanych

wykonywane beda na podstawie protokotu koniecznosci zatwierdzonego przez

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Zamawiajacego oraz wymagajg zawarcia aneksu do

umowy, z zastrzezeniem ust. 6

Rozpoczecie wykonywania roboét, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 2, z zastrzezeniem

ust. 6 moze nastapi¢ wytacznie na podstawie aneksu do niniejszej umowy pod rygorem

niewaznosci. Aneks taki zostanie zawarty na podstawie protokotu koniecznosci, o ktérym
mowa w ust. 4 oraz kosztorysu sporzadzonego przez Wykonawce i zweryfikowanego
przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Wykonanie robét dodatkowych lub zamiennych oraz zaniechanie robdt nie powodujace

wzrostu wynagrodzenia i/ lub zmiany terminu zakonczenia robdét nie wymaga

sporzadzenia odrebnego aneksu do umowy.

W  przypadku zmiany Umowy skutkujgcej zmiang wynagrodzenia Wykonawcy

(z zastrzezeniem ust. 8), wynagrodzenie to ustalone zostanie w oparciu o sporzadzony

przez Wykonawce, zweryfikowany i zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru

Inwestorskiego oraz Zamawiajacego kosztorys. Kosztorys nalezy sporzadzi¢ z

zastosowaniem cen jednostkowych ustalonych na podstawie wskaznikow kosztéow nie

wyzszych, niz przyjete dla kosztorysu ofertowego, a w przypadku ich braku kolejno:

1) wg cen materiatébw i sprzetu nie wyzszych od s$rednich cen ustalonych wg
,SEKOCENBUD" dla regionu zachodniopomorskiego na dzien, w ktorym kalkulacja
jest sporzadzana i naktaddw rzeczowych ustalonych wg KNR. Ceny materiatéw i pracy
sprzetu przyjmuje sie w wielkosciach nie wyzszych niz Srednie ceny wg cennikow
Sekocenbud/ Orgbud, przy czym pierwszenstwo majg ceny materiatéw i sprzetu wg
notowan, a dopiero w przypadku ich braku wg cennikdéw producentédw zawartych w
przywotanych publikacjach,

2) w przypadku potwierdzonego przez Zamawiajgcego braku cen materiatow i pracy
sprzetu w przedmiotowych cennikach wskazanych w pkt 1 koszt materiatow i sprzetu
bedzie okreslony na podstawie zatgczonych przez Wykonawce ofert lub faktur, do
ktérych przystuguje doliczenie wiasciwych narzutéw na poziomie Srednim dla danego
okresu wg Sekocenbud, tj. kosztow zakupdéw w przypadku materiatéw oraz kosztow
posrednich i zysku w przypadku sprzetu. W przypadku robot/ ustug, dla ktérych nie
okreslono naktadéw rzeczowych w KNR, koszt tych robdt/ ustug bedzie okreslony na
podstawie ofert lub faktur dostarczonych przez Wykonawce. Przyjmuje sie, Zze cena z
oferty lub faktury jest cena ostateczng i nie podlega zwiekszeniu o zadne koszty
dodatkowe (koszty posrednie, koszty ogdlne itd.), a jedynie o zysk kalkulacyjny na
poziomie nie wyzszym, niz sredni dla danego okresu wg Sekocenbud.
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Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji zataczonych ofert i faktur. W

przypadku ustalenia przez Zamawiajagcego mozliwosci uzyskania nizszych cen, niz

wynikajace z ofert lub faktur ztozonych przez Wykonawce, przyjmuje sie wartosci
ustalone przez Zamawiajgcego.

W przypadku ograniczenia zakresu robot (robot zaniechanych) wysokosé obnizenia

wynagrodzenia ustalona zostanie w oparciu o sporzadzony przez Wykonawce,

zweryfikowany i zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz

Zamawiajagcego kosztorys. Kosztorys nalezy sporzadzi¢ z zastosowaniem cen

jednostkowych ustalonych na podstawie wskaznikdw kosztow nie nizszych, niz przyjete

dla kosztorysu ofertowego, a w przypadku ich braku kolejno:

1) wg cen materiatdw i sprzetu nie nizszych od S$rednich cen ustalonych wg
,SEKOCENBUD" dla regionu zachodniopomorskiego na dzien, w ktérym kalkulacja
jest sporzadzana i naktadéw rzeczowych ustalonych wg KNR. Ceny materiatow i pracy
sprzetu przyjmuje sie w wielkosciach nie nizszych niz srednie ceny wg cennikéw
Sekocenbud/ Orgbud, przy czym pierwszenstwo maja ceny materiatow i sprzetu wg
notowan, a dopiero w przypadku ich braku wg cennikéw producentéow zawartych w
przywotanych publikacjach,

2) w przypadku potwierdzonego przez Zamawiajgcego braku cen materiatow i pracy
sprzetu w przedmiotowych cennikach wskazanych w pkt 1 koszt materiatow i sprzetu
bedzie okreslony na podstawie zatgczonych przez Wykonawce ofert, do ktérych
zostana doliczone witasciwe narzuty na poziomie srednim dla danego okresu wg
Sekocenbud, tj. kosztow zakupdw w przypadku materiatow oraz kosztéw posrednich i
zysku w przypadku sprzetu. W przypadku robét/ ustug, dla ktorych nie okreslono
naktadow rzeczowych w KNR, koszt tych robét/ ustug bedzie okreslony na podstawie
ofert dostarczonych przez Wykonawce. Przyjmuje sie, ze cena robot/ ustug z oferty
nie jest ceng ostateczng i bedzie podlegac zwiekszeniu o zysk kalkulacyjny na
poziomie nie nizszym, niz sredni dla danego okresu wg Sekocenbud.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji zatagczonych ofert.

9. Nie dopuszcza sie modyfikacji katalogow (KNR) i tworzenia w oparciu o nie kalkulagji
wihasnych poprzez stosowanie wtasnych wspotczynnikow zwiekszajacych/ zmniejszajacych
nieprzewidzianych w tablicach katalogowych oraz zmiany naktadéw pracy sprzetu i
robocizny przewidzianych w uzytym katalogu.

§13

DANE OSOBOWE

1.

Strony oswiadczajg, iz w ramach realizacji danej umowy beda przestrzegac przepisow
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych.

Wykonawca oswiadcza, iz zapoznat sie z trescig informacji dotyczacej przetwarzania
danych osobowych, zgodnej z art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych).
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§14
WYPOWIEDZENIE | ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od Umowy w przypadkach okreslonych w przepisach
obowigzujgcego prawa oraz z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w szczegdlnosci,
gdy:

1) w terminie 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany
okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie
umowy moze zagrozi¢ podstawowemu bezpieczenstwu publicznemu,

2) Wykonawca zleca, bez zgody Zamawiajgcego wykonanie umowy lub jej czesci osobie
trzeciej, ktéra nie uzyskata pisemnej akceptacji Zamawiajacego lub wykonuje Umowe
przy udziale podmiotéw, ktore nie uzyskaty pisemnej akceptacji Zamawiajacego,

3) Wykonawca opo6znia rozpoczecie realizacji przedmiotu Umowy bez uzasadnionych
przyczyn dtuzej niz 30 dni lub nie kontynuuje jej realizacji pomimo pisemnego
wezwania Zamawiajacego,

4) Wykonawca nienalezycie wykonuje Umowe, w szczegdlnosci nie przestrzega
ustalonego harmonogramu lub nie stosuje sie do uwag Zamawiajgcego lub narusza
inne postanowienia Umowy,

5) wystapig naruszenia przez Wykonawce postanowien niniejszej Umowy
lub obowiazujacych przepisow prawa, a Wykonawca pomimo trzykrotnego
pisemnego upomnienia nie koryguje dziatan,

6) stwierdzenia przez uprawnione do tego instytucje lub organy kontrolne naruszenia
przez Wykonawce lub czionkdw jego personelu obowigzujacych przepisow
dotyczacych wykonywania ustug objetych Umowa.

7) Wykonawca w chwili ztozenia oferty podlegat wykluczeniu na podstawie okolicznosci,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. 2022 poz. 835) i ztozyt w tym
zakresie nieprawdziwe oswiadczenie.

2. W przypadku wypowiedzenia Umowy lub odstgpienia od Umowy Zamawiajacy zaptaci
Wykonawcy tylko taka cze$¢ wynagrodzenia, jaka odpowiada czesSci zamowienia
wykonanej do dnia rozwigzania Umowy lub odstagpienia od Umowy.

3. Odstgpienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Rozwiazanie lub odstgpienie od umowy nie ma wptywu na mozliwos¢ dochodzenia kar
umownych z tego tytutu.

§15
KLAUZULA POUFNOSCI
1. Z zastrzezeniem obowigzkéw ujawnienia informacji wynikajacych z przepiséw prawa
i prawomocnych orzeczen sadowych, Wykonawca zobowigzany jest do zachowania
w tajemnicy wszystkiego, o czym dowiedziat sie przy wykonywaniu Przedmiotu Umowy.
2. W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wobec oséb
trzecich informacji poufnych oraz do niewykorzystywania tych informacji dla celow innych,
anizeli stuzace realizacji niniejszej umowy.
3. Za informacje poufne Zamawiajagcego rozumie sie wszelkie informacje lub materiaty
dotyczace realizacji niniejszej umowy, dotyczace Zamawiajacego i inwestycji, ktore nie sa
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znane lub nie powinny by¢ znane publicznie, powziete lub otrzymane przez Wykonawce,
w zwigzku z wykonywaniem lub przy okazji wykonywania niniejszej umowy,
a w szczegdlnosci informacje stanowigce tajemnice prawem chronione, w tym informacje
chronione na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2019 r,, poz. 1781 z pdzn. zm.) oraz informacje chronione na podstawie ustawy
z dnia 05 sierpnia 2010r. o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 742 z
pdzn. zm.).

. Obowigzek ochrony informacji poufnych spoczywa na Wykonawcy niezaleznie od formy
ich przekazania przez Zamawiajgcego (w tym w formie przekazu ustnego, dokumentu lub
zapisu na komputerowym nosniku informacji).

. Zobowigzanie Wykonawcy, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie, nie jest ograniczone
W czasie.

§16
ROZWIAZYWANIE SPOROW

Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie spory powstatem w zwigzku z wykonywaniem
niniejsze Umowy o roszczenia cywilnoprawne, w sprawach, ktorych zawarcie ugody jest
dopuszczalne bede rozstrzygac na drodze polubowne;j.

W przypadku braku ugodowego rozstrzygniecia sporu, kazda ze Stron moze dochodzic¢
swoich roszczen na drodze postepowania sadowego przez Sadem Powszechnym
miejscowo i rzeczowo wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§17

POSTANOWIENIA KONCOWE
Zamawiajacy i Wykonawca obowigzani sa wspotdziata¢ przy wykonaniu umowy
w sprawie zamowienia publicznego, w celu nalezytej realizacji zaméwienia.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane za zgoda obu stron
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i ustawy Prawo zamowien publicznych.
Umowe niniejszg sporzadzono w 3 egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla
Zamawiajacego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy.
Zatacznikiem do umowy jest oferta Wykonawcy oraz specyfikacja warunkow
zamdwienia.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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