T2 2%, ¢4

PREZYDENT MIASTA BYDGOSZCZY a//g 7 /V, oy ; (g !

WAB.16733.33.2022.8] 2022
Q)‘)) Bydgoszcz, 2022.11.16
Wplyneto @‘-—M“

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NR 7/2022

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 1, art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt. 10a, art. 54 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r. poz. 503
ze zm.), w zwigzku z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 2000)

po rozpatrzeniu wniosku: Migdzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw ProNatura Sp. z o.0.,
zlozonego w dniu 2.09.2022r., uzupemionego w dniu 15.09.2022r.,

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie
instalacji recyklingu organicznego poprzez fermentacje bioodpadow w MKUO ProNatura Sp. z o. o.
na nieruchomosci oznaczonej nr ew. 62/1, 62/2, 68, 69, 70, 71/5 w obrebie 468 potozonej przy ul. Pradocinskiej 28
w Bydgoszczy.

ORAZ OKRESLAM

.H

Rodzaj inwestycji: zabudowa uslugowa.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:

2.1  Warunkii wymagania ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

2.1.1 inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
z 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami wynikajacymi
z obowigzujacych Polskich Norm,

2.1.2 projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczeg6lnymi dla tego rodzaju inwestycji, m. in.:

a) uzgodnienie dokumentacji projektowe]j na naradzie koordynacyjnej, dotyczace sytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu; powyzszy wymég nie dotyczy przylaczy i sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wylgcznie
w granicach dziatki budowlanej [art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne,
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1990 ze zm.)];

2.1.3 parametry. cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie okresla si¢ ze wzgledu
na rodzaj zamierzenia:

a) linia zabudowy — nie okresla sig;

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego decyzja — max. 70%,

©) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja — min. 16%,
Zgodnie z obowiazujaca definicja, jako powierzchnig biologicznie czynna nalezy rozumie¢ teren o nawierzchni
urzadzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje waod opadowych, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje rolin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.

Zaleca si¢ zastosowanie tzw. ,,zielonych dachow”, jako narzgdzia do poprawy klimatu w obszarze miejskim.

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — max 48m dla kazdego wyodr¢bnionego funkcjonalnie obiektu,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: max 12m do okapu/attyki

f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci do 10°, z uwagi na niewielki kat nachylenia dachu, ukladu
polaci oraz wysokosci kalenicy gléwnej i jej kierunku w stosunku do frontu dziatki nie okresla sie,

22  Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr kultury:

2.2.1 Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a) przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé i budowac w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spelmienie wymagan dotyczgcych:
nosnosci i statecznodci konstrukcji, bezpieczeristwa pozarowego, higieny, zdrowia i $rodowiska, ochrony przed
halasem, bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektow, oszczednosci energii i izolacyjnoéci cieplnej oraz
zréwnowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (art. 5 ustawy — Prawo budowlane),

b) Prezydent Miasta Bydgoszczy decyzja z dnia 21 lutego 2022r., znak: WZR-II1.6220.3.2020.MM,

Nr WZR/43/2022 ustalit srodowiskowe uwarunkowania dla planowanej inwestycji;
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2.3
a)

b)

2.4
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Poza obiektami wymienionymi w ww. decyzji $rodowiskowej, planowana jest réwniez budowa budynku
administracyjno — socjalnego na potrzeby obshugi instalacji recyklingu. Realizacja tego budynku nie spowoduje
jednak nowej kwalifikacji przedsiewzigcia,

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska - tekst jednolity Dz.U. z 2021r., poz. 1973 ze zm.),
usuniecie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomoéci moze nastapic¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszezy, o ile zezwolenie to jest wymagane, zgodnie z
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 1098 ze zm.),

ewentualng kolizj¢ projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegdlnych sieci,

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrone érodo wiska na obszarze prowadzenia prac,a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakéw
i nietoperzy w rozumieniu przepiséw okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016r., poz. 2183 ze zm.), do wniosku o pozwolenie
na budowe, zgodnie z art. 6 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, nalezy dolaczy¢ ,,Oswiadczenie o braku
zagrozenia dla gatunkéw chronionych i ich siedlisk”.

Ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki naleza do gatunkéw chronionych na podstawie ww. rozporzadzenia
Ministra $rodowiska w sprawie ochrony gatunkowe]j zwierzat. Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste,
jaja, postaci mtodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska gatunkéw chronionych, bedace ich obszarem
rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W trakcie realizacji inwestycji nie moze
dochodzi¢ do sytuacji, w kt6rych gina, sa okaleczane lub chwytane albo ptoszone ptaki i nietoperze, jak réwniez
niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢
w stosunku do gatunkéw objetych ochrong $cista na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub
form rozwojowych. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (ul. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze
w trybie art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych ochrona $cista
i czeéciows na niszczenie siedlisk Jub ostoi bedacych ich obszarem rozrodu, wychown miodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania, umysine okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostgpu do schronien, a takze
umyslne ploszenie i niepokojenie.

Warunki dotvezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jeshi nie jest to mozliwe
Prezydenta Miasta Bydgoszezy (art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 710 ze zm.),

Warunki dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla realizacji omawianej inwestycji, ktore nalezy realizowaé
na warunkach gestora sieci,

sposéb gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen
stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje [art.5 ust.1
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r.,
poz. 888 ze zm)],

dostep do drogi publicznej:

teren objety wnioskiem posiada dostgp do drogi publicznej tj. ul. Pradocinskiej poprzez dz. nr ew. 61
w obrebie 468 na prawie wlasnosci tego samego podmiotu,

obsluga komunikacyjna — wnioskowana inwestycja nie wymaga wprowadzenia zmian w istniejacej obstudze
komunikacyjnej,

wymagana iloéé miejsc parkingowych: w mysl ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009r., dla strefy, w obszarze ktérej znajduje sig przedmiotowy teren nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe
na 10 nowo zatrudnionych;

ewentualna kolizje projektowanej inwestycji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegdlnych sieci

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowac i realizowa¢ zapewniajac speiienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych intereséw os6b trzecich,
w szczegdlnosci z zapewnieniem ochrony przed:
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- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
Iacznosci: w trakcie rob6t budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wiascicieli
na jego przebudowe,

- pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi,

- uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i promieniowanie:
utrzymywaé poziom halasu ponizej dopuszczalnego obowiazujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie
z urzadzen shuzacych do zbierania odpadow komunalnych urzadzonych w sposob umozliwiajacy ich segregacje
oraz przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) wiaéciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore
by zaklocaly korzystanie z nieruchomodci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych [art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.)],

c) robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby grozito nieruchomos$ciom sgsiednim utrata oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy — Kodeks cywilny,

d) nalezy uzyskaé prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je dolaczonym
do wniosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
— Prawo budowlane,

25  Wymacania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych a takze narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy

2.6 Informacia dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

a) teren przeznaczony pod inwestycj¢ stanowi tereny przemystowe ‘Ba’, zgodnie art. 61 ust. 1 pkt. 4 ww. ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
spetia wymogi realizacji obiektow budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okreslono na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowigcym mapg zasadniczg w skali 1. 1000,
literami A +E.

UZASADNIENIE

Stosownie do przepiséw art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 6 pkt 2, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomosciami, zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie instalacji recyklingu organicznego poprzez fermentacje bioodpadow
w MKUO ProNatura Sp. z 0. 0. na nieruchomosci oznaczonej nr ew. 62/1, 62/2, 68, 69, 70, 71/5 w obrgbie 468
polozonej przy ul. Pradocifiskiej 28 w Bydgoszczy, wymaga ustalenia jej lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego dokonano analizy warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono w drodze
obwieszczenia, a takze w internecie w dniu 26.09.2022r. Obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogloszei w Wydziale
Administracji Budowlanej Urzedu Miasta przy ul. Grudziadzkiej 9-15 w dniu 26.09.2022r.

Inwestora bedacego jednoczesnie wiascicielem nieruchomosei, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu
publicznego, o wszczgciu postgpowania w ww. sprawie zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu zawodowego
architektow.

Z uwagi na znaczenie wojewédzkie planowanej inwestycji, zgodnie z art.51 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapiono do Marszatka Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego o uzgodnienie
wnioskowanego zamierzenia na przedmiotowym terenie.
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W piémie z dnia 10.11.2022r. znak: ZKPPT.7637.320.2022 Marszatek Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego
poinformowal, iz dokonanie uzgodnienia w formie postanowienia mozliwe jest w przypadku réwnoczesnego zaistnienia
dwéch warunkéw tj. przeznaczenia terenu planowanej inwestycji na cel publiczny o znaczeniu ponadlokalnym
w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.l oraz
identyfikacji zadania shuzacego realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na tym terenie.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, ktéry utracit moc na podstawie
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 1999r., Nr 15, poz. 139 z pozn.
zm.) teren planowanej inwestycji byl przewidziany pod realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Jednakze przeprowadzona analiza wykazala, ze zamiar realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, o kt6rej mowa powyzej, nie zostat podtrzymany i inwestycja ta nie zostata przeniesiona do
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, przyjetego uchwalg Nr XI/135/03
Sejmiku Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r., (Dz. Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego Nr 97, poz. 1437).

Dodatkowo Marszalek Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego zwrocit uwagg, ze uzgodnienie, o ktorym mowa
w art. 51 ust. 1 pkt 1, jest tozsame z uzgodnieniem, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym art. 51 ust. 1 pkt 1 nie tworzy obowigzku uzgadniania projektu decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim z marszatkiem wojewddztwa,
wykraczajacego swym zakresem poza ramy wskazane w art. 53 ust. 4 pkt 10a.

W zwigzku z powyzszym nie zachodza przestanki uprawniajace Marszalka Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego do dokonania uzgodnienia w trybie art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzila konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostalymi organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz

projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— " w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

-  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

—  strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego, za moim posrednictwem.
Termin na zlozenie odwolania wynosi 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, przy czym dla stron, ktére zostaty zawiadomione
o jej wydaniu jedynie w drodze obwieszczenia, termin zaczyna swdj bieg po uplywie 14 dni od dnia wywieszenia obwieszczenia
Prezydenta Miasta Bydgoszczy na tablicy ogloszen.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszqce
si¢ do decyzji, okreslajgc istotg i zakres zqdania bedqcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to 2qdanie (art. 33 ust. 6 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do whiesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, ktdry wystqpit
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w przedmiotowej sprawie, przystuguje prawo wystgpienia
do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z 2qdaniem wymierzenia tut. organowi kary pieniginej, o ktérej
mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji w terminie 63 dni od dnia ztozenia wniosku (do ww. terminu nie
wlicza sig: termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania
oraz okresow opdinier spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).
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Zalaeznik Nr 2 — wyniki analizy — czg$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6733.33.2022.5J z dnia 2022.11.16

Wyniki analizy obszaru wyznaczonego W oparciu o warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503).

I.  Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego Zzabudowy, wynikajacych
z przepis6w odr¢bnych:
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

II. Stan prawny
Stron¢ postgpowania ustalono na podstawie wypisu z ,.Rejestrow gruntu” uzyskanych z Wydzialu Mienia

i Geodezji UM.

II. Stan faktyczny
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wlasciwy

organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych,
a ponadto dokonuje analizy stanu faktycznego i prawnego terenu. na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycii.
Jednoczesnie, nie przeprowadza si¢ analizy zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), poniewaz
ustalenia te dotycza tylko decyzji o warunkach zabudowy, a nie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W oparciu 0 ww. rozporzadzenie nie okresla si¢ zatem:

—  linii zabudowy,

- wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
—  szerokosci elewac]i frontowej;

- wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej;

—  geometrii dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych).

Z kolei zgodnie z art. 50 ust. 1 oraz art. 56 u.p.z.p. nalezy wydaé decyzje w przypadku zgodno$ci inwestycji
z przepisami odr¢bnymi, przy spelnieniu warunku okreslonego w art. 61 ust.1 pkt 4. Jednocze$nie zgodnie
z art. 54 ww. ustawy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okreSla m.in. warunki
i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego a takze obsluge w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

1. lad przestrzenny:
A. Inwestor wnioskuje o budowe nowych obiektéw gospodarowania odpadami komunalnymi zbieranymi

selektywnie, na ternie Zakladu Gospodarki Odpadami ProNatura Sp. z 0.0. przy ul. Pradocinskiej 28
w Bydgoszczy, skladajacych sig na instalacj¢ fermentacji, takich jak:
a) hala przygotowania, w tym retencjonowania i podawania;
b) uklad fermenteréw , o wydajnosci do 60 tys. Mg, w technologii ciaglej suchej poziomej z mieszadlami;
¢) hala (modul) odbioru/odwadniania pofermentatu;
d) kompostownia tunelowa;
e) hala korytarza technologicznego;
f) modut oczyszczania powietrza:
- hala pluczki i wentylatora,
- biofiltr;
g) modut zagospodarowania biogazu:
- zbiornik biogazu, o poj. do 4000m’,
- kolumna odsiarczajgca wraz z pochodnia,
- jednostka kogeneracyjna — modut CHP,
- stacja kondycjonowania biogazu do CNG i stacja dystrybucji CNG wraz ze zbiornikiem
ciénieniowym,;
h) place i drogi technologiczne;
i) zbiornik/zbiorniki odciekowy (naw6z plynny), o pojemnosci tacznej ok. 12000m?;
j) infrastruktura towarzyszaca (zewngtrzne uzbrojenie terenu, zbiorniki, tasmociagi, podajniki spiralne itd.).
oraz budowe budynku administracyjno — socjalnego na potrzeby obstugi ww. instalacji.
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Zalacznik Nr 2 — wyniki analizy — cz¢s¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.I1.6733.33.2022.S] z dnia 2022.11.16

Z tre$ci wniosku wynika, ze planowane sg obiekty o nastgpujacych maksymalnych parametrach:

—  powierzchnia zabudowy max 15.000m?, w odniesieniu do terenu obj¢tego wnioskiem (ca 21.500m?)
uksztaltuje wskaznik wynoszacy max. 70%,

—  szeroko$¢ elewacji: max 48m,

—  wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej: max 12m do okapu/attyki,

— geometria dachu: dach jednospadowy lub dwuspadowy kacie nachylenia polaci do 10°, kalenica gtéwna
o kierunku réwnoleglym lub prostopadtym w stosunku do frontu terenu, wysokos¢ kalenicy giéwnej
do 15m.

Wedtug stanu istniejacego, ustalono, ze:

a) Wnioskowana inwestycja dotyczy realizacji instalacji fermentacji w ramach dziatalnosci istniejacego zaktadu
uslugowego tj. Zaktadu Gospodarki Odpadami Migdzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw
ProNatura Sp. z 0.0.

b) wskaZniki sgsiednich nieruchomosci, wschodzacych w sktad ww. zakladu ustugowego wynosza:

nrdz: 68 obreb: 468 | 6 %
nrdz.: 62/2 obreb: 468 | 5 %
nrdz.: 57 obrgb: 468 | 1 %
nrdz.: 56 obreb: 468 | 711 %
nrdz.: 55 obreb: 468 | 11 %
nrdz: 54 obreb: 468 | 7 %
nrdz.: 5l obreb: 468 | 2 %

c¢) szerokosci elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosciach sgsiednich, wschodzacych
w sktad ww. zakladu ustugowego wynosza:

nrdz.: | 68 obr. 468 |ca 49 m | bud. gospodarczy
nrdz.: | 62/2 obr.. 468 |ca 20,5 m | bud. gospodarczy
10,5 bud. sktadowy
6,5 bud. gospodarczy
6 bud. gospodarczy
8 bud. sktadowy
nrdz.: | 57,56155 obr.: 468 | ca 12,5 m | bud. biurowy
88 bud. produkeyiny
nrdz.; | 54 obr.; 468 | ca 20 m | bud. biurowy
8 bud. produkcyjny
6 bud. portierni
nrdz.: | 51 obr.: 468 | ca 21,5 m | bud. biurowy
7 bud. staciji trafi

d) wysokosci elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosciach sasiednich, wschodzacych
w sklad ww. zakladu ustugowego wynosza.

nrdz.: | 68 obr.: 468 ca 8§ m attyka bud. gospodarczy ]
nrdz.: | 62/2 obr.: 468 ca § m attyka bud. gospodarczy
5 attyka bud. sktadowy
3 attyka bud. gospodarczy
3 attyka bud. gospodarczy
8 attyka bud. skladowy
nrdz.: | 57,56155 obr.: 468 ca § m okap bud. biurowy
11,5 okap bud. produkcyjny
nrdz.: | 54 obr.: 468 ca 55 m attyka bud. biurowy
7 okap bud. produkcyjny
3 attyka bud. portierni
nrdz.: | 51 obr.: 468 ca 7 m attyka bud. biurowy
3 attyka bud. stacji trafi

e) budynki zlokalizowane na nieruchomoéciach sgsiednich, wschodzacych w sklad ww. zakladu ustugowego
zwieficzone sa dachami o kacie nachylenia polaci do 5° oraz dachami o kacie nachylenia potaci ca 10°, ale
ktorych z uwagi na niewielki kat nachylenia dachu, uktadu potaci dachowych oraz kierunku gtéwnej kalenicy

dachu nie okre$la sie.
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Zalgcznik Nr 2 —wyniki analizy — czg$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.I.6733.33.2022.8] z dnia 2022.11.16

Zaobserwowano, ze wnioskowane gabaryty dotyczace wskaznika zabudowy, szerokoéci oraz geometrii dachu
sa mniejsze od parametréw budynkow wystepujacych na terenie zaktadu, a zatem planowana inwestycja nie zaktoci
istniejacego tadu przestrzennego na wnioskowanym terenie.

Z kolei wysoko$¢ planowanych budynkéw (12m) jest nieco wieksza niz maksymalna, istniejaca wysoko$¢ elewacji
frontowej na terenie ww. zakiadu (11.5m). Wobec niewielkich réznic pomiedzy ww. wielkoéciami uznano,
iz dopuszczenie wnioskowanej wysokosci elewacji frontowej tj. 12m nie bgdzie rozwigzaniem sprzecznym.

Biorac pod uwage powyzsze, wnioskowane parametry dot. wskaznika zabudowy, szerokosci i wysokosci elewacji
frontowej oraz geometrii dachu, przyjeto jako wartosci maksymalne.

W celu zachowania spéinosci cech zabudowy na terenie Zakladu Gospodarki Odpadami Miedzygminnego
Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadéw ProNatura Sp. Z 0.0.. przyjeto nastepujgce parametry:
—  wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu objetego zakresem decyzji
max. 70%,
—  szerokosci elewacji frontowej max. 48 m dla kazdego wyodr¢bnionego funkecjonalnie obiektu,
—  wysokoSci gornej krawedzi elewacji frontowej max. 12m do okapu/attyki,
- geometria dachu: dach o kacie nachylenia polaci do 10°, dla ktérego ze wzgledu na przyjety niewielki
kat nachylenia potaci dachu - uktadu potaci dachowych, wysokosci kalenicy gtéwnej oraz jej kierunku
w stosunku do frontu dzialki, nie okresla sie.

B. Jednoczesnie na podstawie ustalenr Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bydgoszczy, uchwalonym uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.,
dla strefy laséw ochronnych obejmujacych czg$¢ Legnowa i Wypalenisk, w ktorej znajduje si¢ przedmiotowy
teren, nalezy zapewnié min. 20% powierzchni biologicznie czynnej.

Z uwagi na bliskos¢ terenéw lesnych uznano, ze przyjecie wnioskowanej warto$ci, wynoszacej 16 % jako
minimalnej, przy tak duzej powierzchni przedmiotowego terenu, w sposéb wystarczajacy zapewni utrzymanie
terendw zielonych.

Wobec powyzszego przyjeto dla wnioskowanej dziatki min. 16% powierzchni biologicznie czynnej:

[

obsluga w zakresie komunikacii:

a) teren objety wnioskiem posiada dostgp do drogi publicznej tj. ul. Pradocinskiej poprzez dz. nr ew. 61
w obrebie 468 na prawie wlasnosci tego samego podmiotu;

b) obshuga komunikacyjna — wnioskowana inwestycja nie wymaga wprowadzenia zmian w istniejgcej
obstudze komunikacyjnej;

¢) ilo§¢ miejsc parkingowych: w mysl ustalen Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym uchwaty Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 lipca 2009r., dla strefy, w obszarze ktdrej znajduje sig przedmiotowy teren nalezy Zzapewnié
min. 2 miejsca postojowe na 10 nowo zatrudnionych;

3. obsluga w zakresie infrastruktury technicznei:
Teren posiada uzbrojenie wystarczajgce dla realizacji omawianej inwestycji, ktore nalezy zrealizowaé

na warunkach gestora sieci.

4, art. 61. ust.1. punkt 4

Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako tereny przemystowe ‘Ba’; zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (t,j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) spetnia
wymogi realizacji obiektéw budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. art. 61 ust. 1 punkt$
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. art. 61 ust. 1 punkt 6

Decyzja jest zgodna z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz

projektowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— " w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
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Zalgeznik Nr 2 — wyniki analizy — czg$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6733.33.2022.8] z dnia 2022.11.16

inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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