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I. CZĘŚĆ OPISOWA 

1. ZAMAWIAJĄCY:   

- GMINA IZBICA KUJAWSKA ul. Marsz. Piłsudskiego 32, 87-865 Izbica Kujawska;  

2. WYKONAWCA: 

- Pracownia Architektury Krajobrazu we Włocławku - Ewa Szulc  

ul. Wspólna 3, 87-800 Włocławek; 

3. PODSTAWY OPRACOWANIA: 

• Umowa o wykonanie prac projektowych Nr GKLP.272.2.16.2023 z dnia 25.10.2023 r.;  

• Mapa do celów projektowych w skali 1:500 dostarczona przez Zamawiającego, 

• Dane z księgi wieczystej Nr WL1R/00034021/1 stan z dnia 30.05.2023 r. dotyczące działki 
nr 331 obr. ewid. 0001 Izbica Kujawska obejmującej inne tereny zabudowane – Bi, 
ze wskazaniem jako jej właściciela Gminy i Miasta Izbica Kujawska 

• Opinia Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Toruniu – Delegatury we Włocławku 
Nr WUOZ.DW.WZN.5183.6.50.2023.AM z dnia 20.06.2023 r. 

• Opinia geotechniczna dla potrzeb projektu przebudowy i rozbudowy Miejsko-Gminnego 

Ośrodka Kultury w Izbicy Kujawskiej – Geoservis Paweł Kalwasiński – czerwiec 2020 r. 

• Ustalenia z Zamawiającym 

• Obowiązujące przepisy prawne i normy techniczne 

4. ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu budowlano-wykonawczego zagospodarowania 

przestrzeni publicznej przy Miejsko-Gminnym Centrum Kultury w Izbicy Kujawskiej. Inwestycja 

będzie zlokalizowana na terenie  działki nr 331, obręb 0001 Izbica Kujawska.  

Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje: 

▪ prace rozbiórkowe utwardzeń nawierzchni i elementów małej architektury (ławki) 

▪ remont utwardzeń (ciągi pieszo-jezdne, dojazd techniczny od drogi publicznej do rampy 

przy budynku, ciągi piesze)  

▪ montaż elementów małej architektury – na terenie ogólnodostępnym oraz na terenie 

przeznaczonym dla dzieci z miejscowego żłobka 

▪ dostosowanie istniejącego układu zieleni do projektowanej inwestycji – w tym wycinkę 

drzew, nasadzenia drzew i krzewów oraz renowacje trawników 

 

Dokumentacja zawiera: 

• część opisową, 

• część rysunkową. 

5. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ  INFORMACJA 

O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

• Teren inwestycji obejmuje część działki nr 331 przylegającą do ulicy Narutowicza i ulicy 

Augustowskiej w Izbicy Kujawskiej. 
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• Teren opracowania ma charakter zieleńca otaczającego budynek Miejsko-Gminnego 

Centrum Kultury obejmujący ciągi pieszo-jezdne i piesze utwardzone, wykonane z kostki 

betonowej oraz betonowych płyt chodnikowych, drzewa oraz trawniki. Na terenie 

opracowania znajdują się 4 zniszczone ławki bez oparcia. Teren jest niewygrodzony. 

• W obrębie całego terenu inwestycji są rozlokowane podziemne sieci infrastruktury 

technicznej - sieć i przyłącza wodociągowe, sieć i przyłącza kanalizacji sanitarnej 

grawitacyjnej i tłocznej, sieć i przyłącza kanalizacji deszczowej oraz kable 

elektroenergetyczne i teletechniczne. 

• Pod względem konfiguracji teren opracowania jest terenem o słabo zróżnicowanym 

ukształtowaniu pochylającym się w kierunku południowo-zachodnim. 

• Na podstawie przeprowadzonych badań podłoża gruntowego – w sąsiedztwie terenu 

opracowania – przez firmę Geoservis stwierdza się, że pod zewnętrzną warstwą nasypu 

niekontrolowanego o miąższości w granicach 1,70-1,90m p.p.t. (w rejonie istniejącego 

dobudowanego budynku) występują piaski średnie z domieszką żwiru, których miąższość 

wynosi ok. 0,70 m. 

• Woda gruntowa występuje w postaci sączeń na głębokości 2,4-3,0 m p.p.t. (109.40-110.00 

m n.p.m.). 

▪ Roboty rozbiórkowe obejmują istniejące nawierzchnie pieszo-jezdne wykonane z kostki 

betonowej oraz nawierzchnie chodnikowe wykonane z płyt betonowych 35cm x 35cm. 

Oprócz robót związanych z rozbiórką nawierzchni należy dokonać regulacji 

wysokościowej: 

− pokrywy studni technicznej  

− 2 włazów studni kanalizacyjnych  

− istniejącego wpustu ze studzienka chłonną. 

Do rozbiórki/demontażu przewidziano też 4 ławki parkowe bez oparcia.   

6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

6.1. UKŁAD KOMUNIKACYJNY I UTWARDZENIA TERENU 

Zakres inwestycji obejmuje remont istniejących utwardzeń terenu wraz z uzupełnieniami, w tym:  

▪ Utwardzenia o funkcji ciągów pieszo-jezdnych, dojazd techniczny od drogi 

publicznej do rampy przy budynku o powierzchni 420,5 m2 

Zaprojektowano remont istniejących utwardzeń o funkcji ciągów pieszo-jezdnych. 

Istniejący ciąg pieszo-jezdny pełniący funkcje dojazdu technicznego od ulicy Augustowskiej 

do rampy przy budynku został przeznaczony do remontu z uwagi na niedostateczną 

wytrzymałość oraz zły stan techniczny nawierzchni. 

Geometrię dojazdu technicznego pozostawiono bez zmian w stosunku do stanu istniejącego.     

Szerokość remontowanego dojazdu technicznego – 10,5 m. 

Od strony północnej remontowanego dojazdu technicznego zaprojektowano remont dwóch 

fragmentów ciągów pieszo-jezdnych przeznaczonych dla ruchu pieszego o konstrukcji 

umożlwiającej sporadyczny ruch pojazdów. Umożliwią one dojazd do dwóch części istniejącego 

budynku.  

Geometria remontowanych ciągów zapewnia możliwość sporadycznego wjazdu małego 

samochodu dostawczego. 
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Nawierzchniom remontowanych ciągów pieszo-jezdnych nadano odpowiednie pochylenia 

podłużne (stanowiące odzwierciedlenie stanu istniejącego) oraz pochylenia poprzeczne 

umożliwiające odpływ wód deszczowych nawierzchni na przyległe tereny zieleni. 

Zaprojektowane pochylenia poprzeczne jednostronne: na dojeździe technicznym – 1%, 

na pozostałych ciągach – 2%. 

▪ Utwardzenia o funkcji ciągów pieszych o powierzchni 152,0 m2 

Zaprojektowano remont istniejących utwardzeń o funkcji ciągów pieszych na terenie 

opracowania. 

Konieczność remontu istniejących ciągów wynika z faktu złego stanu technicznego nawierzchni. 

Z uwagi na bliskie sąsiedztwo dużych drzew widoczne są odkształcenia i spękania nawierzchni, 

które stanowią istotne utrudnienie dla ruchu pieszego. 

Geometria remontowanych ciągów pieszych stanowi w zasadzie odzwierciedlenie stanu 

istniejącego, w sąsiedztwie istniejącego drzewostanu dokonano odsunięcia ciągu od istniejącego 

systemu korzeniowego. 

Nawierzchniom remontowanych ciągów pieszych nadano odpowiednie pochylenia podłużne 

(stanowiące odzwierciedlenie stanu istniejącego) oraz pochylenia poprzeczne umożliwiające 

odpływ wód deszczowych z nawierzchni na przyległe tereny zieleni. 

Zaprojektowane pochylenia poprzeczne jednostronne – 2%. 

6.2. WYPOSAŻENIE W ELEMENTY MAŁEJ ARCHITEKTURY  

Zagospodarowanie  terenu ogólnodostępnego w zakresie elementów małej architektury 

obejmuje: 

- altany (wiaty)  ze stołami piknikowym (ławostołami) z utwardzeniem wewnątrz z kostki 

brukowej betonowej grub. 6 cm o powierzchni 3,0 m x 3,0 m każda – 4 szt. 

- ławki parkowe z oparciem – 6 szt. 

- kosze na śmieci – 7 szt.  

Wyposażenie w urządzenia zabawowe przewidziane dla miejscowego żłobka obejmuje: 

- zestaw wielofunkcyjny – 1 szt. 

- kiwak – 1 szt. 

- piaskownicę kwadratową o boku 1,8 m – 1 szt. 

- zjeżdżalnię– 1 szt. 

- ławki bez oparcia – 2 szt. 

- tablicę – regulamin (placu zabaw) – 1 szt. 

- ogrodzenie z furtką samodomykającą – o długości całkowitej 49,0 mb 

- nawierzchnię bezpieczną pod urządzenia zabawowe  – o powierzchni 139,0 m2 

 6.3. ODWODNIENIE 

Nadmiar wód deszczowych z nawierzchni będzie odpływał na przyległe tereny zieleni 

przyczyniając się do poprawy wilgotności gleby i stworzenia lepszych warunków dla wzrostu 

roślin. 

 6.4. SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ  

Teren inwestycji  jest zlokalizowany na terenie działki nr 331 mającej bezpośredni dostęp do drogi 

publicznej – drogi powiatowej Nr 2814C (działki nr 57 – ul. Narutowicza) oraz do działki nr 508 

obejmującej drogę publiczną – drogę gminną (ul. Augustowska).  
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6.5.  PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU 

Zakres inwestycji nie obejmuje projektów sieci ani urządzeń uzbrojenia terenu, projektowana 

inwestycja nie spowoduje kolizji z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej. 

6.6.  UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

Ponieważ istniejące ukształtowanie terenu jest słabo zróżnicowane, w przedziale rzędnych 

wysokościowych: 112.55 – 113.86, ustala się dostosowanie ukształtowania remontowanych 

utwardzeń terenu oraz  terenu pod urządzenia zabawowe do lokalnych warunków. 

6.7.  UKŁAD ZIELENI 

Projektowana szata roślinna obejmuje: 

▪ usunięcie drzew kolidujących z inwestycją (lokalizacją urządzeń zabawowych) – 10 szt. 

▪ nasadzenia drzew liściastych i iglastych – 17 szt. 

▪ nasadzenia krzewów liściastych 

▪ renowację istniejących  trawników  

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

Inwestycja jest lokalizowana na terenie części działki nr 331.  Powierzchnia całkowita terenu 

inwestycji wynosi  2730,0 m2, w tym: 

Lp. Rodzaj powierzchni 
Wielkość                       

(m2) 

Lista 

 
istniejące utwardzenia do pozostawienia bez zmian 38,0 

2 remont utwardzeń (ciągi pieszo-jezdne) 420,5 

3 remont utwardzeń (ciągi piesze) 152,0 

4 
altany (wiaty) ze stołami piknikowymi (ławostołami) z 

utwardzeniem wewnątrz z kostki brukowej betonowej 
36,0 

5 
nawierzchnia pod urządzenia zabawowe z EPDM 

bezspoinowa 
139,0 

6 projektowane  krzewy 
 

143,0 

7 trawniki  1801,5 

Powierzchnia całkowita terenu inwestycji 2730,0 

 

Powierzchnia biologicznie czynna – 1944,5 m2 
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8. INNE INFORMACJE I DANE 

 

8.1. OGRANICZENIA LUB ZAKAZY W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU TERENU 

INWESTYCJI WYNIKAJĄCE Z AKTÓW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI 

O WARUNKACH ZABUDOWY, JEŻELI SĄ WYMAGANE 

 - na dzień sporządzenia niniejszego projektu, działka nr 331 nie jest objęta miejscowym planem  

zagospodarowania przestrzennego.  

8.2. OCHRONA KONSERWATORSKA TERENU  

- Teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej obejmującej obszar 

historycznego układu urbanistycznego miasta Izbica Kujawska, ujęty w wojewódzkiej 

i gminnej ewidencji zabytków, ponadto teren inwestycji obejmuje część dawnego parku 

dworskiego z zespołu dworsko-parkowego ujętego w wojewódzkiej i gminnej ewidencji 

zabytków. Skutkiem tego przedmiotowy obszar podlega ochronie prawnej na podst. art. 6 ust. 

1 pkt 1 lit. „b” i „g”, art. 7 pkt 4, art. 22 ust. 2, 4-5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami. 

- W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy i miasta Izbica Kujawska teren opracowania znajduje się w obszarze zabytkowego 

zespołu dworsko-parkowego oraz w strefie ochrony archeologicznego krajobrazu 

kulturowego. 

 

8.3. WŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO 

Teren inwestycji leży poza granicami terenu górniczego. Nie określa się wpływu eksploatacji 

górniczej na projektowany teren. 

 8.4. INFORMACJA I DANE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJĄCYCH I 

PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 

UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA 

W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI 

W projekcie uwzględniono przepisy dotyczące ochrony środowiska, ochrony zabytków i opieki 

nad zabytkami oraz zasady wiedzy technicznej.  

Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana poza granicami terenów górniczych, poza obszarami 

istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

projektowanej inwestycji, w tym poza obszarami narażonymi na niebezpieczeństwo powodzi oraz 

poza obszarami zagrożonymi osuwaniem się mas ziemnych.  

Inwestor winien zapewnić prowadzenie prac realizacyjnych w sposób zapewniający ochronę 

środowiska, w tym: ochronę gleby, ukształtowania terenu, istniejących stosunków wodnych oraz 

istniejącej zieleni – drzewa kolidujące z inwestycją przewidziano do usunięcia (10 szt. drzew) 

z równoczesnym wprowadzeniem nasadzeń kompensujących (17 szt. drzew), wprowadzeniem 

nasadzeń krzewów i renowacjami trawników. 

Poziom hałasu nie może przekraczać dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. 

Dopuszcza się wykorzystywanie i przekształcanie elementów przyrodniczych wyłącznie w 

zakresie niezbędnym dla realizacji inwestycji. Zastosowane materiały muszą być zgodne 
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z prawem budowlanym, posiadać aprobaty techniczne zgodne z Polskimi Normami, odpowiednie 

certyfikaty, atesty i oceny higieniczne oraz zapewniać bezpieczny montaż i użytkowanie. 

Zakres inwestycji nie przewiduje stosowania materiałów niebezpiecznych, urządzeń 

powodujących zanieczyszczenie powietrza lub wody, ani emitujących hałas lub pole 

elektromagnetyczne. Eksploatacja urządzeń zabawowych i innych elementów małej architektury 

nie spowoduje przekroczenia obowiązujących norm w zakresie  emisji hałasu ani innych 

uciążliwości poza granice terenu, do którego Zamawiający posiada tytuł prawny. Oddziaływanie 

przedsięwzięcia w trakcie realizacji będzie miało charakter czasowy i zaniknie po zakończeniu 

robot budowlanych.  

Wobec powyższego realizacja projektowanej inwestycji nie będzie wywierała istotnego wpływu 

na środowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie. 

9. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W 

SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM 

ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI 

Zastosowane w projekcie materiały i technologie oraz rozwiązania konstrukcyjne są zgodne  

z wymogami i normami budowlanymi, a z uwagi na kategorię, nie podlegają wymogom 

uzgodnienia pod względem spełnienia wymagań przeciwpożarowych.  

10. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I 

STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT 

BUDOWLANYCH 

Zakres projektu zagospodarowania terenu nie wymaga dodatkowego uszczegółowienia. 

11. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Inwestycja została zlokalizowana na działce nr 331 obręb 0001 Izbica Kujawska. Obszar 

oddziaływania inwestycji mieści się w granicach wymienionej działki, do której Inwestor posiada 

tytuł prawny. 
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II. ZAŁĄCZNIKI FORMALNE 

 

 

  



 

 10 

1. UPRAWNIENIA PROJEKTANTÓW 
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2. KOPIE ZAPISÓW Z KSIĄG WIECZYSTYCH W ZAKRESIE WŁASNOŚCI 

DZIAŁKI NR 331 OBR. 0001 IZBICA KUJAWSKA 
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3. OPINIA WOJEWÓDZKIEGO URZĘDU OCHRONY ZABYTKÓW W TORUNIU – 

DELEGATURY WE WŁOCŁAWKU 

UWAGA: powyższa opinia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dotyczy projektu 
zlokalizowanego na działkach nr 331 i 508. Niniejszy projekt obejmuje jedynie działkę nr 331, z 
zachowaniem wcześniejszy rozwiązań projektowych, w związku z tym pod względem 
merytorycznym opinia pozostaje aktualna.  
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1. ZAGOSPODAROWANIE  TERENU OGÓLNODOSTĘPNEGO W ZAKRESIE 

ELEMENTÓW MAŁEJ ARCHITEKTURY 
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‘ ŁAWOSTÓŁ (STÓŁ PIKNIKOWY) – WYPOSAŻENIE ALTANY 
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ŁAWKA Z OPARCIEM 
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KOSZ NA ŚMIECI 
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2. WYPOSAŻENIE PLACU ZABAW 

2.1. PROFIL NAWIERZCHNI PLACU ZABAW  

Nawierzchnię należy wykonać w korycie z krawężnikami (obrzeżami) betonowymi (1000 x 60/80 

x 250 mm). Obrzeża betonowe muszą mieć elastyczną nakładkę z tworzywa SBR (granulat 

gumowy SBR oraz klej poliuretanowy) lub EPDM zabezpieczającą przed ewentualnymi urazami. 

Zamiennie można stosować obrzeża elastyczne (gumowe). Celem zapewnienia stabilizacji 

obrzeża należy je ustawić na ławie betonowej z oporem z betonu C12/15.  

Dno koryta należy sprofilować i zagęścić do uzyskania wskaźnika zagęszczenia wymaganego 

dla zastosowanej nawierzchni. 

Nawierzchnia powinna spełniać wymogi norm PN-EN 1176-1 Wyposażenie placów zabaw i 

nawierzchnie oraz mieć certyfikat zgodności z normą PN-EN 1177 Nawierzchnie placów zabaw 

amortyzujące upadki. Wyznaczenie krytycznej wysokości upadku. 

Powierzchnia placu  – 139,0 m2 

Długość krawężnika (obrzeża) betonowego z elastyczną nakładką (lub elastycznego 

- gumowego) – 48.0 mb.  

Konstrukcję nawierzchni przedstawiono na rysunku poniżej 
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2.2. KARTY TECHNICZNE ELEMENTÓW MAŁEJ ARCHITEKTURY 

 

ZESTAW  ZABAWOWY 

 

 



 

 27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 28 

ZJEŻDŻALNIA  
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PIASKOWNICA 
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KIWAK 
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ŁAWKA BEZ OPARCIA 
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TABLICA INFORMACYJNA – REGULAMIN PLACU ZABAW 
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OGRODZENIE 
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FURTKA 
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IV. RYS. 1 – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
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