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1. Podstawa opracowania.

- inwentaryzacja budowlana istniejgcego budynku,

- koncepcja architektoniczna przebudowy istniejgcego budynku przychodni
opracowana przez mgr inz. arch. Mirostawa Trzupka,

wizja lokalna,

normy budowlane i literatura fachowa,

2. Cel i zakres opracowania.

Inwestor zamierza przebudowa¢ kondygnacje parteru w istniejgcym budynku
przychodni w celu dostosowania pomieszczen na potrzeby placowki opieki
i aktywizacji osdb niesamodzielnych.

W istniejgcym budynku przewiduje sie wykonanie prac budowlanych polegajgcych na:

- wyburzeniu czesci scian dziatowych,

- wykonaniu nowych otworéw drzwiowych w istniejgcych scianach nosnych
zewnetrznych i wewnetrznych,

- wykonanie nowych Scian dziatowych w celu wyodrebnienia niezbednych
pomieszczen,

- wykonanie nowej konstrukcji schodéw zewnetrznych do budynku (w miejsce
istniejgcych schoddéw)

- wykonanie zadaszenia nad wejsciem i schodami gtéwnymi do budynku,

- wykonanie nowej konstrukcji zewnetrznej pochylni dla osob niepetnosprawnych.

W zwigzku z powyzszym niniejsza ekspertyza ma na celu okreslenie ogdlnego stanu
technicznego istniejgcego budynku i jego elementéw konstrukcyjnych, oraz okreslenie
warunkéw na jakich powinna byC¢ przeprowadzona projektowana przebudowa.
Zakresem opracowania objeto caty budynek.

3. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest budynek przychodni potozony w tabowej na dz. nr 723.

4. Ogdlina charakterystyka budynku.

Istniejgcy budynek jest obiektem o trzech kondygnacjach uzytkowych: piwnice, parter
oraz | pietro. Budynek zrealizowano w technologii tradycyjnej murowanej ze stropami
zelbetowymi i dachem dwuspadowym drewnianym krytym blachg fatdowg. Obiekt
wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania. Gtdwne wejscia do budynku znajduje sie od strony potnocno wschodniej,
wejscia pomocnicze znajdujg sie rowniez od strony potudniowo zachodniej i pétnocno
zachodnie;j.

5. Opis istniejacych elementéw konstrukcyjnych budynku wraz z oceng ich

stanu technicznegqgo.
Stan techniczny budynku oceniono na podstawie ogledzin poszczegdlnych jego
elementoéw, ich uszkodzen oraz wptywu ich stanu na nosnos$¢ i statecznos$é¢ catej
konstrukciji.

5.1 Posadowienie budynku.

Budynek posadowiono na fawach i scianach fundamentowych wykonanych z betonu
wylewanego na budowie. Gtebokos¢ posadowienia fundamentéw wynosi okoto 2,30m
p.p.t. W poziomie posadowienia wystepujg grunty gliniaste twardoplastyczne.




Stan techniczny $cian fundamentowych ocenia sie jako dobry. Podczas wizji lokalnej
nie stwierdzono peknie¢, uszkodzen, zwichrowan ani odchylen od pionu.

5.2 Sciany no$ne kondygnacji nadziemnych.

Sciany no$ne kondygnaciji parteru i pietra wykonane zostaty z cegty ceramicznej petne;
na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany wewnatrz i zewnatrz sg otynkowane.
Trzony kominowe wykonano z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej i sg wyprowadzone ponad pota¢ dachowa.

Stan techniczny $cian jest dobry. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono peknieg,
zwichrowan ani odchylen od pionu.

5.3 Nadproza.

Nad otworami okiennymi i drzwiowymi wykonane sg nadproza zelbetowe wylewane
a przy mniejszych rozpietosciach - nadproza ceglane tupu KLEINA.

Stan techniczny nadprozy ocenia sie jako dobry. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono
uszkodzen, peknie¢ badz nadmiernych ugiec.

5.4 Klatka schodowa wewnetrzna.
Klatka schodowa wykonana jest w konstrukcji zelbetowej ptytowej. Biegi schodowe
oparte sg na $cianach nosnych. Stan techniczny konstrukcji schodéw schoddéw- dobry.

5.5 Stropy.
W budynku wykonano stropy zelbetowe gesto-zebrowe typu DZ oparte na Scianach

nosnych zewnetrznych i wewnetrznych oraz na Zzelbetowych belkach stropowych.
Od géry strop wykonczony jest warstwami posadzkowymi od spodu jest otynkowany
zaprawg cementowo-wapienng. Stan techniczny stropow ocenia sie jako dobry.
Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzen, peknieé¢ bgdz nadmiernych ugiec.

5.6 Wiezba dachowa.

Nad budynkiem wykonany zostat dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej
krokwiowo-ptatwiowej, kryty blachg fatdows.

Stan techniczny konstrukcji dachu - dobry

6. OCENA STANU PODLOZA GRUNTOWEGO

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci Labowa powiat
nowosgdecki. Pod wzgledem geomorfologicznym jest to dolina rzeki Kamienica.
Powierzchnia dziatki jest generalnie ptaska. W obrebie dziatki w rejonie lokalizacji
budynku oznak ruchéw mas ziemnych bagdz procesow osuwiskowych nie
zaobserwowano.

Warunki gruntowe w rejonie dziatki nalezy okres$lic jako proste z uwagi na
wystepowanie gruntow genetycznie jednorodnych oraz brak niekorzystnych zjawisk
i procesow. Wystepujgce w podtozu gliny, gliny piaszczyste z domieszkg zwirow
stanowig dobre i wystarczajgco nosne podioze i nadajg sie do bezposredniego
posadowienia na nich fundamentéw.

Analiza warunkow geologiczno — inzynierskich i hydrologicznych miejsca posadowienia
obiektu oraz jego konstrukcji i wielkosci pozwala na zaliczenie projektowanego obiektu
do drugiej kategorii geotechnicznej w Swietle Rozporzadzenia MTiGM z dn. 25.04.2012




7.WNIOSKI i ZALECENIA.

Na podstawie dokonanych ogledzin istniejgcego budynku oraz jego elementow

konstrukcyjnych stwierdza sie, ze jest on w dobrym stanie technicznym.

Przebudowa istniejacego budynku przedstawiona w koncepcji architektoniczne;j

opracowanej przez mgr inz. arch. Mirostawa Trzupka jest mozliwa. Podczas prac

budowlanych nalezy przestrzegac nastepujgcych zalecen:

a) w istniejgcym budynku konieczne jest wykonanie nastepujgcych prac

rozbiorkowych:

- rozbidrka czesci Scian dziatowych w kondygnacji parteru,

- rozbiorka istniejgcej konstrukcji betonowej schoddéw zewnetrznych od strony
potnocno-wschodniej, potudniowo-zachodniej i pétnocno-zachodniej budynku

- rozbiérka zadaszenia nad wejsciem gtdbwnym do budynku od strony pdétnocno-
wschodnie;.

Wszystkie prace rozbiorkowe nalezy wykonywac sukcesywnie z zachowaniem nalezytej

kolejnosci oraz z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci nie naruszajgc pozostawianej

konstrukcji budynku.

b) nad projektowanymi otworami drzwiowymi w istniejacych scianach nosnych nalezy
zaprojektowac i wykona¢ nadproza na dwuteowych belkach stalowych. Dla oparcia
belek stalowych na Scianach ceglanych wykonac poduszki betonowe grubosci 15cm.
Podczas wykuwania otworéw nalezy zachowaé szczegdlng ostroznosé, bez
naruszania pozostatej struktury scian. Stropy w rejonie wykuwanych otworow nalezy
podstemplowac na czas prac budowlanych.

C) zamurowanie istniejgcych otworow w Scianach nosnych wykonacC z cegty petnej
na zaprawie cementowo-wapiennej, fgczac z istniejgcg konstrukcjg sciany na
tzw. strzepia murarskie.

d) nowoprojektowane $ciany dziatowe wykona¢ z materiatdw lekkich np. z ptyt
gipsowo-kartonowych na  konstrukcji metalowej w oparciu o0 system
np. firmy KNAUF lub jako murowane z bloczkéw z betonu komérkowego YTONG
gr.11,5cm na systemowej zaprawie murarskiej do spoin cienkich.

e) nalezy zaprojektowaé i wykonaé nowg konstrukcje: schoddéw zewnetrznych,
zadaszenia nad wejsciem gtbwnym do budynku oraz konstrukcje pochyini
zewnetrznej dla oséb niepetnosprawnych.

8.UWAGI KONCOWE.

- przebudowe budynku przychodni w tabowej nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o
projekt budowlany i pozwolenie na budowe.

- wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego
kierownika budowy,

- podczas prac budowlanych nalezy Scisle przestrzegac¢ przepiséw BHP,

- stosowac¢ materiaty budowlane posiadajgce aktualne atesty i aprobaty techniczne

- w trakcie przeprowadzania prac budowlanych oraz w trakcie uzytkowania budynku
nalezy prowadzi¢ wnikliwg obserwacje wszystkich jego elementéw zgtaszajgc
wystgpienie ukrytych wad autorowi dokumentacji celem zajecia stanowiska.

Opracowat:



