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II. CZESC OPISOWA

1. Celizakres opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi inwentaryzacje budowlang pomieszczen S$wietlicy wiejskiej
zlokalizowanej w Krzeczynie Matym, gmina Lubin. W zakres opracowania wchodzi petnobranzowa
inwentaryzacja budowlana pomieszcze wezta sanitarnego wraz z pomieszczeniem porzgdkowym
oraz korytarzem, a takze pomieszczenia technicznego - kottowni. Inwentaryzacja sporzadzona na
potrzeby wykonania projektu remontu powyzej wskazanych pomieszczen, z powody ich ztego

stanu technicznego.

2. Lokalizacja

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest we wschodniej czesci miejscowosci Krzeczyn Maty przy
ulicy Wrzosowej 9, na dziatce o numerze ewidencyjnym 256/8, obreb Krzeczyn Maty.

Budynek jest objety zapisami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
Uchwata nr XXXI1/209/2016 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubin dla obrebu Krzeczyn Maty. Na zataczniku graficznym do planu teren
oznaczony jest symbolem U/UST1.

3. Podstawa opracowania

e zlecenie inwestora

e pomiary inwentaryzacyjne z natury

wizje lokalne i dokumentacja fotograficzna

4. Ochrona zabytkow

Przedmiotowy budynek nie podlega ochronie jako budynek zabytkowy wskazany do ujecia w

wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdow.

5. Istniejgce zagospodarowanie terenu

Budynek posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng. Wjazd na teren objety
opracowaniem zlokalizowany jest od strony potudniowe] poprzez brame. Znajduje sie tu parkingi
oraz gtéwne wejscie do budynku. Budynek zlokalizowany jest w potudniowo-zachodnim narozniku
dziatki. W pdétnocnej czesci dziatki sg urzadzenia sportowe w postaci boiska i kortu tenisowego. Na
terenie znajduje sie zielen niska i sredniowysoka, petnigca funkcje izolacyjng oraz rekreacyjna.
Teren wokot budynku ogrodzony.
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6. Charakterystyka budynku

6.1. Forma architektoniczna

Budynek w zabudowie wolnostojacej. Obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony
o nieregularnej, rozbudowanej bryle. Dach budynku w ksztatcie tuku. Konstrukcja nosna
zréznicowana. Sciany noéne i dziatowe murowane z bloczkéw betonu komérkowego. Dach o
konstrukcji stalowej sktadajgcej sie z wigzaréw kratowych o rozpietosci 12 metréow. Dach pokryty
blachg trapezowg, wetng mineralng oraz papa. Budynek posadowiony na tawach oraz stopach
fundamentowych.

Elewacja otynkowana, wykonczona w kolorze jasnego bezu i szarosci. Elementy obrébki
blacharskiej dachu i zadaszen oraz elementy odwodnienia w kontrastujgcym kolorze niebieskim

Wejscie gtéwne do budynku zlokalizowano na elewacji wschodniej od strony parkingu. Wejscie
podkreslone duzym, tukowym zadaszeniem, wspartym na odkrytej konstrukcji kratowej. Blizniacze
zadaszenie znajduje sie rowniez na elewacji zachodniej, nad wyjsciem z sali wielofunkcyjnej do
strefy ogrodowej. Na elewacjach duze, nieregularne przeszklenia z licznymi podziatami.

6.2. Przeznaczenie i funkcja obiektu

Budynek stanowi obiekt uzytecznosci publicznej i w catosci petni funkcje swietlicy wiejskiej do

spotkan mieszkancéow.

6.3. Ukiad funkcjonalny

Funkcjonalnie obiekt podzielony na dwa segmenty — jednoprzestrzennej sali oraz pomieszczen

zaplecza i administracji.

W czesci wschodniej znajduje sie strefa wejsciowa z obszernym holem doswietlonym pasem
Swietlikow dachowych. Z holu dostepny jest wezet sanitarny sktadajgcy sie z toalety damskiej,
meskiej, toalety przystosowanej dla osdéb niepetnosprawnych oraz pomieszczenia porzadkowego.
Znajduje sie tu rowniez kiosk z oknem wewnetrznym z widokiem na strefe wejsciowa. Z holu w
kierunku potudniowym dostepna jest szatnia oraz korytarz, ktéry prowadzi do segmentu biurowo-
administracyjnego oraz pomieszczenie biblioteczne.

Cze$¢ poétnocno-wschodnia budynku stanowi zaplecze kuchenne sktadajgce sie z pomieszczen
magazynowych, pomocniczych, socjalnych oraz kuchni. Zlokalizowano tu réwniez zmywalnie
naczyn z oknem podawczym. Strefa ta komunikacyjnie powigzana jest bezposrednio z salg
wielofunkcyjng. W tym segmencie znajdujg sie rdwniez pomieszczenie techniczne — kottownia
oraz szatnia sportowa na potrzeby kortu tenisowego wraz z zapleczem higienicznym. Te
pomieszczenia dostepne sg wytgcznie z zewnatrz budynku.

Segment zachodni w catosci stanowi jednoprzestrzenng sale wielofunkcyjng przeznaczona na
okoto 200 osob, o rozpietosci 12 metréw z magazynem dostepnym réwniez z zewnatrz. Z sali
przewidziano wyjscie na zewnatrz, znajdujgce sie w jednej linii z wejsciem gtéwnym do budynku.
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6.4. Podstawowe dane liczbowe dotyczace budynku

Wymiary budynku:

DIUGOSE ..ttt 27,00 m
4] (o] (e 1 TR 35,45 m
llos¢ kondygnacji._._ ...~~~ 1
Wysokos¢ kalenica ......cccveeeeeeiieeeecciieee e, 4,62m

Powierzchnie:

Powierzchnia zabudowy P,= 684,44 m?

6.5. Uktad konstrukcyjny

Konstrukcja nosna zréznicowana. Sciany nosne i dziatowe murowane z bloczkéw betonu
komdérkowego ocieplone styropianem. . Dach o konstrukcji stalowej sktadajgcej sie z wigzaréw
kratowych o rozpietosci 12 metréw. Dach pokryty blachg trapezowg, wetng mineralng oraz papa
termozgrzewalng. Budynek posadowiony na tawach oraz stopach fundamentowych. Posadzki we
wszystkich pomieszczeniach wykonanie na gruncie. Na dachu zlokalizowany jest maszt antenowy
wyposazony w trzy odciagi stalowe.

7. Opisy techniczne podstawowych elementow budynku i ich wykonczenia w
obrebie zakresu opracowania

7.1. Elewacje

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe, docieplone styropianem. Sciany od wewnatrz wyprawione
tynkiem cementowo-wapiennym. Od zewnatrz elewacja pokryta wyprawg tynkarskg z detalem
architektonicznym w postaci opasek wokét okien. Elewacja wykoriczona w kolorze jasnego bezu
i szaros$ci. Zadaszenia wej$¢ do budynku fukowe na konstrukcji stalowej i wsparte na kolumnach
o przekroju kota.

7.2. Fundamenty

Zgodnie z dokumentacjg budynku, obiekt posadowiony na tawach oraz stopach fundamentowych.
Sciany fundamentowe monolityczne, betonowe.

7.3. Dach

Dach o konstrukcji stalowe] sktadajacej sie z wigzardow kratowych o rozpietosci 12 metréow. Dach
pokryty blachg trapezowg, wetng mineralng oraz papa.
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7.4. Sufity

Sufity we wszystkich pomieszczeniach wchodzacych w zakres opracowania wykoriczone powtoka
malarska. Na sufitach znajduje sie o$wietlenie natynkowe oraz elementy wentylacji. W toaletach
widoczna zabudowa przewoddéw wentylacyjnych.

7.5. Sciany wewnetrzne

Sciany murowane w technologii tradycyjnej. Wyprawa z tynku cementowo-wapiennego po obu
stronach $ciany. Sciany pokryte powtoka malarska. W pomieszczeniach wezta sanitarnego oraz w
korytarzy ptytki ceramiczne, scienne. W przestrzeni holu wejsciowego na $cianach znajduje sie
wykonczenie w postaci tynku mozaikowego w odcieniach szaros$ci. W obszarze opracowania $ciany
z licznymi peknieciami.

7.6. Posadzki

Posadzki we wszystkich pomieszczeniach wykonanie na gruncie. W pomieszczeniach mokrych oraz
na korytarzu prowadzacym do toalet posadzki wykonczone ptytka ceramiczng. W pomieszczeniu
porzagdkowym oraz w toaletach przewidziano wpusty podtogowe. W holu wejsciowym posadzka
wykonczona za pomocg wyktadziny PVC z wywinieciem na $ciany tworzgcym cokét. Wyktadzina w
odcieniu szarosci.

7.7. Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku oraz do sali wielofunkcyjnej z przeszkleniami w kolorze biatym. Do
pomieszczen sanitarnych drzwi ptycinowe z otworami nawiewnymi na oscieznicach stalowych,

katowych.

7.8. Armatura sanitarna

Pomieszczenia wezta sanitarnego wyposazone sg w podstawowe elementy armatury sanitarne;j.
Znajdujg sie tu toalety kompaktowe, umywalki wiszgce z bateriami, pisuary w toalecie meskiej oraz
wpusty podtogowe. W toalecie przystosowanej dla osdb niepetnosprawnych znajduje sie armatura
przeznaczona do takich pomieszczern ( oprécz baterii umywalkowej) oraz porecze i uchwyty

scienne.

7.9. Instalacje

W budynku znajdujg sie nastepujace instalacje wewnetrzne:
- instalacja wodno-kanalizacyjna,

- ogrzewanie centralne w postaci grzejnikdw sciennych i c.w. wtasne z pieca gazowego

zlokalizowanego w kottowni,

- wentylacja grawitacyjna i mechaniczna,
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- instalacja n/n wraz z wyposazeniem w postaci gniazdek elektrycznych ( w toaletach
hermetyczne), wtgcznikow Swiatta a takze czujnikdw ruchu i elementéw sygnalizacji pozaru,

- przeciwpozarowa instalacja wodociggowa — hydrant wewnetrzny w holu wejsciowym oraz
podreczna gasnica.

8. Ocena stanu technicznego

Po wykonaniu ogledzin technicznego stanu istniejgcego obiektu oraz na podstawie ekspertyzy
technicznej wykonanej przez inzyniera posiadajgcego uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, stwierdza sie, ze stan przydatnosci do
uzytkowania obiektu jest zty.

W pomieszczeniach wchodzacych w zakres opracowanie, ale réwniez poza nim, zlokalizowano
liczne pekniecia w $cianach dziatowych i zniszczenia powtoki wykonczeniowej. Po obrysie $cian na
styku z posadzka widoczne sg szczeliny, miejscami szerokosci do 20-30mm. W otworach
drzwiowych uskoki i zapadniecia sie posadzek. Dach nie wskazuje oznak nieprawidtowej pracy lub
przecigzenia.

Zakres prac zwigzanych z planowanym remontem stanowi tylko jeden z wielu etapdéw prac
naprawczych, ktére majg na celu polepszenie stanu technicznego catego obiektu.

9. Dokumentacja fotograficzna

fot. 1 - kotfownia
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fot. 2 — kottownia

fot. 3 - hol wej$ciowy
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fot.4 — toaleta dla niepetnosprawnych

fot.5 - toaleta meska
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fot.6 — toaleta damska

fot7 — toaleta damska

Opracowata:

mgr inz. arch. Kama Gancarz
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