Aneks do Programu funkcjonalno-uzytkowego
(zgodnie z ustaleniami z dnia 06.05.2019 r.)

Nazwa zadania:
»Rewitalizacja zespolu zabytkowego Palmiarni stanowigcego baze
edukacji przyrodniczo — historycznej”

Adres: Dziatka nr : 324, 323/2, 323/7, 317/2 obreb Ochota, jednostka ewidencyijna Legnica.

Inwestor: Gmina Legnica, pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica.

Kody i nazwy wg wspdélnego slownika zméwienn CPV:

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne;

71220000-6 Ushugi projektowania architektonicznego;

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych;

71300000-1 Ustugi inzynieryjne;

71320000-7 Ushugi inzynieryjne w zakresie projektowania;

71321000-4 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie mechanicznych i elektrycznych instalacji
budowlanych.
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I. DANE OGOLNE

1. Dane ogélne dotyczace opracowania.

Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostal w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 24 wrzesnia 2013r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

2. Temat opracowania.

Tematem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy dotyczacy zadania inwestycyjnego
Gminy Legnica polegajagcego na rewitalizacji zespotu zabytkowego Palmiarni w Legnicy
stanowigcego bazg edukacji przyrodniczo — historyczne;j.

3. Cel opracowania.

Niniejsze opracowanie, zgodne jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 wrzeénia
2013 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

(z poz. zm.) sluzy¢ moze jako podstawa do wykonania dokumentacji projektowej, okreslenia
planowanych kosztow prac projektowych i budowlanych oraz przygotowania oferty i zawarcia
umowy na wykonanie dokumentacji projektowe;j i robot budowlanych.

II. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Opis inwestycji
Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na zaprojektowaniu rewitalizacji zespotu zabytkowego
Palmiarni w Legnicy pod potrzeby bazy edukacji przyrodniczo — historyczne;.
Obszar inwestycji obejmuje dzialki nalezace do gminy Legnica obreb Ochota : nr 324 AM2 (teren
Palmiarni), 323/2 (dziatka przed dawnym wej$ciem gtéwnym do Palmiarni).
Reasumujgc celem planowanego zadania jest rewitalizacja obiektu Palmiarni poprzez:
a) poprawienie stanu technicznego aktualnie uzytkowanych budynkoéw,
b) przebudowa i adaptacja budynkéw (budynek admonistracyjno-socjalny i budynki
gospodarcze,
¢) poszerzenie zaplecza technicznego i technologicznego,
d) budowa przytaczy eNN, wody, kanalizacji,
€) montaz zbiornika szczelnego na $cieki,
f) budowa wybiegu dla zwierzat,
g) przebudowa ogrodzenia ,
h) rozbudowg infrastruktury teletechnicznej i CCTV.

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosci i zakres robot budowlanych
2.1. Powierzchnia rewitalizowanego terenu Palmiarni
* Powierzchnia zabudowy budynkéw istniejacych do przebudowy —1.169,50 m?,
* Powierzchnia zabudowy budynkow istniejgcych do wyburzenia— 296,90 m?,
* Powierzchnia uzytkowa budynkow istniejgcych do przebudowy — 1.185,40 m?.

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

3.1. Uwarunkowania planistyczne i historyczne

Teren Inwestycji nie jest objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — realizacja
inwestycji bedzie wymagata uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Zespol obiektow Palmiarni o powierzchni ponad 1 ha znajduje si¢ na terenie Parku Miejskiego

w Legnicy, na potudnie od Teatru Letniego (dawny Dom Strzelecki), pomigdzy aleja biegnaca
dawnym korytem Miynéwki a Alejg Orla Bialego. Teren jest zagospodarowany i ogrodzony.
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Rysunek 1. Fragment Parku Miejskiego z Palmiarnia i Teatrem Letnim.

Zespot zabytkowych budynkéw Palmiarni stanowi zwarta grupg budynkéw o charakterze uprawowo-wystawienniczym oraz budynki
pomocnicze.

W pélnocno-wschodniej czgsci zalozenia znajduje sig szklarnia

ciepta (1), do ktérej od zachodu przylega palmiarnia (2), z dostawionymi od potudnia: szklarnig ciepla (5) i zimng (6) przediuzong o
tacznik (7). Po poludniowej stronie szklarni cieplej znajdujg sig dwie mnozarki do rozmnazania roélin (81 9).

We wschodniej czgsci zespohu ulokowano dwa budynki gospodarcze — péinocny (3) i poludniowy (4) oraz obiekt pelnigey funkejg
administracyjno-socjalng (10).

Aktualnie funkcjonujg 2 wjazdy na teren Palmiarni: wjazd gléwny od ulicy Reymonta poprzez
droge dojazdows stanowiaca teren Parku Miejskiego (dz. nr 323/7) oraz wjazd gospodarczy od
strony poludniowej z alei parkowej Parku Miejskiego.

Parking samochodéw osobowych dla zwiedzajacych Palmiarni¢ zlokalizowany jest na sgsiednie;j
dzialce nr 317/2 nalezacej do gminy Legnica.



Teren begdacy przedmiotem opracowania petnit od konca XIX wieku funkcje nowoczesnej,
wielkomiejskiej enklawy wypoczynku i rozrywki. Obecnie uzytkowany jest zabytkowy obiekt z
1898 r., ktory peni pierwotna funkcje palmiarni. Pdzniejsze budynki - szklarnia z roku 1904/1911
1tacznik z roku 1937 - s3 w bardzo ztym stanie.

HISTORIA PALMIARNI

Palmiarnia wybudowana zostala w 1898 r. ze S$rodkéw zebranych przez Stowarzyszenie
Upigkszania Promenad w Legnicy. Budynek wykonany w konstrukcji stalowej na ceglanej
podmuréwcee zaprojektowano jako jednoprzestrzenna hale nakrytg dachem dwuspadowym z krétka,
poprzeczng nawg i kopulg na skrzyzowaniu. Pierwotne wejscie prowadzito od péinocy, przez
przedsionek od ulicy Reymonta. Pierwsze ro$liny - w tym 50 wysokich palm zostaty dostarczone do
niej w pazdzierniku 1898 r. z Bordighery koto San Remo we Wioszech.

W zachodniej czgsci budynku palmiarni wybudowano antresole pelnigea funkcje punktu
widokowego, na ktorg prowadza dwubiegowe schody. Ponizej utworzono maly staw. Uroczyste
otwarcie palmiarni miato miejsce 10 grudnia 1898 r., jako drugiej na Slasku, po wybudowanej
w 1864 r. palmiarni we Wroclawiu.

Przez wiele lat po jej utworzeniu nalezala do najciekawszych obiektéw tego typu w srodkowej
Europie.

Palmiarnia byla dostgpna w sezonie zimowym, od polowy pazdziernika do polowy marca.

Glowne wejscie z przedsionkiem od strony poinocnej znajdowalo sig przy Victoriastrase (obecna ul.
Reymonta). Nad wejsciem widniat kolorowy witraz z herbem Legnicy.

Okoto 1900 r. wykonano dwa budynki gospodarcze (3) i (4 ) (oznaczenia wg decyzji WKZ).
W 1904 r. do potudniowego transeptu dobudowano do palmiarni od strony potudniowej nowa czesé
majacg pelni¢ funkcje szklarni zimnej, polaczong z dawnym wnetrzem duzymi, przesuwanymi,
metalowymi drzwiami. W 1911 r. szklarni¢ zimng przeksztalcono w ciepla oraz rozbudowano
o znacznie dluzszg, 30-metrowa szklarni¢ zimna (7).

W polowie lat 30-tych wladze miasta zdecydowaty o rozbudowie palmiarni w potudniowej czesci
terenu w zwigzku z zaplanowang na 1941 r. wystawg ogrodnicza. Nowy pawilon powstat w 1937 r.
w formie jednoprzestrzennej hali z dwuspadowym dachem. Zostal on zbudowany z elementow
stalowych 1 szkla o grubosci 2-3 mm. W celu zapewnienia komunikacji z zespolem dawnych
budynkow wybudowano prostokatny tacznik , do ktérego przylegala kottownia. Wejécie do nowe;
palmiarni znajdowalo si¢ od strony potudniowej, na osi gldwnej alei parkowej - Alei Schuberta.
Rozbudowa zwigkszyla przestrzen obiektu oraz wprowadzila nowe ekspozycje - egzotyczne ptaki
I terraria z gadami. W szklarni cieplej znajdowaly si¢ wylacznie rosliny tropikalne i orchidee.
W czgsci zimnej - kaktusy i roéliny pokrewne.

W laczniku znajdowala si¢ woliera dla egzotycznych ptakéw i terraria z egzotycznymi
Jaszczurkami, zotwiami i kameleonami. W zachodniej czgsci 1acznika znajdowaly sie akwaria.

W 1927 r. podczas Wystawy Niemieckiego Ogrodnictwa i Slaskiego Rzemiosla GUGALI
w palmiarni urzgdzono planetarium. Aparat projekcyjny zostal wynajety z zaktadéw optycznych
Zeissa w Jenie. W kopule palmiarni umieszczono ekran shuzacy do prezentacji wykonany ze
specjalnego tworzywa.

W sklad kompleksu wchodzg ponadto dwie mniejsze szklarnie (mnozarki) dobudowane
poprzecznie do szklarni cieplej. Mniejsza, wschodnia (9) , zostala prawdopodobnie wzniesiona
w latach 90-tych XIX wieku, zachodnia (8) w latach 40-tych XX wieku.

Z przedwojennego kompleksu skiadajacego si¢ z dwoch palmiarni, szklarni cieplej i zimnej oraz
tacznika, do dzisiaj swojg pierwotng funkcjg pelni zabytkowa palmiarnia z 1898 r. W ruing popadty
budowle wzniesione w latach 1904, 1911 oraz lgcznik z 1937 roku. Palmiarnia z 1937 r. nie
zachowata sig. W ramach podjgtych w latach 90-tych, powojennych prac remontowych w palmiarni
wymieniono oryginalne przeszklenie zastgpujac je polikarbonatem, zmieniajgc przy tym oryginalne
podzialy elewacii.



Obecnie w Palmiarni znajduje si¢ cenna kolekcja wiekowych palm, okazy flory (m. in. sagowiec
wygiety, daktylowce, papirus miniaturowy, gardenia, strelicja krolewska, meczennica blekitna,
hibiskus, amarylis, oleander, kaktusy i sukulenty w tym echinokaktusy - ,,poduszki tesciowej”)
a takze klatki i woliery z egzotycznymi ptakami, (m.in. ary bl¢kitne, amadyny, kulczyki, piona,
rozelle, lorysy, kakadu).

W latach 2014 r./2015r. wykonano nowe ogrodzenie na podmuréwce z klinkieru 1 przgstach
metalowych w czeSci wejSciowej 1 wybudowano woliery dla ptakéw, przebudowano toalete,
wykonano pod$wietlenie szaty roélinnej w ogrodach zewngtrznych na terenie kompleksu oraz ich
monitoring.

3.2. Uwarunkowania zwigzane z uzbrojeniem terenu
Aktualnie uzytkowane budynki Palmiarni posiadajg przylacza do nastepujacych sieci:
1. sie¢ energetyczna Tauron
2. miejska sie¢ cieplna
3. miejska sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej
4. istniejaca instalacja oswietlenia ogrodowego oraz monitoringu.
Istniejaca sie¢ wodociggowa przebiega pod istniejgcymi budynkami - wymaga przebudowy.

3.3. Uwarunkowania zwigzane z ochrona zabytkéw i poloZzeniem na terenach gorniczych
Teren podlega ochronie na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1g Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z pdzn. zmianami). Zespol budynkow
Palmiarni jest wpisany do rejestru zabytkow decyzja Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu WRiD.5130.176.2014.JK z dnia 27.05.2015r. pod nr A/5967.

Natomiast obszar Parku Miejskiego jest wpisany do rejestru zabytkoéw decyzja Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu WRiD - ES-6000-6/10 z dnia 30.03.2010r.
pod nr A/1712.

3.4. Warunki gruntowe i hydrogeologiczne
Na terenie Palmiarni brak jest badan i oceny warunkéw gruntowych 1 hydrogeologicznych.
Wykonanie badai w niezbgdnym zakresie jest zadaniem Wykonawcy.

3.5. Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska

Teren nie jest potozony w granicach obszaru Natura 2000. Na terenie opracowania kolekcja roslin
nie zostala objeta indywidualng ochrong prawna , poniewaz ustanowiona ochrona konserwatorska
wypelnia te znamiona.

3.6. Uwarunkowania zwigzane z drogami

Zaklada sie, ze dojazd do Zespolu Palmiarni bgdzie mogt by¢ realizowany poprzez istniejaca droge
wewnetrzng lgczaca ul. Reymonta z al. Orla Bialego, w tym przez uprzywilejowane pojazdy
stuzgce do transportu 0sdb niepelnosprawnych, skomunikowana z istniejacymi ciagami
komunikacyjnymi :

- al. Orla Biatego — droga wewngtrzna,

- ul. W. Reymonta — droga lokalna

- ul. W. Lukasinskiego — droga lokalna,

- ul. A. Mickiewicza.

Wejscie do obiektu palmiarni odbywa si¢ bezposrednio z drogi wewnetrznej. Wjazd na teren stuzy
zarowno obstudze palmiarni jak i zwiedzajagcym.



4. Ogolne wlasciwos$ci funkcjonalno-uzytkowe
Celem planowanej rewitalizacji jest podniesienie funkcjonalnosci, bezpieczenstwa, atrakcyjnosci i
estetyki obszaru objetego opracowaniem poprzez realizacj¢ nastgpujacych zadan dla obiektow :

4.1. BUDYNEK NR 10 BUDYNEK ADMINISTRACYJNO-BIUROWY

Szczegolowe informacje dotyczace konstrukeji budynku zawarte w protokole z okresowej rocznej kontroli
stanu technicznego (zatacznik do PFU).

pow. zabudowy - 152.5 m®.
kubatura - 542.5 m*>

4.1.2 Funkcja: przewiduje si¢ pozostawienie obecnej funkcji administracyjno-socjalnej oraz
wprowadzenie funkcji edukacyjnej.
4.1.3 Zakres :

renowacja elewacji (nowe tynki cementowo-wapienne. malowanie)

wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

renowacja i uzupetnienie krat okiennych.

renowacja dachu (wymiana pokrycia dachowego, wymiana rur spustowych. Rynien,
obrobek blacharskich.)

wykonanie instalacji odgromowe;.

wykonanie izolacji pionowej (ponizej poziomu terenu) i poziome;j.

ROBOTY WEWNATRZ BUDYNKU:

wykonanie schodow zabiegowych drewnianych na poddasze.

wyburzenia $cianek,

nowe scianki dzialowe ,

budowa pionéw wentylacyjnych,

nowe drzwi wewnetrzne,

nowe drzwi zewnetrzne,

malowanie $cian,

ulozenie pytek na poditogach i Scianach,

wymiana instalacji eNN 1 osprzgtu,

wymiana instalacji CO z wymiang grzejnikow,

przebudowa instalacji wod-kan z montazem wyposazenia (umywalki, WC..).
wykonanie instalacji IT i instalacji elektrycznej dedykowane;:

dostawa 1 montaz ekranu projekcyjnego i projektora,

dostawa i montaz elementéw systemu telewizji uzytkowej - kamera TVU wewnetrzna,
montaz szaf dystrybucyjnych "19"stojacych, montaz okablowania strukturalnego,
uktadanie poziomego okablowania strukturalnego,

ukladanie instalacji dedykowane;.

zakup 1 montaz wyposazenia (zatwierdzonego przez uzytkownika obiektéw — propozycje
wyposazenia w zalgczeniu).

4.1.4. Wytyczne projektowe

Prace budowlane powinny by¢ wykonywane odtworzeniowo.

Materialy i technologi¢ wykonania robét nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Wszelkie prace projektowe w zakresie funkcji nalezy uzgodnié¢ z inwestorem.

4.2. BUDYNEK NR 3 BUDYNEK MAGAZYNOWY (O KONSTRUKCIJI

SZACHULCOWE])
Szczegotowe informacje dotyczace konstrukeji budynku zawarte w protokole z okresowej




rocznej kontroli stanu technicznego oraz ocenie stanu technicznego (zalaczniki do PFU) .
Budynek znajduje si¢ po prawej stronie od wjazdu i zostal wykonany w technologii
szkieletowej. Jest budynkiem parterowym . Obecnie spetnia funkcj¢ magazynowa. Dach
spadzisty pokryty papa, konstrukcja drewniana w dobrym stanie, wypelnienia murowane z
cegly wymagaja rekonstrukcji i wymiany

pow. zabudowy - 84,1 m’®,

pow. uzytkowa - 80,1 m ,

kubatura - 254,9 m?

4.2.1. Funkcja

W pomieszczeniu centralnym utworzony zostanie ,,letni teatr cieni”,

w dwoch mniejszych pomieszczeniach:pomieszczenie gospodarcze, magazyn,

w pomieszczeniu gldwnym umieszczone bedg tablice informacyjne z zakresu fauny Parku
Miejskiego.

4.2.2 Zakres robot

Zakres robot ustalony w oparciu o oceng stanu technicznego :

etapami rozebra¢ elementy $cian.

wykonaé nowg konstrukcj¢ drewniang na wzor istniejacej, tacznie z podwalinami, stupami, ryglami.
Wszystkie brakujgce elementy na nowo wbudowac. Elementy drewniane zaimpregnowac.
Przestrzenie pomig¢dzy elementami drewnianymi wypelnic¢ §ciang murowang z cegly licowki.
zamontowa¢ nowa stolarke okienng i drzwiowa,

zamontowa¢ zdemontowane rury spustowe i instalacje odgromowsa,

wymiana instalacji eNN i osprzegtu,

wykonanie instalacji IT i instalacji elektrycznej dedykowanej(monitoring):

dostawa i montaz elementdw systemu telewizji uzytkowej - kamera TVU wewngetrzna,
uktadanie poziomego okablowania strukturalnego,

ukladanie instalacji dedykowane;.

montaz wyposazenia,

roboty budowlane zwigzane z dachem (dach w dobrym stanie technicznym).

Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacego dachu (po dokonaniu aktualnej oceny stanu
technicznego).

Ocena stanu technicznego z pazdziernika 2017 r. ( Zal. do PFU) przewiduje mozliwos¢ realizacji
robot budowlanych zwigzanych z dachem w dwdch wariantach.

WARIANT I:

podeprze¢ i lekko podniesé dach na stezonym rusztowaniu (dach w dobrym stanie
technicznym-po remoncie),

odlgczy¢ kabel energii elektryczne;,

etapami rozebra¢ elementy $cian. Wykona¢ nowa konstrukcj¢ drewniang na wzor istniejace),
lacznie z podwalinami, shupami, ryglami. Wszystkie brakujace elementy na nowo
wbudowaé. Elementy drewniane zaimpregnowac. Przestrzenie pomi¢dzy elementami
drewnianymi wypelni¢ §éciang murowang z cegly licowki. Po wykonaniu $cian opusci¢ dach
1 zamocowac.

zamontowa¢ nowg stolarke okienng i1 drzwiowa,

zamontowaé zdemontowane rury spustowe 1 instalacj¢ odgromowa,

wymiana instalacji eNN 1 os

wykonanie instalacji IT 1 instalacji elektrycznej dedykowanej,

montaz wyposazenia.



WARIANT II:
Wariant IT zaktada wykonanie wszystkich w/w robot oraz rozbiérke dachu i ponowny
montaz.
UWAGA:
Na etapie wstepnych prac projektowych nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego w celu
weryfikacji zakresu przebudowy i okreslenia technologii robot.

4.2.3 Wytyczne projektowe:
- konstrukcja szachulcowa do odtworzenia,
- nawierzchnie posadzek (bruk, cegla)- do pozostawienia i do rekonstrukcji
- dach do pozostawienia/do odtworzenia.

4.3 BUDYNEK NR 4 BUDYNEK MAGAZYNOWY MUROWANY Z CEGLY

Szczegdlowe informacje dotyczace konstrukeji budynku zawarte w protokole z okresowe; rocznej
kontroli stanu technicznego (zatacznik do PFU).

- pow. zabudowy - 153,6 m?,

- kubatura - 691,3 m’

4.3.1. Funkcja

Budynek jest obiektem dwukondygnacyjnym. Pierwotnie spetniat funkcje stajni, obecnie w
cze$ei wykorzystywany jest na magazyn. Wykonany w technologii murowej z dachem
spadzistym , pokrytym papa.

W czeéci tzw. mieszkalnej (dwukondygnacyjnej) powstanie pomieszczenie ,,zimowe™ dla
papug oraz izolatka dla zwierzat,

W pozostalej czesci (jednokondygnacyjnej) - pomieszczenia dla matych zwierzat
kopytnych.

4.3.2. Zakres robot :

- budowa instalacji eNN o$wietleniowej i gniazd wtykowych,

- budowa przylacza energii elektrycznej ze ztacza przy wejsciu do Palmiarni,

- wykonanie instalacji IT i instalacji elektrycznej dedykowane;j:

« dostawa i montaz elementéw systemu telewizji uzytkowej - kamera TVU wewngtrzna,

« dostawa i montaz elementéw systemu telewizji uzytkowej - kamera TVU zewngtrzna,

* montaz szaf dystrybucyjnych "19"stojgcych.

» ukladanie poziomego okablowania strukturalnego

» ukladanie instalacji dedykowane;j.

- renowacja elewacji ( uzupetnianie fug i spoin -60% ubytkow),

» renowacja klinkieru,

* uzupetnianie fug 1 ubytkow,

» nalozenie warstw wzmacniajacych z hydrofobizacja.

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- wykonanie nowych drzwi — wyjscie na wybieg dla zwierzat,

- przebudowa $ciany drewnianej w elewacji frontowej z 3 bramami drewnianymi:

- wykonanie nowej drewnianej $ciany warstwowej i montaz 2 bram dwuskrzydlowych
podwojnych ( pierwsza zewnetrzna brama drewniana dwuskrzydtowa w formie okiennic,
druga wejéciowa brama przeszklona szklem bezpiecznym zespolonym umozliwi do$wietlenie
wnetrza.

- rekonstrukcja dachu : wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy, wzmocnienie



konstrukcji ( wymiana krokwi ok. 25%) wymiana rur spustowych, rynien, obrobek
blacharskich, przemurowa¢ komin wentylacyjny),

- wykonanie posufitki i ocieplenia dachu,

- przebudowa $ciany murowanej ( wykonanie otworu w celu potaczenia pomieszczen)

- wykonanie dodatkowych drzwi w elewacji tylnej ( wyjscie na wybieg),

- wykonanie antresoli w miejscu stropu drewnianego ( fragment) wymiana istniejgcych belek
drewnianych. Czgsciowe odstonigcie dachu pozwoli na zwigkszenie kubatury pomieszczenia
dla zwierzat.

- wykonanie schodéw drewnianych na strych / antresole,

- renowacja istniejgcych schoddéw zabiegowych w czgéci dwupoziomowej budynku,

- wykonanie izolacji po sprawdzeniu poziomu wilgotnosci §cian,

- wykonanie betonowych posadzek w pomieszczeniach dla zwierzat z kanatem $ciekowym
przykrytym stalowg kratg, podlaczonym do zewngtrznego szamba,

- wykonanie nowych tynkoéw wewnetrznych i malowanie,

- dobudowa kominow wentylacyjnych,

Pomieszczenia dla zwierzat powinny by¢ wyposazone w wentylacje, powinny posiadad
oswietlenie naturalne i sztuczne,

- wykonanie nowych posadzek w czgsci gospodarczej przeznaczonej dla matych zwierzat
kopytnych z warstwami podbudowy w pomieszczeniach obecnie magazynowych.

- budowa przylacza kanalizacji sciekowej do szamba,

- budowa przytacza wody,

- wykonanie nowych podlég ( izolacja, wylewka, plytki ) w czeSci dwukondygnacyjnej
budynku,

- zakup 1 montaz wyposazenia.

4.3.3 Wytyczne projektowe

Nalezy uzgodni¢ z inwestorem funkcje poszczegdlnych pomieszczen.

Materialy i technologie wykonania robét nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4.4 PALMIARNIA (NR 2 na schemacie planu), SZKL ARNIA CIEPLA (NR 1),

4.4.1 Stan techniczny.

Szczegotowe informacje dotyczace konstrukeji budynku zawarte w protokole z okresowej rocznej
kontroli stanu technicznego oraz oceny stanu technicznego (zatacznik do PFU).

Powyzsze obiekty objete sa decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Legnicy PINB.N.4030.58.2.2018 nakazujacej wykonanie rob6t budowlanych — zal. do PFU oraz
rocznej kontroli stanu technicznego (zalaczniki do PFU).

Budynki s3 obecnie uzytkowane. Znajduja si¢ w ztym stanie technicznym. Pokrycie polikarbonatem
jest utlenione (z6iknigcie), nieszczelne, nieestetyczne. Konstrukcja no$na wraz ze szprosami
montazowymi nosi §lady przebudéw, miejscami jest skorodowana. Podmurowki klinkierowe
miejscami zniszczone dzialaniem wody 1 mrozu. Schody nie posiadajg niezbednych wlasciwosci
uzytkowych (wymiary, nawierzchnia, stan). Elementy dekoracyjne na elewacjach sg niekompletne i
uszkodzone. Ze wzgledu na ograniczenia funkcjonalne budynki wymagajg ponownej aranzacji
WnEtrz.

4.4.2. Zakres renowacji i przebudowy 1 wytyczne do projektowania.

Zakres robot powinien obejmowac wszystkie prace wskazane w decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla miasta Legnicy PINB.N.4030.58.2.2018 z 31 grudnia 2018r.
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4.5. MNOZARKI (budynki NR 8 i NR 9 na schemacie planu) — odbudowa

1. Stan techniczny. Budynki obecnie wylaczone w/w decyzjg PINB z uzytkowania— w bardzo ztym
stanie technicznym: ceglane mury przyziemia zawilgocone, ze zniszczonym licem, konstrukcja
stalowo - drewniana skorodowana i znacznie zagrzybiona. Niewystarczajaca wysoko$¢ uzytkowa,
zwlaszcza bezposrednio przy wejsciach, w miejscu zmian poziomu uzytkowego. Strome schody
betonowe w zlym stanie.

2. Zakres odbudowy.

Zakres robot budowlanych powinien obejmowaé wszystkie — prace wskazane w decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Legnicy PINB.N.4030.58.2.2018

z 31 grudnia 2018r.

5. Szczegolowe wlasciwosci funkejonalno-uzytkowe
5.1. Powierzchnia obiektow

Nr budynku Nazwa budynku Pow. zabudowy | Pow. uzytkowa | Kubatura
na planie
m’ m? m’

2, Palmiarnia 479,8 465,8 2:757.9
1 Szklarnia ciepla 146,8 108,9 428,8

8. Mnozarka 97,1 84,0 222,6

9. Mnozarka 55,6 54,6 58,2

4 Budynek gospodarczy, murowany | 153,6 263,0 691,3
10 Budynek administracyjno- 152;5 129,0 542,5

socjalny

3; Budynek gospodarczy - 84,1 80,1 254,9

| szachulcowy
| Razem 1169,50 1185,40 4955,30

5.2. Dhugos$¢ ogrodzenia do przebudowy - 320m.

5.3.0kreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw
powierzchni i kubatur lub wskaznikéw

Mozliwe jest przekroczenie lub pomniejszenie podanych wyzej sumarycznych powierzchni
uzytkowych poszczegdlnych budynkéw w nastgpujacym zakresie przebudowa/ odbudowa
budynkéw istniejacych do + 5% .

III. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

1. Wymagania w zakresie przygotowania terenu budowy

W projekcie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ nalezy budowe przylacza energii elektryczne;j

z istniejacego ztacza przy wejsciu do Palmiarni. Trasg przylacza nalezy zaprojektowac na podstawie

aktualnych warunkéw przylgczenia z pominigciem zagospodarowanych terenéw ogrodu. Na
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budowe przylacza poza terenem Palmiarni (w pasie drogowym) nalezy uzyskaé zgode wiasciciela

terenu.
1.1.

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Na etapie projektu nalezy przewidzie¢ mozliwos$¢ realizacji inwestycji z podzialem na etapy.
Obecnie proponuje si¢ realizacj¢ I etapu obejmujgcego wykonanie zalecen Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, zawartych w decyzji PINB.N.4030.58.2.2018 z dnia
31.12.2018 r. w obiektach Palmiarni, szklarni cieptej 1 mnozarek (obiekty na planie nr: 2, 1,
8, 9) oraz realizacj¢ zaakceptowanych rozwigzan rewitalizacyjnych dla budynkow:
administracyjno-biurowego, szachulcowego i magazynowego ( obiekty na planie: nr: 10, 3

i4).

Dodatkowo koniecznos¢ etapowania wynika z faktu cigglego uzytkowania obiektéw i terenu
ze wzgledu na istniejagce Mini-Zoo pelnigce funkcje ekspozycyjno-edukacyjng. Teren
inwestycji nalezy wydzieli¢ i zabezpieczy¢ a prace realizowa¢ w sposéb minimalizujacy
negatywne oddzialywanie na zwierzgta.

Pozostale wymagane prace bgda realizowane w terminie pozniejszym.

1.2. Wymagania dotyczace mozliwosci etapowania prac budowlanych

Zamawiajacy przewiduje realizacj¢ prac z podzialem na etapy. Etapowanie inwestycji
nalezy uwzgledni¢ w sporzadzanej dokumentacji budowlane;.

Prace budowlane przy poszczegolnych obiektach stanowi¢ powinny odrebne etapy
inwestycji.

1.3. Ogblne wymagania - dokumentacja projektowa
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Dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowac w podziale na projekt budowlany oraz projekt
wykonawczy. Projekt budowlany oraz projekt wykonawczy musza zawiera¢ wszystkie
branze jakie bgdg wynikaé z zakresu projektu.

Projekt budowlany powinien zawierac:

cze$¢ opisowy (opis techniczny dla poszczegdlnych branz wymagane prawem uzgodnienia.
informacje dotyczace sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia);

czes¢ rysunkowg (projekt zagospodarowania terenu, rysunki branzowe, szczegoly
konstrukcyjne itp.).

Projekt wykonawczy powinien zawierac:

cze$¢ opisowa (opis techniczny dla poszczegdlnych branz, obliczenia konstrukcyjne - jesli
bedg wymagane, zestawienie materialow);

czgs¢ rysunkowg (projekt zagospodarowania terenu, szczegotowe rysunki);

kalkulacja kosztow inwestycji z podziatem na branze, z podaniem sktadnikow
cenotworczych;

szczegolowy specyfikacje techniczng obejmujaca swoim zakresem wszystkie roboty
zwigzane z wykonaniem planowanego przedsigwzigcia.

Wykonawca dotgczy do projektu o§wiadczenie, Ze jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowiazujgcymi przepisami, normami, wytycznymi, oraz, ze zostal on wykonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzyc¢.

Zamawiajacy udzieli Wykonawcy projektu stosowne upowaznienia do wystgpowania w jego
imieniu w stosunku do innych podmiotow.

Projekt musi zosta¢ zatwierdzony przez Inwestora.

2. Wymagania w zakresie architektury

W zakresie rozwigzan architektonicznych nalezy zaprojektowac rewitalizacj¢ obiektow z
uwzglednieniem ich historycznej wartoéci i w oparciu o opinie i pozwolenia konserwatora
zabytkow.
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3. Wymagania w zakresie Konstrukeji

W zakresie rozwiazan konstrukcyjnych nalezy zaprojektowa¢ rewitalizacje obiektow z
uwzglednieniem wykonanej oceny stanu technicznego obiektow oraz protokolow z
przegladow okresowych, wykonanych ocen technicznych obiektow oraz w decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Legnicy PINB.N.
4030.58.2.2018 z 31 grudnia 20138r.

a) Sciany

Prace budowlane w obrebie istniejacych $cian polegaé beda na wykonaniu nowych scian
(odtworzeniu) w budynku szachulcowym oraz zachowanie i renowacj¢ istniejgcych
ceglanych podmurdwek szklarni. W zakresie rozwigzan budowlanych nalezy zaprojektowac
rewitalizacje obiektéw z uwzglednieniem wykonanej oceny stanu technicznego obiektéw
oraz protokoléw z przegladdéw okresowych, wykonanych ocen technicznych obiektéw oraz
w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Legnicy PINB.N.
4030.58.2.2018 z 31 grudnia 2018r.

b) Elewacje

Istniejace elewacje w budynku administracyjno - biurowym do renowacji z wymiang
tynkow. Zastosowaé nowe tynki cementowo-wapienne. Kolorystyke 1 fakture tynku
uzgodni¢ z  konserwatorem zabytkow.

Elewacje w budynku murowanym z cegly nalezy zrekonstruowaé¢ w zakresie:

renowacja klinkieru,

uzupetnienie fug i ubytkow,

nalozenie warstw wzmacniajacych z hydrofobizacja.

¢) Posadzki

W budynku admistracyjno-biurowym przewiduje si¢ wykonanie nowych posadzek z plytek
ceramicznych w pomieszczeniach przebudowywanych.

W budynku szachulcowym istniejace posadzki z otoczakow nalezy uzupelni¢ i
zabezpieczyc.

W budynku magazynowym, murowanym nalezy wykona¢ nowe posadzki betonowe z
warstwami podbudowy ( w pomieszczeniach przeznaczonych dla matych zwierzat
kopytnych).

W pomieszczeniach, w ktdrych sa posadzki betonowe nalezy po wykonaniu izolacji , utozy¢
plytki ceramiczne.

Szczegdlowe wytyczne dot. zakresu stosowania poszczegblnych rodzajow nawierzchni
okreslone zostana na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej.

d) Stolarka okienna i drzwiowa

W rewitalizowanych budynkach nalezy wymieni¢ stolarke okienng i drzwiowg. Zalezy
zachowaé okna drewniane z szyba zespolong. Formeg i kolorystyke nalezy uzgodni¢ z
konserwatorem zabytkéw na etapie dokumentacji projektowej.

e) Dach

Istniejacy dach w budynku administracyjno-socjalnym do renowacji. Wymieniona zostanie
dachowka ceramiczna, rynny, rury spustowe i obrdbki blacharskie. Zamontowac nalezy
wylazy dachowe, plotki $niegowe i instalacjg odgromows.

W budynku szachulcowym dach jest w dobrym stanie technicznym.

4. Wymagania w zakresie instalacji

Nalezy przewidzie¢ wyposazenie obiektéw we wszystkie niezbgdne instalacje zapewniajgce
uzytkowanie pomieszczefi w sposob bezpieczny. zgodny z okre$long funkcjg oraz
wymaganiami stawianymi przez normy i przepisy prawa polskiego.

W budynku administracyjno-biurowym wymieni¢ nalezy istniejgce instalacje na nowe i
przebudowaé w zwiazku z przebudows i adaptacja pomieszczen do nowych funkcji.



Rysunek NR 5 przedstawia koncepcje¢ rozkladu pomieszczen po przebudowie.
Przebudowane =zostana instalacje: elektryczna. wod-kan. centralnego ogrzewania 1
wentylacji. W budynku NR 4 magazynowym murowanym nalezy wykona¢ instalacjg
oswietleniowa. gniazd wtykowych. IT. elektryczng dedykowang. instalacj¢ wody (poidta dla
zwierzat). Do budynku nalezy doprowadzi¢ przylacze wody (rozbudowa przylgcza
istniejgcego na terenie. w poblizu budynku) oraz przylacze kanalizacji $ciekowej do
szamba.

Instalacje powinny by¢ wykonane jako kryte, chyba Ze przepisy okre$lajace warunki techniczne.
jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane. stanowia inaczej. Wszystkie zastosowane materiaty
1 urzadzenia musza posiadaé Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie. posiadac
wymagane prawem atesty i aprobaty oraz spelnia¢ wymogi szczegétowych norm i przepisow
z zakresu BHP. sanitarnych i1 przeciwpozarowych.

5. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

Zakres prac

a) SIECL, PRZYLACZA

przebudowa sieci wodociagowej przebiegajacej przez dziatke¢ i1 budowa nowych przylaczy
wody do zespotu budynkéw Palmiarni

budowa nowego przylacza elektrycznego do sieci Tauron,

budowa sieci oswietlenia drogi wewnetrznej do obiektu Palmiarni,

montaz instalacji monitoringu i punktu dostgpowego do sieci WiFi z wlaczeniem do sieci
LEGMAN projektowanej na terenie Parku Miejskiego

b) OGRODZENIE
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Przebudowa cz¢$ci ogrodzenia o dhugosci 320m.

Cze$¢ ogrodzenia (od frontu ) zostala wymieniona w latach ubieglych. Pozostale do
wymiany czesci starego ogrodzenia nalezy przewidzie¢ do rozbiorki i zaprojektowaé nowe.
Ogrodzenie winno nawigzywa¢ wzorem 1 kolorystyka do juz wykonanego na podstawie
zyskanej decyzji pozwolenia na podejmowanie dzialan przy zabytku z 16 grudnia 2013r.
ydanej przez DWKZ — L/Z. 5142.19.2013.EDS wraz z uzgodnieniem — zat. nr 8 do pfu.

Nalezy przewidzie¢ drugi wjazd od strony projektowanej alei Schuberta.

IV Cze¢s¢ informacyjna
1. Przepisy prawne 1 normy zwiazane z projektowaniem

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami (zm. Dz.U. z 2018
r. poz. 1669, Dz.U. z 2018 r. poz. 1496, Dz.U. z 2018 r. poz. 1276).

Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — tekst
jednolity Dz.U. 2015 r poz. 199;

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie i
innymi obowigzujacymi przepisami prawa, ( Dz.U.z 2016.poz. 124 t.]. )

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony §rodowiska, teks jednolity Dz.U. 2013 poz.
1232;
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody —dz. U. 2013 poz. 627,

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne - Dz.U. 2015 poz. 469;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. O odpadach — Dz.U. 2013r.poz. 21 ze zm) ;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 stycznia 2002 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie aprobat i kryteriow technicznych oraz jednostkowego stosowania
wyrobow budowlanych;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U. 2002 nr 75,
p0z.690 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego, (Dz.U. 2003 nr 120, poz. 1133);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.
2004 r. Nr 202, poz. 2072),

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. Nr 162,
poz. 1568) tj. z dnia 10 wrze$nia 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446) tj. z dnia 8 listopada
2017 r. (Dz.U. z 2017 1. poz. 2187) tj. z dnia 3 pazdziernika 2018 r. (Dz.U. z 2018 1. poz.
2067 ze zm. ) ;

2.. Dodatkowe wytyczne inwestorskie

Przy opracowywaniu dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany jest przyjmowac
w/w zalozenia, jednakze w przypadku stwierdzenia w nich niezgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami jego obowigzkiem jest dokonanie odpowiednich poprawek i korekt. Ponadto na
Wykonawca zobowigzany jest uzyskac lub wykona¢:

warunki techniczne z przedsiebiorstw branzowych oraz niezbednych opinii i uzgodnien do
uzyskania pozwolenia na budoweg.
oéwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
mape do celow projektowych obejmujaca w calosci obszar objety opracowanien
projektowym.
UWAGA:
Przyjeta numeracja budynkéw nawigzuje do numeracji ustalonej przez Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w decyzji w sprawie wpisania zabytku do
rejestru zabytkow z dn. 27.05.2018r. w zalgezniku nr 2 - zatgeznik NR 1 do PFU.

V. Zalaczniki do programu funkcjonalno-uzytkowego

Decyzja WRiD.5130.176.2014.J.K. z dn.ia 27.05. 2015 r. w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkow-
pod Nr A/5967 - Zabytkowy zespot Palmiarni w Legnicy

Decyzja WRiD -ES-6000-6/10 z dnia 30.03.2010r. w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkoéw pod nr
A/1712.- Park miejski w Legnicy.

Wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczace planowanego zakresu dopuszczalnej ingerencji
w istniejacg strukture obiektow Palmiarni przy realizacji zadania z 29.06.2015r L/Z.5183.11.2016.EDS.
Protokoly z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego budynkow z 30.11.2018 .

Ocena stanu technicznego budynku gospodarczego Nr3 z X. 2017r.
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10.
A

Ocena stanu technicznego konstrukcji Palmiarni wraz z Decyzjg PINB.N4030.58.2.2018 z 31.12.2018r.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego PAB.6733.24.2015.1V z 02.02.2016r. ( obejmujgca
zadnie dot. zagospodarowanie terenu i przebudowe drogi dojazdowej — dziatka 323/7 Obreb Ochota)

Decyzja Nr 940/2013 DWKZ we Wroclawiu — Pozwolenie na podejmowanie innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow ( dot. miedzy innymi ogrodzenia) oraz uzgodnienie z 12.11.2013
L/Z.5183.32.2013.EDS

Wytyczne Wydzialu Informatyki — pismo 1T.2635.5.2019.111 z 16.01.2019r.

Lokalizacja inwestycji

Rysunki budynkéw bedacych przedmiotem opracowania :

lokalizacja obiektéw - Rys NR 1

rzut, elewacje budynku administracyjno-socjalnego - RYS. NR 2

rzut, elewacje budynku gospodarczego (szachulcowy) - RYS. NR 3

rzut, elewacje budynku gospodarczego (murowany z cegly) - RYS. NR 4
rzut budynku administracyjno-socjalnego-koncepcja - RYS. NR 5

rzut budynku gospodarczego (murowany z cegly) - koncepcja - RYS. NR 6
rzut budynku palmiamni — inwentaryzacja

~ przekrdj podtuzny palmiarni — inwentaryzacja

przekroj poprzeczny palmiarni — inwentaryzacja
rzut mnozarek -inwentaryzacja
przekrdj podtuzny mnozarek — inwentaryzacja.

11. Propozycje wyposazenia .



