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A. CZESC OPISOWA

1. Inwestor

Gmina Nowa Stupia

ul. Rynek 15, 26-006 Nowa Stupia

2. Podstawa opracowania

* Umowa z inwestorem

» Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia na opracowanie projektu
budowlanego

» Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2021.2351 t.j.),

* Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997 r.
w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003
r. Nr 169, poz. 1650 z pdzniejszymi zmianami),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019 poz.1065 t.j. ze zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
21.04.2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 80, poz. 563),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126),

* Normy zgodnie z wykazem dotgczonym do rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.)

* Przepisy techniczno-budowlane i obowigzujgce Polskie Normy

» Ustalenia z inwestorem.

3. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku garazowego wraz z instalacjg
elektryczng wewnetrzng i zewnetrzng oraz rozbiorka istniejgcego budynku
technicznego.
Teren inwestycji stanowi dziatka nr ewid. 1424/1 obreb 0001 Nowa Stupia, przy ul.
Kieleckiej.
Poprzez wewnetrzne instalacje wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowanie
terenu rozumie sie:

* instalacje wewnetrzne i zewnetrzne: elektroenergetyczng, instalacja gazu

» drogi manewrowe, dojscia piesze

4. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Nowej Stupi przy ul. Kieleckiej. Na terenie

bedacym przedmiotem opracowania wystepuje  zabudowa budynkami

administracyjno- biurowym i budynkiem technicznym.

Teren inwestycji jest zagospodarowany, posiada parking oraz dostepnos¢ dla oséb

niepetnosprawnych. Obiekt posiada dostep do drogi publicznej istniejgcym zjazdem

publicznym.

W zwigzku z realizacjg budowy garazu przewidywana jest rozbiérka budynku

technicznego.



5. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Schemat inwestycji

A- Istniejgcy budynek administracyjno- biurowy
B- Istniejacy budynek techniczny do rozbidrki
C- Projektowany budynek garazowy

5.1. Budynek ,,A” - ISTNIEJACY

Budynek petni funkcje administracyjno- biurowg. Dwukondygnacyjny z dachem
jednospadowym.

Budynek o wymiarach 9,6 x 13,3m — okoto 7m wysokosci.

5.2. Budynek ,,B” — ISTNIEJACY- do wyburzenia

Budynek techniczny. Nieuzytkowany. Budynek o wymiarach 5,0 x 3,0m i okoto 2m
wysokosci.

Wyburzenie budynku zostanie wykonane przy uzyciu sprzetu witasnego (koparka).
Gruz i inne materiaty zostang posegregowane i usuniete z placu rozbiorki.

5.3. Budynek ,,C” - PROJEKTOWANY

Budynek jednokondygnacyijny niski (N < 12m), niepodpiwniczony, dach ptaski. Bryta
budynku jest oparta na planie prostokagta o wymiarach 17,65 x 11,80m i wysokosci
5,08m. Budynek bedzie wspomagat funkcjonowanie obiektéw uzytecznosci publicznej
0 przeznaczeniu garazowym. Bramy znajdowa¢ sie bedg od strony péinocno-
zachodniej. Wejscie do budynku znajduje sie od strony potudniowo- zachodniej.

5.4. Parking
Dla przedmiotowej inwestycji znajduje sie istniejgcy parking.
Na terenie znajduje sie istniejgce miejsce dla os6b niepetnosprawnych.

5.5. Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
W budynku nie bedg generowane $cieki sanitarne.
Wody opadowe zostang odprowadzone powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki.

5.6. Uktad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej zapewniono poprzez projektowany zjazd publiczny z drogi
wojewddzkiej ul. Kielecka wg. odrebnej decyzji i opracowania.



» Droga pozarowa: nie wymagana. zgodnie z §12 ust. 7. Rozporzagdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

» Parking: istniejgcy bez zmian,

6. Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych
Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych zapewniony jest poprzez zaprojektowane wejscia
Z poziomu terenu.

» wejscia do budynkéw — bez progowe,

7. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
Dla projektowanej inwestycji zaplanowano zaopatrzenie w nastepujace media:
» Odprowadzenie wod powierzchniowych- powierzchniowo po terenie dziatki,
* Energia elektryczna - z sieci energetycznej,
e (Odpady komunalne- wytworzone odpady bedg gromadzone, segregowane i
wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na podstawie dotychczasowych
warunkéw.

8. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren z tendencja spadkowa w kierunku wschodnim. Nie przewiduje sie zmian spadku
terenu.

Na terenie planowanej inwestycji planowana jest zieleh niska komponowana.

9. Bilans terenu

Powierzchnia terenu inwestyciji 1970,00 m?
Powierzchnia zabudowy budynku (istniejgcy- ,A”) 122,0 m?
Powierzchnia zabudowy budynku (istniejagcy- ,B”) 29,0 m?
Powierzchnia zabudowy budynku (projektowany- ,C”) 208,27 m?
Powierzchnia zabudowy budynku (,A” + ,C”) 330,27 m?
Powierzchnia terendw biologicznie czynnych (zielonych) 689,29 m?
Powierzchnia terenéw utwardzonych 950,44 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy — 60%
Wskaznik powierzchni zabudowy — 16,76% - warunek spetniony

Procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 30%
Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 34,99% terenu inwestycji - warunek
spetniony

10. Informacje i dane

10.1. Ograniczenia, zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

DECYJA O USTALELNIU

RODZAJ LOKALIZACJI SPELNIENIE

PARAMETRU/WYMAGANIA |  INWESTYCJI CELU AR S WARUNKU
PUBLICZNEGO

Funkcja zabudowy i Uzytecznos¢ publiczna- | Uzyteczno$é TAK
zagospodarowania ustugowa publiczna- ustugowa
Nieprzekraczalna linia Zgodnie z rysunkiem Linia zabudowy nie TAK
zabudowy planu, 10m od przekroczona.




krawedzi jezdni drogi Lokalizacja budynku:

wojewodzkiej 39,88m
llos¢ kondygnaciji 1 kondygnacja 1 kondygnacja TAK
nadziemnych nadziemnych
Szerokos¢ elewacji 15m z tolerancjg 20% | 17,65m TAK
frontowej (mozliwe 18m)
Wysokos$¢ gornej 0Od3,0do7,0m 5,08m TAK
krawedzi elewacji
frontowe;j
Geometria dachu Dwuspadowy o kacie Dach ptaski, 3st. TAK

10 do 45. Dopuszcza
sie dach ptaski w
uktadzie dowolnym.

Wykonczenia Wykluczenie Brak TAK
stosowania form i detali
deformujgcych
architekture

10.2. Informacja w zakresie ochrony konserwatorskiej

Na dzialce objetej opracowaniem nie znajduja sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, jak réwniez gminnej ewidencji zabytkéw.

Teren dziatek objetych obszarem opracowania nie znajduje sie w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg. W przypadku wystgpienia na terenie przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane do
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, wstrzymaniu wszelkich robét budowlanych i nie
zwtocznego zawiadomienia WKZ w Kielcach lub Burmistrza Miasta i Gminy Nowa
Stupia.

10.3. Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke Ilub teren zamierzenia
budowlanego

Nie dotyczy.

Zamierzenie budowlane nie lezy na terenie, gorniczym jak réwniez na terenie

zagrozonym osuwaniem sie mas ziemi.

10.4. Dane dot. ochrony terenu w oparciu o przepisy odrebne

» Nieruchomos$¢ nie znajduje sie w obszarze Natura2000.

- Dziatka znajduje sie w granicach otuliny Swietokrzyskiego Parku Narodowego
oraz w zasiegu Swietokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

» Teren nieruchomosci znajduje sie w strefie ochronnej ,C” ww. Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W strefie tej nie ustala sie zakazow.
Zamierzenie budowlane nie wptynie negatywnie na srodowisko przyrodnicze.

* Nieruchomos¢ potozona jest w zasiegu JCWPd 102 — PLGW2000102.
Realizacja przedsiewziecia nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na cele
srodowiskowe wyznaczone dla jednolitych czesci wéd podziemnych.

10.5. Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi



Wptyw na swiat roslinny i zwierzecy

W przedmiotowym obszarze nie wystepujg chronione gatunki roslin i zwierzat. W
zwigzku realizacjg inwestycji nie wystapig szczegdlne zagrozenia w omawianym
zakresie.

Wplyw na powierzchnie ziemi i gleby
Proponowane rozwigzania projektowe nie majg wptywu na powierzchnie ziemi oraz
gleby ze wzgledu na to, ze nie zmienia sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu.

Wptyw na ztoza kopalin, warunki geologiczne, wody podziemne
Nie wystgpig niekorzystne oddziatywania w zakresie wptywu na ztoza kopalin, warunki
geologiczne i wody podziemne.

Wptyw w zakresie krajobrazu, dobr materialnych i kultury
Projektowane rozwigzanie nie bedzie powodowato niekorzystnego oddziatywania w
zakresie krajobrazu.

10.6. Zagospodarowanie mas ziemnych

Masy ziemne powstate w wyniku prowadzonych rob6t zostang zagospodarowane na
terenie inwestycji do zasypow i niwelacji terendw. Nadwyzki mas ziemnych zostang
zagospodarowane zgodnie z Dz. U. z 2021r. poz 779 ze zm ustawa o odpadach.

10.7. Warunki ochrony srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, ani przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministréw
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. — wsprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.2019.1839) inie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

11. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi

Kategoria budynku: D

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:
-Gtéwna konstrukcja nosna:R 30

-Konstrukcja dachu: (-)

-Strop ((1)*) REI 30

-Sciana zewnetrzna(1., 2.): EI 30 (Ol)

-Sciana wewnetrzna(1.): (-

-Przekrycie dachu(3.): (-)

Gestos¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku nie przekroczy
Q=500MJ.
Droga pozarowa nie wymagana.

12. Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych
Nie dotyczy.



13. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

» Wskazanie przepis6w prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu:

* Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko ( Dz. U. 2019
poz. 1839).

Przedmiotowy budynek nie jest inwestycjag mogaca znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2021.2351 t.}.),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019 poz.1065 t.j. ze zm.), w szczegdlnosci §13.1, §19, §20, §23.1i 2,
§23.3, §30, §31, §36,

* Bezpieczenstwo pozarowe: zapewnione.

Analizowano na podstawie przepiséw (§179, §271.2, §271, §272, §273, §
271.2),

. Zacieni)anie/przesianianie - nie wystepuje

* Przestanianie. Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

» Analiza wykazata, ze projektowany budynek spetnienia minimalne wymagania w zakresie
przestaniania.

» Zacienianie. Zjawisko zacieniania analizuje sie na podstawie §60 oraz §40 rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Analiza wykazata spetnienie minimalnych wymagan w  zakresie
nastonecznienia.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719),

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030),

» Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2020 p0z.470 t.j.
ze zm.)

Po przeanalizowaniu powyzszych przepiséw, stwierdzam, ze terenem
oddziatywania nalezy obja¢ teren inwestycji ABC. dziatke ewidencyjna nr ewid.
1424/1, obreb 0001 Nowa Stupia.

14. Uwagi koncowe

* Niniejszy  projekt  zagospodarowania  jest integralng  czescig
petnobranzowego projektu budowlanego.

» Wszystkie wymiary podane zostaty w systemie metrycznym. Podstawowe
wymiary podane zostaty w metrach.

» Specyfikacje i opisy uwzgledniajg standard minimalny dla materiatéw i
instalacji niezbedny do witasciwego funkcjonowania projektowanego
budynku. Wykonawca moze zaproponowaé alternatywne rozwigzania pod
warunkiem zachowania minimalnego wymaganego standardu i parametrow.

» Wszystkie proponowane przez wykonawce rozwigzania zamienne bedg
przedtozone inwestorowi do ostatecznej akceptaciji.



Wszystkie elementy ujete w opisie a nie ujete na rysunkach lub ujete na
rysunkach a nie ujete w specyfikacji (opisie) winne by¢ traktowane tak jakby
byly ujete w obu. W przypadku rozbieznosci w jakimkolwiek z elementéw
dokumentacji, nalezy zgtosi¢ je projektantowi, ktéry zobowigzany bedzie do
pisemnego rozstrzygniecia problemu.

Wszystkie wykonywane prace oraz proponowane materialy winny
odpowiada¢ polskim normom, posiada¢ niezbedne atesty i spetniac
obowigzujgce przepisy.

Szczegobtowe rozwigzania techniczne wg. projektu wykonawczego.

Rysunki warsztatowe i szczegdétowe rozwigzania techniczne wykonawca
rob6t budowlanych przedstawi do zatwierdzania gtbwnemu projektantowi.
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania kompletnych rozwigzan
systemowych wybranych producentéw, na ktére producent uzyskat
certyfikaty i aprobaty. Zakazuje sie mieszania materiatdw miedzy systemami
dla danego rozwigzania technicznego oraz stosowania materiatéw réznych
producentéw dla danego rozwigzania technicznego.

Projektant:
mgr inz. arch. Zbigniew Stawski

Projektant sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Marian Pamuta
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