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1.1. Przedmiot opracowania 

 

 Przedmiotem opracowania jest projekt aranżacji części pomieszczeń biurowych 

Urzędu Gminy w Sękowej. 

Projekt uwzględnia wizualizacje poszczególnych pomieszczeń oraz opis planowanych prac. 

 

1.2. Podstawa opracowania 

 

 Niniejsze opracowanie wykonane została na podstawie: 

- wytycznych programowych przekazanych przez Inwestora, 

- dostarczonej przez Zamawiającego inwentaryzacji obiektu w zakresie opracowania,  

- dokumentacji technicznej i danych technicznych zastosowanych materiałów i wyrobów, 

- Polskich Norm, przepisów prawa budowlanego oraz innych przepisów obowiązujących w 

zakresie opracowania. 

 

1.3. Zakres opracowania - branża architektura wnętrz 

 

 Dokumentacja projektowa obejmuje: 

- Wizualizacje pomieszczeń; 

- Projekt koncepcyjny, funkcjonalny części będącej zakresem opracowania; 

- Rzut układu ścian działowych; 

- Rzut stolarki  drzwiowej; 

- Rzut podłóg; 

- Projekt aranżacji ścian pokazujący ogólną kolorystykę ścian i projektowanych okładzin 

ściennych, 

- Projekt mebli na zamówienie; 

- Opis do projektu aranżacji wnętrz wraz ze specyfikacją użytych materiałów. 

 

 Projekt porusza problem polepszenia walorów estetycznych oraz wskazania istotnych 
elementów wyposażenia wnętrz dla założonej funkcji obiektu.  
Projekt nie obejmuje, nie poddaje rozważeniu, np.:  
- nośności elementów konstrukcyjnych np. konstrukcji stropów, ścian, posadzki , 

- zabezpieczeń przeciw pożarowych w ujęciu całościowym dla obiektu , 

- oszczędności energii, 

- izolacyjności akustycznej, 

- oddziaływania na środowisko,  

- wentylacji i klimatyzacji w obiekcie – projekt branżowy sanitarny wg oddzielnego 
opracowania, 

- projektu instalacji elektrycznych (projekt branżowy) oraz sieci i zasilania IT,  

- projektu instalacji c.o. (projekt branżowy wg. oddzielnego opracowania). 
 

1.4. Przepisy i normy 

 

 Projekt aranżacji został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa 

polskiego oraz obowiązującymi normami technicznymi.  

Wykonawca będzie zobowiązany do realizacji całości prac zgodnie z obowiązującymi 

przepisami prawa polskiego. 

1.5. Stan istniejący 
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 Projekt aranżacji dotyczy wnętrz pomieszczeń biurowych, komunikacyjnych, 

sanitarnych oraz socjalnych. 

Nie zmienia się podstawowej funkcji obiektu, projektuje się roboty remontowe mające na celu 

polepszenie jakości wykończenia i funkcjonowania obiektu. 

W pomieszczeniach przewidzianych do aranżacji na stan istniejący znajdują się: 

- okładziny ścian – płyta gipsowo-kartonowa nie szpachlowana, 

- wylewka betonowa 

- istniejące instalacji - obiekt w pełni wyposażony w instalacje niezbędna do funkcjonowania 

obiektu. 

 

 

1.6. ROZWIĄZANIA PROJEKTOWE 

 

 Rozwiązania materiałowe oraz systemowe zastosowane w projekcie w oparciu 

o określone parametry. Dopuszcza się zastosowanie rozwiązań równoważnych pod 

warunkiem, że nowowprowadzane elementy, inne niż podane w projekcie, w żadnym 

wypadku nie spowodują  obniżenia wartości jakościowych, zmniejszenia trwałości 

eksploatacyjnej oraz zmian funkcjonalnych i estetycznych zaprojektowanych 

rozwiązań. Wszelkie zmiany należy uzgodnić z Inwestorem i Projektantem. 

 

1.6.1. Projektowana funkcja 

  

 Projektowany jest wystrój wnętrz i meble wykonane na zamówienie oraz 

dostosowanie pomieszczeń wg wskazań i potrzeb Inwestora oraz obowiązujących norm.  

 

1.6.2. Wykaz pomieszczeń podlegających opracowaniu szczegółowemu wraz z 

wizualizacjami: 

 

PIĘTRO II 

1. Sekretariat 

2. Pokój biurowy – Wójt Gminy 

3. Pokój biurowy – Sekretarz 

4. Pokój biurowy - Skarbnik 

 

 

W zakres opracowania aranżacji i wyposażenia wnętrz wchodzą wszystkie wyżej 

wymienione pomieszczenie, na poziomie niezbędnym do realizacji zadania. 

Ponadto zaprorojektowano układ funkcjonalny wraz z rozmieszczeniem i doborem mebli w 

pozostałych pomieszczeniach piętra II budynku. 

 

 

1.6.3. ŚCIANY 

 

 Projektuje się wykończenie ścian: 

 MALOWANIE I OKŁADZINY 

 Wszystkie istniejące ściany w obiekcie należy wykończyć pod malowanie 
(spoinowanie łączeń płyt, szpachlowanie i szlifowanie powierzchni ścian) następnie malować 
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na gładko farbą lateksową akrylowo-kompozytową lub ceramiczną o matowym wykończeniu, 
odporną na zabrudzenia (klasa ścieralności na zmywanie i szorowanie na mokro 1 (PN-EN 
13300)) 
 
 
 
 
Na  wyróżnionych ścianach wykończenie w postaci sztukaterii z polistyrenu, wyklejenie 
fototapetą vinylową na flizelinie – podkład Canvas oraz montaż lameli ściennych. 
 

 

 Do malowania ścian należy zastosować lateksową farbą akrylowo-
kompozytową o następujących parametrach: 
Stopień połysku: mat, 
Odporność na szorowanie na mokro: Odporność na szorowanie na mokro: Najwyższa – 
klasa 1 według najnowszej normy PN-EN 13300: 2002P, PN-EN ISO 11998:2007P. W 
przypadku zabrudzenia powłoki można użyć roztworu wody i delikatnych detergentów 
myjących. 
 
Kolorystyka ścian:  

• biały; 

• szary jasny NCS S 2502-B – akcent w pomieszczeniach biurowych; 

• szary NCS S 3502-B – akcent w Sekretariacie 

• grafitowy NCS S 7502-B – kolor pod lamelami ściennymi; 
 

Malowanie ścian według wizualizacji i projektów wykonawczych.  

UWAGA!  
Przed przystąpieniem do malowania i wyborem farb ściennych prace należy 

poprzedzić wykonaniem próby o wielkości min. 50x50cm dla każdego koloru, 

następnie skonsultować z Inwestorem! Wszelkie zmiany materiałowe i kolorystyczne 

w projekcie należy konsultować z Inwestorem i Projektantem. 

 

  

 FOTOTAPETA 

 

 We części pomieszczeń projektowane są fototapety z nadrukiem grafiki lub 

zdjęcia własnego Gminy Sękowa. 

Fototapeta winylowa na flizelinie – na podkładzie Canvas.  

Gramatura całkowita: 350+- 20g/m2 EN ISO 2286-2 

Możliwość mycia przed zadrukiem: ścieralność EN 259-2 

Bezpieczeństwo/ekologia: Materiał jest klasyfikowany jako nieszkodliwy - DN 52900 lub 

91/155/EEG,2001/58/EC 

Światłotrwałość materiału: 7 na 8 - Międzynarodowa Skala Wool BS EN 20105/ISO 105/B02. 

Faktura gładka. 
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1.6.4. POSADZKI 

 

 Przestrzenie komunikacyjne oraz sekretariat  wykończone płytkami gresowymi, 

rektyfikowanymi o wymiarach 

598x598mm: płytka imitująca 

kamień w tonalnych odcieniach 

szarości  [rektyfikowane, R10, 

kl. ścieralności IV lub V, 

powierzchnia mat]. 

Płytki z delikatną fakturą. 

 

 

Wykonując posadzki należy 

zachować osie kompozycyjne 

pomieszczeń oraz ciągłość układu. 

PŁYTKI UKŁADAĆ Z ZASTOSOWANIEM MINIMALNEJ FUGI W KOLORZE SZARYM– 

dostosowanym do płytki. 

 

 

Pomieszczenia biurowe– wykończone płytkami gresowymi, drewnopodobnymi 

rektyfikowanymi o wymiarach 1198x190mm: płytka imitująca drewno w odcieniach 

imitujących jasny dąb [rektyfikowane, R10A, kl. ścieralności IV, grubość 10mm, powierzchnia 

mat]. 

Płytki z delikatną fakturą. Płytki należy układać z minimalną fugą w kolorze brązowym 
dostosowanym do koloru płytek.  
 

 

 
 

COKOŁY 

Na ścianach w pomieszczeniach projektuje się cokoły o wys. 10cm wykonane z płytek 

podłogowych. 
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1.6.5. Stolarka drzwi wewnętrznych: 

 

 

Drzwi wewnętrzne o wzorze minimalistycznym z pionową intarsją w 

kolorze srebrnym. Kolorystyka drzwi – dąb jasny – okleina ze strukturą 

3D. 

Grubość skrzydła drzwiowego minimum 40mm. 

Dźwiękochłonność min. 27dB. 

Ościeżnica drewniana.  

Konstrukcję skrzydła stanowić ma ramiak z drewna iglastego, obłożony 

obustronnie płytami HPF. Wypełnienie stanowi stanowi płyta wiórowa 

pełna. 

 

 

 

 

 

1.6.6. ELEMENTY WYPOSAŻENIA WNĘTRZ - meble do zabudowy 

 

Według projektu szczegółowego przedstawionego w części graficznej. 

 

 

UWAGA!  
WSZYSTKIE MEBLE POD WZGLĘDEM ILOŚCI, TYPU, WYKOŃCZENIA, WYPOSAŻENIA 

WNĘTRZ MEBLI  I KOLORYSTYKI UZGODNIĆ OSTATECZNIE PRZED ZAMÓWIENIEM Z 

INWESTOREM I NADZOREM AUTORSKIM! 

PRZED WYKONANIEM MEBLI KONIECZNE JEST SPRAWDZENIE WSZYSTKICH 

WYMIARÓW PO ZAKOŃCZENIU PRAC REMONTOWO-BUDOWLANYCH. 

 

 

1.6.7. OPIS PRAC BUDOWALNYCH 

 

 W trakcie remontu przewidziane są następujące rodzaje robót :  
 
1. Roboty wykończeniowe (wykonanie wewnętrznych okładzin)  
- wykonanie nowych ścianek działowych  
- wykonanie i uzupełnienie tynków, prace malarskie  
- położenie posadzek  
- wykonanie dekoracyjnych okładzin ściennych  
- montaż  stolarki drzwiowej  
- montaż lamp 
- wykonanie mebli na zamówienie 
 
 
 Montaż drzwi  
 Dostarczenie i zamontowanie drzwi obejmuje również przygotowanie podłoża. 
Wykonawca przed przystąpieniem do prac, przygotowaniem produkcji stolarki i ślusarki, 
zobowiązany jest wykonać obmiarów w naturze – obiekcie.  
 Elementy te należy wykonać zgodnie z dokumentacją: parametry techniczne – 
szczególnie odporność ppoż., wielkość, jakość, wygląd estetyczny, ilości, lokalizacja.  
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Elementy należy dostarczać jako komplet: okucia, antaby, odboje, samozamykacze, klamki 
itp.  
 Malowanie  
 Na wszystkich ścianach po wykonaniu tynków, należy odpowiednio przygotować 
podłoże do malowania farba lateksową. Ściany powinny być wyszpachlowane i zatarte na 
bardzo gładko, zagruntowane. Przed rozpoczęciem prac należy wykonać próbę formatu min. 
50x50cm, celem ustalenia ostatecznej kolorystki.  
 Przy wykonywaniu robót malarskich wymaga się przestrzegania następujących 
zasad:  
- prace na wysokości należy wykonywać z prawidłowych rusztowań, drabin lub pomostów 
roboczych,  

- przy robotach przygotowawczych z użyciem materiałów alkalicznych należy stosować 
okulary ochronne i odzież ochronną,  

- przy malowaniu wyrobami zawierającymi lotne rozpuszczalniki lub rozcieńczalniki prace 
należy wykonywać przy otwartych oknach lub przy czynnej i sprawnej wentylacji oraz 
przestrzegać zakazu używania ognia,  

- w przypadku prowadzenia robót przygotowawczych, którym towarzyszy pylenie należy 
stosować maski pyłochłonne.  
 Roboty malarskie wykonywać dopiero po wyschnięciu tynków i szpachlowań.  
Podłoża pod malowania dla ścian w projektowanych wnętrzach należy wyczyścić, 
zatynkować otwory, ubytki i pęknięcia, zaszpachlować na bardzo gładko.  
 Wymagania względem podłoża – Powierzchnie podłoży pod malowanie powinny być:  
- gładkie i równe to znaczy bez narostów betonowych, zacieków zaprawy lub mleczka 
cementowego,  

- mocne to znaczy powierzchniowo nie pylące, nie wykruszające się, bez spękań i 
rozwarstwień, 
- czyste to znaczy bez plam, pleśni i innych zanieczyszczeń.  
Kontrola międzyfazowa obejmuje:  
- jakości materiałów malarskich,  

- wilgotności i przygotowania podłoża pod malowanie,  

- jakości wykonywania kolejnych warstw powłokowych i temperatury w czasie malowania i 
schnięcia powłok,  
 
 Wyniki badań jakości materiałów i podłoży powinny potwierdzać protokoły lub wpisy 
do dziennika budowy.  
Wykonawca uwzględni w swojej ofercie prace przygotowawcze konieczne do wykonania 
planowanych robót.  
Uwzględni między innymi:  
- uzupełnienie ubytków, szpachlowanie,  

- skrobanie ewentualnych  oraz ich dodatkowe zmycie,  

- odkurzanie, odpylenie,  

- gruntowanie odpowiednim środkiem gruntującym zależnym od rodzaju podłoża i docelowej 
powłoki malarskiej.  
 
 Wykonanie posadzki  
Projektuje się wykonanie posadzek z płytek gresowych – układ wg rysunków.  
Przed wykonaniem odczyścić podłoże. Posadzki powinny być odporne na obciążenie 
użytkowe oraz od urządzeń. Wszystkie posadzki w jednej przestrzeni należy wykonać na 
jednym poziomie, bez progów. Należy zachować kontynuacje wzoru w kolejnych 
pomieszczeniach z zachowaniem wymaganych dylatacji. 
 
  
Wykonawca w ramach niniejszego zakresu robót zobowiązany jest wykonać wszelkie 

roboty nie opisane w niniejszym dokumencie i w projektach, a które są niezbędne do 
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prawidłowego zakończenia robót oraz te, które ze względu na swoją wiedzę fachową 

uzna za stosowne, po wcześniejszym uzgodnieniu z Inwestorem. 

 

1.6.8. Oddziaływanie na środowisko naturalne 

 

Nie zmienia się stopnia oddziaływania obiektu na środowisko naturalne, czy otoczenia. 
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