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Oswiadczenie

Na podst. art.34 ust.3d ptk 3 —Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2020r., poz. 1333, zmieniony przez: Dz. U. z 2020r. poz. 471)) o$wiadczam, ze
projekt budowlany:

INWESTYCJA: PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
CZESCI OBIEKTU Z PRZEZNACZENIEM NA POTRZEBY
UStUG PUBLICZNYCH.

LOKALIZACJA: Woftczyn, dz. nr 1099 gm. Woftczyn
INWESTOR: Gmina Wotczyn, ul. Dworcowa 1, 46-250 Wotczyn

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALK]

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres catego
zamierzenia

Celem opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
gminnego z przeznaczeniem na potrzeby ustug publicznych. Inwestycja
zlokalizowana bedzie w miejscowosci Wotczyn gm. Wotczyn, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 1099.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

W chwili obecnej na przedmiotowej dziatce znajduje sie przedmiotowy budynek.
Dziatka posiada przytagcza, tj. przytgcze wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, oraz
elektroenergetyczne. Na terenie dziatki znajduje sie obiekt matej architektury - pergola
ogrodowa przeznaczona do demontazu. Pozostata czes¢ dziatki jest niezabudowana i
stanowi powierzchnie biologicznie czynng w postaci, terendw trawiastych i

zadrzewien, oraz utwardzona powierzchnia komunikacji w postaci podjazdow i
chodnikéw.

Na dziatce wyznaczono miejsce przechowywania opaddéw statych w zamykanych
pojemnikach.

3.Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, sposob odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, uktad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi
publicznej, parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
uksztattowanie i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie wptywa na zagospodarowanie
dziatki.

3.1 Wytyczne wynikajace z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Teren inwestycji stanowigcy dziatke 1099 podlega pod ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XXV/173/2012 z dnia 31 pazdziernika
2012 r. Rady Miejskiej w Wotczynie w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wofczyn oraz wsi Ligota Wofczyriska
i Gierafcice. Teren dziatki w ww. MPZP oznaczony jest symbolem MN, U co stanowi
podstawowe przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.
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Warunki dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U obowigzujg ustalenia
§2 uchwaty.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 1 symbolem MN, U ustala sie
przeznaczenie: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
(warunek spetniony - w budynku znajduje sie mieszkalnie, a parter dostosowany
zostanie do ustug publicznych)

Warunki dotyczgce zasad ochrony srodowiska §2 uchwaty:

-na terenie dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe, nie wymagajgce
dodatkowych miejsc postojowych na samochody dostawcze (warunek spetniony)
-Scieki sanitarne, odprowadzenie wytgcznie do sieci kanalizacji miejskiej (warunek
spetniony)

-zagospodarowanie odpadow komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami (warunek spetniony)

- teren chroniony przed hatasem; dopuszczalne normy zgodnie z przepisami
odrebnym (warunek spetniony-zmiana sposobu uzytkowanie nie spowoduje
przekroczen norm halasu)

3.2 Projektowane obiekty budowlane

W wyniku realizacji inwestycji planuje sie przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania czesci budynku obiektu z przeznaczeniem na potrzeby ustug
publicznych. Ustugi publiczne rozumie sie poprzez infrastrukture rekreacyjno-
kulturalng. W tym celu projektuje sie przebudowe, demontaz niektorych drzwi,
wyburzenia oraz zamurowania w celu wydzielenia toalety ogélnodostepnej i dla
niepetnosprawnych, pom. porzadkowego oraz magazynku podrecznego. Oddzielone
tez zostanie wejscie do czesci mieszkalnej. Wokét budynku znajduje sie utwardzenie
terenu, ktore stanowi drogi wewnetrzne — podjazdy i chodniki.

3.3 Zielen towarzyszaca

Tereny biologicznie czynne dziatki zagospodarowane zostang trawnikiem,
nasadzeniami ozdobnymi, krzewami niskopiennymi.

3.4 Uktad komunikacyjny

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejgcy zjazd. Na terenie dziatki
znajduje sie miejsce przechowywania odpadow statych w zamykanych pojemnikach.
We wjezdzie znajduje sie brama oraz furtka. Miejsca parkingowe nie zostaty
wyznaczone na ternie dziatki, ale znajdujg sie tuz obok, w postaci bezptatnego
miejskiego parkingu.
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3.5 Uzbrojenie terenu

Budynek podtgczony jest do medidéw w postaci:

-energii elektrycznej ze ztgczg pomiarowo-kablowego

-wody z komunalnej sieci wodociggowej

-kanalizacji sanitarnej, odprowadzanej do miejskiej sieci kanalizacyjnej

-zaopatrzenie w ciepto — ze zrodta indywidualnego, zasilanego biomasg, w czesci w
ktorej projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania projektuje sie Zaopatrzenie w ciepto
energig elektryczng

3.6 Bilans woéd opadowych

Wody opadowe zgodnie z §29 obowigzujgcych warunkdw technicznych nie bedg
kierowane na teren nieruchomosci sgsiedniej, zostang rozprowadzone na terenie
biologicznie czynnym dziatki Inwestorow.

Obliczenie sptywu zlewni : dach (réwniez nad utwardzeniem) — 208,9 m? = 0,02ha
Wspétczynnik sptywu (dach powyzej 15st.) -1,0

Natezenie opadow (deszcz zwykty) - 0,0015 s-:nz

Q =208,9 - 1,0 -0,0015 = 0,31§

Deszcz nawalny 15 min z prawdopodobienstwem 0,2 tj. raz na 5 lat - 0,013
Q=208,9-1,0 -0,013 = 2,71§

W ciggu 15 minut opad nawalny wyniesie 2,44m%h

l
s*m?2

Obliczenie splywu zlewni : powierzchnia utwardzona (nie zadaszona)— 86,9m?
Wspdtczynnik sptywu -0,6

Natezenie opadow (deszcz zwykty) - 0,0015
Q =186,9- 0,6 -0,0015 = 0,078§

Deszcz nawalny 15 min z prawdopodobienstwem 0,2 tj. raz na 5 lat - 0,013
Q=86,9-0,6-0,013 = 0,68§

W ciggu 15 minut opad nawalny wyniesie 0,61m?

l

s*m?2

l
s*m?2

4. Zestawienie powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o
powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak tarasy naziemne i
podparte stupami, gzymsy oraz balkony, powierzchnie drég, parkingéw, placow
i chodnikoéw, powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni innych czesci
terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych.

Powierzchnia dziatki 878,0m*> — 100,0%
Powierzchnia zabudowy 186.2m* —  21.1%
Powierzchnia komunikagiji 105.2m* —  12.0%
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Powierzchnia czynna biolog. 586,6m*> —  66,9%
5.Informacje i dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s wymagane
oraz czy dziatka lub teren na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska, a takze okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub
teren zamierzenia budowlanego, oraz dane o charakterze, cechach istniejacych i
przewidzianych zagorzen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi.
5.1 Ochrona zabytkow:

e Teren potozony jest w obszarze miasta Wotczyna zamknietego w ramach

zatozenia sredniowiecznego — wpis do rejestru zabytkdw decyzjg 163/75 z dnia
23.09.1957 roku.

e Prowadzenie wszelkich prac na ww. terenie o ktorym mowa w ptk. 1 wymaga
uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z
przepisami odrebnymi (projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie
wplywa na teren dziatki)

e Obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkbw wymagajg wytycznych
konserwatorskich i pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie roboty
budowlane i ziemne.

¢ Obiekt nie jest ujety w ewidencji nieruchomosci. Plac miejski w ktérym budynek
sie znajduje zostat ujety w ewidencji nieruchomosci.

5.2 Eksploatacja gornicza:

o Zainwestowana dziatka nie znajduje sie na terenie wptywow eksploatacji
gorniczej.

¢ Projektowany budynek nie bedzie w sposéb szkodliwy wptywac na srodowisko,
a w szczegolnosci nie bedzie emitowac zanieczyszczen pytowych, gazowych
i ptynnych, hataséw, wibracji, a takze promieniowania jonizujgcego,
pola elektromagnetycznego oraz innych. Nie bedzie tez stwarza¢ zagrozenia
dla higieny i zdrowia jego uzytkownikow oraz ich otoczenia.

5.3 Srodowisko:

e 7.1 Odpady state. Selektywna zbidérka i magazynowanie w zamykanych kubtach
do czasu wywozu przez uprawniong firme na podstawie stosownej umowy z
Urzedem Gminy.

e 7.2 Scieki. Odprowadzanie kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej

® 7.3 Odprowadzanie wéd deszczowych. Odprowadzenie wod deszczowych
przewidziano na wiasny teren nieutwardzony inwestora, nie naruszajgc
interesdw 0sob trzecich. Grunt jest w stanie przyjg¢ wody opadowe i nie nastgpi
zmiana stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

Inwestycja nie powoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw. Ochrona pracownikéw budowlanych wg planu BIOZ
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6. Dane wynikajgce z warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode wraz z ich
parametrami technicznymi.

Budynek ze wzgledu na przeznaczenie zakwalifikowano do kategorii ZLIV i w czeSci
ZLII.

Dla projektowanego budynku nie jest wymagane zapewnienie drogi pozarowe.
Budynek posiada jedynie wjazd funkcjonalny.

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego zaopatrzenia dla budynku wynosi 10dm3/s, z
hydrantu zewnetrznego.

7.lnne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Obiekt projektowany zaliczany jest do pierwszej kategorii geotechnicznej, ktéra
obejmuje niewielkie obiekty budowlane o statycznie wyznaczalnym schemacie
obliczeniowym, w prostych warunkach gruntowych.

Grunt rodzimy, na ktérym zostanie posadowiony budynek, stanowig warstwy

jednorodne genetycznie, réwnolegte do powierzchni terenu. Poziom wéd gruntowych
ponizej poziomu posadowienia fundamentéw. Na miejscu budowy nie stwierdzono
niekorzystnych zjawisk geologicznych. W zwigzku z powyzszym warunki gruntowe
klasyfikuje sie jako proste.

W projekcie przyjeto i zastosowano prosty, nieskomplikowany uktad i schemat
konstrukcyjny o powszechnie znanych i stosowanych rozwigzaniach w budownictwie.
Obiekt bedzie podtgczony do sieci elektroenergetyczne;.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA
Zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333 z p6zn. zm.) wg

art. 3 pkt 20 — obszar oddziatywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

10.1  Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest okreslenie obszaru oddziatywania obiektu dla
inwestycji pod nazwg: ,PRZEBUDOWA, ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
CZESCI OBIEKTU Z PRZEZNCZENIEM NA POTRZEBY UStUG
PUBLICZNYCH?” Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr 1099, potozonych w
obrebie Wotczyn — miasto.

10.2  Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego przeprowadzone
zostato na podstawie:
- analizy projektowanego obiektu kubaturowego
- analizy uwarunkowan formalno-prawnych.

10.3  Woyniki analizy:

NR EW. | PODSTAWA FORMALNO- UWAGI
DZIALKI -PRAWNA WLACZENIA
DO OBSZARU




ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU GMINNEGO W M. WOLCZYN

OBJETEGO
ODDZIALYWANIEM

Uchwata Nr XXV/173/2012 z dnia 31
pazdziernika 2012 r. Rady Miejskiej w
Wotczynie, ws. uchwalenia zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Wotczyna oraz
wsi Ligota Wotczynska i Gieratcice.

Budynek i infrastruktura spetnia zatozenia MPZP miasta
Wotczyna oraz wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice.

Ustawa z dn. 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2020r., poz.
1333 z pbzniejszymi zmianami,
zmieniony przez: DZ.U. z 2020r.
poz. 471)

Projektowany obiekt nie doprowadza do ograniczenia
pobliskich terenéw w zakresie spetnienia wymagan
podstawowych wyszczegdlnionych w Art. 5 ust. 1

Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 69
z pézn. zmianami) - analiza pod
katem wyznaczenia w otoczeniu
obiektu budowlanego terenu,

na ktory obiekt oddziatuje
wprowadzajgc ograniczenia w
jego zagospodarowaniu (definicja
obszaru oddziatywania obiektu na
podstawie zapisow art. 3 pkt 20
Ustawa z dn. 7 lipca 1994r. Prawdg
Budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2020r., poz. 1333 z
poOZnigjszymi zmianami,
zmieniony przez: DZ.U. z 2020r.
poz. 471)

Dziat Il - Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej:

e Rozdziat 1- Usytuowanie budynku

§ 13.1 Naturalne oswietlenie — warunek spetniony

e Rozdziat 2- Dojscia i dojazdy- warunki spetnione

e Rozdziat 3 - Miejsca postojowe dla samochodow
osobowych —warunki spetnione

e Rozdziat 4 - Miejsca gromadzenia odpadéw statych
-warunki spetnione

e Rozdziat 6 - Studnie § 31 — nie dotyczy

e Rozdziat 7 — Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte

—hie dotyczy
Rozdziat 8 — Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40 — nie
dotyczy

Dziat lll - Budynki i pomieszczenia

e Rozdziat 2 — Oswietlenie i nastonecznienie pomieszczen
§ 60 projektowana budowa nie wptywa na ograniczenie
nastonecznienia budynkéw na dziatkach sgsiednich

Dziat VI - Bezpieczenstwo pozarowe

o Rozdziat 7- Usytuowanie budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe § 271, § 272, § 273 —warunek
spetniony.

Zatacznik do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. z
2007r. nr 120, poz. 826 z p6ézn.
zmianami)

Budynek zostanie przeznaczony na cele publiczne bedzie
uzywany z dopuszczalng emisjg hatasu.

Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. nr 62, poz.
627 z pdzniejszymi zmianami)

Projektowany budynek nie zalicza sie do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko i nie jest dla niego wymagane opracowanie
raportu oceny oddziatywania na Srodowisko.

Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r w
sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.
U. z 2010r nr 213, poz. 1397 z
pézniejszymi zmianami)

Projektowany budynek nie zalicza sie do zagadnien
okreslonychw §2i§ 3

Obwieszczenie Marszatka
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z 30 stycznia 2013r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy o drogach publicznych
(Dz. U. z 2013r., poz. 260 z

pbézniejszymi zmianami)

Projektowana budowa nie znajduje sie w granicach pasa
drogowego.

Zakres oddziatywania obiektu mieSci sie w cafoSci na terenie zainwestowanej dziatki.
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ry

CZESC RYSUNKOWA
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ZALACZNIKI]
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