U.6733.7.2022.AS Kartuzy, dnia 06.05.2022r

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4, ust.2 pkt. 1, art.50 ust.1 i 4, art.53, art. 54 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1589) oraz zgodnie z art.104 ustawy z dnia
14.06.1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 735 z pozn.
zm.),

Po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Kartuskiego, reprezentowanego przez Pana Tomasza
Golanko, z dnia 17.02.2022r. (data wptywu do UM dnia 17.02.2022r.), uzupetnionego w dniu
02.03.2022r. oraz w dniu 14.03.2022r., uzupetnionego pismem z dnia 13.04.2022r. (data wplywu
do UM dnia 13.04.2022r.) oraz dnia 06.05.2022 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i rozbudowie budynkéw Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie w Kartuzach wraz ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na biura w celu polaczenia w jeden budynek PCPR na dzialce nr 327,
pcffbionej w Kartuzach (obreb 3) oraz dziatce nr 108/10, pofozonej w Kartuzach (obreb 4), gmina
Kartuzy.

ustala sig¢ warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla Powiatu Kartuskiego
na dzialce nr 327, potozonej w Kartuzach (obreb 3) oraz dziatce nr 108/10, potozonej w
Kartuzach (obrgb 4), gmina Kartuzy.

I. Rodzaj inwestycii:

Przebudowa i rozbudowa budynkéw Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Kartuzach
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na funkcje biurowa.

Integralng czescig niniejszej decyzji jest zatacznik graficzny nr 1 — mapa w skali 1:500
Z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi tereny inwestycji.

Il. Ustalenia dotyczace warunkéw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 1:
Nlinie zabudowy nie dotyczg: czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, werand,
wykuszy, gzymsdéw, okapéw, zadaszeri nad wejSciami, niezabudowanych schodéw, sieci
infrastruktury technicznej/;

2) Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek: nie wiecej niz 0,40;
3) Udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatek: nie mniej niz 20%;

4) Szerokos$¢ elewacii frontowej: nie wigcej niz 24m:

5) Wysokoéé zabudowy czesci budynku po przebudowie i rozbudowie: nie wigcej niz 10m;

6) Geometria dachu czesci budynku po przebudowie i rozbudowie: dach dwuspadowy o kacie

nachylenia 30-40 stopni. Dopuszcza sie dach plaski.

2. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
Nie wystepuja obiektowe i obszarowe formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm.).
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3. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) Teren objety decyzja potozony jest w strefie B1 — strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg przepisy
odrebne;

2) Teren objety decyzjg potoZzony jest w strefie B2 — strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej
w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915
z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg przepisy odrebne.

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Dostep do drogi publicznej: do drogi publicznej do drogi publicznej gminnej nr G155025 (dz.
nr 198, 233/5) - ul. Msciwoja II;

2) Miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

3) Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej;

5) Zaopatrzenie w energie cieplng: zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dot. ekoprojektu dla
produktow zwigzanych z energia;

6) Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo w granicach terenu objetego decyzjg lub
do szczelnego zbiornika;

7) Odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) Gospodarowanie odpadami komunalnymi: sktadowa¢ w przeznaczonych na ten cel
pojemnikach na terenie dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich:
Planowana inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana w sposéb gwarantujacy ochrone

uzasadnionych intereséw oséb trzecich, a zwlaszcza wymagane jest:

1) Zgodnie z art.5 Ustawy z dnia 07.07.1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r., poz.
2351 z pbdzn. zm.) zapewnienie poszanowania, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej, ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw tgcznosci, ochrone przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas i wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, ochrong
przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.

2) Na przebieg inwestycji nalezy uzyskaé zgode wiascicieli nieruchomosci, przez ktére bedzie
prowadzona.

3) Nalezy uzgodni¢ warunki ew. zajecia terenu na czas trwania prac z wiascicielami

i zarzgdcami terendw przylegtych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg przepisy odrebne.

7. Przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z przepisami
odrebnym:
¢ Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.);
e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 1065 z pézn. zm.);
e Ustawg z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z p6zn.
zm.);
e Ustawg z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z

pézn. zm.);
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» Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z pdzn.
zm.);
* Innymi aktami prawnymi wynikajgcymi ze specyfiki inwestycji.

UWAGA:

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri
0s6b trzecich. Whioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakltadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w niniejszej decyzji wiazg organ
wydajgcy pozwolenie na budowe, zatem niespefnienie ktéregokolwiek z nich skutkuje decyzjg
0 odmowie wydania pozwolenia na budowe.

UZASADNIENIE:

Przedmiotowy teren znajduje sig¢ na obszarze, gdzie brak jest planu miejscowego, a wigc w mys$|
art. 4 ust.2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okres$lenie sposobdéw
zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu
warunkow lokalizacji celu publicznego przygotowanej zgodnie z art. 54.

Planowane przedsiewziecie, w ocenie tut. organu, nie narusza istniejgcego tadu przestrzennego
oraz interesu oséb trzecich, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz jest mozliwe do realizacji
na warunkach okreslonych w niniejszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 56 w/wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji przeprowadzono wizje terenows oraz
zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze zapiséw obowigzujgcego studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, dokonano réwniez analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu.

Decyzja o ustaleniu lokalizaciji inwestycji celu publicznego zostata uzgodniona z :
1) Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw KZ.4124.112.1.2022 z dnia 24.03.2022 .,
2) Starostg Kartuskim Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska R.6123.466.2022.Mn z dnia
29.03.2022 .,
3) Zarzadcg drég gminnych KM.7230.1.55.2022.JM z dnia 08.04.2022 r.,
4) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdanisku — brak

odpowiedzi.

Projekt decyzji przygotowata osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Poliskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r.
0 samorzgdach zawodowych architektoéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1117).

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE:
Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14.06.1960r. (tj. Dz.U. z 2021r,, poz. 735 z p6zn. zm.) Kodeks

postgpowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku za po$rednictwem Burmistrza Kartuz, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a §1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
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wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z wyktadnig art. 65 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
dla przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia bedg inne niz
w wydanej decyzji, bgdz inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, organ, ktéry wydat
decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie w trybie art.162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 51 ust. 2e w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ziozenia wniosku o wydanie
takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Wplywy z
kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zataczniki:

1) Zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:500.
2) Wynik analizy obszaru objetego wnioskiem i terenéw sasiednich.

Decyzje przygotowata:
mgr Anna taczkowska-Sokotowska

kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014

Otrzymuja:
%amasz Golanko — petnomocnik Inwestora,
—ala

Do wiadomo$ci:
1. Marszalek Wojewéddztwa Pomorskiego,
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Zalqteriikain 2
do decyzii U.6733.7.2022/AS

WYNIK ANALIZY OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM | TERENOW SASIEDNICH
zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji
Whioskodawca: Powiat Kartuski:

Petnomocnik: Tomasz Golanko;
Rodza] inwestycji: Przebudowa i rozbudowa budynkéw Powiatowego Centrum Pomocy

Rodzinie w Kartuzach wraz ze zmiang sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na biura w
celu potaczenia w jeden budynek PCPR;

Projektowana inwestycja polega¢ bedzie na rozbudowie i przebudowie Powiatowego
Centrum Pomocy Rodzinie w Kartuzach oraz zmianie sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na cele biurowe.

Istniejgce parametry przedmiotowego budynku, zgodnie z wnioskiem:

— powierzchnia zabudowy — 410m?,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — 18m,

- wysoko$é budynku - 9,2m,

— dach plaski oraz dach dwuspadowy o kacie nachylenia 36 stopni.

Parametry projektowanej rozbudowy i przebudowy budynku szkoty, zgodnie z wnioskiem:

- powierzchnia zabudowy - od min. 70m? do max. 90m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej —~ 24m,

— wysoko$é budynku — od min. 9m do max. 10m,

— dach ptaski oraz dach dwuspadowy o kacie nachylenia od min. 30 do max. 40 stopni.
Istniejacy wskaZnik powierzchni zabudowy na wnioskowanych dziatkach wynosi, zgodnie z
wnioskiem ok. 0,33 (istniejace budynki o powierzchni zabudowy ok. 410m? na dziatkach o
powierzchni 1250m?). Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy po rozbudowie i
przebudowie ma wynie$¢, zgodnie z wnioskiem ok. 0,40 (budynek po rozbudowie i
przebudowie o powierzchni max. 500m? na dziatkach o powierzchni 1250m?).

Teren inwestycji: dz. nr 327, potozona w Kartuzach (obreb 3), dz. nr 108/10, potozona w
Kartuzach (obregb 4), gmina Kartuzy.

Opis terenu objetego wnioskiem:
Dziatki objete wnioskiem poloZzone s3 w sasiedztwie drogi publicznej gminnej nr 155025G -

ul. Msciwoja Il w Kartuzach, gmina Kartuzy.

Dziatka nr 327 objgta decyzjg oznaczona jest w ewidenciji gruntéw i uzytkow jako uzytki Br-
RV, Bi i stanowi wlasno$¢ Powiatu Kartuskiego.

Dziatka nr 108/10 objeta decyzjg oznaczona jest w ewidenciji gruntéw i uzytkow jako uzytek
Br-RV i stanowi wlasno$¢ Powiatu Kartuskiego. '

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
2.1. Dostep do drogi publicznej

Planowana inwestycja posiada bezpo$redni dostep do drogi publicznej gminnej nr 155025G
(dz. nr 198, 233/5) — ul. Msciwoja l.

2.2. Dostep do uzbrojenia terenu

Nieruchomo$¢ objeta decyzjg posiada przylacze do sieci elektroenergetycznej, sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zgodnie z umowami z ENERGA Operator S.A. i
KPWIK, dotgczonymi do wniosku. Inwestor planuje korzystanie z istniejacych przytaczy.
Uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego.

Strona12z2



2.3. Wymagania dotyczace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne.

W granicach obszaru objetego decyzjg nie wystepujg grunty rolne i le§ne wymagajgce zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

2.4. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.

1) Teren objety wnioskiem potozony jest w strefie B1 — strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespoiu
urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzujg przepisy
odrebne;

2) Teren objety wnioskiem potoZzony jest w strefie B2 — strefie ochrony krajobrazu,
wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkéw zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 roku). Obowigzuja przepisy odrebne;

3) Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdariska. Obowigzujg przepisy odrebne.

Analize przygotowata:
mgr Anna t.gczkowska-Sokotowska
kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014 /bf /
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