OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa, przebudowa istniejgcych
budynkoéw nalezacych do PCPR w Kartuzach oraz zmiana sposobu uzytkowania
poddasza (budynku A) o funkcji mieszkalnej na funkcje biurowg. Rozbudowa i
przebudowa 2 budynkéw ma na celu potgczenie ich w jeden obiekt. Projektowany
tagcznik bedzie miescit klatke schodowg oraz winde umozliwiajgca dostep do kazdej
kondygnaciji i czesci istniejgcych budynkéw dla os6b niepetnosprawnych ruchowo.
Rozbudowa budynku biurowo-mieszkalnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
ma na celu powiekszenie powierzchni PCPR o nowe biura na poddaszu, WC
ogolnodostepne dostosowane do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne
ruchowo oraz pomieszczenie gospodarczo-archiwalne.

Stan istniejacy stanu zagospodarowania dziatki

dziatka nr 327 (obr.3) i dz. 108/10 (obr.4) jest zabudowana dwoma budynkami
uzytkowanymi przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Kartuzach;

budynek "B" jest budynkiem biurowym, dwukondygnacyjnym, czesciowo
podpiwniczonym, krytym stropodachachem ptaskim;

budynek "A" jest budynkiem biurowo-mieszkalnym, dwukondygnacyjnym, nie
podpiwniczonym, krytym dachem dwuspadowym;

dziatka uzbrojona w media;

dziatka ogrodzona;

teren porosniety niskg roslinnoscig trawiastg oraz drzewami w wschodniej czesci
dziatki;

teren o niewielkim nachyleniu w kierunku wschodnim, pas dziatki za budynkiem "A"
o duzym nachyleniu, rzedne terenu ksztattujg sie od 218,42 m npm do 223,0 m
npm;

Projektowane zagospodarowanie dziatki
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej (istniejgce przytgcze);
odprowadzenie sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej (istniejgce przytgcze);
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej (istniejgce
przytacze);

zasilanie w energie cieplng — istniejgca kottownia gazowa;

zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego przytgcza;

gospodarka odpadami — odpady komunalne zostang gromadzone w pojemnikach



i wywozone przez koncesjonowang firme na wysypisko odpadow;

odprowadzenie wod opadowych — z dachow oraz terenu utwardzonego poprzez
projektowang instalacje kanalizacji deszczowej do sieci kanalizacji deszczowej
(poprzez istniejace przytgcze)

b) Sposdb odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow

odprowadzanie sciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

c) uktad komunikacyjny

na dziatce zaprojektowano 5 miejsc postojowych przeznaczonych na samochody
osobowe w tym 1 miejsce postojowe przeznaczone do korzystania przez osoby
niepetnosprawne,

projektowane miejsce postojowe o wymiarach 2,5x5,0m (zgodnie z WT);
projektowane miejsce postojowe przeznaczone do korzystania przez osoby
niepetnosprawne o wymiarach 3,6x6,0m (zgodnie z WT);

nawierzchnia podjazdu oraz miejsc postojowych — istniejgce - z kostki betonowej gr.
8 cm;

d) sposéb dostepu do drogi publicznej

dojazd i dostep do drogi publicznej — do drogi gminnej ul. Msciwoja Il poprzez
istniejgcy zjazd;

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przytacze energetyczne — istniejgce;

Instalacja elektroenergetyczna — istniejgca;

Przylacze wody — istniejgce;

Instalacja kanalizacji sanitarnej — istniejgca;

Instalacja kanalizacji deszczowej - nalezy wykona¢ z rur PCV@160 ze spadkiem
w kierunku istniejgcego przytgcza zakonczonego studnig o rzednych
218,20/215,53;

Przytacze gazu - istniejgce;

Instalacja gazu - istniejgca;

f) uksztattowanie terenu i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
projektu zagospodarowania dziatki;

projektuje nie przewiduje zmiany uksztattowania istniejgcego terenu;
projektuje nie wprowadza zmian w uktadzie istniejgcej zieleni;

Zestawienie powierzchni dla dziatki nr 327 i 108/10

a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych
pow. zabudowy istniejgcego budynku "A" 151,00 m?
pow. zabudowy istniejgcego budynku "B" 262,00 m?



pow. zabudowy po rozbudowie i potgczeniu budynkéw 485,70 m?
b) powierzchnie drég, parkingéw, placéw i chodnikow

pow. utwardzona 431,00 m?

¢) powierzchnia biologicznie czynna

pow. biologicznie czynna 333,30 m?
d) powierzchnie inne
nie dotyczy

Informacje i dane
a) ograniczenia, zakazy w zabudowie i zagosporawowaniu terenu wynikajace z

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Budynek zaprojektowano zgodnie z wytycznymi DECYZJI o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego w zakresie:

linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w linii istniejgcej zabudowy
zgodnie z zatgcznikiem graficznym — warunek spetniony;

maksymalna powierzchnia zabudowy:

484,00 m?/ 1250,00 m?= 0,387 < 0,40 — warunek spetniony;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych:

333,30 m?/ 1250,00 m? = 26,6% > 20% — warunek spetniony;

szerokosc elewacji frontowej: nie wiecej niz 24,0 m — warunek spetniony;
wysokos¢ zabudowy: 9,33 m < 10,0 m (wysokos¢ liczona od rzednej terenu

znajdujgcego sie przed gtownym wejsciem do kalenicy) — warunek spetniony;
geometria dachu: dach dwuspadowydach o kacie nachylenia potaci 36° oraz dach
ptaski o kgcie nachylenia potaci 3° - warunek spetniony;

b) informacja o obszarach objetych ochrong konserwatorskg lub o wpisie do
rejestru zabytow

teren inwestycji potozony jest w strefie B1 strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowegoj, wyznaczonej w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkow zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy (nr 915 z dnia 30.05.1978 r);

teren inwestycji potozony jest w strefie B2 strefie ochrony krajobrazu, wyznaczonej
w decyzji o wpisaniu do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
(nr 915 z dnia 30.05.1978 r);

c) wptyw eksploatacji gérniczej na teren
brak

projektowanych obiektdw i ich otoczenia




na terenie przedmiotowej dziatki nie wystepujg wody sSrodlgdowe, w tym oczka
wodne, bezodptywowe zagtebienie terenu;

na terenie przedmiotowej dziatki nie wystepujg rowy melioracyjne;

w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na srodowisko,
budynek bedzie zasilany w wode z gminnej sieci wodociggowej; Scieki sanitarne
bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej;

budynek z uwagi na matg wysokos¢ nie spowoduje szczegdlnego zacienienia
otoczenia;

obiekt realizowany jako budynek biurowy wraz 2z projektowanym jego
wyposazeniem i przeznaczeniem funkcjonalnym, nie wprowadzi szczegolnej emisji
hatasow i wibracji;

inwestycja nie bedzie powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;
projektowane zagospodarowanie nie spowoduje pozbawienia terenéw sgsiednich
mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej i nie pozbawi ich dostepu do
drogi publicznej;

potrzeby sanitarne ekip budowlanych i oséb przebywajgcych na terenie budowy
nalezy zabezpieczyC poprzez ustawienie przenosnych sanitariatow typu Toy-Toy;
sanitariaty winny posiadac¢ szczelne zbiorniki na scieki i by¢ oczyszczane przez
wyspecjalizowane firmy;

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bhp i
przeciwpozarowymi oraz z poszanowaniem innych przepisdw pozwalajgcych
zminimalizowa¢ ryzyko wystgpienia awarii i zanieczyszczenia srodowiska w
sgsiedztwie prowadzonych prac; wykonawca ma obowigzek zapewnienia
odpowiedniej organizacji prowadzenia robot, uzytkowania jedynie sprawnego
sprzetu, ktéry spetnia wymogi prawne dotyczgce stanu technicznego tego rodzaju
urzadzen; sprzet nalezy uzytkowaC zgodnie z zaleceniami producenta oraz
stosowa¢ materialy posiadajgce wymagane certyfikaty; po uruchomieniu stacji
nalezy opracowac¢ i wdrozyC instrukcje postepowania w razie nadzwyczajnych
sytuacji i zagrozen,;

prace w wykopach nalezy prowadzi¢ tak aby nie zaburzy¢ stosunkéw wodnych;
wody z wykopow nalezy zagospodarowaé na terenie, poza miejscem budowy;
nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostania sie do nich
zanieczyszczen zwigzanych z pracami budowlanymi, zabrania sie pozostawienia w
wykopach jakichkolwiek odpaddw;

Z zanieczyszczonymi masami ziemnymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

prace przy realizacji inwestycji, jak rowniez w trakcie eksploatacji, winny by¢
wykonywane wytgcznie przez pracownikow wykwalifikowanych, posiadajgcych
odpowiednie dokumenty potwierdzajgce posiadanie wymaganych kwalifikacji;



nalezy zastosowac¢ materiaty budowlane, spetniajgce warunki wytrzymatos$ciowe
budowli i jednoczesnie nieszkodliwe dla srodowiska;

inwestycja zachowuje standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

a) Powierzchnia zabudowy, wysokos¢ i liczba kondygnaciji:
BUDYNEK A

powierzchnia zabudowy (po rozbudowie) — 223,70 m?

wysokos¢ budynku — budynek biurowy o dwdch kondygnacjach nadziemnych o
wysokosci 9,33m — budynek niski (N)

liczba kondygnaciji — 2 nadziemne, 1 podziemna (czesciowe podpiwniczenie)
BUDYNEK B

powierzchnia zabudowy — 262,00 m?

wysokos¢ budynku — budynek biurowy o dwéch kondygnacjach nadziemnych o
wysokosci 7,00m — budynek niski (N)

liczba kondygnacji — 2 nadziemne, 1 podziemna (czesciowe podpiwniczenie)

b) Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania:

Budynek uzytecznosci publicznej (biurowy) - okreslony jako ZLIII

c¢) Klasa odpornoséci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania przez sciany zewnetrzne i dach:

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku zaliczonego do ZLIII o dwoch
kondygnacjach nadziemnych - ,,D”.

Klasa odpornosci ogniowej $cian zewnetrznych budynku dla klasy odpornosci
pozarowej budynku "D" wynosi EI30;

Klasa odpornosci ogniowej konstrukcji dachu dla klasy odpornosci pozarowej
budynku "D" musi by¢ min. NRO;

Klasa odpornosci ogniowej przekrycia dachu dla klasy odpornosci pozarowej
budynku "D" musi by¢ min. NRO;

d) Wystepowanie zagrozenia wybuchem, pomieszczenia zagrozone wybuchem
oraz strefy zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrzne;j:

W budynku nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem.

e) Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, odlegtos¢ od sgsiadujgcych

obiektow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz parametry wptywajgce na




odlegtosci dopuszczalne:

Najblizsze zabudowania znajdujg sie na terenie dziatki nr 233/10 zlokalizowane od
strony potudniowej terenu inwestycji, w odlegtosci 6,8m od budynku B oraz na
terenie dziatki 234/5 w odlegtosci 3,0m i 7,0m od rozbudowanego budynku A. W
obu przypadkach odlegtosci miedzy budynkami sg zgodne z przepisami poprzez
zastosowanie scian oddzielenia p/poz. Odlegtos¢ scian z otworami okiennymi i
drzwiowymi projektowanego budynku od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi wynosi minimum 4m. Odlegtosc Sciany bez okien i drzwi od granicy z
dziatkg zabudowang nr 234/5 wynosi 3,0 m (Sciana oddzielenia przeciw
pozarowego REI 60).

f) Informacje o drogach pozarowych oraz dojs¢ dla ekip ratowniczych, zapatrzenie

w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Budynek nie wymaga drogi pozarowej. Wymagana ilos¢ wody do celdow
przeciwpozarowych dla budynku wynosi 10 I/s i bedzie zapewniona z istniejgcego
hydrantu DN 80, zlokalizowanego na ulicy Msciwoja Il, w odlegtosci 40m od obiektu

chronionego.

Inne niezbedne dane wynikajagce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego

brak

Analiza obszaru oddziatywania
Analize wykonuje sie na podstawie nizej wymienionych rozporzadzen:
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane;

2. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych
z drogami publicznymi i ich usytuowanie;

3. Rozporzgdzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane nie bedgce
budynkami, stuzgce obronno$ci panstwa i ich usytuowanie;

4. Rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki ZywnosSciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle rolnicze
i ich usytuowanie;

5. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 roku w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie;

6. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 roku
w sprawie przepisow techniczno — budowlanych dla lotnisk cywilnych;

7. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie;



8. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie;

9. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogowe obiekty inzynierskie i
ich usytuowanie;

10. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

11. Rozporzgdzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika 2001 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz ich
usytuowanie;

12. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 roku w sprawie
przepiséw techniczno — budowlanych dotyczgcych autostrad pfatnych;

13. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

14. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jamim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich
usytuowanie;

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie;

16. Ustawa z dnia 31 stycznia 1956 r o cmentarzach i chowaniu zmartych;

17. Rozporzgdzenie Minista Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

18. Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych;

19. Ustawa z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw
zagfady;

20. Ustawa z dnia 29 listopada 2000 roku — Prawo atomowe;

21. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska;

22. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie
sktadowisk odpadow, wydane na podstawie art. 124 ust.6 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r o
odpadach;

23. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne,

24. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku — Prawo lotnicze;

25. Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie kolejowym;

26. Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektoéw
budowlanych.

W przypadku wnioskowanej inwestycji zasadnym byto przeanalizowanie zgodnosci
z przepisami wymienionymi w punktach: 1, 13, 23 bowiem pozostate przepisy nie
dotyczg wnioskowanej inwestyciji.

Analiza ponizszych ustaw i rozporzadzen wykazata, ze:

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - nie zostaty naruszone przepisy art.
3 pkt 20 i art. 28 ust. 2;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -
inwestycja nie narusza przepisdw tego rozporzgdzenia;

ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne — nie zostaty naruszone przepisy tej



ustawy;

Z powyzszej analizy wynika, iz zakres oddziatywania projektowanego obiektu
obejmuje teren inwestycji tj. dziatke nr 327 (obr. 3) i dz. nr 108/10 (obr. 4) w
miejscowosci Kartuzy.
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