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Utworzenie Centrum opiekunczo — mieszkalnego
w Kaczkowie

2/5/2020

Projekt koncepcyjny powstat na potrzebe ubiegania sie o s$rodki
Ministerstwa Pracy i Polityki Spotecznej w ramach Programu ,Centra
opiekunczo — mieszkalne”. Koncepcja dotyczy zagospodarowania
budynku po bytej szkole podstawowej w Kaczkowie na terenie Gminy
Znin.
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CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek dwukondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym po bytej szkole, o powierzchni uzytkowej 502 m2.
Ze wzgledu na uksztattowanie terenu piwnica od strony drogi znajduje sie catkowicie ponizej terenu
natomiast z drugiej strony jest catkowicie widoczna z duzymi oknami. Budynek przylega bezposrednio do
budynku mieszkalnego potozonego na sqsiedniej nieruchomosci (przed podziatlem geodezyjnym stanowity
jednq dziatke). Sciany kondygnaciji wykonano jako murowane z cegly na zaprawie cementowo - wapiennej,
petne o grubosci okoto 0,4 m. W budynku zlokalizowano | klatke schodowq tqgczqceq | i Il kondygnacje z
poddaszem.

Fundamenty posadowione na gruncie, wykonano jako betonowe, wylewane na mokro na placu budowy.
Scdiany piwnic murowane z cegly gr. 38 cm, na zaprawie cementowo — wapiennej, obustronnie
otynkowane. Siany kondygnacji wykonane z cegty gr. 38 ¢cm, na zaprawie cementowo — wapiennej,
obustronnie otynkowane.

Sciany wewnetrzne grubosci ok. 12 i 25 cm, wykonane z cegly petnej czerwonej na zaprawie cementowo
wapiennej, obustronnie otynkowane. Stropy miedzykondygnacyjne wykonane jako betonowe gr. ok. 25
cm. strop betonowy, typu W obiekcie, w okolicach wejscia gtéwnego w czesci centralnej budynku
zlokalizowana jest klatka schodowa wykonana w catosci joko zelbetowa, tqczqca poszczegdlne
kondygnacije. Klatka jest obudowana scianami murowanymi.

Budynek szkoty:

Konstrukcja:

e fundamenty betonowe

e  Sciany piwnic i nadziemia murowane z cegty ceramicznej petnej - stropy: nad piwnicq zelbetowy,
nad parterem drewniany belkowy

e  kominy murowane z cegty
o dach konstrukcji drewnianej krokwiowej

Wykonczenie:

e  wewnqirz tynki cementowo — wapienne malowane — lamperie z farby olejnej a powyzej farby
emulsyjne

e  posadzki cementowe wykonczone ptytkami ceramicznymi, wyktadzinami PCV, deskami, wyktadzinami
dywanowymi

e  stolarka okienna drewniana skrzynkowa

e stolarka drzwiowa typowa ptycinowa

®  rynny i rury spustowe z PCV
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e dach kryty dachéwkq ceramicznq - karpidwkq
e elewacja: tynki cementowo - wapienne malowane

Obiekt jest nieuzytkowany i nieogrzewany od 2008 roku, na poddaszu widoczne sq liczne zacieki z dachu,
w piwnicy w kuchni wystepujq zacieki spowodowane nieprawidtowq izolacjq pionowq i poziomq scian
piwnic usytuowanych ponizej powierzchni terenu. Slady zuzycia wykazujq stolarka okienna i drzwiowa.
Rury spustowe i rynny sq miejscami uszkodzone lub ich brak co powoduje zalewanie elewacji i fundamentéw
budynku w wyniku czego widoczne sq w piwnicy wspomniane wczesniej slady wilgoci.

Wykaz pomieszczen budynku:

Uwaga:

NAZEWNICTWO POMIESZCZEN PRZYJETE DLA DOTYCHCZASOWEGO SPOSOBU
UZYTKOWANIA OBIEKTU JAKO SZKOLY.

Piwnica:

Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m2
Pomieszczenie gospodarcze 10,10
Pomieszczenie gospodarcze 10,70
Kottownia 43,60
Pomieszczenie gospodarcze 5,00
Pomieszczenie gospodarcze 12,50
Umywalnia 26,90
Kuchnia 10,50
Stotéwka 43,90
Zaplecze kuchenne 5,70
Zaplecze kuchenne 5,50
Kuchnia 19,90
Sala 30,00
Pomieszczenie gospodarcze 2,20
SUMA: 226,50
Komunikacja 4,60
Komunikacja 4,30
Komunikacja 31,00
SUMA: 40,50
LACZNIE: 267,00
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Parter:
Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m2
Sala 44,60
Sala 17,80
Sala 44,50
Sala 16,50
Sala gimnastyczna 54,10
SUMA: 177,50
Komunikacja 23,20
Komunikacja 65,80
Komunikacja 8,10
SUMA 97,10
LACZNIE: 274,60
Poddasze:
Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m2
tazienka 1,20
wce 0,80
Pomieszczenie socjalne 3,30
Pokéj nauczycielski 23,30
wce 1,60
wc 1,40
wce 1,60
tazienka 6,30
tazienka 5,40
Sala 37,00
Archiwum 16,10
SUMA: 98,00
Komunikacja 23,40
Komunikacja 14,70
Komunikacja 21,20
SUMA: 59,30
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Obecny stan powierzchni catego budynku:
Powierzchnia uzytkowa budynku: 502,00 m 2
Powierzchnia komunikacji: 196,90 m2

Budynek znajduje sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw w pozycji 159 listy zgodnie z pismem
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy znak
WUOZ.DB.RDZ.5135\t2018.HM z 11.07.2018 r.

W ramach przedmiotowego projektu t. Utworzenia Centrum opiekuficzo mieszkalnego Gmina Znin
zagospodaruje 500 m2 powierzchni budynku. Pozostala cze$é budynku zostanie zagospodarowana
na inne cele m in. stworzenie $wietlicy wiejskiejf wraz z zapleczem.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren ogrodzony jest siatkq na stupkach stalowych i betonowych i ma zréznicowane wysokosci
uksztaltowania terenu. Wijazd na teren nieruchomosci bezposrednio z drogi dojazdowej. Budynek ma
ksztatt regularny w ksztaicie litery ,,L”. Teren porosniety jest roslinnosciq trawiastq i krzaczastq. Tylna czesé
dzialki, stanowiqca cze$é pasa potozonego w strefie 100 metrowej od brzegdéw jeziora Kaczkowskiego
jest zadrzewiona. Ta czes¢ dziatki z uwagi na strefe ochronnq jeziora nie jest mozliwa do zabudowy. Na
terenie nieruchomosci wydzielony jest teren, ktéry byt wykorzystywany na cele sportowe. Nieruchomosé
potozona jest bezposrednio przy drodze gminnej utwardzonej. Dojazd do nieruchomosci dobry — droga
asfaltowq. Najblizsze otoczenie stanowiq zabudowania siedliskowe, pola i tgki. W odlegtosci od 50 m do
100 m od granicy dziatki znajduje sie jezioro Kaczkowskie. Nieruchomosé sqgsiednia jest zabudowana
budynkiem mieszkalnym bezposrednio przy granicy przedmiotowej nieruchomosci i ma podtgczenie
instalacji wodociqgowej przez podlicznik zainstalowany w sieci wodociqgowej doprowadzonej do
budynku.
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66/2

UZYTKOWE INSTALACJE TECHNICZNE ZASTOSOWANE W OBIEKCIE

Elektroenergetyczna — 230 V, na wszystkich kondygnacjach i we wszystkich pomieszczeniach. Gtéwny
wyltqgcznik prgdu zlokalizowany jest wewnqtrz budynku, w poblizu wejscia gtéwnego.

Piorunochronna — dla catosici obiektu. Instalacja niniejsza na podstawie art. 62 ustawy Prawo budowlane
powinna by¢ nie rzadziej niz raz na 5 lat poddana przeglgdom i czynnosciom konserwacyjnym w tym i
pomiarom opornosci uziemienia.

Grzewcza - piec weglowy w piwnicy

Wentylacji grawitacyjnej — dla ogdétu pomieszczen.

Gazowa, gaz ziemny, miejski — brak

Wodno — kanalizacyjna z sieciq doprowadzajqcq wode oraz odprowadzajqcq scieki.

W ramach przewidywanego projektu najkorzystniejsza metoda ogrzewania budynku zostanie okreslona
w projekcie wykonawczym.
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ZAOPATRZENIE WODNE

Sie¢ hydrantowa zewnetrzna zasilana z wodociggowej sieci miejskiej DN 150; najblizszy hydrant

zewnetrzny a 80, winien zapewniaé zaopatrzenie wodne w ilodci 10 dm3/s.

DROGI POZAROWE

Bezposredni dojazd do budynku zapewniony , zlokalizowany w odlegtosci ok. 8 m od budynku. Droga o
szerokosci min. 4 m, asfaltowa, utwardzona. Wjazd od strony potudniowej (przez brame wjazdowq o
szerokosci ok. 3,5 m), umozliwia dojazd na plac przed szkotq. Droga ta jednak nie zapewnia objazdu

catego obiektu wokoto.

WARUNKI PRAWNE

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sqd Rejonowy Wydziat Ksiqg Wieczystych w Zninie prowadzi ksiege

wieczystq nr 18733, w ktérej na podstawie badania stwierdzono ponizsze zapisy:

KW 18733/4

Dziat | - oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: Kaczkowo gmina Znin

Opis i mapa: dziatka nr 66/2

Obszar : 1,5665 ha

Sposdb korzystania: grunty orne, iqki trwale, nieuzytki, inne tereny
Zabudowane

Dziat ll: Wtasnosé:
Wiasciciel: Gmina Znin

Dziat lll — ciezary i ograniczenia — Bez wpiséw Dziat [V — hipoteki - bez wpiséw
Stan prawny wedtug zapiséw w ewidencji gruntéw i budynkéw.

Wojewddztwo: kujawsko — pomorskie

Powiat: zninski

Jedn. ewid.: Znin Obreb: Kaczkowo

dz. nr 66/2
KW: 18733/4
Wiaéciciel: Gmina Znin Arkusz mapy: 1 Potozenie: Okreslenie uzytkdw i klas gleboznawczych:
Arkusz Nr dziatki Powierzchnia Jednostka Rodzaj Uzytkéw Kw
RIVa 0,5000 ha
LI 0,6700 ha 18733 (SR w
] 66/2 1:5665 ha Bi 0,3565 ha Zninie
N 0,0400 ha

STAN ZGOSPODAROWANIE, SPOSOB UZYTKOWANIA , FUNKCJA
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Przedmiotowa nieruchomosé zabudowana jest budynkiem po bytej szkole. Budynek przylega bezposrednio
do budynku mieszkalnego potozonego na sgsiedniej nieruchomosci (przed podziatem geodezyjnym
stanowity one jednq nieruchomosc¢) tworzqc z nim jednq bryte w ksztalcie litery ,,L”. Teren dziatki ogrodzony
jest ogrodzeniem z siatki na stupkach stalowych i betonowych. Wjazd na teren nieruchomosci bezposrednio
z drogi dojazdowej. Budynek ma ksztatt regularny w ksztaicie litery ,L”. Teren ma zrdéznicowane
wysokosciowo uksztattowanie i porosniety jest niskq roslinnosciq trawiastq i krzaczastq oraz czesciowo
zadrzewiony w tylnej czesci dziatki stanowiqcej cze$é pasa potozonego w strefie 100 metréw od brzegu
jeziora Kaczkowskiego.

RZUTY KONDYGNACIJI — STAN OBECNY
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SZKOLA PODSTAWOWA W KACZKOWIE
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SZKOLA PODSTAWOWA W KACZKOWIE
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ZDJECIA-STAN OBECNY
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Piwnica:
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Poddasze:
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Otoczenie:
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