Pniewy, dnia 19 sierpnia 2021 r.
BZT.6733.3.2021

DECYZJA Nr 3/2021

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) i na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 735) oraz po rozpatrzeniu wniosku inwestora:
Gminy Pniewy, ul. Dworcowa 37, 62 — 045 Pniewy,
reprezentowanej przez:
Pana Wojciecha Pawlickiego, ul. A.W. Niegolewskich 19/7, 60 — 231 Poznan,
z dnia 7 lipca 2021 r. (data wptywu 9 lipca 2021 r.)

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji: zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy
Pniewy Centrum Kultury Pniewy na przedszkole wraz z przebudowsg i rozbudowg na terenie
dzialek o nr ewid. 565/6, 565/7, 566, 604/1, 605/3, 605/4, 607, 2125, 2126/2, 2129, 2131, 2132/2

potozonych w obrebie miejscowosci Pniewy, gmina Pniewy.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1. Funkcja zabudowy: teren ushug oswiaty i kultury.

1.2. Ustalony zakres robot:

- zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Pniewy
Centrum Kultury Pniewy na przedszkole wraz z przebudows i rozbudowa.

1.3. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

- lokalizacja elementow projektowanej inwestycji w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji
wyznaczonych na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyz;ji,

- gabaryty istniejacego budynku gldwnego pozostajg bez zmian,

- rozbudowa o wind¢ osobowg o wymiarach maks. 4,0m x 4,0m oraz wysokosci do 11,5m,

- przebudowa schodow wejsciowych przy projektowanej windzie.

1.4. Wszelkie kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzywaé na
warunkach gestora danej sieci,

1.5. Projekt i realizacja inwestycji musi spelnia¢ wymogi branzowych przepisow szczegdtowych,
przepiséw Prawa Budowlanego oraz Polskich Norm.

2. Warunki w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1. Po zakonczeniu robot ziemnych teren nalezy przywrdci¢ do stanu pierwotnego,

2.2. Ochrona $rodowiska naturalnego — inwestycja bedzie realizowana poza graniami obszarow
objetych formg ochrony przyrody w mysl przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098),

2.3. Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigc¢, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 ze zm.) oraz nie jest wymieniona katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow
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z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

2.4. Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplyw na Srodowisko, stosowac
przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2020 1. poz. 1219 ze zm.), stosowaé przepisy m.in. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.), Ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zm.).

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

3.1. Teren objety wnioskiem jest czgsciowo zlokalizowany na terenie historycznego zalozenia
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 2266/A z dnia 30 grudnia
1992 1., jednak planowane zamierzenie bedzie realizowane poza granicami ww. zalozenia.

3.2 Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze zm.) kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Gminy Pniewy.

4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1. Dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem na dotychczasowych zasadach,

4.2. Dostawa wody — z istniejgcego przylgcza na dotychczasowych zasadach,

4.3. Zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego przytacza na dotychczasowych zasadach,
4.4. Zasilenie w energie cieplng — na dotychczasowych zasadach,

4.5. Odprowadzenie $ciekow — do istniejgcego przytacza na dotychczasowych zasadach,

4.6. Odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie w granicach terenu,

4.7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z obowigzujagcym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Gminy Pniewy.

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich:

5.1. Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowa¢ ucigzliwosci na terenach przyleglych
do niej,

5.2. Inwestycja nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie moze
powodowaé przekroczen hatasu, zaklocen elektrycznych i promieniowan przewidzianych w
przepisach odrebnych,

5.3. Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ Kkorzystania z mediow wlascicielom dziatek
sgsiadujgcych z terenem objetym wnioskiem,

5.4. Inwestycja nie moze pozbawiaé¢ 0sob trzecich dostepu do drogi publicznej i dostepu do
Swiatla,

5.5. Inwestycja nie moze powodowaé wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

6. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na
mapie w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7. Inne warunki wynikajgce z przepisow odr¢bnych:

7.1. Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2003 Nr 120, poz. 1133 ze zm.),
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7.2. Nalezy zachowa¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci
z wladcicielami sieci. Wszelkie kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy usuwaé na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

7.3. Planowane zamierzenie inwestycyjne powinno uwzglednia¢ zakazy wymienione w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098) dotyczace
obszaréw chronionych,

7.4. Inwestycja winna spelnia¢ wymogi dotyczace dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw ( Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883).

UZASADNIENIE

W dniu 9 lipca 2021 r. wptynat do tutejszego Urzedu Miejskiego w Pniewach wniosek
w przedmiotowej sprawie.

Pismem Nr BZT.6733.3.2021 z dnia 19 lipca 2021 r. tut. organ powiadomil strony
postgpowania o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania
pomieszczen Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Pniewy Centrum Kultury Pniewy na
przedszkole wraz z przebudowa i rozbudowa na terenie dziatek o nr ewid. 565/6, 565/7, 566,
604/1, 605/3, 605/4, 607, 2125, 2126/2, 2129, 2131, 2132/2 potozonych w obrebie miejscowosci
Pniewy, gmina Pniewy.

Burmistrz Gminy Pniewy pismem z dnia 26 lipca 2021 r. wystgpit do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu o uzgodnienie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ww. inwestycji. Wielkopolski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Poznaniu w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
0 uzgodnienie nie zajal stanowiska., zgodnie z art.54 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku
jego braku, w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 56 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Nie wystapily okolicznosci stwarzajagce obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki zawarte w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy, o
ktorej mowa w przepisach art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedstawione wyzej przedsiewzigcie jest inwestycja celu publicznego w rozumieniu
przepisu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 1990 ze zm.).

Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzono, ze
wszystkie przeslanki majjce zastosowanie do przedmiotowej inwestycji s3 spelnione
oraz zaistniala podstawa do wydania niniejszej decyzji.
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W $wietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnigto jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 50 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany
przez Mari¢ Wieczorek posiadajacg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty (nr
dyplomu 59406, UAM, 2008).

INFORMACJE

1. Opieczegtowane zalgczniki stanowig integralng czgs$¢ decyzji,

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej
niz jednemu wnioskodawcy,

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich,

4. Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), przepisy
art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje sie odpowiednio,

5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

6. Decyzja niec jest pozwoleniem na budowg, o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Szamotutach.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotlanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

~ M | L
Zalgczniki: dr——,
1. Mapa z wkreslonymi liniami rozgraniczajacymi teren mWestyc'l

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego. al

Otrzymujg:
1.Gmina Pniewy
ul. Dworcowa 37, 62-045 Pniewy
przez pelnomocnika
2.Strony postgpowania wg. spisu w aktach sprawy
3.aa

Do wiadomoSci:
1.Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu
ul. Golebia 2, 61-834 Poznan

Sprawe prowadzi:
Jerzy Franek
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ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
BZ7T.6733.3.2021 Z DNIA 19 sierpnia 2021 r.

ANALIZA
STANU PRAWNEGO I FAKTYCZNEGO WNIOSKOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Dotyczy wniosku: o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen Biblioteki
Publicznej Miasta i Gminy Pniewy Centrum Kultury Pniewy na przedszkole wraz z
przebudowsg i rozbudowg na terenie dzialek o nr ewid. 565/6, 565/7, 566, 604/1, 605/3,
605/4, 607, 2125, 2126/2, 2129, 2131, 2132/2 potozonych w obrebie miejscowosci
Pniewy, gmina Pniewy,

zlozonego przez:
Gming¢ Pniewy, ul. Dworcowa 37, 62 — 045 Pniewy,

w dniu 09.07.2021 r.

I PODSTAWY ANALIZY

Whiosek z dnia 07.07.2021 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. formularz
wniosku zawierajacy charakterystyke inwestycji w formie opisowej oraz w formie
przedstawionej na zalgczniku graficznym okreslajacym parametry zabudowy i planowane
zagospodarowanie terenu.

II OBSZAR ANALIZOWANY
Dziatki objete wnioskiem.

III ANALIZA OBECNEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK OBJETYCH
WNIOSKIEM

Stan prawny i faktyczny:

1) teren dziatek o nr ewid. 565/6, 565/7, 566, 604/1, 605/3, 605/4, 607, 2125, 2126/2, 2129,
2131, 2132/2 polozonych w obregbie geodezyjnym miejscowosci Karmin, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nie wystgpily okolicznosci stwarzajace
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) teren ww. dziatek stanowi wlasno$¢ Gminy Pniewy,

3) Teren objety wnioskiem jest czgsciowo zlokalizowany na terenie historycznego zatozenia
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem 2266/A z dnia 30.12.1992 r.,
jednak planowane zamierzenie b¢dzie realizowane poza granicami ww. zatozenia,

4) planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest polozone w granicach obszar6w objetych
formg ochrony przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098),

5) dla realizacji wnioskowanej inwestycji nie jest wymagana zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;
6) projektowane zamierzenie nie bedzie zrédlem emisji zanieczyszczeh powietrza

atmosferycznego, powstawania $ciekow, zanieczyszczenia wdéd opadowych i nie bedzie
zmienia¢ stanu gospodarki wodami opadowymi, nie bedzie powodowato pozbawienia lub
ograniczenia na sasiadujacych z przedmiotowym terenem nieruchomosciach dostepu do drogi



publicznej, urzadzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania sSciekéw, energii elektrycznej i
cieplnej, srodkow tgcznoscei.

IV. ZGODNOSC STANU FAKTYCZNEGO Z MAPA ZASADNICZA
- zgodny w zakresie terenu objetego wnioskiem

V. UWAGI I WNIOSKI Z ANALIZY

Przedmiotowa inwestycja polega na zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen Biblioteki
Publicznej Miasta i Gminy Pniewy Centrum Kultury Pniewy na przedszkole wraz z przebudowa
i rozbudowa na terenie dzialek o nr ewid. 565/6, 565/7, 566, 604/1, 605/3, 605/4, 607, 2125,
2126/2, 2129, 2131, 2132/2 potozonych w obre¢bie miejscowosci Pniewy, gmina Pniewy.

Na podstawie art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analizg stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ lokalizacj¢ inwestycji, z ktorej wynika, ze:

1) Zakres inwestycji obejmuje:

- zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Pniewy
Centrum Kultury Pniewy na przedszkole wraz z przebudowg i rozbudowa.

- gabaryty istniejgcego budynku gtownego pozostajg bez zmian,

- rozbudowa o winde osobowg o wymiarach maks. 40cm x 40cm oraz wysokosci do 11,5m,

- przebudowa schodéw wejsciowych przy projektowanej windzie.

2) Wnioskowane zamierzenie zalicza sie do inwestycji celu publicznego tj. do dziatan o
znaczeniu lokalnym (gminnym) stanowigcym realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze
zm.).

3) Planowana inwestycja winna by¢ prowadzona z maksymalna ochrong istniejgcej zieleni. W
przypadku wystapienia kolizji planowanej inwestycji z zielenig nalezy uzyska¢ na wycinke lub
przesadzenie drzew w toku odrebnego postepowania, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098).

4) W przypadku wystgpienia jakiejkolwiek kolizji planowanej inwestycji z istniejgca na terenie
siecig nalezy wystgpi¢ do gestora sieci z odrgbnym wnioskiem o okreslenie warunkéw usunigcia
kolizji.

5) Funkcje wystepujgce na przedmiotowym terenie inwestycji nie ulegng zmianie. Planowana
inwestycja, nie wplynie negatywnie na tad przestrzenny, rozumiany zgodnie z definicjg
okreslong w art. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dlatego
po przeprowadzonej analizie ustalono, ze na taki zakres wniosku decyzja winna by¢ pozytywna.

Analize przygotowata:
mgr Maria Wieczorek, nr dyplomu 59406, UAM, 2008




