
 

 

 
 

 
 

KARTA TYTUŁOWA PROJEKTU BUDOWLANEGO 
 

 
Inwestycja:          Budowa budynku Sali wiejskiej w miejscowości Maksymilianowo oraz 

rozbiórka starej Sali 
Adres obiektu:  Maksymilianowo  33 
    64-060 Wolkowo 
    Gmina Kamieniec 
Kategoria obiektu: Kategoria IX- budynki kultury, nauki i oświaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, 

galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i 
przedszkolne 

Dane geodezyjne:  Działka nr 118/2, 
Działka nr 119/2, 
Jednostka ewidencyjna: 300503_2 Kamieniec 
Obręb ewidencyjny:0014 Maksymilianowo 

 
 Inwestor:   GMINA KAMIENIEC 
     Ul. 1000 – lecia Państwa Polskiego 25 
     66-061 Kamieniec 
 
Jednostka projektowa :   Matyja i Ritter Architekt i Inżynier Budownictwa Spółka Partnerska 
    Al. Niepodległości 36 
    61-714 Poznań 

  
 

  
 
 

SPIS ZAWARTOŚCI PROJEKTU BUDOWLANEGO 

LP NAZWA TOM 

I PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU I 

II PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY II 

 

 
 

 
 
 
 



I n w e s t y c j a :  
Budowa budynku sali wiejskiej w miejscowości Maksymilianowo oraz rozbiórka starej sali  

A d r e s  i n w e s t y c j i :  
Maksymilianowo 33, 64-060 Wolkowo, dz. Nr 118/2,119/2 

I n w e s t o r :  
GMINA KAMIENIEC ul. 1000-lecia Państwa Polskiego 25, 64-061 Kamieniec 

2 
 

 
TOM   I 

 
 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

Inwestycja:          Budowa budynku Sali wiejskiej w miejscowości Maksymilianowo oraz rozbiórka starej 
Sali 

Adres obiektu:  Maksymilianowo  33 
    64-060 Wolkowo 
    Gmina Kamieniec 
Kategoria obiektu: Kategoria IX- budynki kultury, nauki i oświaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie 

sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne 
Dane geodezyjne:   Działka nr 118/2, 

Działka nr 119/2, 
Jednostka ewidencyjna: 300503_2 Kamieniec 
Obręb ewidencyjny:0014 Maksymilianowo 

 
 Inwestor:    GMINA KAMIENIEC 
     Ul. 1000 – lecia Państwa Polskiego 25 
     64-061 Kamieniec 
 
Jednostka projektowa :   Matyja i Ritter Architekt i Inżynier Budownictwa Spółka Partnerska 
    Al. Niepodległości 36 
    61-714 Poznań 

 

Zespół projektowy: 
 
Projektant   Specjalność  Podpis  Sprawdzający  Specjalność  Podpis  

Architektura  
mgr inż. arch. Maciej Matyja    
upr. nr 17/P/97  

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
architektonicznej  

  Architektura mgr 
inż. arch. Bartosz 
Strugalski  
upr. nr 37/WPOKK/2017  

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
architektonicznej  

  

Konstrukcja  
mgr inż. Robert Ritter  
upr. 7121/32/48/PW/2002  

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
konstrukcyjnej  

 Konstrukcja 
Mirosława Dziamska-Meszek 
Upr. nr 301/86/PW 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
konstrukcyjnej 

 

Instalacje elektryczne 
mgr inż. Andrzej Półról 
Upr.7131-7132/179/PW/2001 

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
instalacji 
elektrycznych  

 Instalacje elektryczne 
mgr inż. Rafał Nowicki 
7131-7132/178/PW/2001 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności instalacji 
elektrycznych 

 

Instalacje Sanitarne 
mgr inż. Jerzy Kaczkowski 
upr.142/PW/93 

 

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
zakresie sieci i 
instalacji 
wodociągowych, 
kanalizacyjnych, 
cieplnych i 
klimatyczno-
wentylacyjnych 

 Instalacje Sanitarne 
mgr inż. Zbigniew 
Kaczkowski 
up. WKP/0196/PWOS/15 
 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
instalacyjnej w 
zakresie sieci, 
instalacji i urządzeń 
cieplnych, 
wentylacyjnych, 
gazowych, 
wodociągowych i 
kanalizacyjnych 

 

Instalacje Gazowe 
Mgr inż. Barbara Holajda 
Upr. 13/89/Pw 
 

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
instalacyjno-
inżynierskiej w 
zakresie sieci, 
instalacji 
sanitarnych 
(wodociągowych, 
kanalizacyjnych, 
gazowych i 
klimatyzacyjno-
wentylacyjnych 

 Instalacje Sanitarne 
mgr inż. Zbigniew 
Kaczkowski 
up. WKP/0196/PWOS/15 
 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
instalacyjnej w 
zakresie sieci, 
instalacji i urządzeń 
cieplnych, 
wentylacyjnych, 
gazowych, 
wodociągowych i 
kanalizacyjnych 

 

 

Data opracowania: 12.2020 
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OPIS  
 
1.  DANE OGÓLNE  
   
INWESTOR:  Gmina Kamieniec. 
    Ul. 100-lecia Państwa Polskiego 25 
    64-061 Kamieniec      
ADRES OBIEKTU :  Maksymilianowo 33 
    61-600 Wolkowo 

 Działka nr 118/2, 119/2,  
Jednostka ewidencyjna: 300503_2 Kamieniec 
Obręb ewidencyjny:0014 Maksymilianowo 
 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
 
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegającej 
na budowie Sali wiejskiej w Maksymilianowie wraz z rozbiórką starego obiektu. 
 
3. PODSTAWY OPRACOWANIA  
 

− Umowa z Inwestorem 

− inwentaryzacja istniejącego obiektu wykonana przez autorów opracowania 

− mapa do celów projektowych w skali 1:500 

− decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana przez Wójta Gminy 
Kamieniec. Nr  decyzji 5P/2020 wydana dnia 1 października 2020 r. 

− warunki techniczne przyłączenia do sieci wodociągowej nr KIER.4210-35/2020 z dnia 
20.11.2020  r. wydane przez Gminny Zakład Komunalny Sp. z o.o. w Kamieńcu 

− warunki techniczne przyłączenia do sieci elektroenergetycznej nr 94051/2020/OD5/ZR10 z 
dnia 17.11.2020 Wydane przez ENEA Operator S.A. oddział Dystrybucji Poznań 

− warunki przyłączenia do sieci gazowej  numer 1840 0014 3640 z dnia 1.12.2020 r. wydane 
przez G.GEN GAZ ENERGIA Sp. z o.o.  
 
 
4. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 
Teren inwestycji znajduje się w miejscowości Maksymilianowo na działce oznaczonej nr 
119/2 
 

4.1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
Działka sąsiaduje z działka o charakterze zabudowy zagrodowej nr 118/2 oraz działką rolną 
nr 119/1. Od zachodu działka graniczy z drogą gminną (działka nr 120). 
Działka jest zabudowana budynkiem świetlicy wiejskiej. Budynek usytuowany jest wzdłuż 
północnej granicy działki i częściowo jest usytuowany na działce 118/2. 
Działka wyposażona jest w następujące instalacje:  
- instalacje wodociągową 
- instalacje elektryczną 
- instalacje gazową 
- kanalizację sanitarną ze zbiornikiem bezodpływowym zlokalizowanym na granicy działki  
nr 182/2. 

Istniejąca zabudowa oraz szambo przeznaczona jest do rozbiórki.  
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5.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU DZIAŁKI  
Projektowany jest obiekt o charakterze sali wiejskiej – świetlicy. 
Obiekt zostanie zlokalizowany w odległości 22.95 m od linii rozgraniczającej z działką 
drogową.  
Przed budynkiem powstanie plac, droga dojazdowa oraz parkingi dla samochodów 
osobowych.  
  

5.1 PROJEKTOWANE OBIEKTY 
Projektowany jest jeden zwarty budynek pełniący funkcję świetlicy wiejskiej. Będzie to 
budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o dachu dwuspadowym. Budynek 
usytuowany zostanie szczytem do osi drogi. 
 
5.2 INSTALACJE ELEKTRYCZNE 
Obiekt posiada istniejące przyłącze do sieci elektroenergetycznej. Jednak ze względu na 
konieczność rozbiórki obiektu i lokalizację nowego obiektu w innym miejscu działki został 
sporządzony bilans mocy dla planowanego wyposażenia budynku oraz uzyskano warunki 
przyłączenia do sieci elektroenergetycznej dla planowanego zwiększenia poboru mocy.  
Istniejące przyłącze energetyczne zostało pozostawione w tym samym miejscu  a obiekt 
zasilany będzie nową linią kablową prowadzącą wzdłuż parkingu do rozdzielni głównej 
zlokalizowanej w nowym budynku.  
Teren wyposażony zostanie w nowe oświetlenie terenu typu LED na słupach  typu S-30 o 
wysokości 3 m. Oświetlenie zlokalizowane będzie wzdłuż parkingu.  
 
5.3 INSTALACJE SANITARNE 
Ścieki sanitarne z budynku świetlicy odprowadzane będą do zbiornika bezodpływowego o 
pojemności 10 m3. Zbiornik wykonany z betonu szczelnego, okrągły o średnicy 
wewnętrznej 2,5 m, lub zbiornik prostopadłościenny. Zbiornik wposażony we właz 
rewizyjny, instalację do wybierania ścieków zakończoną złączem typu Storz, oraz kominek 
wentylacyjny umieszczony w terenie zielonym i wyprowadzony na wysokość nie mniej niż 
30 nad teren. Instalacjaz rur kanalizacyjnych PVC,  uszczelnionych uszczelką gumową. 
Studzienki z kręgów betonowych.  
Woda do budynku dostarczona będzie przyłączem wodociągowym wg oddzielnego 
opracowania. Przyłącze podłączone do istniejącej sieci (zgodnie z warunkami) 110 PVC i 
wykonane z rur 50 PE100 SDR17 
Instalacja gazowa do celów grzewczych i bytowych (kuchnia)  doprowadza gaz do budynku 
od przyłącza gazowego wg oddzielnego opracowania (szafka gazowa z reduktorem i 
głównym zaworem odcinającym) do szafki gazowej na ścianie budynku. W szafce na 
ścianie budynku zamontowany będzie zawór odcinający oraz zawór szybkozamykającym 
zasilany z systemu detekcji gazu. Instalacja wykonana z rur 40 PE 100 SDR11 (dla gazu) 
prowadzona w gruncie na głębokości ok. 1 m poniżej terenu. 
Odprowadzenie wód opadowych odbywać się będzie na teren zielony działki 
inwestycyjnej. Powierzchnie nieprzepuszczalne ograniczono do placu przed budynkiem 
oraz chodników i tarasu po stronie wschodniej budynku. Na powierzchni parkingu 
zaprojektowano geokratę. 
 
5.4 PROJEKTOWANY UKŁAD DROGOWY 
Dojazd do działki realizowany będzie na tych samych zasadach jak dotychczas. 
Wykorzystany zostanie istniejący wjazd na działkę z drogi gminnej.  
Przed budynkiem wykonany zostanie utwardzony plac oraz parkingi 
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5.5 PARKINGI 
Przed budynkiem, po lewej stronie od wjazdu zlokalizowane zostaną parkingi dla 
samochodów osobowych o wymiarach 5.45x 2.5 m – 4 miejsc oraz jedno miejsce o 
wymiarach 5.45x3.5 m dla samochodów przeznaczonych dla osób niepełnosprawnych. 
 
5.6 ZIELEŃ 
Nie ingerują się w istniejącą zieleń.  
Projektowane jest wykonanie nowych nasadzeń zieleni wysokiej wzdłuż drogi wjazdowej, 
wzdłuż linii parkingu oraz wykonanie nowych trawników wokół budynku. 
Na parkingu wykonana zostanie nawierzchnia przepuszczalna z geokraty parkingowej 
 
5.7 OCHRONA KONSERWATORSKA 
Obszar nie jest wpisany do rejestru zabytków 
 
5.8 WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 
Nie dotyczy 
 
5.9 ISTNIEJĄCE I PRZEWIDYWANE ZAGROŻENIA  DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I 
ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW   
Projektowana inwestycja nie ma wpływu w żaden sposób na środowi oraz higienę i 
zdrowie użytkowników 
W trakcie analizy zakresu prac budowlanych związanych z realizacją przedsięwzięcia nie 
stwierdzono wpływu inwestycji na:  
- zmianę w zakresie hałasu i zanieczyszczenia powietrza – inwestycja nie zmienia 
charakterystycznych cech działalności gospodarczej, nie powoduje istotnego wzrostu 
natężenia ruchu samochodowego i emisji szkodliwych substancji do środowiska 
- istniejący świat roślin i zwierząt – w obszarze nie występują chronione gatunki zwierząt i 
roślin 
- glebę i powierzchnię ziemi – projektowana inwestycja nie zmienia charakteru 
gospodarczego wykorzystania i użytkowania terenu 
- złoża kopalniane, warunki geologiczne i wody powierzchniowe  
- krajobraz oraz dobra materialne i kultury – projektowana inwestycja zrealizowana będzie 
w obszarze o funkcji przemysłowej i taki charakter obiektu zostanie zachowany poprzez 
nawiązanie do istniejącego architektonicznego charakteru starej części obiektu 
 
5.10 BILANS POWIERZCHNI TERENU  

(zgodnie z normą PN-ISO 9836:1997) 
 

 POWIERZCHNIE Pow. m2 UDZIAŁ % 

1 Działka 2441 100 

2 Pow. zabudowy  290,62 11,90 

3 Pow. utwardzone 326,91 13,39 

 Drogi 187,40 7,67 

 Parkingi 73,50 3,01 

 Chodniki  62,30 2,55 

 Śmietnik 3,71 0,15 
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4 Zieleń–powierzchnia biologicznie 
czynna 

1823,47 74,70 

 
 
5.11 OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 
Powierzchnie, wysokość i liczba kondygnacji 
Zaprojektowano budynek jednokondygnacyjny bez podpiwniczenia o następujących 
parametrach gabarytowych: 
a. Powierzchnia zabudowy – 290,62 m2 
b. powierzchnia użytkowa – 254,36 m2 
c. kubatura – 1 638,5 m3 
d. wymiary zewnętrzne – 24,34x11,94 m 
e. wysokość budynku- 7,72 m od poziomu wejścia do budynku do kalenicy 
Budynek zaklasyfikowany został jako budynek niski 
 
Odległości od obiektów sąsiadujących 

Odległości od innych budynków wynoszą:  
- w kierunku północnym ok 7.13 m – do budynku gospodarczego na działce 
sąsiedniej  nr 118/2 
 

Odległości do granic działek sąsiednich wynoszą: 
- do zachodniej granicy działki (działka drogowa nr działki 120) 23,17 m 
- do wschodniej granicy działki      49.0 m 
- do północnej granicy działki      7.13 m  

Zaopatrzenie w wodę do wewnętrznego gaszenia pożaru 
Budynek wyposażony jest w hydrant 25 zlokalizowane przy wejściu głównym do budynku. 
 
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru 
Wykorzystane zostaną istniejące hydranty zlokalizowane przy ulicy. 
 
Drogi pożarowe 
Budynek dostępny jest z drogi publicznej. Teren inwestycji jest nie ogrodzony a przed 
budynkiem znajduje się plac utwardzony. Dojścia do budynku wyposażone zostały w 
utwardzone chodniki o szerokości ok 200 cm. 
 
5.12 OGRODZENIE TERENU 
 
Teren zostanie ogrodzony ogrodzeniem z siatki stalowej wzdłuż granic z działkami 
sąsiednimi – działka 118/2 i 119/1. Od strony drogi działka nie zostanie ogrodzona. 
  
6. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA 
 
Zacienianie i oddziaływanie na planowane zainwestowanie 
Obszar inwestycji nie ma wpływu na przesłanianie obiektów zlokalizowanych na działkach 
sąsiednich.  
Nie ma też wpływu na istniejący standard użytkowania działek sąsiednich w kontekście 
zmiany warunków użytkowania obiektu. 
 
Uwarunkowania wynikające z przesłanek lokalnych 
Planowana inwestycja nie wpływa na zmianę wskaźnika intensywności zabudowy oraz 
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funkcję zabudowy planowej co tym samym nie wpływa na parametry ewentualnych 
Warunków zabudowy dla działek w rejonie lokalizacji inwestycji 
 
Komunikacja 
Planowana inwestycja nie ma wpływu na istniejące wymagania związane z potrzebą 
lokalizacji dodatkowych miejsc parkingowych. Wykorzystane zostaną istniejące miejsca 
parkingowe w obrębie działek i nie wprowadza istotnych wielkości emisji spalin 
związanych z zwiększonym ruchem kołowym 
 
Wnioski 
Projektowana inwestycja nie wprowadza ograniczeń zagospodarowania terenów 
sąsiednich a jej oddziaływanie nie przekracza norm określonych przez przepisy Prawa 
Budowlanego i ustalone normy w przepisach szczegółowych. 

 
Opracował  
mgr inż. arch. Maciej Matyja 
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OŚWIADCZENIE 
 

Zgodnie z wymaganiami art. 20 ust.4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 „Prawo budowlane” z 
późniejszymi zmianami oświadczamy, że projekt  pod nazwą: 

 
Budowa budynku Sali wiejskiej w miejscowości Maksymilianowo oraz rozbiórka starej Sali 
został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

 
Adres obiektu:  Maksymilianowo  33 
    64-060 Wolkowo 
    Gmina Kamieniec 
Kategoria obiektu: Kategoria IX- budynki kultury, nauki i oświaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie 

sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne 
Dane geodezyjne:   Działka nr 118/2, 

Działka nr 119/2, 
Jednostka ewidencyjna: 300503_2 Kamieniec 
Obręb ewidencyjny:0014 Maksymilianowo 

 Inwestor:    GMINA KAMIENIEC 
     Ul. 1000 – lecia Państwa Polskiego 25 
     64-061 Kamieniec 
Jednostka projektowa :   Matyja i Ritter Architekt i Inżynier Budownictwa Spółka Partnerska 
    Al. Niepodległości 36 
    61-714 Poznań 

Zespół projektowy: 
 
Projektant   Specjalność  Podpis  Sprawdzający  Specjalność  Podpis  

Architektura  
mgr inż. arch. Maciej Matyja    
upr. nr 17/P/97  

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
architektonicznej  

  Architektura mgr 
inż. arch. Bartosz 
Strugalski  
upr. nr 37/WPOKK/2017  

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
architektonicznej  

  

Konstrukcja  
mgr inż. Robert Ritter  
upr. 7121/32/48/PW/2002  

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
konstrukcyjnej  

 Konstrukcja 
Mirosława Dziamska-Meszek 
Upr. nr 301/86/PW 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
konstrukcyjnej 

 

Instalacje elektryczne 
mgr inż. Andrzej Półról 
Upr.7131-7132/179/PW/2001 

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
instalacji 
elektrycznych  

 Instalacje elektryczne 
mgr inż. Rafał Nowicki 
7131-7132/178/PW/2001 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności instalacji 
elektrycznych 

 

Instalacje Sanitarne 
mgr inż. Jerzy Kaczkowski 
upr.142/PW/93 

 

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
zakresie sieci i 
instalacji 
wodociągowych, 
kanalizacyjnych, 
cieplnych i 
klimatyczno-
wentylacyjnych 

 Instalacje Sanitarne 
mgr inż. Zbigniew 
Kaczkowski 
up. WKP/0196/PWOS/15 
 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
instalacyjnej w 
zakresie sieci, 
instalacji i urządzeń 
cieplnych, 
wentylacyjnych, 
gazowych, 
wodociągowych i 
kanalizacyjnych 

 

Instalacje Gazowe 
Mgr inż. Barbara Holajda 
Upr. 13/89/Pw 
 

Do projektowania 
bez ograniczeń w 
specjalności 
instalacyjno-
inżynierskiej w 
zakresie sieci, 
instalacji 
sanitarnych 
(wodociągowych, 
kanalizacyjnych, 
gazowych i 
klimatyzacyjno-
wentylacyjnych 

 Instalacje Sanitarne 
mgr inż. Zbigniew 
Kaczkowski 
up. WKP/0196/PWOS/15 
 

Do projektowania bez 
ograniczeń w 
specjalności 
instalacyjnej w 
zakresie sieci, 
instalacji i urządzeń 
cieplnych, 
wentylacyjnych, 
gazowych, 
wodociągowych i 
kanalizacyjnych 

 

Data opracowania: 12.2020 
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