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3. Opis techniczny budynku - stan istniejacy

3.1 Dane ogolne

Budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie zwartej, stanowi jeden z elementow
pierzejowej zabudowy wzdluz ulicy.

Przedmiotowy obiekt od strony potnocnej graniczy z sasiednim budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Kotataja 10. W obu przypadkach granice dziatek przebiegaja po
zewngtrznym obrysie budynkéw w poziomie parteru. Znajdujace si¢ powyzej wykusze i
balkony znajduja si¢ nad sgsiednim dziatkami..

Calkowita wysoko$¢ budynku przekracza 12m i jest mniejsza niz 25m.

Zgodnie z artykulem 29 punkt 3 podpunkt 1e przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie
wymaga decyzji pozwolenia na budowe, natomiast wymaga zgloszenia.

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,, WILENSKA II”’

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Kolataja 9, Konopnickiej 17 (numer
ewidencyjne budynkow — 821, 1145, dziatki numer 860/4, 860/8, obreb ewidencyjny 6, Miasto
Stupsk), zlokalizowane sg na obszarze objetym zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wilenska II” zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w
Stupsku nr XXIV/352/12 z dnia 27 czerwca 2012 roku (szczegdtowa karta terenu 01.02.MW.U.
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej).

o E : iy Lo £ - - o 77 i
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Zgodnie z zapisami obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
budynek zostat wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych Wojewddztwa
Pomorskiego jako budynek o §rednich walorach architektonicznych oraz zostat objety ochrong
konserwatorska, dla ktorego ustala si¢ koniecznos$¢ jego zachowania i rewitalizacji poprzez
nastepujace dziatania i ograniczenia:

* w obiektach o wysokich walorach architektonicznych poprzez konserwacje,
» w obiektach o §rednich walorach architektonicznych poprzez konserwacje 1 rekonstrukcje.
Rekonstrukcja dotyczy detalu i kompozycji elewacji frontowych,

* ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji pomieszczen piwnic i I kondygnacji (parter) na cele
handlowe, ustugowe itp. o ile nie spowoduje to konieczno$ci zmian w elewacjach
frontowych budynkéw tj. zmian otworéw okiennych i drzwiowych, wybijanie nowych
otwordéw okiennych 1 drzwiowych, dobudowg schodow,

» zakresy remontéw fasad, adaptacji oraz zmiany pokrycia dachu nalezy uzgodni¢ w
Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Gdansku, * Ponadto:

* nalezy zastosowac pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub cementowa, dla dachow
niewidocznych pokrycie dowolne.

4.1 Aktualny stan techniczny elewacji i elementow zwigzanych z elewacjami

4.1.1 Elewacja frontowa — zachodnia (od strony ul. Kolataja)

Elewacja frontowa zachodnia 10 — osiowa w poziomie przyziemia, 9 — osiowa w poziomie I
1 1l pigtra, 7 — osiowa w poziomie III pigtra. Elewacja zdobiona detalami architektonicznymi w
postaci gzymsu cokotowego 1 okapowego, wgtebnych opasek okiennych oraz lizen na ryzalitach
1 wykuszach. W osi 6 drzwi wejsciowe do budynku, nad nimi niewielkie naswietle.

W osi 3+4 oraz 8+9 wykusze w rzucie oparte na ksztalcie prostokatow zwienczone attykami.

W osiach 1+2 pierwszego 1 drugiego pigtra loggie (jedna z nich zabudowana systemowym
przeszkleniem). W osiach 5+7 pierwszego pietra balkon taczacy oba wykusze. Z prawej strony
wykusza nr 2 w poziomie pierwszego, drugiego i trzeciego pigtra wspornikowe balkony.

W osiach poszczegdlnych kondygnacji otwory okienne w ksztalcie wydluzonych
prostokatdéw, o zréznicowanych wymiarach, okna czesciowo tukowe. Zdecydowanie mniejsze
w poziomie piwnic 1 poddasza. Czegs¢ stolarki okiennej wymieniona na nowg PCV w kolorze
biatym. Pozostate okna pierwotne — drewniane. Parapety okienne z blachy ocynkowane;.

Na calej elewacji widoczny cokoét o statej wysokosci. Pomiedzy osig numer 5 + 6 gléwny
zawOr gazu niezabezpieczony skrzynkg gazows.

W poziomie poddasza liczne lukarny o zréznicowanych gabarytach o dachach ukowych i
dwuspadowych.

Obroébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej — do wymiany na nowe.

Na catej elewacji widoczne $lady zawilgocenia, miejscowe odspojenia wyprawy tynkarskiej
od lica §ciany oraz liczne spegkania tynku. W czasie ogledzin stwierdzono koniecznos$é
wzmocnienia spekan pretami stalowymi.
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Zdjecie nr 2 — Fi ragmnt elewacji frontowej zachodniej - srefa cokotowa
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Zdjecie nr 4 — Fragment elewacji frontowej zachodniej — loggie

OGOLNY STAN TECHNICZNY ELEWACJI — SREDNI
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4.1.2 Elewacja frontowa (u zbiegu ulicy Kollataja i Konopnickiej)

Fragment elewacji frontowej obejmujacy naroze budynku u zbiegu dwoch ulic Koltataja 1
Konopnickiej. Od poziomu pierwszego pigtra znajduje si¢ wykusz w rzucie oparty na ksztalcie
»Scietego” wieloboku foremnego. Element jest zwienczony wielospadowa kopula z wiezyczka
na szczycie.

W poziomie I, II i III pigtra na wysokos$ci kazdej z kondygnacji na trzech $cianach wykusza
pojedyncze otwory okienne w ksztalcie wydluzonych prostokatow. Powyzej na wysokos$ci IV
pietra na pigciu $cianach wykusza po dwa otwory okienne zwienczone tukami. Cze$¢ stolarki
okiennej wymieniona na nowa PCV w kolorze bialym. Pozostate okna pierwotne — drewniane.
Parapety okienne z blachy ocynkowane;.

Fragment elewacji frontowej zdobiony detalami architektonicznymi w postaci gzymsu
cokolowego 1 okapowego, lizen na najwyzszym poziomie wykusza. W poziomie przyziemia
ptaskorzezba z ,,wodnika” lub ,,Neptuna” na falach.

Na catej elewacji widoczny cokot o statej wysokosci. Obrobki blacharskie, rynny i rury
spustowe z blachy ocynkowanej — do wymiany na nowe. Na calej elewacji widoczne $lady
zawilgocenia, miejscowe odspojenia wyprawy tynkarskiej od lica $ciany oraz liczne spegkania
tynku. W czasie ogledzin stwierdzono konieczno$¢ wzmocnienia spekan pretami stalowymi.
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KOMPLEKSOWA OBSEUGIH RERLARWOWA 4

Zdjecie nr 6 — Elewacja frontowa — plaskorzezba czesci naroznej
OGOLNY STAN TECHNICZNY ELEWACJI — SREDNI

4.1.3 Elewacja frontowa — poludniowa (od strony ul. Konopnickiej)

Elewacja frontowa - potudniowa, 5 — osiowa w poziomie przyziemia, 4 — osiowa w poziomie
pierwszego, drugiego i trzeciego pigtra.

Elewacja zdobiona detalami architektonicznymi w postaci gzymsu cokolowego i
okapowego, wglebnych opasek okiennych oraz lizen na ryzalitach i wykuszach. W osi 2 drzwi
wejsciowe do budynku, nad nimi niewielkie naswietle.

W osi 1+2 powyzej przyziemia wykusz w rzucie oparty na ksztalcie prostokata zwienczony
attyka. Z lewej strony wykusza w poziomie pierwszego, drugiego 1 trzeciego pigtra
wspornikowe balkony.

W osiach poszczegélnych kondygnacji otwory okienne w ksztalcie wydluzonych
prostokatdéw, o zréznicowanych wymiarach, okna czgsciowo tukowe. Zdecydowanie mniejsze
w poziomie piwnic i poddasza. Cze$¢ stolarki okiennej wymieniona na nowa PCV w kolorze
biatym. Pozostale okna pierwotne — drewniane. Parapety okienne z blachy ocynkowane;.

Na calej elewacji widoczny cokot o statej wysokosci. Pomiedzy osig numer 1 +2 zewnetrzna
skrzynka elektryczna.

Obrodbki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej — do wymiany na nowe.

Na calej elewacji widoczne slady zawilgocenia, miejscowe odspojenia wyprawy tynkarskiej
od lica §ciany oraz liczne spgkania tynku. W czasie ogledzin stwierdzono koniecznos$¢
wzmocnienia spekan pretami stalowymi.
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Zdjecie nr 7 — Elewacja frontbwa — poliudniov‘thzai

Zdjecie nr 8 — Fragment elewacji frontowej potudniowej — strefa cokotowa
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Zdjecie nr 9 — Fragment elewacji ﬁontowe poiuniowej — balkony, wykusz

OGOLNY STAN TECHNICZNY ELEWACJI — SREDNI
4.1.4 Balkony i loggie od strony elewacji frontowych

Konstrukcje no$na wszystkich balkonow i loggi stanowig plyty ceglane oparte na $cianach
zewnetrznych oraz na ksztattownikach stalowych (nie dokonano odkrywek). Na plytach
ceglanych wykonane sg posadzki lastryko na wylewce bedacej rowniez warstwg spadkowa.
Spody plyt otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym. Balustrady azurowe - metalowe,
wysokosci okoto 90cm. Czes¢ balustrad zwienczona metalowymi kwietnikami balkonowymi.

Oceny stanu technicznego balkonéw i loggi dokonano na podstawie wizji lokalnej jednakze
po odstonigciu konstrukcji pltyt balkonowych 1 ksztaltownikow stalowych nalezy dokonaé
ponownej oceny i zadecydowac o konieczno$ci wzmocnienia lub wymiany elementow nosnych.

4.1.5 Loggie i balkony elewacji frontowej - zachodniej

W osiach 1+2 elewacji frontowej — zachodniej na pierwszym 1 drugim pigtrze zlokalizowane
sa loggie. Na gorze powierzchni ptyt loggi nie stwierdzono spekan wzdhuz styku ze $ciang ktére
$wiadczy¢ moglyby o nadmiernym wytezeniu konstrukcji nosnej jednakze widoczne sa
spekania 1 odspojenia tynkow od czota ptyt jak i §lady zawilgocen. Obrobki blacharskie
krawedziowe w ztym stanie ze §ladami korozji lub ich brak. Na elementach stalowych balustrad
widoczne s3 zluszczenia powtok malarskich 1 $lady korozji.

OGOLNY STAN TECHNICZNY LOGGI - DOBRY

Strona nr 10



|

frontowej zachodniej — loggia drugiego pietra, pomiedzy
osiami 1+2

W osiach 5+7 elewacji frontowej w poziomie pierwszego pigtra pomiedzy wykuszami
zlokalizowany jest wspornikowy balkon, w rzucie oparty na ksztalcie prostokata. Na gornej
powierzchni plyty nie stwierdzono spgkan wzdluz styku ze §ciang, ani zauwazalnych ugiec,
ktore swiadczylyby o nadmiernie wytezonych przekrojach stalowych.

Widoczne sg spekania i odspojenia tynkéw od czota plyty, $lady zawilgocen. Obrobki
blacharskie krawedziowe w ztym stanie ze §ladami korozji. Na elementach stalowych balustrad
widoczne ztuszczenia powtok malarskich i §lady korozji.

OGOLNY STAN TECHNICZNY BALKONU - DOBRY

Zdjecie nr 11 — Fragment elewacji frontowej zachodniej — balkon pomiedzy osiami 5+7
pierwszego pietra — widok z gory
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Zdjecie nr 12 — Fragment elewacji frontowej zachodniej — balkon pomiedzy osiami 5+7
pierwszego pietra — widok z dotu

Na skraju elewacji frontowej zachodniej przy wykuszu w poziomie pierwszego, drugiego i
trzeciego pigtra zlokalizowane sg wspornikowe balkony w rzucie oparte na ksztalcie zblizonym
do trapezu prostokatnego zaoblonego na skrajnej krawedzi. Na gornej powierzchni ptyt nie
stwierdzono spekan wzdhuz styku ze $ciang, ani zauwazalnych ugie¢, ktore swiadczylyby o
nadmiernie wytgzonych przekrojach stalowych.

Widoczne s3 spegkania i odspojenia tynkow od czotla ptyty, $lady zawilgocen. Spod ptyty
balkonowej z widocznymi $ladami remontu (powierzchnia otynkowana). Podniebienia phyt
balkonowych z widocznymi zawilgoceniami, zaciekami 1 spgkaniami.

Obrobki blacharskie krawedziowe w ztym stanie ze §ladami korozji. Na elementach
stalowych balustrad widoczne ztuszczenia powtok malarskich i $lady koroz;ji.

OGOLNY STAN TECHNICZNY BALKONU - DOBRY
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Zdjecie nr 13 — Fragment elewacji frontowej zachodniej — balkony na skraju elewacji
pierwszego, drugiego i trzeciego pigetra — widok z gory

E - = s i L ,
Zdjecie nr 14 — Fragment elewacji frontowej zachodniej — balkony na skraju elewacji
pierwszego, drugiego i trzeciego pigtra — widok z dotu
4.1.6 Elewacja frontowa — poludniowa
Na skraju elewacji frontowej poludniowej przy wykuszu w poziomie pierwszego, drugiego
1 trzeciego pietra zlokalizowane sg wspornikowe balkony w rzucie oparte na ksztalcie
zblizonym do trapezu prostokatnego zaoblonego na skrajnej krawedzi. Na goérnej powierzchni
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ptyt nie stwierdzono spgkan wzdluz styku ze $ciang, ani zauwazalnych ugie¢, ktore
$wiadczylyby o nadmiernie wytezonych przekrojach stalowych.

Widoczne sg spegkania i odspojenia tynkow od czota ptyty, $lady zawilgocen. Spody plyt
balkonowych z widocznymi §ladami remontu (powierzchnie otynkowana). Podniebienia ptyt z
widocznymi zawilgoceniami, zaciekami i spgkaniami tynku.

Obrobki blacharskie krawedziowe w zlym stanie ze $ladami korozji. Na elementach
stalowych balustrad widoczne ztuszczenia powtok malarskich i $lady koroz;ji.

OGOLNY STAN TECHNICZNY BALKONU - DOBRY

Zdjecie nr 15 — Fragment elewacji frontéwej potudniowej — balkony na skraju elewacji
pierwszego, drugiego i trzeciego pigtra — widok z gory
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Zdjecie nr 16 — Fragment elewacji ffontoﬂej potudniowej — balkony na skraju elewacji
pierwszego, drugiego i trzeciego pigtra — widok z dotu

5. Kryteria oceny stanu technicznego budynku

Dla okreslenia og6lnych kryteriow oceny stanu technicznego elementéw budynku i budynku
jako catosci, przyjeto ponizszg klasyfikacje stanu technicznego:

Klasyfikacja stanu
technicznego. .
Lp. Procentowe zuzycie ST (TS
elementow
| Bardzo dobry 0 Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i
-10% uszkodzen. Wbudowane materiaty sa dobrej jakosci
) Dobry 11 Elementy budynku nie wykazujg wigkszego zuzycia. Elementy
-25% wymagajg biezagcej konserwacji.
. . Elementy budynku utrzymane sg w stanie zadowalajacym.
Sredni 26 . - .
3 509 Potrzebny jest remont biezacy polegajacy na drobnych
° naprawach
i W elementach budynku wystepuja srednie uszkodzenia i ubytki
Zadowalajacy 51 . .. . ,
4 60 % nie zagrazajace bezpieczenstwu.
- (V]

Celowy jest czgsciowy remont kapitalny.
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W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i
Zty 61 — . . e ., .
5 ubytki. Cechy i1 wlasciwosci wbudowanych materiatbw maja
70 % . .
obnizona klasg. Wymagany kompleksowy remont kapitalny.
. . Budynek wyeksploatowany nie nadaje si¢ do remontu, a jego
6 Awaryj7n g Ogowyzej przebudowa (odbudowa) jest ekonomicznie nieuzasadniona.
° Obiekt do likwidacji.

6. Zakres prac remontowych

* Demontaz istniejacych reklam,

* remont schodow wejsciowych od strony ul. Kotataja i ul. Konopnickiej,
* izolacja i termomodernizacja §cian fundamentowych oraz cokotu,

* wykonanie warstwy wykonczeniowej cokotu,

* wzmocnienie spekan muru stalowymi pretami,

* termomodernizacja i remont $cian powyzej cokotu,

* wykonanie detali architektonicznych,

* wymiana obrobek blacharskich na nowe z blachy stalowej, ocynkowanej powlekanej w
kolorze grafitowym RAL 7024

* wymiana parapetow zewnetrznych na nowe z blachy stalowej, ocynkowanej powlekanej w
kolorze grafitowym RAL 7024

* wymiana rur spustowych na nowe z blachy stalowej, ocynkowanej powlekanej w kolorze
grafitowym RAL 7024

* montaz skrzynki gazowej,
* wymiana 1 skrzynki elektryczne;,

* remont balkonéw elewacji od strony ulic: KoHataja i Konopnickiej (izolacja plyta
balkonowej oraz renowacja istniejacych balustrad),

UWAGA:

W czasie prac stosowal si¢ SciSle do wytycznych Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (pismo numer ZND.5183.251.2023.MK z dnia 30 maja 2023
roku).

Kolorystyka budynku zostala zaprojektowana w nawiazaniu do sasiedniego budynku przy
ul. Konopnickiej 17, w uzgodnieniu z Wydzialem Polityki Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Shupsku. Przed przystapieniem do prac budowlanych, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi, kolorystyke nalezy zweryfikowa¢ na podstawie odkrywek
wykonanych w obecnosci przedstawiciela Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz po uzyskaniu jego akceptacji.

7. Ogolna charakterystyka prac remontowych
Kolorystyka wszystkich elewacji zostala opracowana na podstawie kolornika firmy

Keim. Dopuszcza si¢ zastosowanie materialow innej firmy pod warunkiem zachowania

zaprojektowanych barw. ewentualne zamiany nalezy uzgodni¢ z wydzialem polityki

przestrzennej referatem rewitalizacji oraz pomorskim wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

* Wylewka betonowa — wykonanie wykopu do poziomu taw fundamentowych; oczyszczenie
iuzupehienie ubytkow w strukturze taw fundamentowych; wykonanie wylewki na poziomie
taw fundamentowych za pomoca betonowej wylewki o przekroju 30x30 cm, wykonang z
betonu konstrukcyjnego klasy C20/25 W8, zbrojong zbrojeniem podtuzne 4 prety o $rednicy
12 mm oraz zbrojenie poprzecznym (strzemionami) o srednicy 6 mm w rozstawie co 20 cm,
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stal zbrojeniowa A-IIIN (RB500W), zachowa¢ zaklad zbrojenia podiuznego dhugosci
minimum 60cm,

Sciany fundamentowe — oczyszczenie i uzupelnienie ubytkéw w strukturze $cian;
spoinowanie §cian zaprawa cementowa niebarwiong; wykonanie wylewki betonowe;j,
impregnacja przeciwsolna; wyrownanie podtoza zaprawg o grubosci 1cm; dwuwarstwowa
izolacja pionowa bitumiczng masg uszczelniajgcg grubos¢ warstwy po wyschnigciu 3mm
(4,8kg/m?); termoizolacja §cian fundamentowych warstwa styropianu ekstrudowanego o

gr. 12 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta nie gorszym jak 0,032 [W/mK],
zabezpieczonego membrang kubetkowa.

Cokol — skucie starych tynkow oraz izolacji, oczyszczenie i uzupehienie ubytkow w
strukturze §cian, spoinowanie $cian zaprawg cementowa niebarwiong; wykonanie wylewki
betonowej, impregnacja przeciwsolna; wyrownanie podtoza zaprawg 1 cm; dwuwarstwowa
izolacja pionowa bitumiczng masa uszczelniajaca grubos$¢ warstwy po wyschnieciu 3mm
(4,8kg/m?); termoizolacja §cian fundamentowych warstwa styropianu fundamentowego o gr.
12 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta nie gorszym jak 0,032 [W/mK]; 2x siatka
wzmacniajaca z witokien szklanych, warstwa wykonczeniowa tynk strukturalny malowany
na kolor 9546 wedhug kolornika firmy ,,KEIM”,

Sciany frontowe powyzej cokolu — skucie luznego lub zmurszatego tynku, zabezpieczenie
i wzmocnienie spgkanych $cian budynku pretami stalowymi, uzupelnienie ubytkow w
strukturze $cian; termoizolacja warstwa styropianu EPS 70 032 samogasnacego grubosci 15
cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta nie gorszym niz 0,032 [W/mK]; taczniki
plastikowe 6 szt./m?; do wysokos$ci 2 metréw od poziomu terenu 2x siatka wzmacniajgca z
wtokien szklanych; malowanie elewacji farbg w kolorze 9292 wedlug kolornika firmy
,,KEIM”;

Elementy sztukatorskie — elementy sztukatorskie wykona¢ z gotowych profili
styropianowych (zgodnie z dokumentacjg graficzng) na warstwie termoizolacji w kolorze
9595 wedhug kolornika firmy KEIM, warstwa wykonczeniowa elementow sztukatorskich w
narozu elewacji frontowej (plaskorzezba) malowana na kolor 9552 wedtug kolornika firmy
KEIM; Struktura tynku na elementach sztukatorskich — minimalne uziarnienie, na gtadko.

Ofscieza drzwi i okien — skucie istniejagcego tynku, termoizolacja warstwa styropianu EPS
70 samogasnacego gr. 2 cm o wspolczynniku przewodzenia ciepta nie gorszym jak 0,032
[W/mK]; 2x siatka wzmacniajgca z wltokien szklanych; warstwa wykonczeniowa osciezy
okiennych - struktura barwiona w masie w kolorze projektowanych opasek okiennych na
elewacji frontowej,

Skrzynka zaworu gazu - do montazu,

Skrzynki elektryczne — od strony ul. Konopnickiej 1 skrzynka do przetozenia, 1 do
wymiany w uzgodnieniu z zaktadem elektrycznym,

Obrobki blacharskie — do wymiany na nowe z blachy ocynkowanej, powlekanej w kolorze
RAL 7024,

Rynny i rury spustowe — wymiana na nowe z blachy ocynkowanej, powlekanej w kolorze
RAL 7024,

Okna piwniczne — w zlym stanie technicznym, do wymiany okien na nowe z
mikrowentylacjg o U nie wigkszym 1,50 [W/m2K] w kolorze biatym (13 sztuk), szklenie od
zewnatrz klasy P2; dotyczy okien piwnicznych elewacji od strony ulic: Kolataja 1
Konopnickiej
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* Balkony, loggie — nalezy zdemontowa¢ balustrade i podda¢ ja pracom renowacyjnym,
usuna¢ tynki z podniebien i czota plyt, zdemontowaé warstwy posadzkowe wraz z wylewka
cementowg, wymieni¢ rury spustowe, oceni¢ stan techniczny odstonietych ksztattownikow
stalowych 1 ewentualnie je wzmocni¢ po wczesniejszym oczyszczeniu i zakonserwowaniu,
zamontowac obrobki blacharskie, utozy¢ hydroizolacje, wylewke cementowa ze spadkiem
oraz plytki ceramiczne, zamontowac¢ ponownie balustrady, otynkowac¢ spody 1 czotla ptyt,
wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z tynku renowacyjnego, malowanie elewacji na
kolor 9292 wedlug kolornika firmy ,,KEIM”,. dotyczy balkonow 1 loggii elewacji od strony
ulic: KoHataja i Konopnickiej

» Naelewacjach wystegpuje wiele elementow zewngtrznych zaktdcajacych harmonijny wyglad
elewacji, wykonanych przez indywidualnych lokatoréw tj. reklamy, anteny, indywidualna
instalacja elektryczna, ktora nie spelnia wymogdw bezpieczenistwa. Nalezy

je zdemontowac. Nowg instalacje nalezy poprowadzi¢ w porozumieniu z Zarzadcg Budynku.

8. Remont plaskorzezby elewacji frontowej

b : KQUPLEKSAQWA ORSHUG .

Renowacje ptaskorzezby nalezy przeprowadzi¢ opierajac si¢ na zabiegach konserwujacych
istniejaca strukture, nie wymieniajac jej na wzor.

Nalezy przeprowadzi¢ prace polegajace na stabilizacji, konsolidacji i uzupetnieniu
istniejgcych materiatow. Naprawe nalezy rozpocza¢ od wlasciwego oczyszczenia 1 usunigcia
wszystkich luznych i niezwigzanych czg$ci. Rysy powierzchniowe nalezy poszerzy¢ na ile to
mozliwe w ksztalcie litery V. Przygotowaé preparat gruntujacy. Na zagruntowane podloze
natozy¢ material wypehiajacy. W przypadku uzupehienia ubytkéw w tynkach nalezy na
odpowiednio oczyszczone i delikatnie zwilzone podloze nanie$¢ materiat w odpowiedniej
grubosci. W celu nadania powierzchni odpowiedniej gtadkosci nalezy w odpowiednim czasie
zaprawe przetrze¢ guma gabkowa.

Zniszczone lub brakujace elementy nalezy odtworzy¢ przy zachowaniu techniki 1
elewacyjnych materialow sztukatorskich bez zawartosci gipsu.

Po zwigzaniu tynkoéw cato$¢ zagruntowaé preparatem wzmacniajaco-hydrofobizujacym
nastepnie pomalowa¢ farbg na bazie krzemianow o wysokim wspdtczynniku paro
przepuszczalno$ci gazow
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Kolejnos$¢ wykonania prac:

* Doktadne zinwentaryzowanie fotograficzne zachowanego detalu,

* Oczyszczenie ze starych warstw farb,

* Zdjecie luznych zmurszatych tynkow,

* Dezynfekcja miejsc zaatakowanych przez mikroorganizmy,

* Oryginalne elementy sztukatorskie nalezy wzmocnic i zabezpieczy¢,

* Uszkodzone elementy nalezy odtworzy¢/wykonac¢/remontowac, wykonanie na $cianie,

* Elementy w dobrym stanie technicznym po oczyszczeniu i wzmocnieniu pokry¢ na zasadzie
reprofilacji, wyostrzenie, uczytelnienie rysunku,

* Powierzchnie detalu zagruntowa¢ i pomalowaé farba paroprzepuszczalng na bazie
krzemianow.

9. Balkony i loggie elewacji od strony ulic: Kollataja i Konopnickiej

Zakres prac remontowych oraz przyjete rozwiazania:

* Demontaz balustrad,

 Usunigcie warstw posadzkowych 1 wylewek cementowych,

* Oczyszczenie ksztaltownikow stalowych,

* Ocena stanu technicznego elementéow konstrukcyjnych — belek stalowych oraz ceglanych
piyt,

* Ewentualne wzmocnienie ksztattownikéw stalowych,

* Malowanie farbami do gruntowania konstrukcji szkieletowych,

* Malowanie emaliami chlorokauczukowymi konstrukcji szkieletowych,

* Zagruntowanie plyty,

*  Wykonanie wylewki cementowej ze spadkiem pod hydroizolacje

* Montaz obrobek blacharskich,

*  Wykonanie hydroizolacji,

 ulozenie zabezpieczajacej folii izolacyjnej gr.0,5mm

*  Wykonanie wylewki gr. Scm, z zaprawy cementowej z hydrouszczelniaczem

* Wykonanie hydroizolacji podptytkowej gr.2mm zgodnie z wytycznymi producenta, stosujac

tasmy uszczelniajace

* Potozenie ptytek ceramicznych na kleju mrozoodpornym, wykona¢ cokoliki z ptytek przed
tynkowaniem elewacji

* Montaz balustrad,
* Zagruntowanie podloza,
* Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z tynku mineralnego o fakturze rustykalne;,

* Dwukrotne malowanie tynkow.

Balustrady loggi naleiy wymienié na nowe nawiqgzujgce wyglgdem i motywami zdobieniowymi
do pozostalych balustrad na balkonach elewacji frontowej.
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10.Wymagania ustawy Warunki Techniczne jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie

Wymagana izolacyjno$¢ cieplna przegrod zewnetrznych, zgodnie z Warunkami
Technicznymi z 2021 r. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

Opis przegrody Wymagania 2021r.

Sciana zewnetrzna dla t>16°C Unmax=0,20 W/m?K

Dachy, stropodachy i stropy pod nieogrzewanymi poddaszami lub

— 2
nad przejazdami dla t>16°C Unax=0,15 W/m*K

Stropy nad piwnicami nieogrzewanymi 1 zamkni¢tymi

— 2
przestrzeniami podpodtogowymi dla t>16°C Unax=0,25 W/m’K

Okna (z wyjatkiem potaciowych), drzwi balkonowe 1

. . . . Umax:0,9 W/m?K
pow1erzchme pI'Z@ZI'OCZYSte nieotwieralne

Okna potaciowe Umax=1,1 W/m?K
Drzwi zewngtrzne, garazowe Umax=1,3 W/m?K
Sciana zewnetrzna dla t>16°C Umax=0,20 W/m?K

11.Technologia prac termomodernizacyjnych Scian budynku oraz przyjete

rozwigazania projektowe

Zaprojektowano termomodernizacje §cian budynku przy zastosowaniu metody lekkomokre;.
W oparciu o dokonane obliczenia wspdtczynnika przenikania ciepta ,,U” przyjeto warstwy
termoizolacja $cian ostonowych styropianem samogasnacym i styropianem fundamentowym:

« Sciany fundamentowe — styropian ekstrudowany gr 12cm i cokél - styropian fundament
EPS 150 o gr. 12 cm o wspodlczynniku przewodzenia ciepla nie gorszym jak 0,032
[W/mK],

» S$ciany ostonowe (powyzej cokolu) — styropian EPS 70 032 samogasnacy gr. 15 cm i 8cm
o wspolczynniku przewodzenia ciepla nie gorszym jak 0,032 [W/m2K],

W wyniku termomodernizacji budynku otrzymano nast¢pujace wspoOlczynniki przenikania
ciepta

» dla $ciany przy gruncie —
U= 0.156 [W/(m2*K)], > dla $cian ostonowych powyzej cokotu —
U= 0.179 [W/(m?**K)].

Wymagania systemu termomodernizacyjnego:

» Na dolnej krawedzi warstwy termoizolacji zamontowac listwe startowg z blachy stalowej
ocynkowanej, mocujac ja stalowymi kotkami rozporowymi,

» Plyty styropianowe (powyzej cokotu) mocowac klejem ,,na placki” i kolki plastykowe z
rdzeniem stalowym 1 talerzykiem o $rednicy okoto 60 mm w ilosci 6 sztuk na m?.
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» Do wysokos$ci 2 m powyzej poziomu terenu siatke zbrojaca ktas¢ podwojnie,

» Termomodernizacje wewnetrznych krawedzi o$ciezy okiennych i drzwiowych wykonac¢ za
pomoca warstwy styropianu EPS 70 032 samogasnacego gr. 2 cm o wspotczynniku
przewodzenia ciepta nie gorszym jak 0,032 [W/mK].

» Wszystkie narozne krawedzie okien nalezy zbroi¢ siatkg z naroznikami.

12.Prace przygotowawcze przed termomodernizacja

Przed przystgpieniem do prac termomodernizacyjnych nalezy przygotowac $ciany.

Przygotowanie $cian polega na:

* skuciu odparzonych fragmentow tynku,

* dokladnym oczyszczeniu warstwy pylacej,

* dokladnym oczyszczeniu pionowych i poziomych o$ciezy okiennych i drzwiowych,
* dokladnym osuszeniu podtoza o duzym zawilgoceniu,

* podloze powinno by¢ nie zatluszczone, ,,nie zamarznigte” i wolne od wykwitdw,

* podtoze nalezy wzmocni¢ srodkiem gruntujacym.

Podloze przeznaczone do termomodernizacji musi by¢: stabilne, nos$ne, suche, czyste i
pozbawione elementdw zmniejszajacych przyczepno$¢ materialdw mocujacych warstwe
izolacji termicznej np. kurz, pyl, oleje szalunkowe itp.

Podtoze nie moze by¢ wykonane z materialu, ktdorego wejScie w reakcje chemiczng z
dowolnym sktadnikiem zestawu wyrobow do wykonywania ocieplen spowoduje utrate jego
funkcji lub skutecznosci catego zestawu.

12.1 Naprawa spekanych Scian budynkow

Przed przystapieniem do naprawy spekan Scian budynku nalezy zbi¢ tynk w rejonie
uszkodzen. Naprawe, a tym samym wzmocnienie $cian przewiduje si¢ wykona¢ za pomoca
technologii elastycznych profili sSrubowych (ciggna, kotwy) ze stali nierdzewnej wklejanych w
wyfrezowanych szczelinach w konstrukcjach murowych za pomoca specjalnych,
szybkowigzacych zapraw klejowych. W przypadku remontowanego budynku do napraw
spekanych $cian nalezy zastosowac profile o $rednicy 8 mm. W celu przystapienia do naprawy
peknietych $cian, nalezy wyfrezowac w konstrukcji otwér o 4mm wigkszy od przyjetego profilu
stalowego. Szczelina nalezy wykona¢ na odpowiednia gltgbokos¢ w zaleznosci od ilosci profili
(dla jednego profilu - 35mm, dla dwoch - 55mm, dla trzech - 75Smm). Minimalna dtugos$¢ profilu
poza przebieg rysy nie powinna by¢ mniejsza niz 50cm z obu stron. Nie nalezy stosowac¢ profili
krotszych niz 100cm. W przypadku gdy odleglos¢ 50cm nie moze by¢ zachowana (okno,
naroznik $ciany) nalezy wykona¢ zagigcia profili (haki) o glebokosci zakotwienia 15-30cm. W
przypadku wklejania kilku profili w szczelinie haki kotwigce powinny by¢ mocowane osobno.
Profile nalezy uktada¢ z zachowaniem rozstawu poziomego co 15-60 cm w przypadku naprawy
kilku spegkan. W przypadku dlugiego pionowego spgkania nalezy stosowaé rozstaw pionowy
profili co 30-45cm. Profile nalezy mocowac na zaktad min. 50cm.
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13.0pis prowadzenia robot termomodernizacyjnych i hydroizolacyjnych

scian fundamentowych i cokolu

* prace ziemne,

* prace przygotowawcze, (czyszczenie Sciany za starej izolacji),

* wykonanie wylewki na poziomie fundamentow,

* uzupehienie $cian, szczelin, fug zaprawa do spoinowania cementowg niebarwiona,

* dwuwarstwowe izolacje pionowe bitumiczng masg uszczelniajaca,

* wykonanie termoizolacji cokolu z warstwy styropianu EPS 150 032 o gr. 12cm, wraz z

wklejeniem dwoch siatek wzmacniajacych,

* wykonanie warstwy wykonczeniowej cokohu.

14.0pis prowadzenia robot termomodernizacyjnych Scian powyzej cokolu

* montaz ptyt termoizolacyjnych,
* mocowanie plyt termoizolacyjnych przy pomocy lacznikéw mechanicznych,
* warstwa zbrojona, ¢ elementy sztukatorskie,

* tynk cienkowarstwowy.

15.Uwagi koncowe

Calos$¢ prac nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Przed przystapieniem do wykonywania prac budowlanych Kierownik
Budowy opracuje plan BIOZ, przeszkoli pracownikow. Wszelkie zmiany dotyczace
zakresu wykonywanych robodt, stosowanych materialow Wykonawca uzgodni z
Inwestorem lub z osoba nadzorujaca z ramienia Inwestora. Roboty ulegajace zakryciu
nalezy zglosi¢ do odbioru. Wykonawca ma obowiazek uporzadkowa¢ po sobie teren
budowy.

Wszystkie materialy stosowane do remontu budynku musza posiadaé¢ atesty i
certyfikaty dopuszczajace do stosowania w budownictwie, wykonawca powinien mieé
swiadectwo autoryzacji producenta systemu, a prace wykonywane pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie uprawnienia.

Projektant:
Branza Projektant Uprawnienia Podpis
) mgr inz. arch. PO/KK/398/2011
Architektura Krystian Koziot Specjalno$¢: architektoniczna
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16.Kopie uprawnien zawodowych i zaswiadczen o przynaleznosci projektanta
do Izby Zawodowej

[ZBA ARCHITEKTOW
POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA

l.dz. 748/POOIA/2011 Gdansk, dnia 13 czerwca 2011 r.

DECYZJA nr PO/KK/398/2011

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 2i 3, art. 13 ust.1 pkt 1 i art.14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2010r. nr 243, poz. 1623, zm. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235) art. 111 art. 24
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz
urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052; z
2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864; z 2004 r. Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 150, poz. 1247; z 2008 r. Nr 210, poz.
1321) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000
r. Nr 98, poz. 107, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387; z 2003 r. Nr 130, poz.
1188 i Nr 170 poz. 1660; z 2004 r. Nr 162, poz. 1692; z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682; z 2009 r. Nr 195, poz. 1501
Nr 216 poz. 1676, z 2010r. Nr 40 poz.230, Nr 182 poz. 1228, Nr 254 poz.1700, z 2011r. Nr 6 poz. 18, Nr 34 poz. 173)

stwierdza sie, ze
Pan
mgr inz. arch.  Krystian Michat Koziof

imig ojca: Krzysztof data urodzenia: 15.09.1976 r.

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.
Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwotanie wnosi sie¢ za
posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej lzby
Architektow, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Cztonkowie Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektow:

Przewodniczaca ~ Wiceprzewodniczacy Sekretarz Czionek Czlonek Czlonek
Komisji Komisji Komisji Komisji Komisji Komisji
N> - % i) A /
A ftﬂ \ S M/ q
Elzbieta Romuald Cieluch Joanna Daniela Milan- Barbara An /i
Zdunkowska- Weiorka - Konat Konopka Wilemborek Wolanski
Mréz

1. Strona (wnioskodawca): Krystian Michat Koziof, 76-200 Stupsk, Chetmoriskiego 7/39

2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1)  Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
2) Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP.

3. aa

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 305 27 20. E-mail: pomorska@jiarp.pl Hitp://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395 - 00028 Konto: PKO BP SA I O/Gdansk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205
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[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Krystian Michat Koziot
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr Po/KK/398/2011,
jest wpisany na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
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POU nuiriercin. rFu=1L.i1<4<.
Cztonek czynny od: 14-09-2011 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-01-2023 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-07-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczgcy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1144-992A-578Y-9729-CF74

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
za$wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.
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