Poznan, dnia 2 kwietnia 2021 r.
ZAMAWIAJACY:

Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Poznaniu, ul. 28 Czerwca 1956 r. Nr 406, 61 - 441 Poznan, woj. Wielkopolskie, Polska, KRS:
0000134012, REGON: 630303454, NIP: 7781016062, tel. +48 616686984, fax +48 616686992,
www.wcwi.com.pl

PELNOMOCNIK:

GJW Gramza i Wspdlnicy Kancelaria Radcow Prawnych Spétka partnerska siedzibg w Poznaniu, ul.
Szelggowska 27, 61-626 Poznan, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000372186, NIP: 9721222511, www.gjw.pl, e-mail: wewi@gjw.com.pl

ZAWIADOMIENIE O ODRZUCENIU OFERTY POSTEPOWANIA
ZAWIADOMIENIE O UNIEWAZNIENIU POSTEPOWANIA

Nawigzujgc do postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego prowadzonego w trybie
podstawowym pod nazwag:

»Ustugi zarzqdzania nieruchomosciq budynku ustugowo-biurowego z parkingiem podziemnym
zlokalizowanego w Poznaniu przy ulicy Za Bramkq 1.”
Numer niniejszego postepowania, jaki zostat nadany przez Zamawiajacego: ZP/WCW!I/2021/2

GJW Gramza i Wspdlnicy Kancelaria Radcéw Prawnych Spdtka partnerska z siedzibg w Poznaniu,
dziatajgc w imieniu i na rzecz spotki Wielkopolskie Centrum Wspierania Inwestycji sp. z 0.0., jako
petnomocnik Zamawiajacego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych dziatajac zgodnie z art. 255 pkt. 3 w zw. z art. 266 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. - Prawo zamoéwien publicznych uniewaznia postepowanie o udzielenie zamodwienia
publicznego.

Zamawiajgcy uniewaznia postepowanie o udzielenie zamodwienia, jezeli cena lub koszt
najkorzystniejszej oferty lub oferta z najnizsza ceng przewyzsza kwote, ktérag zamawiajacy zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamdwienia, chyba ze zamawiajgcy moze zwiekszy¢ te kwote do ceny
lub kosztu najkorzystniejszej oferty.

Uzasadnienie prawne i faktyczne

Przed otwarciem ofert Petnomocnik Zamawiajgcego podat wysokosé srodkéw jakie Zamawiajacy
przeznaczyt na sfinansowanie zaméwienia, tj. 274.315,00 zt brutto.

W dniu 17 marca 2021 roku o godz. 13.00 w przedmiotowym postepowaniu doszto do otwarcia ofert.
Zostaty ztozone nastepujgce oferty:


mailto:wcwi@gjw.com.pl

Ofertanr 1:

Knight Frank Sp. z 0.0.

Adres: ul. Mokotowska 49

00-542 Warszawa

Cena ofertowa: 295.200,00 ztotych brutto

Oferta nr 2:

MAWEN RENATA ZAWADZKA

Adres: ul. Strazacka 4 m 87

05-850 OZAROW MAZOWIECKI

Cena ofertowa: 235.847,97 ztotych brutto

W wyniku badania i oceny ofert, oferta wykonawcy MAWEN RENATA ZAWADZKA zostata odrzucona
na podstawie art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit.b ustawy PZP (uzasadnienie faktyczne i prawne w dalszej czesci
przedmiotowego pisma.

Zgodnie z art. 255 pkt. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych Zamawiajacy
uniewaznia postepowanie o udzielenie zamdwienia, jezeli cena lub koszt najkorzystniejszej oferty lub
oferta z najnizszg ceng przewyzsza kwote, ktdrg zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamodwienia, chyba ze zamawiajgcy moze zwiekszy¢ te kwote do ceny lub kosztu najkorzystniejszej
oferty.

Oferta z najnizszg ceng przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
niniejszego zamowienia, a Zamawiajgcy nie posiada srodkdw wtasnych, ktére maégtby dodatkowo

przeznaczy¢ na realizacje przedmiotowego zamdwienia.

Wobec powyzszego na podstawie art. 255 pkt. 3 ustawy Prawo zamdwien publicznych, Zamawiajacy
uniewaznia postepowanie w sprawie udzielenia zamodwienia publicznego.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE | PRAWNE W ZAKRESIE ODRZUCENIA OFERTY NR 2
MAWEN RENATA ZAWADZKA

Zgodnie z art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b) ustawy PZP Zamawiajgcy odrzuca oferte, jezeli zostata ztozona
przez wykonawece niespetniajgcego warunkow udziatu w postepowaniu.

Zgodnie z postanowieniami SWZ, Zamawiajacy zgdat, aby Wykonawca w zakresie warunku posiadania
zdolnosci technicznej wykazat, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skfadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, indywidualnie lub przez
podmioty zaleine, na terenie Polski lub za granicg, w miescie liczagcym nie mniej niz 250.000
mieszkancow:



- wykonat lub wykonuje co najmniej dwie ustugi polegajgce na zarzadzaniu budynkiem lub budynkami
biurowymi — komercyjnymi o powierzchni biurowej minimum 1.000 m?

- wykonat lub wykonuje co najmniej dwie ustugi polegajagce na zarzadzaniu parkingiem
wielopoziomowym na minimum 250 miejsc.

W tym celu Wykonawca ztozyt wraz nastepujace dokumenty:

- wykaz ustug wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat
wykonania i podmiotéw, na rzecz ktdrych ustugi zostaty wykonane, oraz zataczeniem
dowoddw okreslajgcych czy te ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie (...)

Pismem z dnia 18 marca 2021 roku Zamawiajgcy wezwat wykonawce do wyjasnienia pkt. 2 Wykazu
ustug, w ktérym wskazano ustuge: ,Kompleks nieruchomosci biurowo-ustugowych Jasna 12 i Jasna 8 w
Warszawie o tgcznej powierzchni uzytkowej 7724,38 m2. llos¢ kondygnacji: 9 llos¢ miejsc
parkingowych podziemnych na parkingu wielopoziomowym: 265"

Zamawiajgcy zadat w szczegdlnosci wyjasnienia, w ktérym z budynkéw (ul. Jasna 12 czy Jasna 8)
znajduje sie parking wielopoziomowy o ilosci 256 miejsc?

W odpowiedzi na wezwanie Zamawiajgcego dotyczacego wyjasnienia i uzupetnienia dokumentéw w
dniu 23 marca 2021 roku Wykonawca przedtozyt wyjasnienia, zaswiadczajace, ze parking
wielopoziomowy o ilosci 256 miejsc znajduje sie w budynku zarzagdzanym przez Wykonawce
poftozonym przy ul. Jasnej 12 w Warszawie.

Zamawiajgcy zwrdcit sie do podmiotu na rzecz ktérego Swiadczona jest przedmiotowa ustuga, tj.
Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego (,KNF”). Pismem z dnia 26 marca 2021 roku (DAD-
DADZZN.225.2.2021.PZ) KNF wskazat:

yfirma ,MAWEN Renata Zawadzka” z siedzibg w Ozarowie Mazowieckim przy ul. Kolejowej 14A
Swiadczy na rzecz Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego ustuge zarzadzania dwiema
nieruchomosciami:

1. lokalem w budynku mieszkalno-biurowym znajdujgcym sie przy ul. Jasnej 8 w Warszawie, o
powierzchni netto 2.018,17 m?;

2. dziewieciokondygnacyjnym budynkiem biurowym znajdujagcym sie przy ul. Jasnej 12 w
Warszawie, o powierzchni catkowitej 5.706,21 m?2.

W zadnej z tych nieruchomosci nie ma parkingu podziemnego.”

Z Wykazu wykonanych ustug oraz wyjasnien nie wynika zatem, aby Wykonawca wykonat co najmniej
2 ustugi polegajace na zarzadzaniu parkingiem wielopoziomowym na minimum 250 miejsc.

Jednoczesnie, na gruncie ustawy PZP (oraz wydanego na gruncie art. 26 ust. 3 ustawy PZP z dnia 29
stycznia 2004 roku) zamawiajgcy moze zgdac uzupetnienia dokumentu z tej samej przyczyny tylko raz
w toku postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego (wyr. KIO z 15.3.2016 r., KIO 296/16,
Legalis; 9.3.2012 r., KIO 410/12, Legalis; KIO 424/12, Legalis oraz post. KIO z 22.1.2008 r., KIO/UZP
94/07, Legalis; wyr. KIO 2 31.10.2013 r., KIO 2458/13, Legalis). W przeciwnym bowiem razie istniatoby
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zagrozenie nieustannego przedfuzania postepowania, co miatoby oczywisty negatywny wptyw na
wydatkowanie $rodkéw publicznych oraz godzitoby w zasade uczciwej konkurencji. [P. Granecki,
I. Granecka, Prawo zamowien publicznych. Komentarz, Warszawa 2021].

Zamawiajgcy wezwat wykonawce do wyjasnienia i uzupetnienia wykazu ustug w zakresie Zamawiajgcy
zadat w szczegdlnosci wyjasnienia, w ktérym z budynkdw (ul. Jasna 12 czy Jasna 8) znajduje sie parking
wielopoziomowy o ilos$ci 256 miejsc? W odpowiedzi na wezwanie Zamawiajgcego dotyczacego
wyjasnienia i uzupetnienia dokumentéw w dniu 23 marca 2021 roku Wykonawca przedtozyt
wyjasnienia, zaswiadczajgce, ze parking wielopoziomowy o ilosci 256 miejsc znajduje sie w budynku
zarzadzanym przez Wykonawce potozonym przy ul. Jasnej 12 w Warszawie. Przedmiotowa ustuga nie
spetnia wymogdéw okreslonych w SWZ. Jednoczesnie nie jest mozliwe ponowne wezwanie do zmiany
wykazu ustug.

Wobec powyiszego, Wykonawca nie wykazat spetniania w/w warunkéw udziatu w postepowaniu,
a jego oferte odrzucono na podstawie art. 226 ust. 1 pkt. 2 lit. b) ustawy PZP.

Prosze o niezwtoczne potwierdzenie otrzymania niniejszej wiadomosci.



