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Podstawa: Podstawa: art. 62.ust. 1-pkt 1 3 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U. nr
89 poz 414) znowelizowanej dniu 10.05.2007 (Dz. U. nr 99 poz 665), oraz wydane na jej
podstawie przepisy szczegélowe i obowigzujgce przedmiotowe normy techniczne) oraz

Rozporzqdzenie MSWIA z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkainych (Dz.U. Nr 74, poz. 836).art. 62.ust. 1-pkt 1 3 ustawy
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r

Protokot kontroli technicznej budynku przy ul. Jézefa Bema 9 w Elblagu z dnia
15.10.2022  roku.
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Wiasciciel obiektu : Gmina Miasto Elblag

I. OCENA STANU TECHNICZNEGQ POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

1.

b2

BUDYNKU (w tym nalezy okresli¢ rozmiar zuzycia lub uszkodzenia elementu
poddanego kontroli).

stopniu zagrazajgcym bezpieczenstwu. W konsekwencji teren wokél Sciany

asadowej zostal w

rodzony bialo-czerwong tasma. Dodatkowo z powodu

wadliwej izolacji przeciwwodnej gornego tarasu zalewane sq

ktoéryveh przebywajg i

omieszczenia znajdujgcee sie na parterze, w

spozywajq positki dzieci.

Zostala opracowana ekspertyza techniczna wraz z zaleceniami dotyczgca

gldwnie odpadajgcych tynkéw elewacyjnych gléwnie wzdtuz ciggéw

pieszych i przy wejsciu glownym celem przekazania jej do Urzedu Gminy

Elblgg. Prace zapewniajqce bezpieczenstwo uzytkownikéw nalezy

przeprowadzié niezwlocznie.

FUNDAMENTY

Istniejagce spekania i zarysowania nadziemia nie s3 spowodowane
nieprawidlowa pracg fundamentéw, lecz dopuszczalnym osiadaniem budynku,
czynnikami mechanicznymi, przemarzaniem, wadliwa izolacja przeciwwilgociows.
nieszczelnymi obrobkami blacharskimi i pracg konstrukcji. Opis $cian i zauwazonych
uchybien w punkcie 1.3. Odkrywek nie dokonywano.
Stan techniczny:  konstrukcja

SCIANY NOSNE WEWNETRZNE I ZEWNETRZNE, ORAZ SCIANKI DZIALOWE

Ogélnie na dzien dzisiejszy konstrukcja $cian zewngtrznych, jak i

wewnetrznych nadziemia i podziemia nie budzi wigkszych zastrzezen. Konstrukcja
écian wewnetrznych jest zdecydowanie w lepszym stanie technicznym poniewaz nie
jest narazona na dziatanie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Niemnie;
zalecam biezace monitorowanie zarysowan $cian nosnych. Ponadto ubytki $cian i
cegiel na zewnetrznych $cianach powigkszaja sig, co powoduje przenikanie wilgoci,

lasowanie si¢ cegiel. a tym samym skutkuje ostabieniem nosnosci scian.






Stan techniczny: - konstrukcja - od zadowalajgc po

WYPRAWY I OKEADZINY SCIAN

Stan techniczny elewacji ulegt dalszemu, znacznemu pogorszeniu. Elewacja

budynku nie spetnia w zadnym elemencie obowiazujgcych norm budowlanych. W
najgorszym stanie jest elewacja frontowa. Glowne usterki to:

» Liczne ubytki i rozluZnienia tynkow.

» Zagrzybienie Scian i zacieki.

» Lasujace si¢ materialy ceramiczne.

» Luszczaca sie farba.

» Braki zewnetrznych parapetéw okiennych, oraz rozszczelnienia czgsci obrobek

blacharskich.

» Korodujgce stalowe elementy: kraty, drzwi, ramy, itp.

» Przemarzanie $cian zewnetrznych widoczne w pomieszczeniach przedszkola.

» Prochniejace drewniane balustrady taraséw dolnego i gérmego.
Sciany zewnetrzne nie spetniajg aktualnych norm dotyczacych izolacyjnosci cieplnej
przegrod zewngtrznych.

Koniecznoé¢ przeprowadzenia kompleksowego remontu elewacji staje si¢

sprawa priorytetowa dla zapewnienia wlasciwej i przede wszystkim bezpiecznej dla
uzytkownikéw, w tym bawiacych sie dzieci eksploatacji budynku, oraz dla

zabezpieczenia zabytkowej elewacji przed dalsza degradacja.
Dalsze op6znicnia w tym zakresic spowoduja zgodnic z przepisami Prawa
Budowlanego koniecznoé¢ powiadomienia Nadzoru Budowlanego o wystgpieniu
zagrozen. PINB moze wyda¢ w trybie administracyjnym decyzje o wylaczeniu czgsci
pomieszczen i terenu z uzytkowania. Na dzien dzisiejszy najbardziej uszkodzone
fragmenty elewacji sa wygrodzone i oznakowane tasmami ostrzegawczymi, lecz jest
to zabezpieczenie bardzo prowizoryczne nie zabezpieczajace skutecznie terenu przy
budynku przed wejscie nan.

Tynki wewngtrzne i wewnetrzne okladziny ceramiczne $cian na ogét nie budza
zastrzezen poza drobnymi usterkami w piwnicach, gdzie miejscowo wystgpuja

zawilgocenia spowodowane przez wady izolacji przeciwwilgociowej $cian.

Stan techniczny:  elewacja - |niedostateczny|
wyprawy wewnetrzne i okladziny -od do

badowalaigccgg]
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STROPY

Widoczne drobne i nieistotne zarysowania wyst¢puja na ztgczach elementow
stropow, jak rowniez pracg konstrukcji: ceglano-betonowej stropu nad piwnicg i
stropu drewnianego czgs$ci nadziemnej. Stropy nie wykazuja zadnych
ponadnormatywnych ugig¢ i innych istotnych dla statyki budynku odksztaicen.
Konstrukcja jest bez zarzutu.

Stan techniczny: m

. KLATKA SCHODOWA I SCHODY ZEWNETRZNE

Brak jest jakichkolwiek spekan i innych uszkodze, ktére swiadczytyby o
niewlasciwej pracy, czy ponadnormatywnych odksztalceniach schodow
wewnetrznych, jak zewnetrznych wejsciowych od strony pétnocnej. Konstrukcja jest
bezpieczna.

Zewnetrzne schody przy $cianie frontowej wymagaja przeprowadzenia

kapitalnego remontu. Sg one popgkane, pozapadane, a murki oporowe uszkodzone.

Stan techniczny konstrukcji: - od strony frontowej miezadowalajg

- pozostale dobry)

. PODLOGI I POSADZKI

Posadzki ceramiczne i lastrykowe bez wigkszych
zastrzezen. Pojawiajg si¢ miejscowe wytarcia podidg panelowych. Posadzki ceglana i

ceramiczna frontowych taraséw parteru i pigtra sg popekane, $liskie, nierowne i

nieszczelne.

Stan techniczny:

Posadzki wewngtrzne .

Posadzka tarasu - iniezadowalajgcy]

. DACH - KONSTRUKCJA

Brak widocznych ponadnormatywnych ugigé, czy wyboczen elementow
konstrukcji wiezby dachowej. W elementach nosnych wiezby dachowej wyst¢puja
drobne. nieistotne wzery, jak réwniez $lady korozji biologicznej i ingerencji
szkodnikéw drewna. Niemniej elementy sg zaimpregnowane srodkami solowymi.

Konstrukcja prawidiowa i statycznie bez zarzutu.
Stan techniczny:






DACH — POKRYCIE I OBROBKI BLACHARSKIE

Ceramiczne pokrycie dachu jest kompleksowo wyremontowane wraz z

obrébkami blacharskimi, rynnami i rurami spustowymi. Ani w pomieszczeniach
poddasza, ani na strychu brak $ladow przeciekow.

Nieremontowane obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe zostaly czgsciowo
opisane w punktach nr 2 i 3. Sg miejscowo skorodowane, zuzyte, a czg$¢ z nich
kwalifikuje si¢ do wymiany.

Stan techniczny: pokrycie ceramiczne - dobry
parapety zewngtrzne i obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe

-od biezadowalajqceggj do @ob[ﬂ

. KOMINY

Ich stan techniczny jest regularnie kontrolowany przez firmg¢ kominiarskg i
objety odrgbnym protokotem.

. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

Stolarka drzwiowa i okienna jest czesciowo wymieniona, a pozostala
regularnie konserwowana i w miare potrzeb wymieniana. Niemniej czg$¢ stolarki
piwnicznej kwalifikuje si¢ do wymiany.

Stan techniczny: okna drewniane dobry

stolarka drzwiowa  ogélnie od zadowalajacego po idobry]

10. IZOLACJE CIEPLNE I PRZECIWWILGOCIOWE

- cieplne — Caly obiekt wymaga docieplenia $cian zewnetrznych, poniewaz
nie spelnia obowigzujacych norm w zakresie norm termoizolacyjnych
przegrod zewnetrznych.

- przeciwwilgociowe ~ [zolacja pionowa piwnic zostala wyremontowana. Nie
zgloszono pojawiania si¢ nowych przeciekéw. Niemniej nalezy
monitorowaé zagrzybienie $ciany w wezle ¢.o. w piwnicy. Izolacja pozioma
stropu gérnego tarasu jest wadliwa, co skutkuje pojawieniem si¢ przeciekow
w sali, w ktdrej dzieci bawig si¢ i spozywajg positki.

Stan techniczny: izolacja cieplna miezadowalajacy|

izolacja przeciwwilgociowa od iezadowalajgcego po







2 PLAC ZABAW

Plac zabaw z nawierzchnig trawiastg na dzien dzisiejszy nie budzi zastrzezen.

Konstrukcja zamontowanych urzadzen zabawowych jest ogélnie prawidtowa. Urzadzenia

sg trwale zwigzane z gruntem. Zaleca si¢ biezacg konserwacje urzadzen.

Stan techniczny: og6lnie

11 ESTETYKA BUDYNKU I JEGO OTOCZENIA:

Zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego elementy te nie podlegajg ocenie w

ramach przegladow jednorocznych. Niemniej aktualne sg zapisy z przegladu 5-

letniego z 2018 roku. Dotyczy to wigkszosci tych usterek.

V. ZALECENIA I UWAGI

STOPNIE PILNOSCI USUWANIA USTEREK

1 stopien- - roboty awaryjne wymagajace natychmiastowego wykonania
11 stopien - roboty do wykonania w ciggu | miesiaca

111 stopied - 5w " przed okresem zimowym

1V stopien - roboty do wykonania w ramach biezacych remontdw, prac

konserwacyjnych i planowych prac budowlanych

1. Z uwagi na dalsza degradacj¢ elementéw zewnetrznych budynku w wigkszoscei
obj¢tych nadzorem konserwatorskim nalezy naprawi¢ elewacjg, uzupelnié
tynki zewngtrzne, usungé luzne tynki z gzymsow, nadprozy, pilastrow. Ze
wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikéw sprawe traktowa¢ jako bardzo
pilng. Ze wzgledu na charakter uszkodzen, jak i zakres prac niezbedna jest
pomoc Gminy Elblag (zdjecia) — IV st

2. Wyremontowa¢ tarasy zewnetrzne gémy i dolny przy $cianie frontowej

budynku - IV st.

3. Wymieni¢ uszkodzone, wyremontowacé i zaimpregnowaé drewniane balustrady

tarasow, oraz inne drewniane elementy elewacji — IV st.

4. Przeprowadzi¢ czgéciowg wymiane stolarki drzwiowej piwnicznej— IV st.

5. Kontynuowaé remont posadzek w budynku — IV st.

6. Wyremontowa¢, lub wymieni¢, wyregulowa¢ i uszczelni¢ rynny i rury
spustowe — [V st.

7. Uzupelni¢ zewnetrzne parapety blaszane — [V st.

8. Zaplanowa¢ remont, lub wymiane nierébwnych i wyeksploatowanych ciggéw
pieszych i jezdnych, w tym zlokalizowane przy wejsciu gtéwnym do budynku
-1V st.






Nr 1 — Zniszczona elewacja: luzne tynki, peknigcia,
lasujaca si¢ cegla, zagrzybienia

Nr 3 - Uwaga j.w.
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Nr 6 — Nieszczelny styk obrébek blacharskich
z elewacja






Nr 7 - Czg$¢ rynien kwalifikuje sig do
naprawy i regulacji; korodujg obrobki blacharskie

Nr 9 — Dolny taras — Pozapadana i nieszczelna
plyta tarasu i posadzka






Nr 10 - Przeprowadzi¢ impregnacj¢ drewna

Nr 11 — Miejscowe niegrozne peknigcia
Scian wewnetrznych






