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OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA dla inwestycji:

KONCEPCJA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU NA DZIALKACH NR 1839/8 i1 418/1 PRZY UL. PUSCHA W KIELCACH.

Stan istniejacy

Dziatka posiada znaczny spadek terenu w kierunku pétnocnym. W obrebie opracowania znajduja
sie sieci: elektroenergetyczna oraz cieptownicza. Teren jest nieutwardzony, porosniety
krzewami. W poblizu znajduje sie zabudowa wielorodzinna do pieciu kondygnacji nadziemnych,
oraz tereny zielone, niezabudowane.

Zatozenia programowe i zakres realizacji inwestycji

Zakres realizacji inwestycji obejmuje:

1. Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
2. Budowa infrastruktury drogowej: drég, parkingéw, placow manewrowych, chodnikow.
Oraz elementow matej architektury.

Zabudowe stanowi sze$¢ budynkow — cztery budynki na dziatce 1839/8 oraz dwa budynki
na dziatce 418/1. Pod budynkami na dziatce 1839/8 zaprojektowano garaze podziemne, natomiast
czesci podziemnej pod budynkami na dziatce 418/1 znajdujg sie komorki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne. Zaproponowano rowniez parkingi zewnetrzne na terenie.

W koncepcji wykorzystano naturalny spadek terenu, lokalizujac wjazdy do parkingéw gtéwnie od
strony pétnocnej. Pomiedzy budynkami znajduje sie droga wewnetrzna stanowigca réwniez droge
pozarowa. Projektowane budynki spetniajg wymagania dotyczace zacieniania i przestaniania.

Przewidziane sg réwniez elementy matej architektury, tj. tawki, wiaty $mietnikowe oraz plac
zabaw - zlokalizowany pomiedzy budynkami ,4”, ,5” i ,6".

Rozplanowanie przestrzenne obiektow przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu.

Bilans powierzchni zabudowy

Projektowane budynki na dziatce nr 1839/8:

Powierzchnia terenu: 10 099,00 m?
Powierzchnia zabudowy: 1 892,00 m?(18,73%)

Budynek nr 1 — pow. zabudowy: 487 m?
Budynek nr 2 — pow. zabudowy: 455 m?
Budynek nr 3 — pow. zabudowy: 405 m?
Budynek nr 4 — pow. zabudowy: 545 m?
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Projektowane budynki na dziatce nr 418/1:

Powierzchnia terenu: 10 001,00 m?
Powierzchnia zabudowy: 804,00 m?(8,04%)

Budynek nr 5 — pow. zabudowy: 402 m?
Budynek nr 6 — pow. zabudowy: 402 m?

Zestawienie mieszkan w poszczegodlnych budynkach

BUDYNEK NR 1 (35 MIESZKAN) - KONDYGNACJA POWTARZALNA
NR MIESZKANIA: POWIERZCHNIA: ILOSC POKOI:
Mieszkanie nr 1 48,33 m? 2
Mieszkanie nr 2 60,53 m? 3
Mieszkanie nr 3 45,66 m? 2
Mieszkanie nr 4 45,88 m? 2
Mieszkanie nr 5 56,14 m? 3
Mieszkanie nr 6 51,08 m? 3
Mieszkanie nr 7 49,94 m? 2
SUMA POWIERZCHNI NA KONDYGNACII: 357,56 m?
PUM W BUDYNKU NR 1: 1 787,80 m?

BUDYNEK NR 2 (35 MIESZKAI\'I) — KONDYGNACJA POWTARZALNA
NR MIESZKANIA: POWIERZCHNIA: ILOSC POKOI:
Mieszkanie nr 1 47,29 m? 2
Mieszkanie nr 2 59,28 m? 3
Mieszkanie nr 3 47,65 m? 2
Mieszkanie nr 4 47,26 m? 2
Mieszkanie nr 5 49,87 m? 2
Mieszkanie nr 6 40,68 m? 2
Mieszkanie nr 7 40,41 m? 2
SUMA POWIERZCHNI NA KONDYGNACII: 332,44 m?
PUM W BUDYNKU NR 2: 1 662,20 m?
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BUDYNEK NR 3 (30 MIESZKAN) — KONDYGNACJA POWTARZALNA

NR MIESZKANIA: POWIERZCHNIA: ILOSC POKOI:
Mieszkanie nr 1 47,29 m? 2
Mieszkanie nr 2 59,28 m? 3
Mieszkanie nr 3 47,72 m? 2
Mieszkanie nr 4 47,29 m? 2
Mieszkanie nr 5 54,91 m? 3
Mieszkanie nr 6 36,37 m? 2

SUMA POWIERZCHNI NA KONDYGNACII: 292,86 m?

PUM W BUDYNKU NR 3: 1 464,30 m?

BUDYNEK NR 4 (45 MIESZKAN) — KONDYGNACJA POWTARZALNA

NR MIESZKANIA: POWIERZCHNIA: ILOSC POKOI:
Mieszkanie nr 1 40,35 m? 2
Mieszkanie nr 2 43,11 m? 2
Mieszkanie nr 3 41,14 m? 2
Mieszkanie nr 4 39,14 m? 2
Mieszkanie nr 5 42,44 m? 2
Mieszkanie nr 6 42,44 m? 2
Mieszkanie nr 7 39,78 m? 2
Mieszkanie nr 8 60,25 m? 3
Mieszkanie nr 9 45,82 m? 2

SUMA POWIERZCHNI NA KONDYGNACII: 394,47 m2

PUM W BUDYNKU NR 4:1 972,35 m2
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BUDYNEK NR 5 (30 MIESZKAN) — KONDYGNACJA POWTARZALNA

NR MIESZKANIA: POWIERZCHNIA: ILOSC POKOI:
Mieszkanie nr 1 47,29 m? 2
Mieszkanie nr 2 59,28 m? 3
Mieszkanie nr 3 47,65 m? 2
Mieszkanie nr 4 47,20 m? 2
Mieszkanie nr 5 54,91 m? 3
Mieszkanie nr 6 36,37 m? 2

SUMA POWIERZCHNI NA KONDYGNACII: 292,70 m?

PUM W BUDYNKU NR 5: 1 463,50 m?

BUDYNEK NR 6 (30 MIESZKAN) — KONDYGNACJA POWTARZALNA

NR MIESZKANIA: POWIERZCHNIA: ILOSC POKOI:
Mieszkanie nr 1 47,29 m? 2
Mieszkanie nr 2 59,28 m? 3
Mieszkanie nr 3 47,65 m? 2
Mieszkanie nr 4 47,20 m? 2
Mieszkanie nr 5 54,91 m? 3
Mieszkanie nr 6 36,37 m? 2

SUMA POWIERZCHNI NA KONDYGNACIJI: 292,70 m?

PUM W BUDYNKU NR 6: 1 463,50 m?

W sumie w szesciu budynkach znajduje sie 205 mieszkan.
PUM dla catej Inwestycji wynosi 9 813,65 m?.

Bilans miejsc parkingowych oraz garazy podziemnych
Pod budynkaminr,1”,,2”,,3” oraz ,4” zlokalizowane sg garaze podziemne.

W sumie w halach garazowych zlokalizowano 134 miejsca parkingowe.

Na terenie znajduje sie 112 miejsc parkingowych.

W sumie w Inwestycji przewidziano 246 miejsc parkingowych dla 205 projektowanych mieszkan.
Spetniono wspdtczynnik 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie.

Ponizej zestawienie powierzchni poszczegdlnych hal garazowych (bez pomieszczerr pomocniczych
i komérek lokatorskich) oraz ilosci miejsc parkingowych.
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HALE GARAZOWE: POWIERZCHNIA HALI ILOSC MIEJSC
(BEZ POM. TECHN. | KOMOREK) PARKINGOWYCH
HALA POD BUD.NR 1 880,80 m? 27
HALA POD BUD. NR 2 977,70 m? 32
HALA POD BUD. NR 3 1071,40 m? 33
HALA POD BUD. NR 4 1166,40 m? 42
2. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

2.1.1. Lokalizacja terenu inwestycji oraz stan wtasnosci

Inwestycja, bedaca przedmiotem opracowania, zlokalizowana jest w Kielcach, na dziatkach
o numerach ew. 1839/8 i 418/1. Dziatki stanowig wtasnos$¢ Inwestora. Zakres opracowania ma
ksztatt wielokata i oznaczony zostat na projekcie zagospodarowania terenu.

2.1.2.  Funkcja i sposdb zagospodarowania terenu

Dziatki, na ktdrych usytuowane beda projektowane obiekty sg niezabudowane. Spadek
w kierunku pétnocnym. Dostep z terenu inwestycji do drogi publicznej bedzie zapewniony
poprzez zjazd z ulicy Puscha. Realizacja inwestycji bedzie wymagata wycinki drzew i krzewow.

2.1.3.  Stosunek projektowanego obiektu do przepiséw o ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej
Na terenie inwestycji i w bezposrednim zasiegu oddziatywania planowanego przedsiewziecia brak
jest zabytkow chronionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 z pdzn. zmianami).

2.1.4.  Wplyw eksploatacji gbrniczej na teren inwestycji

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z 9 czerwca 2011r.
Prawo geologiczne i gornicze, ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozony
osuwaniem mas ziemnych.

2.1.5. Zabudowa w sgsiedztwie inwestycji

Projektowana inwestycja w sgsiedztwie bedzie graniczy¢é z budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi na dziatce nr 1839/7. Pozostate dziatki sgsiednie sg niezabudowane.

2.1.6. Infrastruktura techniczna terenu inwestycji

Dla projektowanej inwestycji nalezy zapewnié:

= Zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanego przytgcza energetycznego

= Zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego przytacza sieci cieptowniczej

= Zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytgcza do sieci wodociggowej miejskiej

= QOdprowadzenie wdéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej

= QOdprowadzenie sciekdw sanitarnych — do projektowanego przytacza do kanalizacji sanitarnej
miejskiej

®* Wywodz odpaddw —z wyznaczonych miejsc na kontenery do czasowego gromadzenia odpadow,
segregowanie i wywozenie odpaddw statych przez specjalistycznego odbiorce

= Dojazd do terenu inwestycji — przez zjazd z ulicy Puscha
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Projektowane budynki oraz etapowanie

W obrebie inwestycji zaprojektowano 6 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
wewnetrzng droge dojazdowa stanowiacg rowniez droge pozarowa.

Na dziatce 1839/8 zlokalizowane beda 4 budynki mieszkalne o nr ,1”; ,,2” ,3” i ,4”.
Budynek nr,,3” o pow. zabudowy 487 m? wraz z najblizszych zagospodarowaniem bedzie
realizowany w | etapie inwestycji.

Budynek nr ,,2” o pow. zabudowy 455 m? wraz z najblizszych zagospodarowaniem bedzie
realizowany w |l etapie inwestycji.

Budynek nr ,,4” o pow. zabudowy 405 m? wraz z najblizszych zagospodarowaniem bedzie
realizowany w |l etapie inwestycji.

Budynek nr,,1” o pow. zabudowy 545 m? wraz z najblizszych zagospodarowaniem bedzie
realizowany w |V etapie inwestycji.

Na dziatce nr 418/1 bedg zlokalizowane 2 budynki, ktére beda realizowane w ostatnim etapie.



