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CZĘŚĆ OPISOWA    
do projektu architektoniczno-budowlanego 
 

  

1.   RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa i rozbudowa budynku o cechach zabytkowych 

położonego przy ul. Bydgoskiej 11 działka nr 99/10 obręb 0013 w miejscowości Sicienko, gmina Sicienko 

wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą towarzyszącą oraz zmiana sposobu użytkowania na 

budynek administracyjny.  

Kategoria obiektu budowlanego: XII  (dwunasta). 
 

Opracowanie obejmuje budynek pałacu z przełomu XIX i XX w., o funkcji mieszkalnej obecnie 

nieużytkowany. Budynek nie posiada instalacji i urządzeń wewnętrznych. Zaprojektowano zmianę sposobu 

użytkowania na budynek administracyjny z salą konferencyjną do posiedzeń Rady Gminy, dwoma biurami 

na 1 piętrze oraz niezbędnymi pomieszczeniami sanitarnymi i pomocniczymi. Kondygnacja piwniczna 

przeznaczona na pomieszczenia magazynowe oraz techniczne. 

 

2.   FORMA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU 

Rzut poziomy budynku na planie dwóch prostokątów o wymiarach obrysu zewnętrznego  

• 13,85 × 18,51 m – mierzone wzdłuż elewacji 

• 14,57 × 20,24 m – z uwzględnieniem wieżyczki i przedsionka piwnicy 

Maksymalne wymiary obrysu zewnętrznego budynku wyznaczone są przez ściany kondygnacji piwnicznej 

pokryte okładziną kamienną i nie ulegają zmianie po termomodernizacji parteru i piętra,  

Przywraca się cechy stylu budynku z okresu przełomu XIX i XX wieku w zakresie: 

- przywrócenie gzymsów i sztukaterii na elewacjach 

- zmiana geometrii okien piętra, 

- rozbiórka parterowych budynków gospodarczych 
 

Zaprojektowano całkowitą wymianę konstrukcji dachów. Dachy dwuspadowe nad częścią biurową i salą 

konferencyjną oraz czterospadowy dach wieżyczki. Kąt nachylenia dachów pozostaje bez zmian - 11°. 

Zmiana wysokości budynków wynika z przyjętej technologii wykonania termomodernizacji dachu płytami 

PIR po zewnętrznej strony krokwi. Różnica wysokości przedstawiona została na rysunku A-7. 
 

Przystosowanie budynku dla osób z niepełnosprawnością 

• Zaprojektowano windę dostępną z poziomu terenu obsługującą wszystkie kondygnacje budynku. 

• Zapewniono pomieszczenie WC spełniające wymagania §  86 Warunków technicznych. 

• Na terenie zapewniono miejsce postojowe o wymiarach 3,6 x 5 m. 
 

Spełnienie warunków Rozporządzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa 

z dnia 27 stycznia 1994 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy stosowaniu środków 

chemicznych do uzdatniania wody i oczyszczania ścieków 

Pomieszczenie techniczne urządzeń fontanny spełnia wymagania rozporządzenia: 

- nie przewiduje się stosowania chloru w formie płynnej - do dezynfekcji należy stosować chlor w postaci 

stałej, tzw. tabletki multifunkcyjne (§ 29) 

- w pomieszczeniu zaprojektowano wentylację mechaniczną (§ 30.3) 

- projektuje się drzwi do pomieszczenia szczelne wyposażone w blokadę, uniemożliwiającą ich 

bezpośrednie otwarcie z pominięciem włączenia wentylacji mechanicznej; blokada powinna umożliwiać 

otwieranie drzwi od wewnątrz pomieszczenia, bez klucza (§ 30.2) 

UWAGA: szczegółowa technologia fontanny (w tym instalacje związane z bezpieczeństwem np. 

neutralizacja chloru, sygnalizacja) wg Projektu dostawcy systemu fontanny.  
 

Spełnienie warunków Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: 

Wysokość pomieszczeń na stały lub czasowy pobyt: zgodnie z § 72 przyjęto pomieszczenia biurowe o 

wysokości 3 m, co umożliwia pobyt więcej niż 4 pracowników. Wysokość sali konferencyjnej 

zaprojektowano na 4,65 m. Pozostałe pomieszczenia parteru i piętra mają wysokość minimum 2,62 m > 

min. 2,5 m.  



 

 

Dla wszystkich pomieszczeń przeznaczonych na stały lub czasowy pobyt ludzi zapewniono oświetlenie 

dzienne. Stosunek powierzchni okien, liczonej w świetle ościeżnic, do powierzchni podłogi wynosi minimum 

1:8 zgodnie z § 57.  

Sala konferencyjna              minimum               111,78 m2 x 1/8 = 13,97 m2  

                                            zaprojektowano           1,65 m2 x 9  = 14,40 m2 

 

Materiały wykończeniowe i kolorystyka:  

• pokrycie dachu, orynnowanie, obróbki blacharskie dachu i gzymsów - blacha tytan-cynk w kolorze 

naturalnym 

• ściany nadziemia: tynk cienkowarstwowy zbrojony ziarno gr. 1mm kolor beżowy NCS S 20 10-Y 30 R 

• kominy, mury oporowe schodów, słupki tarasu: wykończenie jak ściany nadziemia, 

• ściany piwnic: istniejąca okładzina kamienna, spoiny należy oczyścić z farby i uzupełnić w kolorze 

szarym 

• sztukateria ciągniona z zaprawy wapiennej zbrojonej włóknem PP: kolor biały (kość słoniowa), kolor 

NCS S 05 02-Y 50 R; 

• stolarka okienna nadziemia: drewniana, kolor orzech 

• stolarka okienna piwnic: PVC lub ALU, kolor orzech, faktura drewnopodobna 

• drzwi zewnętrzne piwnic, drzwi windy: kolor RAL 8011 

• słupki i nadproża okien piwnic: cegła otynkowana jak elewacja 

• okładzina schodów zewnętrznych, szczyt murków oporowych, bok płyty tarasu: granit płomieniowany w 

kolorze piaskowym 

• balustrady schodów zewnętrznych z płaskowników stalowych cynkowane ogniowo i malowane 

proszkowo - kolor czarny 

• zadaszenie nad tarasem – daszek ze szkła bezbarwnego, na konstrukcji z profili stalowych w kolorze 

grafitowym 

• maszt flagowy wysokość 2 m ponad dach, flaga Polska wymiar 70 x 112 cm 

Szczegóły wg rysunków elewacji 
 

3.   CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU        wg PN-ISO 9836:2015-12 

Parametr techniczny Przed przebudową Po przebudowie 

Kubatura brutto  2411,5 m3 2388,7 m3 

Kubatura netto  ok. 1378 m3 ok. 1300 m3 

Powierzchnia zabudowy  
276,85 m2  

(w tym bud. gospodarcze) 
251,90 m2  

(w tym taras) 

Powierzchnia użytkowa bud. nieużytkowany 
pow. netto ok. 534 m2  379,90 m2 

Wysokość kondygnacji podziemnej w świetle 
 2,15 m  

(sklepienia kolebkowe) 
2,21 m i 2,51 m 

Liczba kondygnacji 
nadziemnych 

Sala konferencyjna 2 1 

Część biurowa* 2 

Wysokość kondygnacji 
nadziemnej w świetle 

Sala konferencyjna 3,11 m 4,65 m 

Część biurowa 2,74 – 3,11 m 2,62 – 3,00 m 

Wysokość elewacji  
(ściany boczne) 

Sala konferencyjna 6,54 m  

Część biurowa 8,10 m 8,38 m 

Wieżyczka 9,68 m 

Wysokość budynku 

Sala konferencyjna 7,82 m 7,97 m 

Część biurowa 9,10 m 9,40 m 

Wieżyczka 11,78 m 

Szerokość budynku max 14,57 m 

Długość budynku max 20,24 m 
 

* UWAGA: trzecie piętro wieżyczki (poddasze nieużytkowe) nie stanowi kondygnacji zgodnie z § 3. pkt. 16   

    warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 



 

 

Zestawienie powierzchni pomieszczeń. 
 

Nr Pomieszczenie 
Powierzchnia [m2] 

netto użytkowa 

PIWNICA 

0.1 Korytarz 26,52 

0.2 Pomieszczenie magazynowe 1 13,50 

0.3 Pomieszczenie magazynowe 2 61,70 

0.4 
Pomieszczenie techniczne  

(urządzenia fontanny) 
9,66 

0.5 Pom. techniczne elektr. i teletechn. 6,13 

0.6 Pom. przyłącza wody 3,81 

0.7 Kotłownia 8,48 

0.8 Wentylatornia 5,47 

0.9 WC 4,12 

0.10 Przedsionek 1 6,78 

0.11 Przedsionek 2 2,22 

0.12 Pomieszczenie gospodarcze 3,46 1,78 

0.13 Schowek pod biegiem schodowym 3,70 2,24 

0.14 Klatka schodowa 7,80 - 

PARTER 

1.1 Hol wejściowy 19,85 

1.2 Sala konferencyjna 112,43 

1.3 Korytarz 5,65 

1.4 Szatnia okryć wierzchnich 7,20 

1.5 Pom. socjalne 17,46 

1.6 WC os. z niepełnosprawnością 4,14 

1.7 WC 3,20 

1 PIĘTRO I WIEŻYCZKA 

2.1 Komunikacja 14,68 

2.2 Biuro 1 20,73 

2.3 Biuro 2 14,37 

2.4 Pomieszczenie gospodarcze 7,78 

2.5 Schody 9,17 - 

3.1 Poddasze nieużytkowe (wieżyczka) 4,90 - 

SUMA 404,91 379,90 

 
4.   OCENA STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU Z UWZGLĘDNIENIEM MOŻLIWOŚCI 

      WYKONANIA PROJEKTOWANEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

4.1.  Opis ogólny budynku. 

Budynek mieszkalny położony przy ul. Bydgoskiej 11 w miejscowości Sicienko. posiada dwie kondygnacje 

nadziemne i jest całkowicie podpiwniczony, dachy dwuspadowe płaskie o nachyleniu ok. 11.  

Obiekt wybudowany został na przełomie XIX i XX wieku w technologii tradycyjnej murowanej. Stropy i dach 

o konstrukcji drewnianej.  

 

4.2.   Funkcja budynku: Budynek stanowił dom mieszkalny. Obecnie budynek nie jest użytkowany. Jest 

zabezpieczony przed dostępem osób postronnych. 



 

 

4.3.   Ocena stanu technicznego elementów konstrukcyjnych budynku.       

Fundamenty: ławy i ściany fundamentowe murowane kamienno-ceglane. Wymagają odcinkowego 

odsłaniania w celu wykonania zewnętrznej izolacji przeciwwilgociowej i miejscowego wzmacniania, wg 

projektu technicznego. 

Ściany piwniczne wewnętrzne i zewnętrzne murowane z cegły ceramicznej pełnej i bloków kamiennych. 

Ściany masywne o grubości od 2cegieł (ściany wewnętrzne) do 3 cegieł (ściany zewnętrzne).                                          

Ściany w średnim  stanie technicznym, odpowiednim do wieku budynku. 

Ściany parteru gr. 1, 1½ i 2 cegieł, murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej.                                     

Widoczne pęknięcia muru. Ściany w średnim  stanie technicznym, odpowiednim do wieku budynku. 

Ściany piętra gr. 1 cegły (27-30cm) murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej.                                     

Widoczne pęknięcia muru. Ściany w średnim  stanie technicznym, odpowiednim do wieku budynku.   

Ściany poddasza: na poddaszu, w części niższej obiektu, ściany zewnętrzne gr.1 cegły (ok. 30 cm) 

wykonane w technologii muru pruskiego, od zewnątrz otynkowane. Ściany te znajdują się w złym stanie 

technicznym, przewidziane są do rozbiórki i ponownego wykonania.                                                                      

Więźba dachowa: Konstrukcja dachu o znacznym zużyciu, w złym stanie technicznym, widoczne ślady 

zawilgoceń oraz korozji biologicznej. Więźba dachowa na całości obiektu nadaje się do całkowitej wymiany 

na nową konstrukcję drewnianą. 

Stropy nad parterem drewniane belkowe o znacznym zużyciu i nie spełniające warunku ugięcia (stanu 

granicznego użytkowania. Istniejące stropy przewidziane są do wymiany na stropy prefabrykowane 

gęstożebrowe, które pełnić będą funkcję usztywnienia konstrukcji ścian w płaszczyźnie poziomej. 

Stropy nad piwnicą kolebkowe murowane z cegły ceramicznej gr. 12 cm, oparte na belkach drewnianych        

i ścianach. Istniejące belki drewniane stropu skorodowane biologicznie, struktura cegieł łuszcząca. Stropy 

ceglane na belkach drewnianych nie spełniają wymagań odporności ogniowej  i nie nadają się do dalszego 

użytkowania. W ramach remontu należy wymienić stropy na prefabrykowane gęstożebrowe, z żelbetowymi 

belkami. I wieńcami na ścianach. 

Kominy wentylacyjno– dymowe murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie wapiennej nieszczelne 

w złym stanie technicznym, nie nadają się do dalszego użytkowania. Projektuje się nowe piony wentylacji 

grawitacyjnej. 

 

4.4.  Wniosek końcowy 

Budynek posiada uszkodzenia konstrukcji murowej spowodowane wiekiem budynku oraz niestabilnością 

podłoża gruntowego w długim okresie użytkowania. Pomimo istniejących uszkodzeń stan techniczny 

budynku nie stwarza zagrożenia dla bezpieczeństwa otoczenia i przebywających w nim osób.  

Konstrukcja przedmiotowego budynku znajduje się ogólnie w złym stanie technicznym wymagającym 

remontu i wzmocnienia konstrukcji. 

Budynek nadaje się do wykonania projektowanego zamierzenia budowlanego polegającego na 

przebudowie i rozbudowie budynku wraz ze zmianą sposobu użytkowania całego obiektu  

na budynek administracyjny.  

   

5.   OPINIA GEOTECHNICZNA I INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA BUDYNKU 

5.1.   Opinia geotechniczna.  

Budynek objęty przebudową jest dwu- i trzykondygnacyjnym obiektem o prostej konstrukcji i statycznie 

wyznaczalnym schemacie obliczeniowym. Na podstawie „Opinii geotechnicznej z dokumentacją badań 

podłoża gruntowego” opracowanej przez mgr inż. Tomasza Michałka, posadowienie budynku znajduje się  

w prostych warunkach gruntowych, nie stwierdzono występowania niekorzystnych zjawisk geologicznych 

oraz gruntów słabonośnych bądź nasypów niekontrolowanych. Woda gruntowa występuje poniżej poziomu 

posadowienia.  

Kategoria geotechniczna budynku:  pierwsza.  

5.2.    Informacja o sposobie posadowienia rozbudowanej części budynku. 

Budynek posiada posadowienie bezpośrednie na ścianach fundamentowych murowanych z głazów 

kamiennych i cegły ceramicznej na głębokości od 1,6 m do 1,9 m poniżej istniejącego poziomu terenu przy 

budynku. Istniejący poziom terenu nie ulegnie zmianie. W związku z projektowanym obniżeniem posadzki 

w części pomieszczeń piwnic istniejący fundament przy obniżeniach zostanie wzmocniony konstrukcją 

żelbetową wg Projektu Technicznego.  



 

 

         

6   TECHNOLOGIA WYKONANIA PROJEKTOWANEJ PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY 

Rozbudowa budynku została zaprojektowana w technologii tradycyjnej udoskonalonej: 

-   wzmocnienie istniejących fundamentów podbiciem żelbetowym, wylewanym na budowie, 

-   uzupełnienie ścian zewnętrznych, na części jednokondygnacyjnej budynku, murowane z bloczków 

    z betonu komórkowego na cienką spoinę, 

-   stropy nad piwnicą i nad parterem w systemie stropów prefabrykowanych gęstożebrowych typu Teriva, 

-   wieńce na ścianach konstrukcyjnych żelbetowe, wylewane na budowie, 

-   nadproża otworów okiennych i drzwiowych z elementów żelbetowych prefabrykowanych, 

-   konstrukcja dachów drewniana z drewna klasy K27, pokrycie dachu blachą tytan-cynk na rąbek stojący, 

-   izolacja termiczna dachu płytami z pianki PIR, daszek wieżyczki wełną mineralną, 

-   izolacja termiczna ścian metodą „lekką mokrą” przy użyciu płyt z pianki krezolowej. 

 

 

7.   PARAMETRY TECHNICZNE CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU NA ŚRODOWISKO 

7.1.   Zapotrzebowanie na wodę. 

Projektuje się zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej. 

Przyjmuje się maksymalnie 10 pracowników zatrudnionych na stałe w budynku. 

Maksymalna ilość osób w budynku w przypadku spotkań w sali konferencyjnej – 50 osób. 

Przeciętna normy zużycia wody na jednego pracownika w zakładach pracy [Dz. U. Nr 8 poz. 70, 2002 

wynosi: 15 dm3 / dobę na 1 osobę. 

Dobowe zapotrzebowanie w wodę wyniesie: 0,015  × 10 = 0,15 m3. 

Maksymalne zapotrzebowanie w wodę :        0,015  × 50 = 0,75 m3. 

7.2.   Ilość i sposób odprowadzania ścieków. 

Projektuje się odprowadzenie ścieków do gminnej sieci kanalizacyjnej 

Ilość odprowadzanych ścieków sanitarnych z budynku wynosi:  

Dla 10 osób:   0,15 m3 × 90% = 0,14 m3/dobę 

Maksymalnie: 0,75 m3 × 90% = 0,68 m3/dobę. 

7.3.   Odprowadzanie wody deszczowej. 

Odprowadzenie wody deszczowej z dachów, tarasu i terenów utwardzonych na grunt. Odprowadzenie 

wody ze studzienek okien piwnicznych do szczelnej studni betonowej (woda będzie użyta do podlewania 

trawnika). 

7.4.   Gospodarka odpadami stałymi. 

Wiata śmietnika zlokalizowana na utwardzonym placu przy zjeździe z ul. Parkowej. Gromadzenie odpadów 

stałych w zamkniętych pojemnikach przenośnych, a ich wywóz w sposób zorganizowany na miejsce 

wskazane przez Urząd Gminy.  

7.5.   Emisja zanieczyszczeń.  

Obiekt ogrzewany będzie przy pomocy kotła gazowego dopuszczonego do użytku wg obowiązujących 

norm, nie przewiduje się przekroczenia dopuszczalnej w przepisach emisji zanieczyszczeń.  

Budynek w związku z przewidzianym sposobem użytkowania nie emituje szczególnych hałasów, drgań, 

pola elektromagnetycznego etc. wymagających zastosowania dodatkowych rozwiązań technicznych. 

7.6.   Wpływ zamierzenia budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę, wody 

powierzchniowe i podziemne. 

Na objętej opracowaniem działce występuje drzewostan.  

Zgodnie Art.  83f. Ustawy o ochronie przyrody uzyskano zezwolenie na wycinkę drzew i krzewów będących 

w kolizji z projektowaną inwestycją. Należy zastosować nasadzenia zamienne zgodnie z Decyzją Starosty 

Bydgoskiego znak OŚ-V.613.8.1.2023 (w załącznikach).  

Budynek wraz z infrastrukturą towarzyszącą, nie wprowadza ponadnormatywnych zakłóceń w ekologicznej 

charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

8. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI REALIZACJI 

WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO 
 

8.1. Roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzewania i wentylacji wynosi 9.899,20 kWh/rok. 

Roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do przygotowania cwu wynosi 2.080,00 kWh/rok 
 

8.2. Dostępne nośniki energii: 

- kocioł gazowy na gaz ziemny, 

- energia elektryczna. 
 

8.3. Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej – systemu konwencjonalnego 

oraz systemu alternatywnego 

- system konwencjonalny – kocioł gazowy na gaz ziemny, 

- system alternatywny – pompa ciepła typu powietrze – woda. 
 

8.4. Obliczenia optymalizacyjno-porównawce dla wybranych systemów zaopatrzenia w energię 

- koszty inwestycyjne systemu konwencjonalnego: 

- kocioł gazowy kondensacyjny o mocy 30kW – 10.000,00zł; 
 

- koszty inwestycyjne systemu alternatywnego: 

- koszt montażu pompy ciepła – 50.000,00zł; 
 

- koszty eksploatacyjne systemu konwencjonalnego w skali roku: 

- koszt paliwa (gaz ziemny) 

9.899,20 kWh/rok x 0,29 zł/kWh = 2.870,77 zł; 

- koszt paliwa (energia elektryczna) 

2.080,00 x 0,66 zł/kWh = 1372,80 

SUMA: 4.243,57 zł 
 

- koszty eksploatacyjne systemu alternatywnego w skali roku: 

- koszt paliwa (energia elektryczna) 

(9.899,20+2.080,00) kWh/rok / 3,2 x 0,66 zł/kWh= 2.470,71 zł. 
 

8.5. Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 

Z analizy porównawczej wynika, że roczne koszty eksploatacyjne przemawiają na korzyść systemu 

alternatywnego i wynoszą 1.772,86 zł w skali roku. Koszty Inwestycyjne przemawiają na korzyść systemu 

konwencjonalnego i wynoszą 40.000 zł. Inwestor wybrał ogrzewanie za pomocą kotła na gaz. 

 

 

9. ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA URZĄDZEŃ, 

KTÓRE AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ ODDZIELNIE W POSZCZEGÓLNYCH 

POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ 

Indywidualna automatyczna regulacja temperatury w pomieszczeniach z ogrzewaniem podłogowym 

realizowana będzie za pomocą systemu regulatorów wyposażonych w czujniki temperatury połączonych w 

siłowniki termiczne zamontowane na poszczególnych pętlach grzewczych. Zastosowanie siłowników 

pozwala na indywidualne sterowanie pętlami w poszczególnych pomieszczeniach za pomocą paneli 

rozmieszczonych w poszczególnych pomieszczeniach. 

Regulacja temperatury w pomieszczeniach z grzejnikami realizowana będzie przez elektroniczne głowice 

termostatyczne, zamontowane przy wszystkich projektowanych grzejnikach. 

W budynku przewiduje się zastosowanie automatycznych systemów regulujących temperaturę dlatego nie 

przeprowadza się analizy technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń automatycznie 

regulujących temperaturę. 

 

 

 

 

 



 

 

10.   ELEMENTY WYPOSAŻENIA BUDOWLANO – INSTALACYJNEGO 

UWAGA: Szczegóły wykonania instalacji wg Projektów Technicznych 

 

10.1. Wentylacja 

Przewidziano wentylację mechaniczną nawiewno – wywiewną z odzyskiem ciepła w sali konferencyjnej i 

grawitacyjną w pozostałych pomieszczeniach. Powietrze będzie usuwane kuchennego za pomocą kanałów 

zlokalizowanych w murowanych szachtach a następnie wyprowadzonych ponad dach budynku. Napływ 

powietrza za pomocą nawiewników okiennych. 

 

10.2. Instalacja grzewcza 

Źródłem ciepła dla budynku będzie kocioł gazowy z zamkniętą komorą spalania o mocy Q=30 kW nie 

pobierający powietrza do spalania z pomieszczenia. Doprowadzenie powietrza do spalania i 

odprowadzenie spalin przewodem koncentrycznym powietrzno- spalinowym przez ścianę zewnętrzną. 

Kocioł fabrycznie zabezpieczony przed wzrostem ciśnienia wbudowanym zaworem bezpieczeństwa i 

naczyniem wzbiorczym przeponowym. Instalacja grzewcza grzejnikowa w układzie dwururowym, systemu 

zamkniętego o parametrach obliczeniowych 70/55oC oraz pętle ogrzewania podłogowego o parametrach 

obliczeniowych 45/38oC.Instalacje nad posadzką wykonać z rur stalowych łączonych poprzez złączki 

zaciskane lub w systemi rur spawanych. W posadzkach instalacja wykonana będzie z rur PEX-c z wkładką 

aluminiową. Instalacja została zaprojektowana w systemie rodzielaczowym. Na wbudowanych wkładkach 

grzejnikowych głowice termostatyczne z ograniczeniem temperatury minimalnej do +16st. Odpowietrzenie 

instalacji realizowane będzie za pomocą automatycznych zaworów odpowietrzających zlokalizowanych w 

rozdzielaczach ogrzewania. 

Przewody w posadzkach i bruzdach ściennych prowadzone w izolacji z pianki polietylenowej 9mm. 

 

10.3. Instalacja wodociągowa 

Woda zimna wprowadzona jest na działkę przez projektowane przyłącze, projekt przyłącza stanowi 

odrębne opracowanie. Opomiarowanie w pomieszczeniu wodomierza. Woda wykorzystywana będzie do 

celów bytowo- gospodarczych oraz na cele fontanny. Instalacje wody zimnej, ciepłej rozprowadzone będą 

w posadzkach i mocowane za pomocą systemowych obejm i konsol. Podejścia do urządzeń wykonane 

będą w bruzdach ściennych. Ciepła woda użytkowa przygotowywana będzie przez projektowane 

elektryczne zasobniki cwu. Przewody w posadzkach i bruzdach ściennych prowadzone będą w izolacji z 

pianki polietylenowej 9mm dla przewodów wody zimnej i ciepłej. 

 

10.4. Instalacja kanalizacji sanitarnej 

Odprowadzenie ścieków do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przyłącze. Projekt 

przyłącza stanowi odrębne opracowanie. Instalację zaprojektowano jako grawitacyjną z rur kanalizacyjnych 

łączonych na kielich i uszczelkę. 

Ścieki z przyborów sanitarnych odprowadzane będą za pośrednictwem pionów kanalizacji zgodnie z 

projektem technicznym. Zakończenia pionów wyprowadzone będą ponad dach i zakończone wywiewką. 

Podejścia mieszkaniowe kanalizacji sanitarnej wykonane będą ze spadkiem minimalnym 1%, 

wyprowadzone na wysokości normatywne, umożliwiające podłączenie przyborów i zabezpieczone korkami 

kanalizacyjnymi przed zanieczyszczeniami. Podejścia do przyborów sanitarnych prowadzone będą w 

bruzdach ściennych i podłogowych lub obudowane. U podstawy pionów w piwnicy należy zamontować 

rewizje kanalizacyjne. 

 

10.5. Instalacja wewnętrzna gazu 

Projekt przewiduje budowę instalacji gazowej od szafki kurka głównego zlokalizowanej na ścianie budynku 

do zaprojektowanego odbiornika gazu w budynku w postaci kotła gazowego o mocy Q=30 kW 

zlokalizowanego w kotłowni. Instalację gazu w budynku zaprojektowano z rur stalowych spawanych lub 

miedzianych w systemie złączek zaciskanych.  

UWAGA: Zabrania się wykonywania instalacji na zewnątrz budynku z miedzi i PE. 



 

 

10.6. Instalacja elektryczna i teletechniczna. 

 
Projektowany obiekt wyposażony będzie w instalacje elektryczne i teletechniczne: 

• przeciwpożarowy wyłącznik prądu, 

• rozdzielnica główna, tablice rozdzielcze – strefowe, 

• instalacje oświetleniowe: oświetlenie podstawowe, awaryjne oświetlenie ewakuacyjne, oświetlenie 
nocne, oświetlenie zewnętrzne (na ścianach zewnętrznych projektowanych budynków), 

• instalacje siłowe i gniazd wtyczkowych ogólnego przeznaczenia, 

• instalacje zasilające urządzenia technologiczne i wyposażenia budynku, 

• instalacja ochrony od porażeń, 

• instalacja połączeń wyrównawczych, 

• instalacja ochrony przed przepięciami, 

• instalacja odgromowa. 
 
Projektowany obiekt wyposażony będzie w instalacje teletechniczne (niskoprądowe): 

• system sygnalizacji pożarowej SSP, 

• instalacja okablowania strukturalnego (instalacja teleinformatyczna), 

• monitoring wizyjny CCTV,  

• instalacja alarmowa, 

• instalacja nagłośnienia audio w sali konferencyjnej. 
 
Zasilanie obiektu 

Obiekt zasilany będzie z mocą umowną 40kW, na napięciu 400V, zgodnie z warunkami przyłączenia do sieci 
Enea Operator nr 60417/2022/OD1/ZR4 z 26.10.2022r. i zgodnie z warunkami likwidacji kolizji Enea Operator 
nr 08/2022 znak MU/KA/L.dz. PEO22P013548 z 16.02.2022r. 

Istniejące przyłącze napowietrzne wraz ze złączem pomiarowym na ścianie zewnętrznej budynku do 
likwidacji – wg odrębnego opracowania i postępowania administracyjnego. 

Zalicznikowa linia kablowa - wewnętrzna linia zasilająca (WLZ) wyprowadzona będzie zgodnie z projektem 
zagospodarowania terenu, z projektowanego złącza kablowo-pomiarowego i doprowadzona do skrzynki 
przeciwpożarowego wyłącznika prądu i rozdzielnicy głównej – w pomieszczeniu technicznym w piwnicy, w 
przedmiotowym budynku. Złącze kablowo-pomiarowe wg odrębnego opracowania i postępowania 
administracyjnego. 
 
Przeciwpożarowy wyłącznik prądu 
Przedmiotowy budynek wyposażony będzie w przeciwpożarowy wyłącznik prądu (PWP). Urządzenie 
wykonawcze umieszczone będzie w pobliżu lub w rozdzielnicy głównej, w piwnicy, w wydzielonym pożarowo 
pomieszczeniu technicznym. Urządzenie uruchamiające (przycisk) i urządzenie sygnalizujące PWP 
umieszczone zostaną wewnątrz budynku, w pobliżu wejścia głównego do budynku. PWP będzie posiadał 
odpowiednie certyfikaty wydane przez Instytut CNBOP. Szczegóły wg projektu technicznego instalacji 
elektrycznych. 
 
Zasilanie urządzeń ochrony ppoż 

Zasilanie urządzeń ochrony p.poż (centrala sygnalizacji pożaru, zasilacze pożarowe) wykonane będzie 
sprzed przeciwpożarowego wyłącznika prądu. 
 
System sygnalizacji pożarowej (SSP) 

Obiekt, zgodnie z przepisami nie wymaga instalacji sygnalizacji pożaru. Dla podniesienia bezpieczeństwa w 
obiekcie, projektuje się w/w instalację. 

Budynek wyposażony będzie w instalację sygnalizacji pożarowej obejmujący urządzenia detekcyjne i 
sygnalizacyjne do samoczynnego wykrywania i przekazywania informacji o pożarze. Urządzenia sygnalizacji 
pożarowej mają na celu możliwie wczesne wykrycie pożaru oraz alarmowanie o nim w celu podjęcia 
odpowiednich działań, jak np. ewakuacja ludzi, mienia, wezwanie straży pożarnej, załączenie systemów 
automatyki budynku (np. wyłączenie wentylacji) oraz uruchomienie sygnalizacji akustycznej, która 
poinformuje użytkowników budynku o powstałym zagrożeniu.  

Zakłada się wyposażenie w system sygnalizacji pożaru, zapewniający ochronę całkowitą obiektu. 

 



 

 

Centralę wyposażyć w moduł komunikacyjny informujący o stanach systemu (GSM, LAN). Informacje będą 
przekazywane odpowiednim osobom/służbom wyznaczonym przez Inwestora. Nie jest wymagana 
bezpośrednia transmisja do Państwowej Straży Pożarnej.  

Elementy systemu SSP powinny posiadać odpowiednie świadectwa i dopuszczenia.  

Szczegóły wg projektu technicznego instalacji. 

Trasy kablowe 
W instalacjach elektrycznych i teletechnicznych  montowanych na stałe wewnątrz projektowanych obiektów 
stosować przewody i kable zgodnie z dyrektywą CPR.  

Przewody instalacji elektrycznych wewnątrz budynku w izolacji min. 450/750V. Obwody instalacji 
elektrycznych wychodzące na zewnątrz budynku wykonywać z zastosowaniem kabli odpornych na działania 
czynników atmosferycznych, o izolacji 0,6/1,0kV. 

Instalacje oświetleniowe 

Oświetlenie podstawowe zrealizowane będzie energooszczędnymi oprawami oświetleniowymi LED. 
Natężenia oświetlenia podstawowego zgodne będzie z PN-EN 12464-1 „Technika świetlna. Oświetlenie 
miejsc pracy. Część 1: Miejsca pracy wewnątrz pomieszczeń”.  

Obiekt wyposażony będzie w awaryjne oświetlenie ewakuacyjne z zastosowaniem opraw LED z 
indywidualnymi modułami awaryjnymi o czasie podtrzymania min. 1-godz. Moduły będą posiadały funkcję 
centralnego testowania. Oświetlenie awaryjne zgodne będzie z PN-EN 1838 Zastosowania oświetlenia oraz  
PN-EN 50172 Systemy awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego.  Oprawy oświetlenia awaryjnego będą 
posiadały aktualne Świadectwa Dopuszczenia wydane przez Instytut CNBOP.  

Oświetlenie zewnętrzne zrealizowane będzie oprawami montowanymi w terenie na słupach (wg projektu 
zagospodarowania terenu) oraz oprawami oświetleniowymi doziemnymi, montowanymi w opasce wokół 
budynku. 

Projektowane oświetlenie podstawowe zewnętrzne i wewnętrzne przystosowane będzie do warunków 
Obrony Cywilnej – zasilane z wydzielonych obwodów, z możliwością indywidualnego wyłączenia. 

Instalacja odgromowa 

Projektowane obiekty wyposażone zostaną w instalację odgromową, z klasą LPS określoną w projekcie 
technicznym. 

 
11.   DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ BUDYNKU 

Podstawa prawna §3 ust.1 pkt 5d oraz §4 ust.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i 

Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej  

z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 2117).        
 

W budynku z uwagi na występowanie na parterze zabytkowych drzwi dwuskrzydłowych, stanowiących 

wyjście ewakuacyjne na zewnątrz budynku, posiadających nieblokowane skrzydło o szer. 0,6 m zamiast 

wymaganej 0,9 m (niespełnienie wymagania §240.1 WT) opracowana została ekspertyza techniczna stanu 

ochrony przeciwpożarowej, w której przyjęto rozwiązania zamienne rekompensujące wyżej wymienioną 

niezgodność.  
 

informacje o powierzchni, wysokości i liczbie 
kondygnacji  

Powierzchnia zabudowy     P = 251,90 m2 
Wysokość budynku             H =11,78 m 
Kubatura brutto                   V = 2388,7 m3      
2 kondygnacje nadziemne + piwnica 

charakterystyka zagrożenia pożarowego, w tym 
parametry pożarowe materiałów niebezpiecznych 
pożarowo, zagrożenia wynikające z procesów 
technologicznych oraz w zależności od potrzeb 
charakterystykę pożarów przyjętych do celów 
projektowych 

Źródłem zagrożenia są standardowe, palne elementy 
wyposażenia i wystroju wnętrz 
Konieczne są coroczne przeglądy kominiarskie i 
instalacji gazowej. 

informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz 
przewidywanej liczbie osób na każdej 
kondygnacji i w pomieszczeniach, których drzwi 
ewakuacyjne powinny otwierać się na zewnątrz 
pomieszczeń 

Sposób użytkowania – budynek administracyjny. 
Budynek określa się jako ZLIII.  
Maksymalna liczba osób przebywających na: 
1 piętrze: 7  
parterze: 45 
piwnicy: 3 
Drzwi zewnętrzne otwierają się na zewnątrz budynku. 



 

 

informacje o przewidywanej gęstości obciążenia 
ogniowego   

Nie dotyczy 

ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz 
przestrzeni zewnętrznych 

W budynku nie występują pomieszczenia zagrożone 
wybuchem 

informacje o klasie odporności pożarowej oraz 
klasie odporności ogniowej i stopniu 
rozprzestrzeniania ognia elementów 
budowlanych 

Zgodnie z § 212 ust. 1.2 oraz 1.3 WT 
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 
- wysokość kondygnacji parteru max 7,97 m nad 
poziomem terenu < 9 m 
 

Klasa odporności pożarowej „D" 
główna konstrukcja nośna – R 30 
konstrukcja dachu – bez wymagań 
strop – R E I 30 
ściana zewnętrzna – E I 30 
ściana wewnętrzna – bez wymagań 
przekrycie dachu – bez wymagań 
 

Piwnica oddzielona od pozostałej części budynku 
stropami i ścianami o klasie odporności ogniowej R E I 
60 i zamknięta drzwiami o klasie odporności ogniowej   
E I 30 zgodnie z § 250 WT 
 

Pomieszczenia techniczne w piwnicy (elektryczne i 
teletechniczne, uzdatniania i filtracji wody, przyłącza 
wody, kotłowni, wentylatorni) oddzielone od reszty 
budynku elementami oddzielenia pożarowego 
ściany i stropy – R E I 120 
drzwi – E I 60 
zgodnie z § 212.8 WT 

informacje o podziale na strefy pożarowe oraz 
strefy dymowe 

Budynek stanowi 1 strefę pożarową i dymową z 
wyłączeniem pomieszczeń technicznych PM 
niepowiązanych funkcjonalnie z częściami ZL 
stanowiących odrębne strefy pożarowe (§ 212.8 WT) 

informacje o usytuowaniu z uwagi na 
bezpieczeństwo pożarowe, w tym o odległości od 
obiektów sąsiadujących 

Brak obiektów sąsiadujących. 

informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi  

Ewakuacja ludzi z piwnicy bezpośrednio na zewnątrz 
budynku wyjściem na elewacji północnej i południowej. 
Schody między piwnicą i parterem nie stanowią drogi 
ewakuacyjnej. 
Ewakuacja ludzi z parteru i 1 piętra wyjściem głównym. 
Sala konferencyjna – dodatkowe wyjście ewakuacyjne 
na elewacji południowej. 

informacje o sposobie zabezpieczenia 
przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w 
szczególności wentylacyjnej, ogrzewczej, 
gazowej 

Uwaga: należy zachować odległość 6 m między wylotem 
przewodu spalinowego a najbliższym skrajem korony 
drzewa.  

informacje o doborze urządzeń 
przeciwpożarowych i innych urządzeń służących 
bezpieczeństwu pożarowemu, dostosowanym do 
wymagań wynikających z przepisów dotyczących 
ochrony przeciwpożarowej i przyjętych 
scenariuszy pożarowych, z podst. 
charakterystyką tych urz. 

Stosowanie stałych urządzeń gaśniczych wodnych nie 
jest wymagane w budynkach niskich użyteczności 
publicznej. 
Budynek wyposażony będzie w system sygnalizacji 
pożarowej SSP i przeciwpożarowy wyłącznik prądu. 

informacje o wyposażeniu w gaśnice 

Budynek wyposażyć w 8 gaśnic ABC 2kg środka 
gaśniczego zlokalizowane wg instrukcji bezpieczeństwa 
pożarowego. 

informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego 
i terenu do prowadzenia działań ratowniczo-
gaśniczych, a w szczególności informacje 
o drogach pożarowych, zaopatrzeniu w wodę do 
zewnętrznego gaszenia pożaru oraz o sprzęcie 
służącym do tych działań 

Na terenie znajduje się hydrant w odległości 35 m od 
budynku .  
Droga pożarowa nie jest wymagana  
Maksymalna długość dojścia ewakuacyjnego  
19 m (z Biura 2) < max 30 m (§ 256.3).  
Hol wejściowy nie posiada funkcji uzupełniającej w 
rozumieniu § 256.6 



 

 

12.   UWAGI KOŃCOWE 

12.1. Realizację Inwestycji należy wykonać na podstawie rysunków Projektu Wykonawczego. Rozwiązania 
w Projekcie Wykonawczym mogą różnić się od przyjętych założeń z uwagi na uwzględnienie 
szczegółowych rozwiązań Projektów Techniczno-Wykonawczych wszystkich branż. 

12.2. Szczegółowe elementy wykończenia wnętrz nie zostały ujęte w opracowaniu. Warstwy 
wykończeniowe wykonać wg rysunków wnętrz Projektu Wykonawczego. 

12.3. Przyjęte w projekcie wymiary pomieszczeń mogą różnić się po wykonaniu planowanych rozbiórek z 
uwagi na występujące podczas inwentaryzacji okładziny oraz występujące w budynku krzywizny. Po 
wykonaniu prac rozbiórkowych należy dokonać weryfikacji wymiarów. Wszelkie rozbieżności należy 
uzgodnić z projektantem.  

12.4. Przed przystąpieniem do wykonania szybu windy należy wybrać producenta i typ windy oraz 
potwierdzić wymiary szybu windy. W przypadku rozbieżności należy zwrócić się do projektanta o 
wskazanie możliwości dokonania zmiany.  

12.5. Wszystkie zastosowane materiały muszą posiadać dokument (certyfikat, aprobatę techniczną lub 
deklarację zgodności) dopuszczający do powszechnego stosowania w budownictwie. 

12.6. System ocieplenia budynku musi spełniać wymagania w zakresie ochrony p.poż., w tym 
nierozprzestrzeniania ognia (NRO), potwierdzone aprobatą techniczną. 

12.7. Dobór producenta materiałów zostanie dokonany przez Inwestora po zakończeniu przetargu. Należy 
zastosować materiały i urządzenia o parametrach technicznych równoważnych lub lepszych niż podane w 
projekcie. 

12.8. Prace konstrukcyjne należy prowadzić pod stałym nadzorem osoby uprawnionej.  
Roboty zanikające lub ulegające zakryciu odbierać przy udziale inspektora nadzoru inwestorskiego. 

12.9. Przy wykonywaniu robót należy przestrzegać przepisów BHP. 

 
 

 
Projektanci: 

 

 

Architektura - projektant:                       mgr inż. arch. Joanna Homma 

 

Architektura - sprawdzający:                 mgr inż. arch. Paweł Homma 

 

Instalacje sanitarne - projektant:           mgr inż. Damian Grabowski 

 

Instalacje sanitarne - sprawdzający:     mgr inż. Mateusz Maciejewski 

 

Instalacje elektryczne - projektant:        mgr inż. Piotr Tuleja 

 

Instalacje elektryczne - sprawdzający:  mgr inż. Marek Jerzyński 

 

Konstrukcja - projektant:                        mgr inż. Jacek Gruba 
(określenie kategorii geotechnicznej) 

                                      

Konstrukcja - sprawdzający:                  mgr inż. Henryka Gruba               
(określenie kategorii geotechnicznej) 



2
0

0

9
0

200

90

1
0

0

1
8

2

100

182

Korytarz

5,65 m2

Pom. socjalne

17,46 m2

200

90

WC dla os.

z niepełn.

4,14 m2

80

200

90

210

K

90

K

Szatnia okryć

wierzchnich

7,20 m2

200

WC

3,20 m2

h

p

=85cm

100

182

1
8

2

1
0

0

h

p

=85cm

h

p

=85cmh

p

=85cm

h

p

=
8

5
c
m

h

p

=
8

5
c
m

90

200

A
1

n
a

 
p

o
z
i
o

m

t
e

r
e

n
u

1
0

x
1
5

/
3

5

obrys daszka szklanegoroleta kratowa

-0,02

1
0

x
1
5

/
3

5

-1,53

D

C

-2,88

1
0

x
1
5

/
3

5

-1,52

E1

B
2

B
1

E2

+0,00

200

EI30

90

20

82

128

19x17,5/25

na piętro

14x18,3/25

na parter

-0,02

wybicie okna w miejscu

zamurowanego otworu

h

p

=
8

5
c
m

-1,52

c
z
e

r
p

n
i
a

p
o

w
i
e

t
r
z
a

A
U

D
I
O

S
Z

A
F

A

RS

RS

RS

barierka

RS

wnęka w ściance g-k

H=262cm

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Nazwa inwestycji:

A1

RZUT PARTERU

parterowe budynki

gospodarcze do rozbiórki

wieszaki

zamurowania z cegły pełnej

lub betonu komórkowego

h

p

=85cm

ściany istniejące

elementy do usunięcia

ELEMENTY ISTNIEJĄCE :

elementy konstrukcyjne

- ściany

- szyb windy

ELEMENTY PROJEKTOWANE :

termoizolacja

ścianki działowe z betonu komórkowego

minimalna wysokość parapetu po wykończeniu

+0,00

istniejąca konstrukcja

schodów do rozbiórki

1
5

0

150

o
b

r
y

s
 
g

z
y

m
s
u

obrys gzymsu

cwu

okap

na poziom

terenu

9x15/35

-2,88

50

34 120 33

7
2

2
9

3
1
0

0
1
0

0
2
9

3
1
1
2

2
4

7
3

2
2

140

4
9

82 100100 182 106 100100104 211164 100100199 199

2
7
6

1
0

0
1
9

7
1
9

7
1
0

4
1
0

0
2
1
1

1
0

8
3

1
2
2

3
5

5
1
2
8

1212 105

222

105

1
2

1
9

2

1
6

0

5
3

10084 100200 100200

2
4

0
2
4

144

1
6

0

24

132

148 24

301

550

149

134 125 153

1
5

3

1
3

4

132

96

18134

1
8

1
0

2
2
5

1
0

0
1
9

7

86

388

584

2
0

0

8178

187

1
8

6
5

6

62

3
0

1
3

0
2
0

1
6

5

1847

4
0

4
0

762 1085

1
0

0
1
9

0
6

4
2

7
1

301

1051

308

2
4

12 12553

53

1
3

8
1

12

5
0

37

7
8

157

1
3

6
2
4

2
4

472

c
z
e

r
p

n
i
a

p
o

w
i
e

t
r
z
a

15

D

C

B
1

E2

E1

A
2

A
1

n
a

w
i
e

w

n
a

w
i
e

w

2
5

2

18

1
1
4

Hol wejściowy

19,85 m2

126

-1,53

1
5

wnęka

podokienna

33

2
5

8

2
4

51260 30 70

-1,52

dylatacja 2 cm

7
1

200

1
0

0
6

1

1
3

0

1
5

1
2

TE
-1

1
9

0
5

1

8

5
0

25

E
I
3

0

wnęka w ściance g-k

H=262cm

Sala konferencyjna

112,43 m2

130

6
0

+
6

0

2
1
0

100

wybicie okien w miejscu

zamurowanego otworu

nowy otwór zlokalizować

w osi okna piwnicznego

h

p

=85cm

1
8

2

1
8

2

1
8

2

1
8

2

kurtyna

powietrzna

210

90+90

stolarka drzwiowa

drewniana istniejąca

do renowacji;

wymiana futryny

1
0

4
4

5
4

5

1
1
8

5

37

h

p

=85cm

1
8

2

1
0

0

1
0

0

1
0

0

h

p

=85cm

1
8

2

1
0

0

1
0

0

h

p

=85cm

100

1
0

0

182

1
0

0

1
0

0

1
8

2

1
8

2

182

100

h

p

=
8

5
c
m

istniejąca konstrukcja

schodów do rozbiórki

8

B3

h

p

=85cm h

p

=85cm

UWAGA:

1. Wymiary pomieszczeń podano w świetle surowych ścian.

   Wymiary należy zweryfikować po wykonaniu prac rozbiórkowych.

   Podane wymiary biegów schodowych, korytarzy i łazienek stanowią wielkość minimalną.

2. Wymiary stolarki okiennej podano w świetle ościeży (surowego muru).

    Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu, wszystkie otwory muszą zostać

    zweryfikowane na obiekcie przez wykonawcę stolarki.

3. Wymiary stolarki drzwiowej podano w świetle ościeżnicy (futryny).

4. Minimalna wysokość balustrad 110cm.

    Minimalna wysokość parapetów parteru i piętra 85cm

4. Przepusty instalacyjne w ścianach i stropach powinny mieć klasę odporności ogniowej

    wymaganą dla tych elementów. Szczegóły wg Projektu Technicznego instalacji.
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UWAGA:

1. Wymiary pomieszczeń podano w świetle surowych ścian.

   Wymiary należy zweryfikować po wykonaniu prac rozbiórkowych.

   Podane wymiary biegów schodowych, korytarzy i łazienek stanowią wielkość minimalną.

2. Wymiary stolarki okiennej podano w świetle ościeży (surowego muru).

    Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu, wszystkie otwory muszą zostać

    zweryfikowane na obiekcie przez wykonawcę stolarki.

3. Wymiary stolarki drzwiowej podano w świetle ościeżnicy (futryny).

4. Minimalna wysokość balustrad 110cm.

    Minimalna wysokość parapetów parteru i piętra 85cm

4. Przepusty instalacyjne w ścianach i stropach powinny mieć klasę odporności ogniowej

    wymaganą dla tych elementów. Szczegóły wg Projektu Technicznego instalacji.
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UWAGA:

1. Wymiary pomieszczeń podano w świetle surowych ścian.

   Wymiary należy zweryfikować po wykonaniu prac rozbiórkowych.

   Podane wymiary biegów schodowych, korytarzy i łazienek stanowią wielkość minimalną.

2. Wymiary stolarki okiennej podano w świetle ościeży (surowego muru).

    Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu, wszystkie otwory muszą zostać

    zweryfikowane na obiekcie przez wykonawcę stolarki.

3. Wymiary stolarki drzwiowej podano w świetle ościeżnicy (futryny).

4. Minimalna wysokość balustrad 110cm.

    Minimalna wysokość parapetów parteru i piętra 85cm

4. Przepusty instalacyjne w ścianach i stropach powinny mieć klasę odporności ogniowej

    wymaganą dla tych elementów. Szczegóły wg Projektu Technicznego instalacji.

1
0

5

61

146

200

90

2
4

7

-2,56

dylatacja

2 cm

1
6

8

E
I
3

0

E
I
6

0

142

90

200

1
4

0

200

90

E
I
6

0

1
0

5

9
0

2
0

0

100105 100

-1,53

-2,88

B3

E
I
3

0

2
4



11° 11°

+7,88

0
,
2
0

%

0,20%

1
1
°

1
1
°

+
6

,
4

5

0,20%

rynna 120mm

obrys ściany

0,20%
rynna 120mm

0
,
2
0

%

0
,
2
0

%
0

,
2
0

%

r
y

n
n

a
 
1
2
0

m
m

R
S

 
∅

1
2
0

RS ∅120

RS ∅120

RS ∅120

obrys ściany

r
y

n
n

a
 
1
2
0

m
m

RS ∅120

RS ∅120

ZADASZENIE WIEŻYCZKI

DACH NAD CZĘŚCIĄ BIUROWĄ I SALĄ KONFERENCYJNĄ

+
8

,
1
5

+
8

,
1
5

+
8

,
3

5

1:100

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Nazwa inwestycji:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

A4

1
2
0

6
0

60

120

obrys ściany

1
1
°

1
1
°

0,20%

0
,
2
0

%

R
S

 
∅

1
2
0

0,20%

0
,
2
0

%

rynna 120mm

R
S

 
∅

1
2
0

h

p

=85cm

h

p

=
8

5
c
m

RZUT DACHU

maszt flagowy

h=200cm

Data:

Sprawdzający:

1
0

0

1
0

0

h

p

=125cm

H
max

=+10,26

11°

klapa dachowa

70x55cm

do obsługi masztu

K

K

okno stanowiące

wyłaz dachowy

wyrzutnia

dachowa

6
2

1
3

8
1

6
2

1
2

62 762

1085 62

1
2

6
2

1
1
8

5
6

2
1
2

12 62 12

886

1147

1971

1
5

0
5

1
3

0
9

4
3

2

32 229 32

2
2
0

3
2

3
2

7
0

8
0

7
0

400

4
0

0

o
b

r
y

s
 
z
a

d
a

s
z
e

n
i
a

 
w

i
e

ż
y

c
z
k

i

poddasze nieużytkowe

4,90m2

w podłodze:

klapa strychowa

70 x 120 cm

schody nożycowe

11°

1
1
°

1
1
°

Przekrój przez klapę dachową

klapa dachowa 70x55cm

termoizolowana

- do obsługi masztu

1
5

°

wentylacja

szybu windy

otwór w stropie

55x70cm



2
4

6

w
y

s
o

k
o

ś
ć
 
p

i
w

n
i
c
y

+3,32

±0,00

-2,56

-1,52-1,52

dylatacja 2 cm

3
1
1

3
4

2
7
4

-2,56

+7,88

projektowany

wieniec

8
5

2
5

1

wypełnienie wnęk

podokiennych

w piwnicy wełną

biegi schodowe

oparte na ścianie piwnicy

balustrada

z prętów

podmurowanie

otworu drzwiowego

-1,52

-2,56

biegi schodowe

oparte na ścianie piwnicy

1

9

x

1

7

,
5

/

2

5

DE
2

E
1

C

2
2
0

1

4

x

1

8

,
3

/

2

5

PRZEKRÓJ A1-A1 PRZEKRÓJ A2-A2

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Nazwa inwestycji:

A5

PRZEKROJE A1-A1 i A2-A2

+10,26

P1b

P1b

D1

S2

S1

S2b

S4

62

3
5

3
5

2
6

2

4
0

g
ł
ę

b
i
e

j

3
0

0

1
5

0
1
8

2

n
a

d
s
z
y

b
i
e

3
4

0

1
8

2

1
4

0

3
5

2
5

6
3

3
2

3
0

1
8

2
8

5
3

5

1
7

1
0

0

p
o

d
s
z
y

b
i
e

1
2
4

8
0

8
8

4
0

8
0

2
0

1
5

2
2
1

1
1
0

1
1
5

1
1
0

5
1

podbicie fundamentów

wg Projektu Technicznego

branży konstrukcji

C D

E
1

E
2

P2

62

słupki i nadproża

okien z cegły: ubytki

do uzupełnienia,

konserwacja i

ponowne otynkowanie

1
8

2
8

8

3
3

1
8

2

1
5

0
1
8

2

istniejący łuk

ceglany

zlicowanie ściany

piętra i parteru



+5,02

1
1
°

±0,00

-2,86

-1,52 -1,52

1
1
°

8
5

+6,45

-0,02

PRZEKRÓJ B1-B1

-1,52

zamurowanie wnęk

podokiennych

w sali konferen.

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Nazwa inwestycji:

A6

PRZEKROJE B1-B1, B2-B2, B3-B3

zachowano istniejącą

wysokość elewacji

blenda

40x50x4cm

8
5

PRZEKRÓJ B2-B2

-2,56

S3

S2

2
5

4
8

1

2
2
5

2
8

słupki i nadproża

okien z cegły: ubytki

do uzupełnienia,

konserwacja i

ponowne otynkowanie

wypełnienie wnęk

podokiennych

w piwnicy wełną

C
C

2
5

1

P1a

P2

D1

S1

S4

3
5

2
0

2
8

7

62

4
0

2
5

1

1
3

9
1
7

9

1
0

9

2
4

8
0

5
0

3
0

2
5

2
0

2

2
0

2

3
0

3
5

8
5

3
0

3
5

1
9

4

2
3

4
1
7

2
8

podbicie fundamentów

wg Projektu Technicznego

branży konstrukcji

podbicie fundamentów

wg Projektu Technicznego

branży konstrukcji

4
6

5

5
0

roleta nadstawna

8
8

1
8

2
1
4

2

-2,86

±0,00

PRZEKRÓJ B3-B3

roleta nadstawna

ukryta w przedściance GK

nowe ściany sali konferencyjnej

od wysokości nadproży

okiennych włącznie

B
3

B
3

-1,53

odwodnienie punktowe

odprowadzenie wody do rozsączania

rurą Dn50 w odległości 2m od ław

do studni chłonnej



+3,32

±0,00

-2,86

-1,53

-2,88

-1,52

A

+7,88

+6,45

wymiana nadproża

zamurowanie naświetla

projektowany wieniec

blenda 65x85x4cm

B
1

-2,86

projektowany wieniec

wymiana nadproża

zamurowanie

przejścia

A

B
1

istniejący

łuk ceglany

1
1
°

+8,15

PRZEKRÓJ C-C

wymiana murka

balustrady

zamurowanie otworu

okiennego i uzupełnienie

okładziny kamiennej

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Nazwa inwestycji:

A7

PRZEKRÓJ C-C

projektowany wieniec

P2

P1a

D1

P1aP1b

P1a

S2

S4

S4

-2,46

+3,45

istniejący

poziom

posadzki

istniejący

poziom posadzki

zachowano istniejący

poziom pos. parteru

1
1
°

+7,58

istniejący

poziom dachu

D1

+6,30

istniejący

poziom dachu

3
5

3
5

2
6

2
2
5

1
3

5
3

0
3

0
0

1
8

2
8

5
3

3

62

4
6

5

2
5

2
8

7
2
7
8

3
0

1085

3
0

62

1847

1
0

1
0

0

podbicie fundamentów

wg Projektu Technicznego

branży konstrukcji

S4

m
i
n

 
1
1
0

parterowe budynki

gospodarcze do rozbiórki

wymiana

nadproża

-0,02

76262

odwodnienie punktowe

odprowadzenie wody do rozsączania

rurą Dn50 w odległości 2m od ław



-2,56

+7,88

+3,32

±0,00

1
1
°

-1,52 -1,52

2
2
0

-0,02

istniejące sklepienie

kolebkowe docieplone

wełną mineralną

gr. 10cm  λ=0,038

roleta kratowa

ukryta w ociepleniu

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Nazwa inwestycji:

A8

PRZEKRÓJ D-D i ZESTAWIENIE WARSTW

PRZEKRÓJ D-D

+9,68

+10,26

zachowano istniejącą

wysokość do spodu belki

1
1
°

1
1
°

zlicowanie ściany

piętra i parteru

biegi schodowe

oparte na ścianie piwnicy

D1

D2

P1b
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S2
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S2b

płytki ceramiczne na klej gr. 1,5 cm

w pom. mokrych: hydroizolacja - folia w płynie

wylewka anhydrytowa gr. 5,5 cm

płyty styropianowe do ogrzewania podłogowego z folią gr. 3 cm

strop Teriva gr. 25 cm

Strop międzykondygnacyjny - ogrzewanie podłogoweP1a

Posadzka na gruncie

płytki ceramiczne na klej gr. 1,5 cm

hydroizolacja - folia w płynie

wylewka cementowa zbrojona włóknami PP gr. 4,5 cm

warstwa poślizgowa - folia PE 0,2 mm

płyta z pianki rezolowej gr. 7 cm  λ=0,021

2x folia PE 0,3 mm - klejone zakłady

płyta żelbetowa C20/25 gr. 15 cm

grunt zagęszczony
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płytki ceramiczne na klej gr. 1,5 cm

w pom. mokrych: hydroizolacja - folia w płynie

wylewka anhydrytowa gr. 4,5 cm

styropian EPS100 gr. 4 cm

strop Teriva gr. 25 cm

Strop międzykondygnacyjny - ogrzewanie grzejnikoweP1b

Dach nad częścią biurową

i salą konferencyjną

panele blacha tytan-cynk 0,7mm na rąbek stojący

łaty drewniane 32 x 100 mm co 25 cm

kontrłaty 40 x 60 mm

membrana paroprzepuszczalna

płyty izolacyjne PIR gr. 15 cm  λ=0,023

konstrukcja drewniana

2x płyta GKF 12,5 mm na ruszcie stalowym

D1

płytki ceramiczne gr. 1,5 cm

wylewka anhydrytowa gr. 4,5 cm

styropian EPS100 gr. 4 cm

strop żelbetowy gr. 25 cm

wełna mineralna gr. 20 cm  λ=0,038

tynk elewacyjny cienkowarstwowy zbrojony

    siatką z włókna szklanego

Strop nad wejściemP3

Ściana kondygnacji nadziemnej

płyta GKF mocowana do ściany stelażem systemowym

wełna mineralna

ściana istniejąca - ceglana

płyta z pianki rezolowej gr. 7 cm  λ=0,020

tynk elewacyjny cienkowarstwowy zbrojony

    siatką z włókna szklanego

S2b

Ściana kondygnacji nadziemnej

tynk maszynowy gipsowy/cem.wap. gr. 1,5 cm

ściana istniejąca - ceglana gr. 30-46 cm

wełna mineralna gr. 15 cm  λ=0,038

tynk elewacyjny cienkowarstwowy zbrojony

    siatką z włókna szklanego

S2c

Dach wieżyczki

panele blacha tytan-cynk 0,7mm na rąbek stojący

łaty drewniane 32 x 100 mm co 30 cm

kontrłaty 40 x 50 mm

membrana paroprzepuszczalna

konstrukcja drewniana dachu

wełna mineralna gr. 25 cm  λ=0,038

paroizolacja folia PE 0,3 mm

strop żelbetowy gr. 12 cm

tynk maszynowy gipsowy. gr. 1,5 cm

D2

Ściana piwnicy

poniżej poziomu terenu - szlam cementowy hydroizolacyjny

                                             jednoskładnikowy gr. 3mm

ściana istniejąca - kamienno-ceglana gr. ok. 74 cm

przedścianka na ruszcie stalowym:

   wełna mineralna gr. 12 cm  λ=0,038

   pustka powietrzna gr. 1,5 cm

   stelaż stalowy systemowy UD-CD

   paroizolacja - folia PE przyklejona do stelaża

   płyta G-K 12,5 mm na ruszcie stalowym

S1

Ściana kondygnacji nadziemnej

tynk maszynowy gipsowy/cem.wap. gr. 1,5 cm

ściana istniejąca - ceglana gr. 30-46 cm

płyta z pianki rezolowej gr. 7 cm  λ=0,020

tynk elewacyjny cienkowarstwowy zbrojony

    siatką z włókna szklanego

S2

Uzupełnienie ścian sali konferencyjnej

tynk maszynowy gipsowy/cem.wap. gr. 1,5 cm

bloczki beton komórkowy odmiany 600 gr. 24 / 30 cm

termoizolacja λ=0,038

   gr. 13-23 cm (zlicować z ociepleniem ścian istniejących)

tynk elewacyjny cienkowarstwowy zbrojony
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Ścianki działowe

tynk maszynowy gipsowy/cem.wap. gr. 1,5 cm

bloczki  beton komórkowy odmiany 600 gr. 12 cm

tynk maszynowy gipsowy/cem.wap. gr. 1,5 cm
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S2c

stolarka drzwiowa drewniana

istniejąca do renowacji

okno stanowiące

wyłaz dachowy

(niewidoczne

z poziomu terenu)
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zamurowanie otworu

okiennego i uzupełnienie

okładziny kamiennej

(zapewnienie oddzielenia

piwnicy zgodnie z § 250 WT)

uzupełnienie okładziny

kamiennej dopasowane

do ściany istniejącej

wybicie okna w miejscu

zamurowanego otworu

biegi schodowe

oparte na ścianie piwnicy

balustrada z prętów

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Nazwa inwestycji:

A9

PRZEKROJE E1-E1 i E2-E2 

P2

P1a

S2

P1a

D1

S4

S4

wyrównanie ściany

2x płyta GK

mocowana do ściany

na stelażu systemowym
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istniejący łuk

ceglany

otwór okienny

(niehistoryczny)

do zamurowania

cegłą



-1,52

+6,45

+7,88

widoczne elementy więźby

drewnianej i podbitka

w kolorze dopasowanym

do stolarki okiennej

+10,26

-0,02

ELEWACJA ZACHODNIA

sztukateria ciągniona z zaprawy

wapiennej zbrojonej włóknem PP;

malowana na kolor NCS S 05 02-Y 50 R;

obróbka blacharska z blachy tytan-cynk

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Nazwa inwestycji:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

20.03.2023r.

Uzupełniono:

A10

ELEWACJA ZACHODNIA

granit płomieniowany

w kolorze piaskowym

panele na rąbek stojący;

pokrycie dachu i  orynnowanie

z blachy tytan-cynk

ściany zewnętrzne

malowane na kolor

NCS S 20 10-Y 30 R

tynk cienkowarstwowy

zbrojony, ziarno gr. 1mm

słupki i nadproża okien

z cegły: ubytki do

uzupełnienia, konserwacja

i ponowne otynkowanie

stolarka okienna piwnic PVC

faktura drewnopodobna

kolor orzech

np. ADEC O205 wg palety Aluprof

daszek szklany

na konstrukcji

z profili stalowych

stolarka drzwiowa drewniana

istniejąca do renowacji

czerpnia

powietrza

balustrada cynkowana

ogniowo i malowana

proszkowo - kolor czarny

stolarka okienna drewniana

kolor orzech



-1,52

+6,45

+7,88

drzwi do piwnic ALU

z naświetlem

kolor RAL 8011

czerpnia

powietrza

ELEWACJA WSCHODNIA

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Nazwa inwestycji:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

20.03.2023r.

Uzupełniono:

A11

ELEWACJA WSCHODNIA

GAZ

+10,26

balustrada cynkowana

ogniowo i malowana

proszkowo - kolor czarny

widoczne elementy więźby

drewnianej i podbitka

w kolorze dopasowanym

do stolarki okiennej

ściany zewnętrzne

malowane na kolor

NCS S 20 10-Y 30 R

tynk cienkowarstwowy

zbrojony, ziarno gr. 1mm

panele na rąbek stojący;

pokrycie dachu i  orynnowanie

z blachy tytan-cynk

szafka gazowa

kolor brązowy

granit płomieniowany

w kolorze piaskowym

granit

płomieniowany

sztukateria ciągniona z zaprawy

wapiennej zbrojonej włóknem PP;

malowana na kolor NCS S 05 02-Y 50 R;

obróbka blacharska z blachy tytan-cynk

czerpnia

powietrza

stolarka okienna piwnic PVC

faktura drewnopodobna

kolor orzech

np. ADEC O205 wg palety Aluprof

słupki i nadproża okien

z cegły: ubytki do

uzupełnienia, konserwacja

i ponowne otynkowanie

stolarka okienna drewniana

kolor orzech



-1,52-1,52

+7,88

ELEWACJA PÓŁNOCNA

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Nazwa inwestycji:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

20.03.2023r.

Uzupełniono:

A12

ELEWACJA PÓŁNOCNA

+10,26

granit płomieniowany

w kolorze piaskowym

ściany zewnętrzne

malowane na kolor

NCS S 20 10-Y 30 R

tynk cienkowarstwowy

zbrojony, ziarno gr. 1mm

drzwi windy

kolor RAL 8011

panele na rąbek stojący;

pokrycie dachu i  orynnowanie

z blachy tytan-cynk

uzupełnienie

okładziny kamiennej

dopasowane do

ściany istniejącej

stolarka okienna drewniana

kolor orzech

widoczne elementy więźby

drewnianej i podbitka

w kolorze dopasowanym

do stolarki okiennej

jednostka zewnętrzna

klimatyzacji

granit

płomieniowany

drzwi do piwnic ALU

kolor RAL 8011

sztukateria ciągniona z zaprawy

wapiennej zbrojonej włóknem PP;

malowana na kolor NCS S 05 02-Y 50 R;

obróbka blacharska z blachy tytan-cynk

balustrada cynkowana

ogniowo i malowana

proszkowo - kolor czarny



-1,52

+7,88

ELEWACJA POŁUDNIOWA

+6,45

1:75

Tytuł rys:

Adres inwestycji:

Etap:

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU

ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA

NA BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nr rys:

Podpis:

Nazwa inwestycji:

Projektant:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Skala:

31.10.2022r.

Data:

mgr inż. arch. Joanna Homma

11/KPOKK/2021

Sprawdzający:

mgr inż. arch. Paweł Homma

192/POOKK/V/2021

20.03.2023r.

Uzupełniono:

A13

ELEWACJA POŁUDNIOWA

+10,26

widoczne elementy więźby

drewnianej i podbitka

w kolorze dopasowanym

do stolarki okiennej

ściany zewnętrzne

malowane na kolor

NCS S 20 10-Y 30 R

tynk cienkowarstwowy

zbrojony, ziarno gr. 1mm

daszek szklany na konstrukcji

z profili stalowych

stolarka drzwiowa drewniana

wg projektu indywidualnego

kolor dopasowany do okien

stolarka okienna drewniana

kolor orzech

panele na rąbek stojący;

pokrycie dachu i orynnowanie

z blachy tytan-cynk

uzupełnienie

okładziny kamiennej

dopasowane do

ściany istniejącej

sztukateria ciągniona z zaprawy

wapiennej zbrojonej włóknem PP;

malowana na kolor NCS S 05 02-Y 50 R;

obróbka blacharska z blachy tytan-cynk

balustrada cynkowana

ogniowo i malowana

proszkowo - kolor czarny
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nazwa elementu projektu budowlanego 

OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA  

I INNE DOKUMENTY 
nazwa zamierzenia budowlanego 
 

PRZEBUDOWA I ROZBUDOWA PAŁACU W SICIENKU  

WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I INFRASTRUKTURĄ 

TOWARZYSZĄCĄ ORAZ ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA 

BUDYNEK ADMINISTRACYJNY 

adres obiektu budowlanego SICIENKO,  UL. BYDGOSKA 11 , GMINA SICIENKO 
kategoria obiektu budowlanego XII 
- nazwa jednostki ewidencyjnej SICIENKO 
- numer obrębu ewidencyjnego 0013 
- numer ewidencyjny działki 99/10 
Inwestor GMINA SICIENKO 
adres Inwestora 86-014  SICIENKO ,  UL. MROTECKA 9 



 

 

INFORMACJA DOT. BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 

 

1.  Nazwa i adres inwestycji:  

Przebudowa i rozbudowa pałacu w Sicienku wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą  

towarzyszącą oraz zmiana sposobu użytkowania na budynek administracyjny,  

z lokalizacją na działce nr ew. 99/10 obręb 0013 w miejscowości Sicienko, gmina Sicienko. 

 

2.  Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego:  

-  roboty rozbiórkowe, 

-  roboty ziemne,  

-  roboty fundamentowe: zbrojarskie, ciesielskie i betoniarskie oraz murarskie, 

-  wykonanie ścian oporowych i schodów zewnętrznych 

-  wykonanie konstrukcji murowanej ścian konstrukcyjnych i działowych, 

-  wykonanie przebić w ścianach istniejących  

-  wykonanie konstrukcji tarasu oraz zadaszeń szklanych 

-  wykonanie konstrukcji żelbetowej: zbrojarskie, ciesielskie i betoniarskie, 

-  wykonanie konstrukcji drewnianej dachu, 

-  wykonanie lekkich ścianek i szachtów z płyt G-K / włóknowo-cementowych  

-  wykonanie robót zewnętrznych i elewacyjnych, 

-  wykonanie pokrycia dachu wraz z obróbkami blacharskimi, 

-  wykonanie ocieplenia ścian i dachu 

-  wykonanie wewnętrznych i zewnętrznych instalacji sanitarnych: wod- kan., gaz oraz c.o., 

-  wykonanie wewnętrznej i zewnętrznej instalacji elektrycznej i teletechnicznej, 

-  wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej wspomaganej, 

-  montaż stolarki okiennej i drzwiowej  

-  roboty wewnętrzne wykończeniowe  

-  zagospodarowanie terenu (drogi, ciągi piesze, fontanna, lampy, wiata śmietnikowa, nasadzenia) 

 

3.  Zagospodarowanie placu budowy: 

Miejscem planowanych robót jest działka o powierzchni 8458 m2, stanowiąca zabudowany grunt 

kategorii B (nieużytkowany budynek pałacu) oraz grunt kategorii LzIII i LzIV (park). 

Budynek posiada przyłącze elektroenergetyczne napowietrzne oraz przyłącze wodociągowe (do 

przebudowy).  

Należy wykonać ogrodzenie terenu budowy o wysokości min.1,5 m i oznakować tablicą informacyjną. 

Na terenie działki należy wyznaczyć miejsca do składowania materiałów oraz miejsce na gruz i odpady. 

 

4.  Elementy zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi:  

Istniejące elementy sieci napowietrznej elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej.  

Mocno zadrzewiony teren, zasięg koron nad budynkiem.  

Duża różnica poziomu terenu przed budynkiem (skarpa). 

 

5.  Przewidywane zagrożenia dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi występujące podczas budowy: 

• prowadzenie prac na wysokości (wykonywanie robót elewacyjnych, konstrukcji, pokrycia i obróbek 

dachu występuje niebezpieczeństwo upadku z rusztowań lub dachu, uderzenie spadającym 

przedmiotem, 

• wykonywanie wykopów: niebezpieczeństwo przysypania ziemią, 

• wykonywanie robót z udziałem dźwigu: niebezpieczeństwo związane z zerwaniem się ładunku z 

zawiesia, 

• wykonywanie ścian: niebezpieczeństwo upadku z rusztowań i uderzenie spadającym przedmiotem, 

• impregnacja elementów drewnianych i praca z materiałami sypkimi pylącymi : niebezpieczeństwo 

zatrucia środkami chemicznymi oraz zanieczyszczenia pyłem dróg oddechowych, 

• wykonywanie robót instalacyjnych sanitarnych:  niebezpieczeństwo porażenia prądem 

elektrycznym, zranienia podczas obsługi elektronarzędzi, 



 

 

• wykonywanie wewnętrznych i zewnętrznych instalacji elektrycznych: niebezpieczeństwo porażenia 

prądem elektrycznym, zranienia podczas obsługi elektronarzędzi. 

 

6.  Sposób prowadzenia instruktażu pracowników: 

• Kierownik budowy jest zobowiązany do opracowania planu BIOZ, a także do wykonania projektu 

organizacji budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-montażowych. 

• Przed przystąpieniem do realizacji robót wg projektu należy przeprowadzić wstępne szkolenie dla 

pracowników w oparciu o przepisy zawarte w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 

6.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych 

(Dz.U. z 2003 r. nr 47 poz. 401). 

• Dla poszczególnych rodzajów robót budowlanych należy przeprowadzać instruktaż stanowiskowy. 

 

7.  Wykaz środków technicznych i organizacyjnych zapobiegającym niebezpieczeństwom 

wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia: 

• Należy zapewnić stały dostęp do telefonu alarmowego, wykazu numerów telefonów i adresu 

najbliższego punktu opieki lekarskiej, straży pożarnej i policji, a także dostęp do apteczki i urz. 

przeciwpożarowych. 

• Pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu robót, stosownie do występującego zagrożenia, powinni 

być wyposażeni w środki ochrony osobistej: odzież ochronną, kask, maski przeciwpyłowe, okulary 

ochronne. 

• Osoby przebywające na stanowiskach pracy znajdujących się na wysokości co najmniej 1 m od 

poziomu podłogi lub terenu powinny być zabezpieczone balustradą przed upadkiem z wysokości.    

• Wykonać ogrodzenie terenu budowy o wysokości min.1,5 m i oznakować tablicą informacyjną 

• Rusztowania muszą być montowane zgodnie z instrukcją producenta i podlegają odbiorowi przez 

kierownika budowy po ustawieniu oraz podlegają codziennemu przeglądowi. 

 

                                       

 

 





















wjazd na działkę

wejście do budynku

elementy przeznaczone do usunięcia

powierzchnia utwardzona

schody zewnętrzne

fontanna posadzkowa

wjazd na działkę

wejście do budynku  

PROJEKTOWANE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

projektowany poziom przed wejściem do budynku

zieleń

wiata śmietnikowa

projektowane nasadzenia zastepcze za wycięty klon

śliwa wiśniowa "Nigra", 2 szt.

miejsca postojowe  

kierunek spadków nawierzchni utwardzonej: na teren zielony  

rozbudowa budynku o taras 

ISTNIEJĄCE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

budynek objęty przebudową

granica działki nr 99/10

zieleń

projektowane nasadzenia - krzewy (rododendron, hortensja)

SK4

SK8

SK3

SK2

SK5

SK6
SK10

SK7

SK9

SK1

ZG

ZKP

L

L+K

L

LL

L

L

L+K

L+K

L

L+K

L+K

L+K

L+K

L+K

L+K
L+K

L+K L+K

L

L

inst. zewn. kanalizacji sanitarnej; Ø160 PVC; i=1,5%

inst. kanalizacji sanitarnej do demontażu (wyłączenia z użytku)

przyłącze kanalizacji sanitarnej - wg odrębnego 

opracowania i postępowania admin.

przyłącze wody -  wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

kanalizacja deszczowa, Ø160 PVC; i=1,5%

BRANŻA: INSTALACJE SANITARNE

proj. zasilanie elektroenergetyczne budynku: zalicznikowa linia 

kablowa nn-0,4kV (WLZ) od ZKP do rozdzielnicy głównej budynku

BRANŻA: INSTALACJE ELEKTRYCZNE:

ZKP
proj. złącze kablowo-pomiarowe zabudowane na dz. 99/10, zasilane 

przyłączem kablowym ze słupa linii napow. nr 306; złącze własności Enea 

Operator - projekt i budowa wg odrębnego opracowania i postępowania 

admin.

proj. zewnętrzne (zalicznikowe) instalacje elektryczne (oświetlenie 

terenu, zasilanie urządzeń wyposażenia terenu)

proj. kanalizacja kanalizacja kablowa (rury ochronne typu RHDPE Ø110mm)

SK proj. studnia kanalizacji kablowej

L

projektowany słup j.w., na słupie zamontowana kamera monitoringu terenu

proj. skrzynka zewnętrzna z zestawami gniazd 400V i 230V

proj. przyłącze elektroenergetyczne kablowe nn-0,4kV własności Enea Operator - 

projekt i budowa wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

projektowany słup oświetlenia terenu h=3,0m z oprawą oświetleniową LED IP67 IK10

L+K

proj. kanalizacja kablowa (rury ochronne Ø50mm)

ZG

likwidacja istniejącego przyłącza elektroenergetycznego (linia napowietrzna nn-0,4kV 

i słupy linii napowietrznej) - wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

Łukasz Jarosz
Maszyna do pisania
Zakład Komunalny w Sicienku

uzgadnia bez uwag projekt zagospodarowania terenu dla zadania związanego

z modernizowaniem budynku, zlokalizowanego w Sicienku przy ul. Bydgoskiej 11

na działce ewid. nr 99/10 obręb Sicienko pod względem zgodności z wydanymi warunkami 

z dnia 10 października 2022 r. znak WT.169/2022.Ł.J 



Sicienko, dnia 25.11.2022 r.  
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Orange Polska        Piotr Homma 

Hurt          ul. Bohaterów Kragujewca 3/6 

Zarządzanie Zasobami Sieci i IT     85-863 Bydgoszcz 

Dział Zarządzania Zasobami Infrastruktury     

i Obsługi Klienta w Łodzi       

ul. Bałuckiego 10/12, 93-273 Łódź      

tel.: 503 037 881 

      

         Łódź, 22 listopad 2022r. 

          

 

 

Numer pisma: TTISILU/JM.215- 47179/22. 

Temat: Uzgodnienie projektu dotyczącego przebudowy i rozbudowy pałacu w Sicienku wraz z 

zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą towarzyszącą oraz zmiana sposobu użytkowania na budynek 

administracyjny. 

 

Szanowni Państwo, 

 

Informujemy, że uzgadniamy projekt dotyczący przebudowy i rozbudowy pałacu w 

Sicienku wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą towarzyszącą oraz zmiana 

sposobu użytkowania na budynek administracyjny w Sicienku ul. Bydgoska 11 dz. nr 

99/10. 

Przy realizacji procesu budowy wymagane jest spełnienie następujących warunków, 

które są integralną częścią uzgodnienia: 

1. Wykonawca jest zobowiązany zgłosić do ORANGE POLSKA S.A. prace w strefie sieci 
telekomunikacyjnej min. na 14 dni przed przystąpieniem do robót, powołując się na 
numer przedmiotowego pisma. Tryb i zasady zgłoszenia prac oraz wystąpienia o 
nadzór właścicielski dostępne są na stronie: www.orange.pl/wniosekonadzor. 
Wykonywanie prac na sieci ORANGE POLSKA S.A. bez zgłoszenia i nadzoru 
właścicielskiego jest naruszeniem własności ORANGE POLSKA S.A. i będzie 
zgłaszane organom ścigania. Zgłoszenie/Wniosek o nadzór właścicielski można 
przesłać ze strony www.orange.pl/wniosekonadzor lub kierować na adres: 

Orange Polska S.A.  

Wydział Utrzymania Usług i Infrastruktury 2 - Bydgoszcz  

85-667 Bydgoszcz, ul. Chodkiewicza 61 

e-mail: DISU.RN_WUUiI_Bydg@orange.com 
Powiadomienie powinno zawierać nazwę i adres wykonawcy prac oraz telefon 
kontaktowy. 

2. Roboty budowlano – montażowe w obrębie sieci telekomunikacyjnej wykonywać 
zgodnie z normami i przepisami obowiązującymi w budownictwie łączności ręcznie i 
pod nadzorem upoważnionego przedstawiciela ORANGE POLSKA S.A. Dostarczanie 
i Serwis Usług Obsługi Technicznej Klienta w Bydgoszczy; 

3. Lokalizację podziemnych urządzeń telekomunikacyjnych w terenie należy potwierdzić 
za pomocą przekopów kontrolnych, a w przypadku odkrycia w trakcie robót 

http://www.orange.pl/wniosekonadzor
http://www.orange.pl/wniosekonadzor
mailto:DISU.RN_WUUiI_Bydg@orange.com
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ziemnych urządzeń nienaniesionych na planie należy je zabezpieczyć na koszt 
inwestora i powiadomić przedstawiciela ORANGE POLSKA S.A. Dostarczanie i 
Serwis Usług Obsługi Technicznej Klienta w Bydgoszczy; oraz inspektora nadzoru.  

4. W strefie projektowanych wykopów infrastrukturę teletechniczną zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem. Zachować normatywne odległości w miejscach zbliżeń. Dodatkowe 
szczegóły zabezpieczenia ustalić na roboczo z naszym przedstawicielem. Koszty 
zabezpieczenia ponosi naruszający stan istniejący. W przypadku braku możliwości 
wykonania zabezpieczenia sieci wystąpić do Orange Polska S.A. o Warunki 
Techniczne w celu usunięcia kolizji.  

5. Miejsca zbliżeń i skrzyżowań oraz elementy zanikowe sieci telekomunikacyjnej przed 
ich zasypaniem podlegają obowiązkowi zgłoszenia pracownikowi sprawującemu w 
imieniu Orange Polska nadzór nad realizowanymi pracami. 

6. Po zakończeniu prac inwestor jest zobowiązany do pisemnego zgłoszenia z 14-
dniowym wyprzedzeniem na adres podany w punkcie 1 niniejszego pisma – 
wykonane zadanie do odbioru technicznego w zakresie miejsc kolizyjnych z sieciami 
teletechnicznymi oraz otrzymania pisemnej akceptacji w formie protokołu odbioru lub 
notatki służbowej. 

7. W przypadku uszkodzenia lub kradzieży infrastruktury teletechnicznej, w szczególności 

w wyniku niedotrzymania wymagań i warunków określonych w niniejszym dokumencie, 

ORANGE POLSKA S.A.,  obciąży sprawcę pełnymi kosztami naprawy oraz 

odszkodowaniem za straty związane między innymi z wypłaconymi bonifikatami i karami 

wynikającymi z zawartych przez ORANGE POLSKA S.A umów z klientami, a także 

innymi karami administracyjnymi. 

8. Niniejsze uzgodnienie ważne jest jeden rok od daty jego wydania. 

Za powyższe uzgodnienie zostanie pobrana opłata wg aktualnego cennika. 
Należność należy uregulować w terminie określonym na fakturze VAT, która zostanie 
przesłana odrębną korespondencją. 

 

 

Z poważaniem 

 

Jacek Madajski 
 
Główny Specjalista ds. Zasobów Infrastruktury             

 
Załącznik:  1 egz. planu sytuacyjnego. 

 

 

 



kostka brukowa typu starobruk

wodoprzepuszczalna nawierzchnia mineralna

ISTNIEJĄCE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

schody zewnętrzne

drzewa parkowe

fontanna posadzkowa

wjazd na działkę

elementy zagospodarowania do likwidacji

budynek objęty przebudową

drugi wjazd na działkę

wejście do budynku

ilość kondygnacji nadziemnych budynku po przebudowie

opaska żwirowa wokół budynku

E

E

PROJEKTOWANE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

projektowany poziom przed wejściem do budynku

A-B-C-D
granica działki nr 99/10

A

D

C

B

wejście do budynku

zieleń

106,20

104,60

S1

istn. SKG

107,00

104,89

S2

108,20

105,09

S3

107,40

105,61

S4

szczelna studnia betonowa Ø1000

o głebokości 3,0 m i pojemności

czynnej V=1,1 m³

korytko betonowe szer.

B=25cm, dł. L=1,6m

zieleń

ilość kondygnacji nadziemnych

inst. zewn. kanalizacji sanitarnej; Ø160 PVC; i=1,5%

inst. kanalizacji sanitarnej do demontażu (wyłączenia z użytku)

inst. zewn. wody do fontanny; Ø63 PE

przyłącze kanalizacji sanitarnej - wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

przyłącze wody -  wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

kanalizacja deszczowa, Ø160 PVC; i=1,5%

BRANŻA: INSTALACJE SANITARNE

ZG

SK4

SK8

ZKP

SK3

SK2

SK1
SK5

SK6

SK10

SK7

L

L+K

L

L

L

L

L

L+K

L

L+K

L

L+K

L+K

L+K

L+K

L+K

L+K

L+K

L+K
L+K

L

SK9

proj. zasilanie elektroenergetyczne budynku: zalicznikowa linia kablowa
nn-0,4kV (WLZ) od ZKP do rozdzielnicy głównej budynku

BRANŻA: INSTALACJE ELEKTRYCZNE:

ZKP
proj. złącze kablowo-pomiarowe zabudowane na dz. 99/10, zasilane przyłączem
kablowym ze słupa linii napow. nr 306; złącze własności Enea Operator - projekt
i budowa wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

proj. zewnętrzne (zalicznikowe) instalacje elektryczne (oświetlenie
terenu, zasilanie urządzeń wyposażenia terenu)

proj. kanalizacja kanalizacja kablowa (rury ochronne typu RHDPE Ø110mm)

SK proj. studnia kanalizacji kablowej

L
projektowany słup j.w., na słupie zamontowana kamera monitoringu terenu

proj. skrzynka zewnętrzna z zestawami gniazd 400V i 230V

proj. przyłącze elektroenergetyczne kablowe nn-0,4kV własności Enea Operator -
projekt i budowa wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

projektowany słup oświetlenia terenu h=3,0m z oprawą oświetleniową LED IP67 IK10

L+K

proj. kanalizacja kablowa (rury ochronne Ø50mm)

ZG

likwidacja istniejącego przyłącza elektroenergetycznego (linia napowietrzna nn-0,4kV
i słupy linii napowietrznej) - wg odrębnego opracowania i postępowania admin.

E

E

E

E

1:500

Adres inwestycji:

Tytuł rys:

PRZEBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WRAZ ZE ZMIANĄ

SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA BUDYNEK BIUROWY

SICIENKO, ul. Bydgoska 11, dz. nr 99/10, obr. 0013

Nazwa inwestycji:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Skala:















































Piotr
Podświetlony

Piotr
Podświetlony

Piotr
Podświetlony

Piotr
Podświetlony
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