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1. Zakres stosowania specyfikacji:

Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu i realizacji
robot remontowych w lokalach mieszkalnych

2. Zakres robdt objetych specyfikacja:

Specyfikacja obejmuje wszystkie czynnos$ci umozliwiajace i majace na celu realizacje zadania.
Przedmiotem zlecenia sa roboty polegajace na wykonaniu remontow lokali mieszkalnych komunalnych
i socjalnych (pustostany) w budynkach administrowanych przez Miejski Zarzad Nieruchomosci na terenie
Jastrzgbia-Zdroju, przed ich ponownym zasiedleniem, w zakresie robdt: ogdlnobudowlanych
1 instalacyjnych w tym: instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji
gazowych oraz instalacji elektrycznych, okreslonych w protokole przekazania robot.

3. Okreslenia podstawowe:

Okreslenia podane w niniejszej specyfikacji sa zgodne z obowigzujacymi odpowiednimi normami.

4. Ogélne uwagi dotyczace robot:
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Wykonawca robdt jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz za zgodno$¢ ze specyfikacja
i poleceniami Inspektora Nadzoru.

Zamawiajacy nie gwarantuje w kazdym przypadku dostepu do energii elektrycznej i wody. W przypadku
wystgpienia mozliwo$ci pozyskania energii elektrycznej lub wody Wykonawca zostanie rozliczony za
zuzycie medidw po zakonczeniu robot na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierz,
podlicznik energii elektrycznej podtaczony przez Wykonawce).

Lokale przeznaczone do remontu przekazywane beda sukcesywnie.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robot zgodnie z przepisami w tym: techniczno-budowlanymi,
obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia nadzoru technicznego na budowie oraz do prowadzenia
dokumentacji budowy.

Ekipy remontowe Wykonawcy bgda mogly przebywaé w budynku przez wszystkie dni tygodnia
z wyjatkiem niedzieli i $wiat.

Prace powodujace hatas beda mogly by¢ wykonywane w godz. 9.00-18.00.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na klatce schodowej, jednoczesnie do minimum
ograniczy¢ przedostawanie si¢ pytu do pomieszczen nie objetych remontem.

Zabrania si¢ sktadowania materiatéw budowlanych i materiatéw z rozbiorki na klatce schodowe;.
Pomieszczenia przeznaczone do remontu zostang oproznione z mebli przez Zamawiajacego przed
remontem.

. Transport:

Material mozna przewozi¢ przy uzyciu dowolnego s$rodka transportu z zachowaniem instrukcji
i zalecen producentow poszczegdlnych materiatow, aby unikna¢ ich uszkodzenia.

. Kontrola jakoSci:

Wymagana jako$¢ materialow powinna by¢ potwierdzona przez producenta zaswiadczeniem o jakosci lub
znakiem kontroli jakos$ci zamieszczonym na opakowaniu lub innym réwnorzednym dokumentem. Rodzaje
zastosowanych materiatow — nalezy stosowa¢ materialy powszechnie stosowane, dopuszczone do uzytku,
posiadajace wymagane odrebnymi przepisami certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.

7. Rozliczanie i fakturowanie robot:

Kazdy lokal w budynku bedzie rozliczany oddzielnie.

Odbidr robdt stanowigcych przedmiot umowy nastgpowat bedzie etapami wg poszczegdlnych lokali.
Ostateczne wynagrodzenie zostanie ustalone kosztorysem powykonawczym na podstawie ilosci
rzeczywiscie wykonanych i odebranych robot.

Dopuszcza si¢ fakturowanie cze$ciowe — za kazdy lokal mieszkalny oddzielnie.

8. Kwalifikacje osob realizujacych zaméwienie

uprawnienia budowlane w zakresie: konstrukcyjno-budowlanym,

$wiadectwa kwalifikacyjne dla instalacji gazowych i elektrycznych (minimum jedna osoba musi posiadac
uprawnienia okreslone w punkcie a, b,):

a) Swiadectwo kwalifikacji ,,E” uprawniajace do zajmowania si¢ eksploatacjg instalacji,
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b) $wiadectwo kwalifikacji ,,D” uprawniajace do zajmowania si¢ dozorem instalacji.
9. Kryterium wyboru oferty:
e warto$¢ r-g - podstawa wyboru bedzie warto$¢ roboczogodziny brutto. Na warto$¢ roboczogodziny
sktada si¢:
1. Stawka robocizny kosztorysowej netto.
2. Wskaznik narzutu kosztéw posrednich (naliczany begdzie do R + S).
3. Wskaznik narzutu zysku (naliczany bedzie do R + S + Kp).
4. Podatek VAT 8%.
e gwarancja.
10. Wykaz sprzetu i urzadzen — (forma posiadania: wlasny, dzierzawa, leasing, zobowigzanie do uzyczenia
lub inne);
- aparatura kontrolno-pomiarowa niezbedna do wykonywania pomiarow instalacji gazowych:
- czujnik (eksplozymetr dowolnego rodzaju),
- aparatura kontrolno-pomiarowa niezbedna do wykonywania pomiaréw elektrycznych:
- miernik do pomiaru skutecznosci zerowania,
- miernik do pomiaru stanu izolacji,
- miernik do badania rezystancji uziemienia,
- miernik do sprawdzania dziatania wylacznika ré6znicowo-pradowego,
- miernik do badania opornos$ci impedancji petli zwarcia,
- cegi dietza do badania obcigzenia przewodow i kabli,

W wykazie nalezy poda¢ nazwe, typ, ilos¢ szt., data legalizacji lub kalibracji — dla urzadzen tego wymagajacych
(musi by¢ aktualna na dzien zlozenia oferty).
Wymagania wobec wykonawcy:

1. Kierownik robot- uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej (ograniczone lub
bez ograniczen) do kierowania robotami - kserokopia zaswiadczenia potwierdzajaca przynalezno$¢ do
wlasciwego oddziatu Izby Inzynieréw Budownictwa (aktualna na dzien sktadania oferty).

2. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku eksploatacji w zakresie obshugi,
konserwacji, remontéw, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji 1 sieci
elektroenergetycznych urzadzen instalacji i sieci elektroenergetycznych tj. uprawnienie typu "E"
w zakresie kontrolno - pomiarowym- kopia uprawnien.

3. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku dozoru w zakresie obstugi, konserwacji,
remontdéw, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji i sieci elektroenergetycznych tj.
uprawnienia dozorowe typu "D" w zakresie kontrolno - pomiarowym - kopia uprawnien.

4. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku eksploatacji w zakresie obstugi,
konserwacji, remontow, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji i sieci gazowych, tj.
uprawnienie typu "E" w zakresie kontrolno - pomiarowym- kopia uprawnien.

5. Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku dozoru w zakresie obstugi, konserwacji,
remontéw, montazu, kontrolno-pomiarowym dla urzadzen instalacji i sieci gazowych, tj. uprawnienia
dozorowe typu "D" w zakresie kontrolno- pomiarowym-kopia uprawnien.

1. CZESC OPISOWA

ZAKRES I TRYB WYKONYWANIA ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH, INSTALACYJNYCH
WODNO-KANALIZACYJNYCH, GAZOWYCH I CENTRALNEGO OGRZEWANIA
Zakres
Kazdorazowo zostanie okreslony ogolnie w protokole przekazania robdt i uzupeliany w trakcie ich
prowadzenia stosownie do potrzeb i w zakresie niezbednym do wykonania zadania. Inspektor nadzoru
okresli réwniez rodzaj protokotow wymaganych do sporzadzenia oraz rodzaj dokumentéw niezbgdnych
do zgloszenia zakonczenia robot.
Tryb
a) Zgloszenie wykonania robot nastgpi w formie pisemnej, w formie protokotu przekazania robot.
W zgloszeniu zostanie okreslony zakres robot i wymagane parametry techniczne materiatow.
b) Przed przystapieniem do realizacji robét Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia kosztorysu
ofertowego.
¢) Remont lokalu mieszkalnego powinien zosta¢ wykonany w terminie ustalonym przez inspektora nadzoru.
Termin zostanie zapisany w protokole przekazania frontu robot.
d) Nadzor nad realizacjg robot z ramienia Wykonawcy nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej odpowiednie
do zakresu robot uprawnienia budowlane (w ograniczonym lub pelnym zakresie).
e) Odbidr robdt nastepowac bedzie na podstawie zgloszenia wykonania danego zakresu zgodnie z protokotem
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przekazania — zgloszenia nalezy dokona¢ w formie pisemnej w sekretariacie MZN; za moment zgloszenia
przyjmuje si¢ datg wptywu do MZN.

f) Odbior robot zostanie przeprowadzony przez inspektora nadzoru w terminie do 7 dni roboczych od daty
zgloszenia,

g) Do zgloszenia nalezy dotaczy¢é wszelkie wymagane dokumenty zwigzane z realizacja robot w tym:
deklaracje zgodnosci, certyfikaty, protokoty badan, dokumenty wskazane do dostarczenia przez inspektora
nadzoru i inne wymagane przepisami prawa. Brak wskazanych dokumentéw w zgloszeniu bedzie
traktowane jak brak realizacji. Zadania i czynno$ci odbiorowe nie zostang rozpoczete (beda miaty
wowczas zastosowanie zapisy dotyczace kar umownych).

h) Rozliczenie wykonania robo6t nastgpowaé bedzie kazdorazowo po ich zakonczeniu, na podstawie
protokotu odbioru i kosztoryséw powykonawczych sprawdzonych przez inspektora nadzoru.

i) niedotrzymanie terminu wykonania robot okre$lonego w protokole przekazania frontu robot bedzie
skutkowato naliczeniem kar umownych w wysokosci 0,5 % od warto$ci brutto okre§lonej w kosztorysie
powykonawczym;

j) W przypadku zlecenia obejmujacego kilka obiektow, kosztorysy powykonawcze oraz faktury musza
zosta¢ wystawione na kazdy budynek oddzielnie.

k) Udzielona gwarancja na wykonang robot¢ nie moze by¢ krotsza niz 36 miesigcy.

Materialy

- Kazdorazowo zostang okre§lone przez inspektora nadzoru. Jako podstawe do okreslenia wartosci
materiatow przyjmowane beda ceny okreslone jako $rednie wraz z kosztami zakupu zawarte w ostatnich
aktualnych informatorach np. wydawnictw “Sekocenbud”, ,Intercenbud” - informatory kwartalne;
“Blyskawica” - informatory miesigczne.

- Do cen materialow nie dolicza si¢ wskaznika narzutu zysku.

- W przypadku koniecznosci uzycia materiatbw nie ujetych w informatorach, cena zostanie ustalona
w oparciu o faktury zakupu netto powiekszone o koszty zakupu z aktualnego informatora cen. Szacunkowa
cena zostanie ustalona przed dokonaniem zakupu i wbudowaniem. Kopie faktury nalezy dotaczy¢ do
zgloszenia zakonczenia robot.

- Wszystkie materialy musza posiada¢ dokumenty okreslone w Art. 10. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane - przy wykonywaniu robot budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby budowlane o wtasciwosciach
uzytkowych umozliwiajacych prawidlowo zaprojektowanym i1 wykonanym obiektom budowlanym
spelnienie wymagan podstawowych, okreslonych art. 5 ust. 1 pkt 1 - dopuszczone do obrotu
1 powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie.

- Ceny materiatow zawarte w informatorach sg cenami netto.

- Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zlecenie robdt z materialow powierzonych.

Sprzet
- Jako podstawe do okreslenia wartosci sprzgtu przyjmowane beda ceny okreslone jako srednie ceny pracy

sprzetu zawarte we wskazanych (ostatnich aktualnych) informatorach np. wydawnictwa “Sekocenbud”,
,Intercenbud” - informatory kwartalne i informatorach miesigcznych “Btyskawica”.
- Do ceny sprzetu nie bedg naliczane koszty posrednie i zysk.
- Ceny pracy sprzetu zawarte w informatorach sg cenami netto.
Warto$¢ roboczogodziny
Wartos¢ roboczogodziny ustalana w ofercie Wykonawcy bedzie stanowita podstawe do sporzadzania
kosztorysow ofertowych i powykonawczych. Na wartos¢ roboczogodziny brutto sktada sie:
1. stawka robocizny kosztorysowej netto,
2. wskaznik narzutu kosztéw posrednich (naliczany bedzie do R),
3. wskaznik narzutu zysku (naliczany bedzie do R + Kp),
4. podatek VAT 8%.
Podana cena roboczogodziny brutto jest cena ryczaltowa obowiazujaca w catym okresie waznosci oferty,
pozostaje stata przez caly okres realizacji zamowienia i nie bedzie podlega¢ waloryzacji i zmianom stawki
podatku VAT.

Kosztorys powykonawezy
Kosztorys powykonawczy nalezy sporzadza¢ w oparciu o wskazane ponizej zasady:

1. warto$¢ roboczogodziny przyjmowana bedzie wg zasady okreslonej w pkt. “warto$¢ roboczogodziny”,

2. warto$¢ materiatow przyjmowana bedzie wg zasady okre§lonej w pkt. “materialy”;

3. warto$¢ sprzetu przyjmowana bedzie wg zasady okreslonej w pkt. “sprzet”; do cen sprzetu naliczane
beda wskazniki narzutu kosztow posrednich oraz wskazniki narzutu zysku okreslone w ofercie,

4. kosztorys nalezy sporzadzi¢ w oparciu o dostgpne katalogi typu KNR, KNNR, zaktadowe,
specjalistyczne itd., oraz kalkulacje wlasne w przypadku braku odpowiednich norm,
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5. koszt sporzadzenia protokotow, badan pomiarow i prob nalezy wylicza¢ w oparciu o naklady zawarte
w katalogach; koszty te nalezy okresli¢ i uzgodni¢ z inspektorem nadzoru kazdorazowo przed
przystapieniem do robdt i wpisaé w protokole przekazania robdt lub w notatce.
6. nie dopuszcza si¢ dodatkowego wyliczania kosztow zabezpieczenia terenu budowy oraz transportu
wewngtrznego materiatow. Koszty te nalezy uwzgledni¢ w kosztach posrednich.
2.CZESC INFORMACYJNA

- Zamawiajacy o$wiadcza, ze obiekty, ktorych dotyczy zamowienie sa w zarzadzie zamawiajacego,
z ktorego wynika uprawnienie do wykonywania rob6t w obiektach.

- Zleceniobiorca moze zosta¢ zobowigzany do dostarczenia Zleceniodawcy harmonogramu wykonywania
prac w przypadku pojawienia si¢ takiej potrzeby. Przewiduje si¢ takze mozliwo$¢ zamieszczenia ogloszen
na klatkach o zamierzonym terminie przeprowadzenia remontu. Decyzje w takiej sytuacji podejmuje
inspektor nadzoru.

PODSTAWOWY ZAKRES REMONTOW (lista nie wyczerpuje wszystkich mozliwych robét)

I. REMONTY OGOLNOBUDOWLANE

naprawa lub wymiana tynkdw wewngtrznych na §cianach i sufitach,

usuwanie skutkéw przeciekéw z dachu lub awarii instalacji c.o. lub wod.-kan. na $cianach, sufitach
i posadzkach w lokalach mieszkalnych,

naprawa balkonow-naprawa posadzki, wymiana balustrady,

naprawa lub wymiana konstrukcji drewnianych sufitow i podtog,

naprawa lub wymiana posadzek betonowych,

naprawa lub wymiana wyktadzin gumolitowych i cokolikow,

wykonanie gtadzi gipsowych,

uktadanie ptytek ceramicznych na $cianach i posadzkach,

naprawa lub wymiana stolarki okiennej z PCV i parapetow okiennych zewngtrznych /wewngetrznych,
wymiana stolarki drzwiowej,

malowanie stolarki okiennej,drzwiowe;j,

roboty malarskie (malowanie emulsyjne, kredowe, wapienne i olejne),

wymiana kratek wentylacyjnych i udraznianie przewodow wentylacyjnych,

sporzadzanie protokotow sprawnosci wentylacji (przez mistrza kominiarskiego).

II. REMONTY INSTALACII C. O, WOD-KAN, GAZOWYCH

1. wodno- kanalizacyjne.

naprawa lub wymiana instalacji wod-kan (poziomy, podtaczenia urzadzen),

wymiana urzadzen sanitarnych (wanny, muszle ustgpowe, umywalki, baterie, zlewozmywaki, automaty
sptukujace itd.)

udroznienie kanalizacji sanitarne;j,

usuwanie przeciekOw na ztaczach poprzez uszczelnienie,

montaz wodomierzy,

wymiana kratek $ciekowych.

2. centralnego ogrzewania.

usuwanie przeciekOw na zaworach, srubunkach, grzejnikach, rurach odpowietrznikach,

wymiana zawordw, srubunkow, grzejnikéw i innych elementow c.o.,

naprawa instalacji c.o.,

3. gazowe.

usuwanie przeciekoéw na zaworach gazowych, ksztaltkach oraz ztaczach rur,

wymiana ksztattek instalacji gazowej — srubunkéw, mufek, nypli, kolan, zaworow,

spawanie instalacji gazowych — rur (likwidacja przeciekow),

wymiana elementow instalacji,

badania i pomiary szczelnosci wraz ze sporzadzaniem protokotow sprawnosci urzadzen i instalacji (przez
osoby posiadajace uprawnienia typu ,,D” i ,,E”),

III. REMONTY INSTALACIJI ELEKTRYCZNYCH

naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych,

naprawa lub wymiana tablic zasilajacych w lokalach,

wymiana lub naprawa osprzetu elektrycznego (gniazda, wylaczniki, przyciski dzwonkowe, oprawy
oswietleniowe),

dokonywanie pomiardéw instalacji i sporzadzanie protokotéw (przez osoby posiadajace uprawnienia typu
,»D”1,E”).



