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Zalacznik nr 8 do SWZ - Wzér umowy

Umowa

~Swiadczenie ustugi polegajacej na administrowaniu nieruchomos$ciami
nalezacymi do PCI Sp. z 0.0.”

Zawarta W dniu ... roku

pomiedzy:

Podkarpackim Centrum Innowacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie z siedziba pod adresem
35-051 Rzeszdéw, ul. Lenartowicza 4, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS: 0000710883,NIP
8133765154, REGON 368953574,
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zwana w dalszej cze$ci umowy Zamawiajacym lub PCI

Zwanym w dalszej cze$ci umowy Wykonawca
oraz zwanymi facznie Stronami

§1.
1. Moca niniejszej Umowy Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowiazuje sie do §wiadczenia
ustugi polegajacej na wykonanie ustugi administrowania nieruchomos$ciami przy ul. Lenartowicza
4 o powierzchni uzytkowej 643,13m? oraz ul. Lenartowicza 6 o powierzchni uzytkowej
1504,18m?2, oznaczonymi w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 2165 o pow. 0,1409ha
stanowigcag wilasno$¢ Podkarpackiego Centrum Innowacji Sp. z 0.0, ujawniong
w ksiedze wieczystej nr RZ1Z/00100499/1 w okresie od dnia podpisana/zawarcia umowy do
dnia 30 czerwca 2023 roku.
2. Wykonawca o$wiadcza, ze bedzie wykonywat przedmiot umowy okres$lony
w paragrafie niniejszym przy uzyciu wtasnego sprzetu i srodkéw niezbednych do wykonywania
niniejszej Umowy. Za ,sprzet i $rodki wtasne” Strony uznajg rowniez wszelkie rzeczy ruchome,
ktére Wykonawca uzytkuje na podstawie umoéw zawartych z osobami trzecimi.
3. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu Umowy okre$lonego
w ust. 1 w catoSci osobiscie, w tym za posrednictwem zatrudnianych przez siebie pracownikow
lub zgtoszonym Zamawiajacemu podwykonawcoéw. Zakazuje sie Wykonawcy zlecania catosci
badZ czesci robot zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy na rzecz Podwykonawcéw, bez
uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.
4, Wykonawca os$wiadcza réwniez, ze posiada wiedze i doswiadczenie, ktére pozwalaja
zrealizowac¢ przedmiot niniejszej Umowy.
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5. Wykonawca o$wiadcza, Ze osoby okreslone w ust. 4 legitymuja sie znajomoscia przepiséw
i zasad bezpieczenstwa i higieny obowigzujacych przy wykonywaniu Umowy i o$wiadcza,
ze bedzie ich przestrzegal. Wykonawca o$wiadcza réwniez, Ze zaréwno on, jak i osoby okreslone
w ust. 4 nie majg przeciwwskazan zdrowotnych do wykonywania przedmiotu Umowy.

6. Wykonawca zobowiazuje sie do zapewnienia kultury zachowania i pracy zatrudnionych
pracownikéw w tym do realizacji przedmiotu Umowy w sposéb sumienny z naleZzytg starannoscia
bez zbednej zwtoki zgodnie z obowigzujacymi normami i zasadami wiedzy w tym zakresie.

7. W dniu rozpoczecia realizacji Zamoéwienia Wykonawca dostarczy wykaz zatrudnionych
pracownikéw do wykonywania czynno$ci objetych niniejsza umowa w celu zapewnienia
mozliwosci identyfikacji personelu w obiektach Zamawiajgcego, z zastrzezeniem obowigzku
uaktualnienia kazdej zmiany personelu. Wykaz zawiera¢ bedzie informacje o uprawnieniach lub
kwalifikacjach pracownikéw, jezeli beda one wymagane dla wykonania przedmiotu umowy,
w tym informacje, o ktérej mowa w pkt. IV pkt. 5 SWZ. Kazdorazowa zmiana personelu
Wykonawcy zostanie przedstawiona Zamawiajgcemu najpdzniej w dniu rozpoczecia pracy przez
pracownikéw objetych zmiang. Obowigzek przekazania informacji o zmianie personelu nie
dotyczy sytuacji nagtej i tymczasowej, a zwigzanej z zastepstwem z tytutu choroby i urlopu.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zweryfikowania ww. informacji, m.in. poprzez Zadanie
przedtozenia w szczeg6lno$ci: o$wiadczenia zatrudnionego pracownika, zanonimizowanej
umowy o prace lub deklaracji ZUS.

§2.
1. Zamawiajacy podczas realizacji umowy umozliwi Wykonawcy dostep do posiadanej
dokumentacji budynku w dniu nastepnym, liczac od dnia podpisania niniejszej Umowy.
2. Dokumentacja budynku na czas realizacji niniejszej Umowy przechowywana bedzie
w siedzibie Zamawiajgcego. Zamawiajacy bedzie udostepnial przedmiotowa dokumentacje
Wykonawcy w swojej siedzibie na kazde jego zadanie zgtoszone co najmniej na dwa dni przed
planowanym udostepnieniem dokumentacji. W przypadku przekroczenia przez Wykonawce
terminu, o ktorym mowa w punkcie niniejszym Zamawiajgcy ma prawo odmowi¢ Wykonawcy
dostepu do dokumentacji bez podania przyczyny.

3. Wynoszenie lub wywozenie dokumentacji poza siedzibe Zamawiajacego jest zabronione.
§3.
1. Szczego6towy wykaz obowigzkéw i prac Wykonawcy, do ktérych wykonania zobowigzuje

sie moca niniejszej umowy, opisany zostal w Szczegdétowym opisie przedmiotu Zamoéwienia,
stanowigcym zalacznik nr 6 do SWZ.

2. Wykonywanie obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, nastapi po wczesniejszym
poinformowaniu Zamawiajgcego o rodzaju wykonywanego obowiazku i terminie jego wykonania,
oraz zaakceptowaniu tych informacji przez Zamawiajacego w formie pisemnej lub mailowej na
adres do kontaktu wskazany w dalszej czeSci niniejszej Umowy.

3. Wykonawca rozpoczyna realizacje obowigzkéw, o ktorych mowa powyzej, na wezwanie
Zamawiajgcego lub po powzieciu informacji o zdarzeniu wymagajacym wykonania czynnosci
zgodnie z SWZ oraz Szczegétowym Opisie Przedmiotu Zamoéwienia (Zatacznik nr 6).

4, Koszenie trawnikéw bedzie nastepowato w terminach uznanych przez Wykonawce za
wtasciwe. Zamawiajgcy ma prawo do wezwania Wykonawcy do wykonania czynnosci koszenia
w terminie przypadajacym co najmniej na trzech dni przed wyznaczong data wykonania
czynnosci.
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5. Od$niezanie, o ktérym mowa w SWZ oraz Szczegdétowym Opisie Przedmiotu Zamoéwienia
(Zatacznik nr 6) nastepuje w miare potrzeb, na warunkach wskazanych w SWZijego zatacznikach,
nie rzadziej jednak niZ w czasie do dwoch godzin od zakoniczenia opadu lub na wezwanie
Zamawiajacego, w terminie do dwoch godzin od czasu wezwania.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do zakupu $rodkéw stuzacych do wykonania zobowigzania
o ktérym mowa tresci SWZ oraz Szczeg6towym Opisie Przedmiotu Zamoéwienia (Zatacznik nr 6)
- w tym piasek, sél drogowa itp., w ramach wynagrodzenia okreslonego w niniejszej Umowie.

7. Wykonawca zapewnia zastepstwo pracownika na czas choroby lub urlopu.

8. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy z nalezytg starannos$cig
z uwzglednieniem bezpieczenstwa oséb przebywajacych na terenie nieruchomosci
Zamawiajgcego.

9. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania wszelakich $rodkéw ostroznosci, by nie
uszkodzi¢ mienia nalezgcego do Zamawiajgcego lub 0séb trzecich, ktore zostato pozostawione na
terenie nieruchomos$ci Zamawiajacego.

10. W przypadku zaistnienia konieczno$ci wykonania nieprzewidzianych napraw lub usterek
wszelkie koszty naprawy i dodatkowych materiatéw temu stuzacych wykonawca powinien
kazdorazowo konsultowac¢ z Zamawiajacym przed przygotowaniem wnioskéw zakupowych,
o ktérych mowa w SWZ oraz Szczeg6towym Opisie Przedmiotu Zaméwienia (Zatgcznik nr 6).

11. Kazda czynnos$¢ podjeta przez Wykonawce w toku realizacji umowy powinna zostaé
potwierdzona stosownym protokotem odbioru lub notatka stuzbowsg, sporzadzong w formie
pisemnej, a jezeli z przyczyn technicznych lub sanitarnych okaze sie to niemozliwe, w formie
dokumentowej. W tresci notatki lub protokotu Zamawiajacy jest uprawniony do wskazania
zastrzezen co do jakos$ci lub sposobu wykonania prac, ktére sg dla Wykonawcy wigzace.

§4.
1. Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przy realizacji
przedmiotu niniejszej Umowy przepiséw prawa, w szczeg6lnoséci BHP i P.POZ. Odpowiedzialno$¢
tarozciaga sie na wszystkich pracownikéw Wykonawcy oraz na inne osoby, ktérymi sie postuguje.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, jakie powstaty przy realizacji
niniejszej Umowy, wynikte z jego winy. Odpowiedzialno$¢ okreslona w punkcie niniejszym
obowigzuje wobec Zamawiajgcego, jak i wobec innych osdb, ktérym szkoda zostata bezposrednio
lub posrednio wyrzadzona.
3. W przypadku powstania szkody Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢
Zamawiajgcego o tym fakcie. Ze zdarzenia zostanie sporzadzony komisyjny protokoét, ktéry w swej
treSci bedzie zawierat opis szkody oraz mechanizm jej powstania, a takze sposéb oraz termin jej
naprawienia przez Wykonawce. W komisji sporzadzajacej protokoét uczestniczy obligatoryjnie po
jednym pracowniku Zamawiajgcego i Wykonawcy. W przypadku, gdy sporzadzenie protokotu
w sposob komisyjny nie bedzie mozliwe z przyczyn niezaleznych od woli Stron, Strona
zawiadomiona o powstaniu szkody ma prawo do sporzadzenia protokotu jednostronnego, o czym
niezwtocznie powiadomi druga Strone przesytajac jej jednoczes$nie skan protokotu.
4. Za dziatania i zaniechania swoich pracownikéw przy wykonywaniu przedmiotu Umowy
Wykonawca odpowiada jak za wtasne.
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§5.

1. Z tytutu realizacji niniejszej Umowy Wykonawca moze otrzyma¢ maksymalnie

wynagrodzenie W WySOKOSCI .....c.ccveeeeeriennnne (Yaczne wynagrodzenie brutto).

2. Wynagrodzenie ptatne bedzie za okres rzeczywiscie wykonywanych ustug,
W WYSOKOSCI wovvevvviviiiienvie i, zt brutto miesiecznie, ptatne z dotu, na koniec kazdego miesigca
kalendarzowego.

3. PowyZsze wynagrodzenie ma charakter ryczattowy i obejmuje wszystkie elementy
cenotwdrcze wynikajace z zakresu i sposobu realizacji przedmiotu Umowy.

4, W przypadku odstapienia, rozwigzania lub wygas$niecia niniejszej umowy przed
terminem, na jaki zostala zawarta, lub zawarcia umowy w trakcie trwania miesigca
kalendarzowego, wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ulega proporcjonalnemu
zmniejszeniu, stosownie do okresu, w jakim umowa byta faktycznie realizowana, przy zatozeniu,
Ze miesigc ma 30 dni.

§6.
1. Strony ustalajg, Ze okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.
2. Wykonawca wystawia fakture VAT /rachunek w terminie do 14 dni od daty zakoniczenia okresu
rozliczeniowego.
3. Zaptata wynagrodzenia nastepowac bedzie przelewem na wskazany rachunek bankowy
Wykonawcy, w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego faktury VAT /rachunku
i jego zaakceptowania.
4. Zaptata nastepuje z chwilg obciazenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
5. Opdznienie w zaplacie faktury przez Zamawiajgcego, skutkuje powstaniem po stronie
Wykonawcy roszczen o zaptate odsetek ustawowych za opdznienie.
6. Wykonawca o$wiadcza, ze na dzien podpisania umowy nie jest podatnikiem podatku VAT
uprawnionym do wystawiania faktur VAT /jest podatnikiem podatku VAT!. O zmianie statusu
podatnika VAT Wykonawca poinformuje Zamawiajgcego co najmniej za 30 dniowym
upowaznieniem.
7. Fakture/Rachunek nalezy wystawic na ponizsze dane:
Podkarpackie Centrum Innowacji Sp. z o.0., ul. Lenartowicza 4, 35-051 Rzeszow
NIP: 8133765154, REGON 368953574.
8. Do kazdej faktury/rachunku, na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca dotaczy raport
zawierajacy informacje o wykonanych w danych okresie rozliczeniowym pracach,
w wyszczegoblnieniem ich rodzaju i terminu realizacji.
9. Nabycie przez Wykonawce statusu podatnika VAT lub zmiany stawki podatku VAT nie stanowi
podstawy do zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, chyba Ze strony wyraZnie, pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej, postanowig inacze;j.

§7.
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowna:
a) za zwloke w wykonaniu obowigzkéw, o ktérych mowa w pkt. 14, 15 oraz 23

Szczegbétowego Opisu Przedmiotu Zamoéwienia - w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego
brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy

b) z tytutu naruszenia postanowien Umowy kreujacych inne obowiazki Wykonawcy, niz te
okreslone w § 7 ust. 1 lit. a), w tym w szczeg6lnosci w przypadku niezatrudnienia pracownika
delegowanego do realizacji wskazanych w SWZ czynnosci w oparciu o umowe o prace lub

1 Niewtasciwe skreslic.
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w sytuacji nie przedstawienia dowodéw potwierdzajacych zatrudnienie, w wysokosci 5 %
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, za kazdy pojedynczy przypadek
naruszenia,

) z tytutu rozwigzania Umowy lub odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, w  wysoko$ci 20%  wynagrodzenia  brutto, o ktéorym  mowa
w § 5 ust. 1 Umowy.

2. Regulacja zawarta w ust. 1 nie ma zastosowania w przypadku, gdy zdarzenie
uzasadniajace naliczenie kary umownej nastgpi wskutek zaistnienia okoliczno$ci, za ktére zadna
ze Stron obiektywnie nie ponosi odpowiedzialnosci w catosci (tzw. sita wyzsza).

3. Naliczenie kary umownej, o ktérej mowa w ust. 1 nie wylacza odpowiedzialnosci
odszkodowawczej Wykonawcy na zasadach ogélnych za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie Umowy, oraz za nastepstwa zdarzen powstatych w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzkéw okreslonych w niniejszej Umowie.

4. Wykonawca wyraza zgode na potracenie naliczonej kary umowne;j z przystugujacego mu
wynagrodzenia.

5. Dochodzenie kar umownych za odstagpienie od Umowy nie wyklucza dochodzenia kar
umownych z innych tytutéw.

6. Maksymalna wysoko$¢ kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej Umowy nie
moze przekroczy¢ 30 % wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 Umowy.

7. Zaptata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku zaprzestania naruszen badz

poprawnego dokonania czynno$ci, z tytutu ktérych kara umowna zostata natozona.

§8.
INFORMACJA DOTYCZACA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Przetwarzanie danych osobowych w zwiazku 2z przedmiotem niniejszej umowy,
tj. obstuga administracyjng budynku stanowigcego wtasno$¢ Zamawiajacego, odbywa sie zgodnie
z zapisami podpisanej pomiedzy Wojewddztwem Podkarpackim a Podkarpackim Centrum
Innowacji Sp. z o.0. Umowy o dofinansowanie Projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2014-2020"Podkarpackie Centrum Innowacji"”
nr RPPK.01.02.00-18-0085/17-00. Jej zapisy sa zamieszczone w zalgczonej informacji RODO.

§9.
Postanowienia koncowe
1. Umowa zostata zawarta na okres od dnia jej podpisania do dnia 30 czerwca 2023 roku.
2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do jej wypowiedzenia z waznych powoddw,

w catosci lub w cze$ci. Termin wypowiedzenia wynosi 2 miesigce od daty jego skutecznego
ztozenia drugiej Stronie. Wypowiedzenie dla swej skutecznosci wymaga formy pisemnej.
W przypadku wypowiedzenia umowy w cze$ci, nalezne wykonawcy wynagrodzenie ulegnie
proporcjonalnemu zmniejszeniu, stosownie do warto$ci pozostalych do wykonania prac
i robét.

3. Zmiana i uzupeinienie niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci z zastrzezeniem ust. 4.
4. Zmiana danych zawartych w ust. 5 ponizej dla swojej skutecznosSci wymaga

powiadomienia drugiej Strony umowy w formie mailowej na wskazany adres kontaktowy pod
rygorem uznania doreczen na poprzednio wskazany adres za skuteczne.
5. Strony ustalajg osoby i ich e-mailowe adresy kontaktowe dla:
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a) WYKONAWCY: oottt ee et s sn e e e enee e ;
b) Zamawiajacego: Edyta Bociek tel. 507 836 515, e-mail: e.bociek@pcinn.org ;
6. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci cesji wierzytelno$ci ani przeniesienia praw
i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy na osoby lub podmioty trzecie bez jego pisemne;j
zgody.
7. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy obowigzuja przepisy

Kodeksu Cywilnego, Prawa budowlanego, Ustawy - Prawo Zamdéwien Publicznych i innych ustaw
powszechnie obowigzujacego prawa, a ewentualne spory miedzy Stronami beda rozstrzygane wg
prawa polskiego przez Sad wlasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

8. Niniejszg umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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