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PROGRAM ROBOT BUDOWALNYCH

SPIS ZAWARTOSCI:

INFORMACJE WSTEPNE

OPIS | HISTORIA OBIEKTU

LOKALIZACJA OBIEKTU

STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

CEL | ZAKRES PRAC BUDOWLANO-KONSERWATORSKICH
PROGRAM PRAC BUDOWLANYCH

UPRAWNIENIA | ZASWIADCZENIE

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

CZESC RYSUNKOWA

rysunek nr tresé rysunku skala

A-01 Rzut wiezby 1:100
A-02 Rzut dachu 1:100
A-03 Przekrdj poprzeczny 1:100
A-04 Elewacje 1:100
IN-01 Rzut stropu nad | pietrem - inwentaryzacja 1:100
IN-02 Rzut wiezby — inwentaryzacja 1:100
IN-03 Rzut dachu — inwentaryzacja 1:100
IN-04 Przekrdj poprzeczny — inwentaryzacja 1:100

IN-05 Elewacje 1:100
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1. INFORMACIJE WSTEPNE

1.1. RODZAJ OBIEKTU:
Patac w Kotaczkowie z pocz. XIXw.

1.2. LOKALIZACIA:
Gminny Osrodek Kultury w Kotaczkowie
pl. Wt. Reymonta 1, 62-306 Kotaczkowo, obreb Kotaczkowo, ark.1, dz.nr 153/16

1.3. ZAMAWIAJACY:
GMINA KOLACZKOWO
pl. Wt. Reymonta 3, 62-306 Kotaczkowo,

1.4. PODSTAWA OPRACOWANIA:

— szczego6towe ogledziny budynku przeprowadzane we wrzesniu 2021 r.
— dokumentacja fotograficzna i archiwalna

— analiza historyczna i poréwnawcza

1.5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest program robot budowalnych polegajgcych ociepleniu stropu
nad | pietrem.

— Rozbidrka i usuniecie warstw gfadzi cementowej wraz z usunieciem warstwy zuzla na
poddaszu

— Wykonanie ocieplenia stropu nad | pietrem z wykonaniem warstw paroizolacji i posadzki
w technologii suchego jastrychu

1.6. ZAKRES OPRACOWANIA
Program prac budowlanych

1.7. OPRACOWAL
arch. Piotr Staszewski
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2. LOKALIZACJA OBIEKTU

Kotaczkowo - System Informacji Przestrzennej
skala 1 : 2000

Loka||zaCJa patacu zrodto System InformaCJl Przestrzennej https: //kolaczkowo e- mapa net/

3. OPIS | HISTORIA OBIEKTU

Patac w Kofaczkowie jest przyktadem klasycystycznej rezydencji z pierwszej potowy XIX w.,
Patac powstat z inicjatywy Michata Dgmbskiego (rotmistrz wojsk polskich, w 1823 r. uzyskat
pruski tytut hrabiowski), ktéry podjat budowe klasycystycznego dworu i towarzyszgcych mu
zabudowan, cho¢ prace te mdgt kontynuowac takze jego syn Gustaw, oficer wojsk polskich i
posetf na sejm. Po Smierci Gustawa Dgmbskiego w 1863 roku, Kotaczkowo zostato sprzedane i
przeszto w rece niemieckie. W 1920 roku kupit je pisarz noblista, Wtadystaw Reymont, ktéry
traktowat majatek jako swojg siedzibe. Reymont mieszkat tu do $mierci w 1925 roku.
Spadkobiercy sprzedali dobra - kupita je rodzina Juraszow, w ktorej rekach byty do 1939 roku.
Po Il wojnie Swiatowej w patacu miescity sie mieszkania pracownikow Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego, pdiniej - siedziba domu pracy twodrczej poznanskiego oddziatu
Zwigzku Literatéw Polskich. W latach 1968-79 przeprowadzono gruntowny remont obiektu.

Dwdr zbudowany na poczatku XIX wieku, pdziniej wielokrotnie przebudowywany, jest
murowang, otynkowang budowlg, zatozong na prostokatnym rzucie, o dwukondygnacyjnej,
czesSciowo podpiwniczonej, zwartej bryle nakrytej naczétkowym dachem. Elewacje, pokryte
gtadkim tynkiem z boniowaniem akcentujgcym naroza, mieszczg prostokatne otwory okienne
o regularnym, osiowym uktadzie - wieksze, ujete w architektoniczne obramienia na
reprezentacyjnym parterze, mniejsze na pietrze oddzielonym kordonowym gzymsem. W
srodkowe] czesci elewacji frontowej, zwrdconej na potudnie, zaprojektowany zostat
monumentalny portyk wsparty na czterech jonskich kolumnach, w osi ktérych ustawiono



Gminny Osrodek Kultury w Kotaczkowie
Patac in. Wtadystawa Reymonta
REMONT DACHU PALACU W KOLACZKOWIE

cztery kolumny przyscienne o analogicznych ksztattach. Catos¢ wienczy trdjkatny naczoétek
obwiedziony profilowanym gzymsem. Wnetrze patacu, zapewne dawniej dwutraktowe, z
sienig i salonem na osi, jest obecnie gruntownie przeksztatcone. Z dawnego wyposazenia
zachowato sie jedynie pare egzemplarzy ozdobnej, klasycystycznej stolarki drzwiowej.

4. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Przedmiotem inwestycji jest remont dachu polegajacy na: remoncie konstrukcji wiezby,
pokrycia dachowego wraz z wyposazeniem, obrébkami blacharskimi, systemem odwodnienia
dachu: rynny i rury spustowe, kominami oraz naprawg peknieé Scian poddasza i | pietra.
Wiezba dachowa o konstrukcji ptatwiowo kleszczowej dwukondygnacyjna z dwoma ramami
stolcowymi. Konstrukcja dachu zachowana w dobrym stanie technicznym, belki oryginalne
wiezby zostaty oczyszczone i zabezpieczone przed korozjg biologiczng i przeciwpozarowo
podczas remontu w latach 1968-79. Dokonano niezbednych napraw i uzupetnien elementéw
konstrukcyjnych. Niemniej stwierdzono wykonanie wzmocnien i uzupetnien elementami o
przekrojach mniejszych niz oryginalne, niektore elementy konstrukcji wykazujg odksztatcenia.
Ponadto w wyniku przeciekéw uszkodzonego pokrycia dachu degradacji ulegto miejscowo
deskowanie dachu i elementy konstrukcji. Pokrycie dachu na potaci wschodniej i naczétkach z
ptytek tupkowych, na potaci zachodniej i potaciach pokrycia portyku wejsciowego z ptytek
azbestowych karo 40/40cm. Stan pokrycia zty, w wielu miejscach wystepujg uszkodzenia i
przecieki, w szczegdlnosci przy kominach i w miejscach montazu instalacji odgromowej.
Nieszczelne i zniszczone miejscowo sa obrébki blacharskie dachu, kominéw oraz rynny i rury
spustowe. Strop nad | pietrem zostat ocieplony (wg odrebnego pozwolenia) po uprzednim
usunieciu warstw posadzkowych wykonanych w trakcie remontu w latach 1968-79. Stropy w
budynku masywne KLEIN typu Sredniego (inwentaryzacja belkowania stropu w zatgczeniu),
nie wykazuje uszkodzen i peknieé, na poziomie stropu poddasza, pod konstrukcjg wiezby
wykonane zostaty wierice. W obrebie wiencéw stwierdzono lokalnie pekniecia i odspojenia
betonu; wymagajg dokonania ogledzin po rozebraniu pokrycia dachu i podjecia decyzji o
ewentualnym wzmocnieniu i naprawie. Na Scianach zewnetrznych parteru i | pietra
ujawniono pekniecia, zarysowania bedgce nastepstwem osiadania budynku. W obecnym
stanie nie wptywajg na wykonanie robdt zwigzanych z remontem dachu. Projekt prac zaktada
usuniecie warstw pokrycia z fupka i ptytek azbestowych. Planuje sie wykonanie pokrycia z
tupka syntetycznego o mniejszym ciezarze na m2 od usuwanych warstw. Nie zwieksza sie
obcigzen konstrukcji. Niemniej na etapie projektu wykonawczego nalezy przeanalizowac stan
konstrukcji pod katem planowanych prac, wykonaé stosowne obliczenia i dobra¢ technologie
napraw i wzmocnien $cian i wiencow.

5. CEL | ZAKRES PRAC

Celem planowanych prac budowlanych jest polepszenie warunkéw uzytkowania i
uszczelnienie dachu, zabezpieczenie przed zaciekaniem konstrukcji i jej niszczeniem oraz
obnizenie kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z ogrzewaniem budynku.

6. PROGRAM PRAC BUDOWLANYCH

6.1. Wytyczne ogdlne:
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—  Wszelkie prace budowlane winny by¢ wykonane przez firme z doswiadczeniem przy
obiektach historycznych, pod nadzorem konserwatorskim oraz we wspotpracy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

— Przed przystgpieniem do prac nalezy wykonac¢ doktadng dokumentacje
inwentaryzacyjna i fotograficzng obiektu.

— W trakcie prac nalezy wykonywac¢ biezgcg dokumentacje inwentaryzacyjno - pomiarows i
powykonawczg.

6.2. Wytyczne szczegotowe:

6.2.1. Roboty rozbiérkowe

—  Zabezpieczenie elementdw konstrukcji i wnetrz budynku na czas wykonania robot

— Usuniecie warstw pokrycia dachu: demontaz pokrycia z tupka i ptyt azbestowych, tacenia
i warstw papy izolacyjnej.

— Demontaz uszkodzonych fragmentéw deskowania.

— Nalezy podzieli¢ prace na sektory miedzy wigzarami petnymi konstrukc;ji i wykonywac
sukcesywnie z kazdorazowym zamknieciem etapow robodt izolacjg dachu aby zapobiec zalaniu
obiektu przez opady atmosferyczne.

— Demontaz i utylizacje ptyt azbestowych nalezy powierzy¢ specjalistycznej firmie.

Uwaga:

—  Projekt zaktada wykonanie nowego pokrycia na catej powierzchni dachu, jednakze po
demontazu pokrycia z tupka nalezy dokonac ogledzin stanu i przydatnosci elementow
pokrycia do ponownego wykorzystania i odtworzenia jednej potaci dachu — decyzje podjgé¢ w
ramach komisji konserwatorskiej w trakcie prowadzenia prac.

6.2.2. Remont / naprawa / wzmocnienie konstrukcji wiezby dachowej

—  Oczyszczenie i dezynfekcja

— Wykonanie ogledzin i wskazanie miejsc wymiany lub wzmocnienia elementéw
konstrukcji

— Wymiana i wzmocnienie konstrukcji; do napraw nalezy uzy¢ belek drewnianych o
identycznych przekrojach z istniejgcymi, drewno powinno by¢ suche, strugane i
zaimpregnowane przeciwpozarowo i przed korozjg biologiczna.

— Udokumentowanie napraw lokalnych konstrukcji

—  Wykonanie / od$wiezenie zabezpieczenia przeciwpozarowego i przeciw korozji
biologicznej catej konstrukgji.

6.2.3. Remont / naprawa peknie¢ muréw zewnetrznych i wieficow

—  Pekniecia w murach zewnetrznych nalezy naprawi¢ metoda zszywania muru przez
wklejanie pretéw ze stali nierdzewnej lub z widkna weglowego w spoiny muru. Wraz z
odtworzeniem wypraw tynkarskich.

—  Szczegotowy zakres prac wg projektu technicznego i wykonawczego oraz po wykonaniu
odkrywek po demontazu pokrycia dachowego w trakcie prowadzenia prac.

6.2.4. Remont / wymiana pokrycia dachowego

— Naprawa i uzupetnienie deskowania dachu; drewno powinno by¢ suche i
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zaimpregnowane przeciwpozarowo i przed korozjg biologiczna.

—  Przemurowanie, naprawa i otynkowanie kominéw wraz z odtworzeniem czap
kominowych i obrébkami blacharskimi (blacha cynkowo tytanowa gr 0,7mm), tynki wapienno
trasowe, malowanie farbami krzemianowymi, kolorystyka zgodna z istniejgca

— Naprawa murdéw i wieicow w bezposrednim otoczeniu dachu, wykonanie wzmocnien i
przemurowan oraz wypraw tynkarskich przed wykonaniem pokrycia i obrébek

— Wykonanie warstwy wiatroizolacji: papa izolacyjna gr. 5mm na welonie szklanym
modyfikowana SBS termozgrzewalna i mocowana mechanicznie do deskowania.

—  Wykonanie tacenia — kontrtaty gr. 2,5cm i taty 6/4cm; drewno powinno byé
zaimpregnowane przeciwpozarowo i przed korozjg biologiczng, rozstaw dostosowany do
rodzaju pokrycia

—  Wykonanie obrébek blacharskich — blacha cynkowo tytanowa gr 0,7mm tgczenia
lutowane

— Montaz hakéw rynnowych i do drabinek $niegowych

— Montaz trzech wytazéw dachowych, przeszklonych, szkto bezpieczne P2a, pakiet
dwuszybowy, kolor ramiakow grafitowy dobrany do koloru pokrycia

— Utozenie pokrycia z ptytek z fupka syntetycznego wielkos$¢ 25/25cm, kolor grafitowy
faktura naturalnego tupka (dobdr koloru i faktury wg probek podczas realizacji do akceptacji
WKZ w Poznaniu i projektanta)

— W przypadku dobrego stanu zachowania fupka demontowanego z pokrycia i wykazania
przydatnosci i dobrego stanu technicznego, nalezy rozwazy¢ przesortowanie odzyskanego
materiatu i ponowne utozenie na np. jednej pofaci.

— Wykonanie obrdébek blacharskich i montaz rynien i rur spustowych, blacha cynkowo
tytanowa gr 0,7mm taczenia lutowane. Przy wykonaniu systemu odwodnienia nalezy
sprawdzi¢ droznosc instalacji kanalizacji deszczowej, w szczegdlnosci sztucery i wyczystki.
Uszkodzone elementy wymienic i uszczelnic.

— Montaz systemu instalacji odgromowej(odtworzenie) — komplet instalacji; wykonanie
nowych zwodow zgodnie z normg z pretéw fi8mm ocynkowanych wraz ze wspornikami.
Sprawdzenie i opomiarowanie instalacji.

— Montaz drabinek sniegowych i faw kominiarskich — stalowe malowane proszkowo, kolor
grafitowy dobrany do koloru pokrycia

arch. Piotr Staszewski
MGR lNZ ARCH. PIOTR §TASZEWSK|

UPRAWNIENIA BUDOWLANE t:lR LVWPOKK/Z:;;
W SPEUALNOéU ARCHITEKTONICZNEJ DO PROJEKTOW
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Dokumentacja fotograficzna:

Elewacj wschodnia
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Dach pokrycie tupek elewacja wschodnia
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Dach pokrycie ptytko azbestowe pokrycie portyku
wejsciowego

Patac in. Wiadystawa Reymonta

Dach pokrycie tupek naczétek pétnocny
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Dach pokrycie ptytki azbestowe elewacja zachodnia
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Pekniecia w rejonie gzymsu Sciany zewnetrznej elewacja zachodnia

Pekniecia scian wewnatrz budynku elewacja potudniowa
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