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1. INFORMACJE WSTEPNE

1.1. RODZA] OBIEKTU:

— Patac w Kotaczkowie.

— Czas powstania obiektu: Budynek powstal na pocz. XIXw.
—  Nrrej. zabytkéw nieruchomych: 2521/A z 7.10.1955

— Nr ksiegi wieczystej PO1F/00019909/2

1.2. LOKALIZACJA:
Gminny O$rodek Kultury w Kotaczkowie
plL Wt. Reymonta 1, 62-306 Kotaczkowo, obreb Kotaczkowo, ark.1, dz.nr 153/16

1.3. ZAMAWIAJACY:
GMINA KOLACZKOWO
pl Wi Reymonta 3, 62-306 Kotaczkowo,

1.4. PODSTAWA OPRACOWANIA:

— szczegbtowe ogledziny budynku przeprowadzane we wrzesniu 2023 .
— dokumentacja fotograficzna i archiwalna

— analiza historyczna i poréwnawcza

analiza dokumentacji archiwalnych

1.5. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Dokumentacja obejmuje program rob6t budowlanych i prac konserwatorskich w zakresie
remontu elewacji budynku wraz z izolacja czeSci podziemnej $cian fundamentowych patacu:
— prace remontowe i konserwatorskie wypraw tynkarskich $cian i detalu
architektonicznego

— remont obrébek blacharskich i dachéwkowych gzymséw i elewacji

— remont / wymiana drzwi i szafek na elewacjach oraz wkucie wszystkich elementow
instalacji na elewacjach

— remont / wymiana instalacji odwodnienia dachu - rury spustowe i sztucery z rewizjami
w czeSci podziemnej

— remont / wymiana instalacji odgromowej

— izolacja $cian fundamentowych

1.6. CEL OPRACOWANIA:

— Celem opracowania jest ustalenie stanu zachowania, przyczyn zniszczen i opracowanie
sposobu konserwacji i restauracji elementéw zabytkowych w formie programu robot
budowlanych i konserwatorskich.

1.7. ZAKRES OPRACOWANIA
Wszystkie czynnos$ci przewidziane do wykonania remontu konserwatorskiego budynku.

1.8. OPRACOWAL
arch. Piotr Staszewski
konserwator dziet sztuki mgr Beata Staszewska
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2. LOKALIZACJA OBIEKTU

Zespot patacowo-parkowy zlokalizowany jest w centrum Kotaczkowa, na potudnie od szosy
z Wrzes$ni do Pyzdr. Obejmuje on potozony w centrum zatozenia patac oraz otaczajacy go
park. Od szosy w kierunku potudniowym w strone dziedzinca patacowego prowadzi aleja.
Patac elewacjg frontowa zwrdécony jest na wschdd. Naprzeciw rezydencji, po wschodniej
stronie placu Reymonta znajduje sie klasycystyczna oficyna oraz zabudowania dawnej stajni
ze spichlerzem. Od strony zachodniej i potudniowej rozcigga sie park krajobrazowy.
Powierzchnia zespotu wynosi 4,4 ha.

skala 1 : 2000

a Kotaczkowo - System Informacji Przestrzennej

3. MATERIAL, KONSTRUKCJA, TECHNIKA:

3.1. MATERIAL, KONSTRUKCJA
— fundamenty kamienno-ceglane,
— Sciany wymurowane z cegly ceramicznej petnej, obustronnie otynkowane,
stropy nad piwnicami masywne ceglane na tuku odcinkowym, stropy miedzypietrowe
Klelna typu Sredniego na belkach stalowych,
— wiezba dachu drewniana, ptatwiowo - kleszczowa o dwdch stolcach stojacych,
— dach kryty tupkiem uktadanym na dachu deskowanym i papowanym
— schody zewnetrzne i taras betonowe oktadzinowane kamieniem,
— schody wewnetrzne z sieni na I pietro zelbetowe oktadzinowane lastriko,
— posadzki w sieni lastriko, w pomieszczeniach mieszkalnych parkiety i podtogi
drewniane biate,
— okna drewniane, skrzynkowe, w parterze 2-dzielne ze Slemieniem.
— drzwi drewniane ptycinowe, zewnetrzne 2-skrzydtowe z pétkolistym nadswietlem,
wewnetrzne drewniane ptycinowe.
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3.2. UKLAD i BRYLA

Dwoér wzniesiony na planie prostokata, bryta zwarta, prosta, uktad osiowy symetryczny, z
sienig gléwna od wschodu i salg gtéwna od zachodu. Przykryty dachem dwuspadowym
stromym z naczotkami, od wschodu portyk wsparty na czterech kolumnach z tréjkatnym
tympanonem przykryty dachem dwuspadowym. Dwér czeSciowo podpiwniczony.

3.3. ELEWACJE

— elewacje symetryczne wzgledem osi gtéwnych budynku, elewacja frontpowa
dziewiecioosiowa, z wejsciem na osi gtdwnej, poprzedzonym kolumnowym portykiem,
wspartym na czterech jonskich kolumnach, podtrzymujacym tréjkatmy tympanon; elewacja
ogrodowa o$mioosiowa; elewacje boczne piecioosiowe; wszystkie otwory okienne
rozmieszczone regularnie; uktad okien parteru powtérzony na I pietrze, podziat elewacji na
kondygnacje podkreslony prostym gzymsem; naroza budynku boniowane.

4. OPIS HISTORYCZNY:

Patac w Kotaczkowie jest przyktadem klasycystycznej rezydencji z pierwszej potowy XIX w.,,
Patac powstal z inicjatywy Michata Dambskiego (rotmistrz wojsk polskich, w1823 .
uzyskat pruski tytut hrabiowski), ktéry podjat budowe Kklasycystycznego dworu i
towarzyszacych mu zabudowan, cho¢ prace te mogt kontynuowac takze jego syn Gustaw,
oficer wojsk polskich i posel na sejm. Po Smierci Gustawa Dambskiego w 1863 roku,
Kotaczkowo zostato sprzedane i przeszio w rece niemieckie. W 1920 roku kupit je pisarz
noblista, Wtadystaw Reymont, ktéry traktowat majatek jako swoja siedzibe. Reymont
mieszkatl tu do Smierci w 1925 roku. Spadkobiercy sprzedali dobra - kupita je rodzina
Juraszéw, w ktorej rekach byty do 1939 roku. Po Il wojnie swiatowej w patacu miescity sie
mieszkania pracownikow Panstwowego Gospodarstwa Rolnego, pdZniej - siedziba domu
pracy tworczej poznanskiego oddziatu Zwigzku Literatow Polskich. W latach 1965-71
przeprowadzono gruntowny remont obiektu.

Dwoér zbudowany na poczatku XIX wieku, p6Zniej wielokromie przebudowywany, jest
murowang, otynkowang budowlg, zalozong na prostokatnym rzucie, o dwukondygnacyjnej,
czeSciowo podpiwniczonej, zwartej bryle nakrytej naczotkowym dachem. Elewacje, pokryte
gtadkim tynkiem z boniowaniem akcentujagcym naroza, mieszczg prostokatne otwory
okienne o regularnym, osiowym uktadzie - wieksze, ujete w architektoniczne obramienia na
reprezentacyjnym parterze, mniejsze na pietrze oddzielonym kordonowym gzymsem. W
Srodkowej czesci elewacji frontowej, zwr6conej na potudnie, zaprojektowany zostat
monumentalny portyk wsparty na czterech jonskich kolumnach, w osi ktoérych ustawiono
cztery kolumny przyscienne o analogicznych ksztattach. Catos$¢ wienczy tréjkatny naczétek
obwiedziony profilowanym gzymsem. Wnetrze patacu, zapewne dawniej dwutraktowe, z
sienig i salonem na osi, jest obecnie gruntownie przeksztatlcone. Z dawnego wyposazenia
zachowato sie jedynie pare egzemplarzy ozdobnej, klasycystycznej stolarki drzwiowe;j.
Budynek przeszed! gruntowny remont na przetomie lat 60tych i 70tych ubiegtego wieku
oraz remont elewacji w 2021r.

5. STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEN

5.1. 0golny

— stan zachowania dworu dobry, wnetrza w statym uzytkowaniu jako muzeum.
— zachowane elewacje z detalem architektonicznym w stanie ztym

— wyposazenie nie zachowato sie, stolarka drzwiowa i okienna wtérna

5.2. Stan zachowania elewacji:
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Ogolny stan elewacji, pod wzgledem technicznym, ocenia sie jako zty. Wyprawy tynkarskie
wykazuja miejscowe spekania. Wyprawy tynkarskie we fragmentach odspojone i wyptukane
warstwy malarskie. W 2022r. opracowano projekt remontu dachu wraz ze wzmocnieniami
elewacji w czesci gzymsu gtéwnego. Wystepuja ubytki detalu architektonicznego,
fragmentow gzymsow, opasek okiennych. W partii cokotowej, obserwuje sie znaczna
degradacje tynkow - spekania, ubytki, odspojenia oktadziny, zabrudzenia. W obrebie detalu
architektonicznego obserwuje sie niewielkie miejscowe uszkodzenia i ubytki w partiach
profilowanych gzymsoéw, pilastrow oraz a opasek okiennych i drzwiowych. Widoczna sa
miejscami tuszczaca sie warstwa wykonczeniowa malarska. Detal sztukatorski pozostaje w
stosunkowo dobrym stanie zachowania. Obserwuje sie rozwarstwienia wyprawy oraz
drobne ubytki na krawedziach.

Zniszczenia spowodowane sg takze usterkami w systemie odprowadzenia woéd opadowych z
dachu, wystepuja w okolicy rur spustowych. System orynnowania byt cze$ciowo
naprawiany. Wymaga to wymiany tynkOw na obszarze zdegradowanych wypraw, w
szczeg6lnosci w partii cokotowej. Stolarka okienna, drewniana skrzynkowa wspotczesna w
dobrym stanie. W miejscach zaciekow widocznych na gzymsach i innych elementach
zabezpieczonych blachg spodziewa¢ sie mozna usterek w obrébkach. Na gzymsach
okatdzinowanych dach6wka wystepuja liczne odspojenia i ubytki dachowki.

6. CEL I ZAKRES PRAC BUDOWLANO-KONSERWATORSKICH

Celem opracowania jest okreslenie stanu zachowania elewacji patacu

z wyszczegollnieniem wszystkich zabytkowych elementéw w obrebie elewacji, wskazanie
przyczyn powstajacych zniszczen oraz okre$lenie zakresu koniecznych do wykonania prac
remontowych i konserwatorskich

7. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

7.1. Wytyczne ogdlne:

—  Wszelkie prace konserwatorskie winny by¢ wykonane przez specjalistyczng firme
konserwatorska, pod nadzorem $cistym konserwatorskim oraz w Scistej wspotpracy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.

— Przed przystapieniem do prac nalezy wykona¢ doktadng dokumentacje fotograficzng
obiektu.

— W trakcie prac nalezy wykonywac biezaca dokumentacje konserwatorska.

— Po zakonczeniu prac nalezy opracowa¢ dokumentacje powykonawcza.

7.2. Wytyczne szczegotowe:

7.2.1. Otoczenie obiektu.

— W miare mozliwo$ci nalezy uporzadkowa¢ nawierzchnie doj$c¢ i opaski na styku z
elewacjg budynku.

—  Sprawdzic¢ drozno$¢ i stan techniczny sztuceréw w cze$ci podziemnej instalacji
odwodnienia dachu

7.2.2. Elewacja - wyprawy tynkarskie i detal architektoniczny

—  Szczegbélowa dokumentacja fotograficzna stanu zachowania przed rozpoczeciem prac
remontowych oraz rejestracja wszystkich etapéw prowadzonych prac przy obiekcie

— Elewacja przeszta gruntowny remont w 2021r wg dokumentacji projektowe;j
opracowanej przez: Pracownie Projektowg arch. Zbigniewa Antczaka z 10.2000r.

— Porozstawieniu rusztowan nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne na poziomie
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parteru, pierwszego, w celu odstoniecia ewentualnie zachowanych pozostatosci po
przedwojennych wyprawach tynkarskich i kolorystycznych, jednakze z przeanalizowanego
materiatu fotograficznego wynika, Ze elewacje zostaty doktadnie oczyszczone podczas
ostatniego remontu

— Mycie i dezynfekcja elewacji

—  Oczyszczenie powierzchni elewacji z zanieczyszczen oraz $ladow prowadzonych
wspotczesnie napraw.

— Usuniecie odspojonych warstw wypraw tynkarskich i malarskich

— Wpykonanie wzmocnien i naprawa pekniec Scian i detalu przez zszycie muru
wprowadzajgc w odpowiednio przygotowane spoiny prety ze stali nierdzewnej - zbrojenie
heliakalne. Cze$¢ wzmocnien w partii gzymsu gtéwnego opracowano w dokumentacji z
2022r.

— Wzmocnienie ostabionych partii tynkow i elementéw wystroju sztukatorskiego poprzez
nasycenie preparatem krzemoorganicznym np. KSE 100 f. Remmers.

— Uzupetnienie ubytkdw w tynku za pomocg zaprawy mineralnej na bazie wapna
hydraulicznego lub wapna trasowego o dobrej paroprzepuszczalnosci, nie hydrofobowych.
Proponuje sie zastosowanie gotowego tynku np. Baumit Kalkin RK 39 f. BUMIT, Histolith
Trass-Kalkputz f. Caparo], TKP f. TUBAG lub innych o podobnym sktadzie i podobnych
parametrach.

— Uzupetnienie ubytkdw w elementach profilowanych za pomocg zapraw mineralnych np.
Histolith Trass-Kalkputz f. Caparol - do uzupetienia ubytkéw rdzenia profilu; jako warstwe
wierzchnig mozna zastosowac zaprawy firmy Opthosan (np. zaprawa Opthosan StuckoFein)
lub firmy TUBAG (np. zaprawa Stuckoplan STW) lub firmy Caparol (np.Capalith-
Fassadenspahtel P)

— W przypadku wiekszych ubytkéw elementéw profilowanych, nalezy wykonac szablon,
bedacy doktadnym odwzorowaniem profilu oryginalnego. W oparciu o technike profilu
ciggnionego, przy uzyciu odwzorowanego szablonu, nalezy wykonac rekonstrukcje
brakujacych partii elementéw przy uzyciu mineralnych zapraw sztukatorskich j.w.

— Uzupetnienie ubytkdw w elementach sztukatorskich za pomoca zapraw mineralnych.

— Odtworzenie brakujgcego detalu architektonicznego, opasek okiennych z
odwzorowaniem profilowan, nalezy wykona¢ szablon, bedacy doktadnym odwzorowaniem
profilu oryginalnego. W oparciu o technike profilu ciggnionego, przy uzyciu odwzorowanego
szablonu, nalezy wykonac¢ rekonstrukcje brakujacych partii elementéw przy uzyciu
mineralnych zapraw sztukatorskich j.w

— Opracowanie kolorystyczne powierzchni tynkowanych i elementow detalu
architektonicznego zostanie przeprowadzone w ramach komisji konserwatorskie;j.
Malowanie koncowe przeprowadzi¢ farbg krzemianowa w zaprojektowanym kolorze.
Proponuje sie zachowanie obecnej kolorystyki i wykonanie malowania elewacji w kolorach
przyjetych podczas ostatniego remontu t.j. detal architektoniczny: ISPO EuColor - System
230/24 (78); sciany tynkowane: ISPO EuColor - System 230/02 (60); cokét: ISPO EuColor -
System 230/32 (47). Jednakze przed wykonaniem prac nalezy wykona¢ probki na budowie i
uzyskac akceptacje stuzb konserwatorskich.

7.2.3. CZESC PODZIEMNA - IZOLACJA SCIAN FUNDAMENTOWYCH

— Rozebranie opasek betonowych i warstw ciggéw pieszych

—  Wykonanie wykopéw wokét budynkuy, na gtebokos¢ - do spodu tawy fundamentowej -
roboty wykonywac¢ odcinkowo

—  Oczyszczenie i dezynfekcja murow zewnetrznych, oczyszczenie z zapraw, luznych
fragmentow

— Uzupetnienie cegiet i spoin

— Jako system referencyjny przyjeto system izolacji pionowych firmy Remmers,

Strona 7



dopuszcza sie wykonanie w innych technologiach przy speinieniu wymaganych parametréw
— Gruntowanie przygotowanego podtoza mineralnego za pomocg preparatu
krzemionkujacego Kiesol (roztwér 1:1 z wodg) na wysoko$¢ co najmniej 30 cm powyzej
krawedzi terenu.

— Warstwa sczepna - w czasie trwania reakcji Kiesolu nanie$¢ "Swieze na Swieze" warstwe
sczepng z WP Sulfatex.

—  Wyréwnanie - "Swieze na $wieze" wyréwna¢ wszystkie nieréwnoéci za pomocg WP DS
Levell

— Uszczelnienie cokotu - co najmniej dwukrotmie nanie$¢ izolacje z MB 2K.

— Uzupetnienie tynku cokotowego - tynk mineralny drobnoziarnisty cienkowarstwowy

— Malowanie partii cokotowej zgodnie z kolorem istniejgcej elewacji - cokét: ISPO EuColor
- System 230/32 (47)

— Uszczelnienie tynku - tynk cokotowy nalezy uszczelnié, zamykajac pory, za pomoca MB
2K. Uszczelnienie nalezy poprowadzi¢ co najmniej 5 cm powyzej gérnej krawedzi terenu.

— DS Protect - montaz DS Protect na wysokosci gérnej krawedzi terenu.

—  Warstwa obsypki wokét fundamentu odtworzong z gruntu rodzimego zageszczonego.

7.2.4. Schody, rampy zewnetrzne, tarasy

— Po wykonaniu rob6t zwigzanych z izolacjg $cian fundamentowych odtworzy¢ schody
zewnetrzne, rampy i tarasy

—  Schody i rampy na podbudowie betonowej oktadzinowane ptytami granitowymi
zgodnie z istniejgcymi.

— Opaska zewnetrzna- usuna¢ opaski betonowe, wykona¢ wokot budynku opaske
wypetniong Zzwirem grubym na szeroko$¢ minimum 40cm na warstwie geowtokniny z
obrzezem kamiennym.

7.2.5. Detal kamienny:

—  Oczyszczenie kamienia z powierzchniowych zabrudzen metodami fizykochemicznymi
lub chemicznymi.

—  Proba ekstrakcji nienaturalnych przebarwien kamienia.

— Wzmocnienie ostabionej struktury kamienia preparatem na bazie estrow kwasu
krzemowego.

— Uzupetnienie ubytkdw kamienia zaprawg mineralng barwiong w masie.

Ewentualne scalenie kolorystyczne.

7.2.6. Obrobki blacharskie i dachowkowe

—  Wymiana wszystkich obrébek blacharskich, blacha cynkowo tytanowa 0,6mm kolor
naturalny szary zgodny z istniejgcym

—  Wymiana dach6éwek gzymsow na elewacjach bocznych - dachéwka karpiéwka kolor
zgodny z istniejgcym

7.2.7. Instalacja odwodnienia dachu

—  Wymiana uszkodzonych rur spustowych - blacha cynkowo tytanowa kolor naturalny
zgodnie z istniejgcymi

—  Sprawdzenie droznosci i wymiana w przypadku uszkodzen sztuceréw i rewizji czesci
podziemne;j instalacji kanalizacji deszczowej, oczyszczenie i udroznienie instalacji

7.2.8. Instalacje elektryczne i odgromowa:
— Wymiana zwodéw instalacji odgromowej na zgodne z norma
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—  WkKkucie i schowanie w warstwach tynkarskich wszelkich instalacji elektrycznych
zewnetrznych

— Cato$c¢ okablowania istniejgcego na elewacji nalezy wku¢

Po wykonaniu instalacji bruzdy wypetni¢ wyprawa tynkarska wapienna.

—  Wymiana lub naprawa i malowanie wszelkich kratek i drzwiczek szafek instalacyjnych
na elewacji

7.2.9. Kraty okienne:

—  Oczyszczenie i malowanie krat okiennych i drzwiowych, kolorystyka do ustalenia na
etapie realizacji po wykonaniu prébek

— Ze wzgledu na forme i materiat z jakiego wykonano kraty zaleca sie wykonanie nowych
krat

arch. Piotr Staszewski
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8. Dokumentacja fotograficzna:

Elewacja frontowa wschodnia

%3
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Detal ryzalitu

!

Elewacja zachodnia parkowa
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Elewacja zachodnia parkowa
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Uszkodzenia w strefie cokotowej
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