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OPIS TECHNICZNY

PROJEKT TECHNICZNY
1. Dane ogodlne

1.1. Nazwa obiektu budowlanego
REMONT ELEWACJI PALACU W KOtACZKOWIE
Patac im. Wtadystawa Reymonta w Kotaczkowie

1.2. Adres obiektu budowlanego - inwestycji
GMINNY OSRODEK KULTURY W KOtACZKOWIE
pl. Wt. Reymonta 1, 62-306 Kotaczkowo,

obreb Kotaczkowo, ark.1, dz.nr 153/16

1.3. Kategoria obiektu budowlanego
KATEGORIA IX

1.4. Zakres opracowania
- PROJEKT TECHNICZNY

1.5. Podstawa opracowania

- wytyczne Inwestora

- wizja lokalna

- obowigzujace przepisy i normy
- dokumentacja archiwalna

1.6. Inwestor
GMINA KOLACZKOWO
pl. Wi. Reymonta 3, 62-306 Kotaczkowo

1.7. Jednostka projektowa

ZESPOt AUTORSKI

architektura

projektant:

mgr inz. arch. Piotr Staszewski (gtéwny projektant)

upr. nr 40/WPOKK/2015, uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Stawomir Ambrozewicz upr. nr 365/PW/94

uprawnienia budowlane bez ograniczen do projektowania w specjalnosci architektura
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2. Rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego
Planowane prace konstrukcyjne w obrebie elewacji polegajgce na wzmocnieniu Scian i
naprawie rys scian budynku opracowano na etapie projektu remontu dachu i nie s3
przedmiotem tego opracowania. W ramach przedmiotowego projektu planuje sie
wykonanie prac remontowych i konserwatorskich elewacji.

3. Geotechniczne warunki i sposob posadowienia obiektu budowlanego

Badania geotechniczne ze wzgledu na charakter inwestycji polegajgce na remoncie
elewacji nie sg3 wymagane. Podczas prowadzenia prac zwigzanych z wykonaniem izolacji
$cian fundamentowych i fundamentéw nalezy zapewnic¢ nadzor geologiczny.

4, Rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegrod
budowlanych

- Nie zmienia sie zewnetrznych przegréd budowlanych

- Remont elewacji ograniczona do wykonania prac konserwatorskich polegajgcych na
naprawie i wymianie fragmentéw zdegradowanych wypraw tynkarskich i malowaniu
elewacji oraz wykonaniu izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych Scian
fundamentowych i fundamentéw oraz odtworzeniu opasek wokdét budynku wraz z
uporzadkowaniem terenu przylegtego

5. Podstawowe parametry technologiczne oraz wspdtzaleznosci urzadzen i
wyposazenia zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi —
w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego obiektu budowlanego ustugowego
lub produkcyjnego

5.1. Zakres remontu elewac;ji

Dokumentacja obejmuje program robdt budowlanych i prac konserwatorskich w zakresie
remontu elewacji budynku wraz z izolacjg czesci podziemnej scian fundamentowych
patacu:

- prace remontowe i konserwatorskie wypraw tynkarskich s$cian i detalu
architektonicznego

- remont obrébek blacharskich i dachdwkowych gzymsow i elewacji

- remont / wymiana drzwi i szafek na elewacjach oraz wkucie wszystkich elementow
instalacji na elewacjach

- remont / wymiana instalacji odwodnienia dachu — rury spustowe i sztucery z
rewizjami w czesci podziemnej

- remont / wymiana instalacji odgromowej

- izolacja $cian fundamentowych

5.2. Roboty budowlane i konserwatorskie:

REMONT ELEWACII BUDYNKU ZGODNIE Z PPK

5.2.1. Powierzchnie tynkarskie zewnetrzne

—  Przed przystapieniem do prac nalezy zabezpieczyé okna i elementy wyposazenia na
elewacji folig na caty czas prowadzenia prac remontowych elewacyjnych. W przypadku
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uszkodzen powstatych w wyniku prowadzenia prac Wykonawca zobligowany jest do ich
naprawy i odtworzenia stanu sprzed remontu elewacji. Przed wykonaniem prac nalezy
wykona¢ dokumentacje fotograficzng okien.

—  Lico umy¢ silnym strumieniem wody w partiach gtownie cokotowych wykona¢
dezynfekcje

— Mechanicznie usungé luzne i odspojone wyprawy tynkarskie az do lica ceglanego oraz
$ladow prowadzonych wspotczesnie napraw

— W razie potrzeby — w miejscach dezintegracji watku ceglanego wykonac uzupetnienia
watku materiatem o zblizonym formacie lub przeprowadzié zabiegi strukturalnej
impregnacji wzmacniajacej

— Usungc¢ wszelkie nieuzywane elementy instalacji, szafek przytgczeniowych i
instalacyjnych

— Instalacje istniejgce prowadzone na elewacji nalezy wku¢ / schowa¢ pod warstwami
wypraw tynkarskich

—  Wykonanie wzmocnien i naprawa pekniec scian i detalu przez zszycie muru
wprowadzajgc w odpowiednio przygotowane spoiny prety ze stali nierdzewnej — zbrojenie
heliakalne. Projekt wzmocnien i naprawy rys opracowano w dokumentacji remontu dachu
z2022r.

— Wzmocnienie ostabionych partii tynkow i elementow wystroju sztukatorskiego
poprzez nasycenie preparatem krzemoorganicznym

— Uzupetnienie ubytkéw w tynku za pomocga zaprawy mineralnej na bazie wapna
hydraulicznego lub wapna trasowego o dobrej paroprzepuszczalnosci, nie hydrofobowych
—  Cafa powierzchnie gruntowaé gruntem szczepnym

—  Wykona¢ tynkowanie zaprawg szpachlowg mineralng z lekkich wypetniaczy na spoiwie
mineralnym

— W celu wyréwnania struktury powierzchni tynkarskich szpachlowa¢ catosé tynku
drobnoziarnistg mineralng szpachlowkga zbrojong wtdknem.

—  Wykona¢ malowanie podktadowe po minimum siedmiu dniach od natozenia mas
szpachlowych matowg farbg podktadowg na bazie krzemiandw

— Malowanie koncowe przeprowadzic farbg krzemianowa w zaprojektowanym kolorze
dobranym podczas komisji na budowie wg prébek

— Opracowanie kolorystyczne powierzchni tynkowanych i elementéw detalu
architektonicznego zostanie przeprowadzone w ramach komisji konserwatorskiej.
Proponuje sie zachowanie obecnej kolorystyki i wykonanie malowania elewacji w kolorach
przyjetych podczas ostatniego remontu t.j. detal architektoniczny: ISPO EuColor — System
230/24 (78); Sciany tynkowane: ISPO EuColor — System 230/02 (60); cokét: ISPO EuColor —
System 230/32 (47). Jednakze przed wykonaniem prac nalezy wykona¢ prébki na budowie i
uzyskac akceptacje stuzb konserwatorskich

5.2.2. Detal architektoniczny sztukatorski:

—  Detal architektoniczny i sztukatorski oczysci¢ z powtok malarskich.

— Elementy o ostabionej strukturze wzmocnic strukturalnie preparatami krzemianowymi
— Uzupetnienie ubytkdw w elementach profilowanych za pomocg zapraw mineralnych

— W przypadku wiekszych ubytkdw elementéw profilowanych, nalezy wykonac szablon,
bedacy doktadnym odwzorowaniem profilu oryginalnego. W oparciu o technike profilu
ciggnionego, przy uzyciu odwzorowanego szablonu, nalezy wykonac rekonstrukcje
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brakujgcych partii elementéw przy uzyciu mineralnych zapraw sztukatorskich j.w.

—  Uzupetnienie ubytkow w elementach sztukatorskich za pomoca zapraw mineralnych.
— Odtworzenie brakujgcego detalu architektonicznego i sztukatorskiego nalezy wykonac
szablon, bedacy doktadnym odwzorowaniem detalu oryginalnego. Nalezy wykona¢
rekonstrukcje brakujgcych partii elementéw przy uzyciu mineralnych zapraw sztukatorskich
j.w

—  Wykona¢ malowanie podktadowe po minimum siedmiu dniach od natozenia mas
szpachlowych matowg farbg podktadowg na bazie krzemiandow

— Malowanie korncowe przeprowadzi¢ farbg krzemianowg w zaprojektowanym kolorze
dobranym podczas komisji na budowie wg prébek

—  Opracowanie kolorystyczne powierzchni tynkowanych i elementéw detalu
architektonicznego zostanie przeprowadzone w ramach komisji konserwatorskiej.
Proponuje sie zachowanie obecnej kolorystyki i wykonanie malowania elewacji w kolorach
przyjetych podczas ostatniego remontu t.j. detal architektoniczny: ISPO EuColor — System
230/24 (78); sciany tynkowane: ISPO EuColor — System 230/02 (60); cokét: ISPO EuColor —
System 230/32 (47). Jednakze przed wykonaniem prac nalezy wykona¢ prébki na budowie i
uzyskac akceptacje stuzb konserwatorskich

5.2.3. Cze$¢ podziemna —izolacja $cian fundamentowych

— Rozebranie opasek betonowych i warstw ciggdw pieszych

—  Wykonanie wykopéw wokét budynku, na gtebokos¢ — do spodu tawy fundamentowej —
roboty wykonywaé odcinkowo

— Oczyszczenie i dezynfekcja muréw zewnetrznych, oczyszczenie z zapraw, luznych
fragmentow

— Uzupetnienie cegiet i spoin

— Jako system referencyjny przyjeto system izolacji pionowych firmy Remmers,
dopuszcza sie wykonanie w innych technologiach przy spetnieniu wymaganych
parametrow

— Gruntowanie przygotowanego podtoza mineralnego za pomocga preparatu
krzemionkujgcego Kiesol (roztwér 1:1 z wodg) na wysokos$¢é co najmniej 30 cm powyzej
krawedzi terenu.

— Warstwa sczepna - w czasie trwania reakcji Kiesolu nanies¢ "$wieze na Swieze"
warstwe sczepng z WP Sulfatex.

—  Wyréwnanie - "Swieze na $wieze" wyréwnac¢ wszystkie nieréwnosci za pomocg WP DS
Levell.

—  Uszczelnienie cokofu — co najmniej dwukrotnie nanie$¢ izolacje z MB 2K.

— Uzupetnienie tynku cokotowego — tynk mineralny drobnoziarnisty cienkowarstwowy
— Malowanie partii cokotowej zgodnie z kolorem istniejgcej elewacji - cokét: ISPO
EuColor — System 230/32 (47)

—  Uszczelnienie tynku - tynk cokotowy nalezy uszczelni¢, zamykajac pory, za pomocg MB
2K. Uszczelnienie nalezy poprowadzi¢ co najmniej 5 cm powyzej gérnej krawedzi terenu.
— DS Protect - montaz DS Protect na wysokosci gérnej krawedzi terenu.

—  Warstwa obsypki wokdt fundamentu odtworzong z gruntu rodzimego zageszczonego.

5.2.4. Odtworzenie nawierzchni i opasek po wykonaniu izolacji $cian fundamentowych -
schody, rampy zewnetrzne, tarasy, opaski, nawierzchnie:
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— Odtwarzane nawierzchnie kamienne granitowe wykonac zgodnie z istniejgcymi —
rodzaj kamienia, faktura, uziarnienie, kolorystyka

— Nawierzchnie asfaltowe: do odtworzenia i utwardzenia z kostki lub ptyt granitowych -
do uzgodnienia na etapie wykonawstwa, rodzaj kamienia j.w.

— W miejscach wystepowania opasek betonowych wykonaé opaski z zasypu zwirowego
grubosci 10cm, frakcji sredniej 8-16mm kolor szary na geowtdkninie 150g/m2 w obudowie
z opornika granitowego 825/100cm na podsypce nieprzepuszczalnej (mineralna z
domieszka gliny) rodzaj kamienia j.w.

—  Schody i rampy betonowe drzwi bocznych do rozbidrki i wykonania jako kamienne
blokowe granitowe wys. 17,5cm szer. 30cm dt. 150cm (dostosowac do szerokosci
istniejgcych schodéw i otwordow drwiowych) na podbudowie betonowej dopasowane
fakturg i kolorem do elementéw kamiennych juz istniejgcych w otoczeniu patacu

— Rampa drzwi bocznych elewacji potudniowej do rozbiorki i wykonanie stopni
granitowych blokowych j.w.

— Rampa dla niepetnosprawnych przy wejsciu gtdwnym: nalezy zdemontowac elementy
do ponownego montazu, t.j. balustrada, oktadziny. Rozbidrka konstrukcji rampy. Rampe
nalezy odtworzy¢ zgodnie z projektem pierwotnym, odtworzenie konstrukcji fundamentéw
i podbudowy, odtworzenie oktadziny zgodnie z istniejgcg oraz montaz balustrady. W
przypadku uszkodzenia elementdéw oktadzin wykona¢ nowe zgodne z istniejgca.

5.2.5. Detal kamienny (bazy kolumn, oktadziny podestéw, schody i inne):

—  Oczyszczenie kamienia z powierzchniowych zabrudzen metodami fizykochemicznymi
lub chemicznymi.

—  Prdba ekstrakcji nienaturalnych przebarwien kamienia.

— Wzmocnienie ostabionej struktury kamienia preparatem na bazie estréw kwasu
krzemowego.

—  Uzupetnienie ubytkdw kamienia zaprawg mineralng barwiong w masie.

— Scalenie kolorystyczne

5.2.6. Obrobki blacharskie i dachowkowe

— Wymiana wszystkich obrébek blacharskich, blacha cynkowo tytanowa 0,6mm kolor
naturalny szary zgodny z istniejgcym

—  Wymiana dachéwek gzymsow na elewacjach bocznych — dachéwka karpidwka kolor
zgodny z istniejagcym

5.2.7. Drzwi zewnetrzne

WYMIANA DRZWI

—  Wymiana drzwi zewnetrznych stalowych w elewacji potudniowej przy narozniku
zachodnim na drzwi o konstrukcji drewnianej ramowo ptycinowe, odwzorowanie
podziatéw i profilowan drzwi istniejgcych zewnetrznych w patacu

—  Drzwi wykonane w standardzie konserwatorskim

— Drzwi zewnetrzne — ocieplone

—  Kolorystyka zgodna z istniejgcg kolorystka drzwi zewnetrznych — dobraé po wykonaniu
probek na budowie

—  Okucia, zawiasy i klamki nawigzujgce formg i detalem do istniejgcych — kolorystyka
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zgodna z istniejaca

—  Zamki wyposazy¢ we wktadki patentowe — rodzaj w uzgodnieniu z Uzytkownikiem
ZABIEGI KONSERWATORSKIE DRZW!I ISTNIEJACYCH

— Demontaz drzwi i montaz drzwi zastepczych

— Oczyszczenie powierzchni drewna.

—  Zabezpieczenie powierzchni drewna analogicznie jak obecnie

Elementy metalowe:

— Usuniecie produktéw korozji metalu (ewentualnie wymiana skorodowanych
elementow).

—  Odttuszczenie powierzchni metalu.

—  Zastosowanie migrujgcych inhibitorow korozji.

— Potozenie farby podktadowej wysokocynkowej.

— Potozenie farby poliwinylowej nawierzchniowej

— Montaz drzwi

5.2.8. Kraty okienne:

— Oczyszczenie i malowanie krat okiennych i drzwiowych, kolorystyka do ustalenia na
etapie realizacji po wykonaniu prébek

— Ze wzgledu na forme i materiat z jakiego wykonano kraty zaleca sie wykonanie nowych
krat

— Nalezy rozwazy¢ demontaz catkowity krat (budynek nie podlega zabezpieczeniom
wynikajgcym z zapisow ustawy: Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 wrzesnia 2014 r. w sprawie zabezpieczania zbioréw muzeum przed
pozarem, kradziezg i innym niebezpieczeristwem grozgcym ich zniszczeniem lub utratg
Dz.U. 2014 poz. 1240

— Do decyzji na etapie wykonawstwa z uzgodnieniu z Uzytkownikiem

5.2.9. Roboty dodatkowe

—  Wymiana szyldéw i tabliczek na elewac;ji

—  Wymiana lub remont szafek, drzwiczek rewizyjnych na elewacji

— Wykonanie zabezpieczenia przeciw ptakom w postaci zeli silikonowych na gzymsach i
okapach

—  Wymiana opraw lamp zewnetrznych wspoétczesnych na zgodne z istniejgcymi

— Demontaz, oczyszczenie i ponowny montaz opraw lamp istniejgcych — forma
historyczna

6. Rozwigzania niezbednych elementéw wyposaienia budowlano-instalacyjnego, w
szczegolnosci instalacji i urzagdzen budowlanych

6.1.1. Instalacja odwodnienia dachu

—  Wymiane rur spustowych zaplanowano w dokumentacji remontu dachu

—  Zaktada sie demontaz i ponowny montaz rur spustowych po wykonaniu prac
elewacyjnych

— Nalezy zatozy¢ wymiane rur w przypadku uszkodzenia podczas demontazow i
sktadowania — blacha cynkowo tytanowa kolor naturalny zgodnie z istniejgcymi
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—  Sprawdzenie droznosci i szczelnos$ci oraz wymiana w przypadku uszkodzen sztucerow i
rewizji czesci podziemnej instalacji kanalizacji deszczowej, oczyszczenie i udroznienie
instalacji

—  Sprawdzenie droznosci i szczelnosci systemu odwodnienia na catym odcinku
podziemnym do studni, w przypadku niedroznosci lub uszkodzer — naprawa systemu
podziemnego odwodnienia

6.1.2. Instalacje elektryczne i odgromowa:

— Wymiana zwoddw instalacji odgromowej na zgodne z normg

—  Whkucie i schowanie w warstwach tynkarskich wszelkich instalacji elektrycznych
zewnetrznych

—  Catos¢ okablowania istniejgcego na elewacji nalezy wku¢

Po wykonaniu instalacji bruzdy wypetni¢ wyprawag tynkarskg wapienna.

— Wymiana lub naprawa i malowanie wszelkich kratek i drzwiczek szafek instalacyjnych
na elewacji

7. Sposdéb powigzania instalacji i urzagdzen budowlanych obiektu budowlanego, o
ktérych mowa w pkt 6, z sieciami zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi,
zatozeniami przyjetymi do obliczen instalacji oraz podstawowe wyniki tych obliczen, z
doborem rodzaju i wielkosci urzadzen.

— Nie zmienia sie

- Nalezy sprawdzi¢ i w razie stwierdzenia uszkodzen naprawié¢ przejscia instalacji
odwodnienia dachu (rur spustowych) z instalacjg podziemng

8. Rozwigzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji
technicznych,
- Nie dotyczy

9. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, STOSOWNIE DO
ZAKRESU PROJEKTU

— Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IlI

- Klasa odpornosci pozarowej budynku — C

- Nie zmienia sie warunkdw ochrony przeciwpozarowej budynku — nie dotyczy

10. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU
- Nie dotyczy — remont elewacji -roboty konserwatorskie

11. UWAGI KONCOWE

- Nalezy dokonaé¢ napraw i wykonczenia wnetrz na styku prowadzonych robot
budowlanych, tak aby odtworzy¢ stan nie gorszy niz zastany (jezeli np. podczas
prowadzenia prac wymiany okna zostata uszkodzona sciana — nalezy naprawi¢ i pomalowac
cata $ciane na ktorej dokonano uszkodzenia)

- Ze wzgledu na charakter obiektu — budynek istniejgcy w rejestrze zabytkow i brak
mozliwosci przeprowadzenia odkrywek w funkcjonujgcym obiekcie, podczas prowadzenia
prac mogg sie ujawni¢ nie ujete w opracowaniu nowe elementy lub rozbieznosci z
dokumentacjg.  Nalezy wodwczas wezwac projektanta, a wszelkie odstepstwa od
dokumentacji (w szczegdlnosci natury konstrukcyjnej) konsultowaé z projektantem z
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rownoczesnym powiadomieniem Inwestora. Projektant nie moze wzigé odpowiedzialnosci
za zakryte elementy budowlane i ich stan techniczny.

- Brak wskazania na rysunku technicznym elementu, ktérego zastosowanie wynika ze
znanych lub powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej nie zwalnia
wykonawcy z koniecznosci skalkulowania i zastosowania takiego elementu w porozumieniu
z inwestorem a takze projektantem i za jego zgoda.

- Wszystkie elementy instalacji i wyposazenia nalezy rozpatrywac razem z projektami
branzowymi.

- Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych — zgodnie ze sztuka
budowania (warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych).
Roboty budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy, polskimi normami i przepisami.
- Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej stanowig integralng czes¢ projektu.
- Wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologia nalezy wykonac¢
doktadnie wg wytycznych i zalecen producenta.

- Zastosowane w projekcie materiaty, rozwigzania techniczne i urzadzenia winny
spetnia¢ normy bezpieczerstwa pozarowego i bhp (posiada¢ odpowiednie atesty i
aprobaty).

— Wszystkie zastosowane materiaty oraz elementy wyposazenia wymagajg akceptacji
zleceniodawcy.

- Wszelkie zastrzezone nazwy i znaki towarowe nalezg do ich prawnych wtascicieli i
zostaty wykorzystane wytgcznie w celach informacyjnych.

- Wszelkie wymienione w projekcie materiaty i technologie moga by¢ zamienione na
inne przy zachowaniu nie gorszych parametréw technicznych i jakosciowych.

arch. Piotr Staszewski
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