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Podstawa opracowania:

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021r., poz. 2454).

*  Wizja lokalna.

1. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie niezbednych informacji do opracowania
zatozen, wykonania dokumentacji projektowej oraz realizacji na jej podstawie robot
remontowych $ciany elewacyjnej szczytowej budynku przy ul. Boh. Getta 1w Zgorzelcu, celem
poprawy stanu technicznego oraz estetyki tynkéw zewnetrznych $ciany szczytowej elewacyjne;j
1 przygotowanie jej pod wykonanie muralu, w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j”.
Na przedmiotowej $cianie wykonane jest docieplenie ze styropianu wraz wyprawg tynkarska,
ktore nalezy wyremontowac i przygotowa¢ pod wykonanie muralu.
1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace zakres zamowienia

a) Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji projektowe;j

b) uzyskanie wszelkich niezbednych pozwolen i1 uzgodnien

c) wykonanie robot remontowych na podstawie sporzadzonego i zatwierdzonego

projektu budowlanego

1.1.1. Zakres dokumentacji projektowe;j:

Dokumentacja projektowa winna zawierac optymalne rozwigzania

technologiczne 1 materiatowe oraz wszystkie niezbedne zestawienia, wraz z

doktadnym opisem 1 podaniem wszystkich niezb¢dnych parametrow pozwalajacych

na identyfikacje materialow, oraz realizacje zadania i obejmuje w szczegdlnosci:

1)  Sporzadzenie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania
prawomocnej decyzji administracyjnej (zgloszenia, pozwolenia na budowe
lub zgloszenia innych prac przy zabytku) z  uzyskaniem wynikajacych z
przepisOw uzgodnien, opinii, pozwolen — zgodnie w wymaganiami zawartym

w ustawie z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz Rozporzadzeniu Ministra



2)

3)

Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej w sprawie szczegoétowego
zakresu i1 formy projektu budowlanego oraz innych niezbednych uzgodnien.
Sporzadzenie specyfikacji technicznej wykonania i1 odbioru robdt wedhug
wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 2 wrzesnia 2004
r. w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej zgodnie z instrukcja

1.  Dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowa¢ w wersji papierowej — w 4 egzemplarzach

oraz w wersji elektroniczne;.

2. Dokumentacja winna zawierac:

)]

2)
3)
4)
S)

6)

Szczegdlowy opis techniczny przyjetych rozwigzan wraz z uzasadnieniem i
opisem przyjetej technologii robot;

Zataczniki formalno-prawne;

Przedmiar robot

Kosztorys inwestorski

Dokumentacj¢ nalezy opracowaé¢ zgodnie z aktualnymi przepisami Prawa
Budowlanego i obowigzujagcymi  warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i budowle;

Nalezy wuzyska¢ wszystkie wymagane prawem zgody 1 uzgodnienia,

a w szczegoOlnosci: Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

Nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty przygotowawcze oraz odtworzeniowe irenowacyjne

potrzebne do realizacji zadania,

1.1.2. Zakres robot budowlanych

1.  Wykonanie robot remontowych na podstawie sporzadzonych projektow i specyfikacji

technicznych wykonania 1 odbioru robdt, winno by¢ zorganizowane w sposob

niezakldcajacy w znaczny sposob uzytkowania budynku.

2. Zakres robot objetych zamoéwieniem obejmuje wykonanie remontu $ciany szczytowej

elewacyjnej przy ul. Boh. Gettal w Zgorzelcu na podstawie opracowanej dokumentacji

projektowe;.

2.2. Opis przewidzianych do wykonania czynno$ci zwigzanych z remontem $ciany

szczytowey:

1) Montaz i demontaz rusztowan oraz ich zabezpieczenie



2) Weryfikacja stanu technicznego wyprawy elewacyjnej

3) Miejscowe naprawy warstw wyprawy elewacyjnej stanowigce nie wiecej niz 35 %

powierzchni catej §ciany szczytowej.

a)

b)
©)

d)

g)
h)

)

k)

Uzupetnienie styropianu oraz wypraw tynkarskich po zamurowanym
otworze okiennym

Usunigcie linek po zdemontowanych reklamach

Usunigcie zabrudzen poprzez zmycie wodg catej powierzchni $ciany
szczytowej

Dezynfekcja tynkoéw preparatem odkazajacym, glono i grzybobodjczym
catej powierzchni §ciany szczytowe;.

Usunigcie, z zachowaniem nalezytej ostroznosci, odspojonych 1
zniszczonych zapraw tynkarskich

Uzupehienie ubytkéw w warstwie istniejacego styropianu wykonanej
elewacji po kotwach od reklam.

Natozenie gruntu szczepnego na catosci $ciany elewacyjne;j

Wykonanie warstwy wyrownujacej z kleju o przeznaczeniu do
termoizolacji warstwa wyréwnujaca na calosci Sciany elewacyjnej
Wykonanie gladzi z masy szpachlowej przeznaczonej do elewacji
zewngtrznych na catos$ci §ciany elewacyjne;j

Pomalowanie wykonanej warstwy wyrownujacej gruntem na catosci
$ciany elewacyjnej

Wykonanie taczenia z tylng $ciang elewacyjng

1.1.3. Obowiazki Wykonawcy:

a) Przed przystagpieniem do prac Wykonawca pisemnie powiadomi Dolnoslaskiego

b)

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia 1 zakonczenia

przedsigwziecia oraz przed planowanymi odbiorami zgodnie z wydanymi decyzjami i

uzgodnieniami.

Nalezycie wykona¢ wszystkie prace zwigzane z realizacja przedmiotu zamowienia zgodnie

z opiniami, decyzjami uzgodnieniami oraz zaleceniami konserwatora zabytkow.

Zabezpieczenie prac zgodnie z przepisami bhp i p.poz., w taki sposdb aby nie zagrazaty

osobom trzecim,



d) Zawiadomienie Zamawiajacego na pisSmie o wszelkich okoliczno$ciach, ktére moga

przeszkodzi¢ planowanemu i prawidlowemu wykonaniu przedmiotu umowy.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

1.2.1 Lokalizacja inwestycji

Obiekt objety niniejszym opracowaniem potozony jest w Zgorzelcu przy ul. Boh. Getta 1
zlokalizowany jest na dziatce nr 123 id. 022502 1.0006, ktory wpisany jest do rejestru
zabytkow pod nr A/6154 z dnia 04 wrzesnia 2019r.

Sciany murowane z cegly petnej i otynkowane. Fundamenty kamienne i ceglane. Konstrukcja

dachu drewniana kryta dachowkg ceramiczng.

Funkcja budynku:

Funkcja budynku jest funkcja mieszkaniowa ustugowa

Konstrukcja budynku:

4

Budynek jest murowany — $ciany zewnetrzne 1 wewnetrzne konstrukcyjne wykonane z
cegly pelne;.

Stropy

Stropy miedzy kondygnacjami drewniane lub ceglane typu Kleina

Dach:

Konstrukcja drewniana wiezby dachowej ptatwiowo kleszczowa.

Pokrycie dachu :

Dach pokryty jest dachéwka ceramiczng .

Stan techniczny budynku :

Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku znajduja si¢ w stanie technicznym dobrym.
Wyposazenie w instalacje :

Budynek wyposazony jest w instalacje :

- wodociggowy ,

- kanalizacji sanitarnej ,

- elektryczng ,

- gazowg ,

- centralnego ogrzewania ,

- odgromowg ,



Podstawowe parametry budynku :

- powierzchnia zabudowy - 289,00 m?,
- powierzchnia uzytkowa - 398,00 m?,
- kubatura - 1580,60 m?,

Parametry Sciany poddanej remontowi:
- wysokos$¢ 15,50 m (w najwyzszym punkcie budynku)
- szerokos$¢ 17,00 m
- powierzchnia 290,10m?
Ksztalt $ciany jest nieregularny.

1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

1. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe przedmiotu zamowienia powinny
odpowiada¢ wymaganiom obowigzujacych regulacji prawnych w tym zakresie. Obiekt
jest budynkiem mieszkalno-uslugowym i cz¢sciowo uzytkowany przez mieszkancow
miasta korzystajacych z biblioteki miejskiej a zatem planowanie realizacji
inwestycji nalezy dokonaé¢ tak, aby nie zakléci¢ funkcjonowania pracy

uzytkownikom obiektu.

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia z uwagi na swoja specyfike roztozony zostat na etapy:

1) ETAP 1 - Wykonanie i odbidr dokumentacji projektowej,

2) ETAP 2 -Wykonanie robdot budowlanych remontowych.

2. Wymagany przez Zamawiajacego termin wykonania przedmiotu zaméwienia — trzy
miesigce

3. W gestii Wykonawcy lezy:

- opracowanie dokumentacji projektowej,

- uzyskanie niezb¢dnych dokumentacji technicznych, uzgodnien, pozwolen i zgloszen w
imieniu Zamawiajacego, ktore beda niezbedne do wykonania przedmiotu zaméwienia.

4. Wymaga si¢, aby Wykonawca przedlozyt Zamawiajagcemu dokumentacje oraz
szczegotowa specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt budowlanych, celem
sprawdzenia ich zgodno$ci z ustaleniami PFU oraz ich akceptacji

5. Po akceptacji przez Zamawiajacego dokumentacji projektowej, Wykonawca moze

przystapi¢ do realizacji robot, przy ustaleniu terminu wej$cia na obiekt z Zamawiajgcym.



6. Po wykonaniu prac bgdacych przedmiotem zadania Wykonawca zgtosi je do odbioru

zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego.
Materialy budowlane i urzadzenia - wymagania

1. Zamawiajacy wymaga, aby przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowacé wyroby,
ktore zostaly dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w
budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie 1 zgodnie

z obowigzujgcymi normami.

2. Materiaty nie odpowiadajace wymaganiom jako$ciowym zostang przez Wykonawce
usuni¢te z terenu budowy. Wykonawca zapewni wilasciwe skladowanie i zabezpieczenie

materialow na terenie budowy.

3. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania techniczne, o takim samym lub wyzszym standardzie
od okreslonych w dokumentacji projektowej. Wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z

Zamawiajgcym.
Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi niezbgdnymi

informacjami celem prawidlowego wykonania robot.

2. Wykonawca ma obowigzek zapoznania si¢ z obiektem, instalacjami i urzadzeniami,
ktoére znajduja si¢ na terenie wykonywania prac i ktoérych uszkodzenie, zniszczenie, itp. moze

stanowi¢ naruszenie interesOw o0sob trzecich.

3. Wymaga si¢, by organizacja robdt zapewniala bezpieczne i1 ciaggle funkcjonowanie
obiektu oraz nie zakldcata komunikacji na drodze dojazdowej bo wspolnot przylegtych oraz

PWiK NYSA
Wymagania dotyczace wykonczenia

1. Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ roboty pod nadzorem kierownika robot z
odpowiednimi uprawnieniami, zgodnie z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng i

poleceniami Zamawiajacego.

Zabezpieczenie terenu budowy



1. Wykonawce zobowigzuje si¢ do zorganizowania i utrzymania terenu budowy w stanie

nalezytym.

2. Przez zorganizowanie rozumie si¢: zabezpieczenie dojscia do budynkow w trakcie
trwania robot oraz utrzymanie ruchu publicznego, zainstalowanie, utrzymanie i obsluge
odpowiedniego oznakowania, niezbednego do prawidtowego wykonania robot. Wykonawca
zobowigzany jest rowniez do umieszczenia wszelkiego rodzaju tablic ostrzegawczych w
miejscach tego wymagajacych. Ponadto wykonawca powinien zabezpieczy¢ teren budowy

uzywajac tasm ostrzegawczych w miejscach, ktére wymagaja zastosowania takich §rodkow.

3. Wszelkie koszty zwigzane ze zorganizowaniem 1 utrzymaniem terenu budowy nie

podlegaja odrgbnej zaplacie przez Zamawiajacego.
Wymagania dotyczace wykonania robot

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowa, za jako$¢
zastosowanych materialéw 1 wykonywanych robot, za ich zgodno$¢ z dokumentacjg
projektowa, programem funkcjonalno- uzytkowym oraz poleceniami przedstawiciela

Zamawiajacego.

2. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w robotach wykonanych na podstawie zatwierdzonej
dokumentacji projektowej, spowodowanego przez Wykonawce zostang przez niego

poprawione na wlasny koszt.

3. Polecenia przedstawiciela Zamawiajacego beda wykonywane nie pézniej niz w czasie
przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozba zatrzymania

robot.
Wymagania odbiorowe

1. Odbiér koncowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robdt w

odniesieniu do ich ilosci, jakosci 1 wartosci.
2. Zamawiajacy nie przewiduje odbiorow czgsciowych.

3. Catkowite zakonczenie robot oraz gotowo$¢ do odbioru koncowego bedzie stwierdzona

przez Wykonawce przez pisemne powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajgcego.



4. Odbior koncowy nastgpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczac od dnia
potwierdzenia przez uprawnionego przedstawiciela Zamawiajgcego zakonczenia robot i

przyjecia dokumentdéw odbioru koncowego.

5. Odbioru koncowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci
Wykonawcy. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jako$ciowej na podstawie
przedtozonych dokumentdéw, wynikoéw badan i pomiardéw, oceny wizualnej oraz zgodnosci

wykonania rob6t z dokumentacjg projektowa 1 STWiOR.

6. Podstawowym dokumentem z dokonania odbioru koncowego robot jest protokot

koncowego odbioru robot.

7. Do zgloszenia o zakonczeniu robot Wykonawca jest zobowigzany przygotowaé

nastepujace dokumenty:

- dokumentacje¢ projektowg powykonawcza z naniesionymi poprawkami, - szczegdtowa

specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot,
- wyniki pomiaréw kontrolnych, protokoty badan i sprawdzen,
- certyfikaty, atesty i deklaracje na wbudowane materiaty,

CZESC INFORMACYJNA
3.1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajacej jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.
Zamawiajacy oswiadcza, iz dysponuje prawem do dysponowania nieruchomoscia
objeta niniejszym programem, na cele budowlane — umowa najmu z dnia 11.01.2024r..
3.2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektem i wykonaniem robét budowlanych.
Catos¢ robot powinna by¢ wykonana zgodnie z Polskimi Normami lub
odpowiadajagcymi im normami europejskimi 1 zgodnie z polskimi warunkami
technicznymi wykonania 1 odbioru rob6t. Jesli dla okreslonych robdt nie istniejg
odpowiednie Polskie Normy, zastosowanie bedg miaty uznane i bedgce w uzyciu normy
i standardy europejskie (EN).
3.3. Przepisy prawne:
» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie



Ustawa o wyrobach budowlanych.

Ustawa o systemie oceny zgodnosci.

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia w sprawie szczegétowego
zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego.
Rozporzadzenie Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepisow

bezpieczenstwa i higieny pracy

3.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezb¢dne do zaprojektowania robot:

1) Zamawiajacy nie posiada aktualnej dokumentacji budynku.

2)  Uzyskanie map zasadniczych, o ile bedzie to konieczne, lezy w gestii Wykonawcy.

3) W trakcie wykonywania prac projektowych Wykonawca zobowigzany jest do
wykonania wszelkich prac zwigzanych z inwentaryzacja obiektu w zakresie
niezbednym do prawidlowego zaprojektowania 1 wykonania przedmiotu
zamoOwienia.

4)  Wykonawca w ramach wykonania dokumentacji projektowej uzyska na wilasny
koszt wszelkie niezbedne warunki techniczne, pozwolenia 1 zgody.

5) Podczas wykonywania dokumentacji nalezy dokonywaé uzgodnien przyjetych

rozwigzan z przedstawicielem Zamawiajgcego.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA



