| EQMJ§$M£XBZXQ Pyrzyce, dnia 28 lutego 2024r.

DECYZJA 2/2024

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:
a) art. 4 ust. 2; art. 50-56 ustawy' z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.2023.977 j.t. z p.z.),
b) art. 61i 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2023.775.t. zp.z.),

po rozpatrzeniu wniosku Wojewédzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie,
ul. Kazimierza Twardowskiego 18, 72-320 Szczecin,
ztozonego przez petnomocnika, Pana Tomasza Chudyka, ul. Wysockiego 12E/2, 72-400 Kamien

Pomorski,

z dnia 27.11.2023 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestyciji
polegajgcej na budowie budynku filii pogotowia ratunkowego wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedna infrastruktura techniczna na terenie dzialek nr 40/6 oraz 40/5 ( w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej) z obrebu 7 m. Pyrzyce, gm. Pyrzyce,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dia inwestycji polegajgcej na budowie budynku filii pogotowia ratunkowego wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 40/6 oraz 40/5 ( w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej) z obrebu 7 m. Pyrzyce, gm. Pyrzyce, na rzecz
Wojewobdzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie, ul. Kazimierza Twardowskiego 18, 72-320

Szczecin.

1. Rodzaj inwestycji
Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa budynku filii pogotowia ratunkowego wraz
Z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturag techniczng na terenie dziatek nr 40/6 oraz nr
40/5 z obrebu 7 m. Pyrzycach, gm. Pyrzyce.
Inwestycja obejmuje budowe:
- budynku budynku pogotowia ratunkowego ze stanowiskami garazowymi dla karetek pogotowia,
— masztu antenowego o wysokosci do 40 m n.p.t.,
— zagospodarowania terenu i niezbednej infrastruktury technicznej (drég, chodnikow, miejsc
postojowych, wiaty $mietnikowej, przytaczy i zewnetrznych instalacji wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych itp.).

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
analizy funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z przepisé6w odrebnych.

W ustaleniach niniejszej decyzji uwzglednia sie fakt, iz teren inwestycji znajduje sig¢ w obszarze strefy
sanitarnej 150m od cmentarza, zgodnie z wnioskiem inwestycja bedzie obstugiwana w wode z sieci
wodociggowej — po jej rozbudowie. Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia Jjakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 r. nr 52 poz. 315). Zasady zaktadania, prowadzenia i zamykania
cmentarzy reguluje ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2023
r. poz.887). Jednym z aspektéw zaktadania cmentarza jest jego usytuowanie. Ogolna zasada dotyczaca
umiejscowienia cmentarza wyrazona jest w art. 5 ust. 1 ustawy, ktory stanowi, ze cmentarze powinny
znajdowac si¢ na ogrodzonym terenie, odpowiednim pod wzgledem sanitarnym. Wyzej wymieniona
ustawa upowaznia ministra wtasciwego do spraw zdrowia, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do
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spraw $rodowiska, do okreslenia, w drodze rozporzadzenia, jakie tereny uznaje si¢ za odpowiednie pod
wzgledem sanitarnym na cmentarze, przy czym rozporzadzenie w szczegélnosci powinno okresla¢
szeroko$¢ pasow izolujgcych teren cmentarny od innych terenéw, a w szczegdlnosci terenéw
mieszkaniowych, odlegto§¢ cmentarza od Zrédet ujecia wody, wymagania co do poziomu wod
gruntowych na terenach przeznaczonych pod cmentarze. Przedmiotowa sprawe reguluje obowigzujgce
rozporzadzenie ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).
Rozporzadzenie stanowi, ze teren pod cmentarz powinien byé lokalizowany w sposéb wykluczajgcy
mozliwo$¢ wywierania szkodliwego wplywu cmentarza na otoczenie. W szczegdinosci na cmentarze
nalezy przeznaczaé tereny na krarficach miast, osiedli lub gromad w izolacji od zabudowan, na gruntach
przeznaczonych pod zielen publiczng lub odpowiednich na jej urzgdzenie, w poblizu miejscowej sieci
komunikacyijnej. Przed zatwierdzeniem lokalizacji cmentarza nalezy zbada¢ grunty (...), stosunki wodne,
istniejace zespoly roslinne. Postanowienia § 3 rozporzadzenia stanowia, Ze odlegfo§¢ cmentarza od
zabudowari mieszkalnych, od zakfadéw produkujgcych artykuly Zywno$ci, zaktadéw Zywienia
zbiorowego bgdZ zakladow przechowujgcych artykuly Zywnos$ci oraz studzien, Zrodef i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m;
odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m, pod warunkiem ze teren w granicach 50-150 m
odlegiosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody sg
do tej sieci podiaczone.

Ze wzgledu na sasiedztwo z cmentarzem:
1) w strefie szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje sig realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j

b) zaktadéw produkujacych artykuty zywno$ci oraz obiektéw budowlanych przechowujacych artykuty
2ywnosci

¢) zakladéw zywienia zbiorowego
2) w strefie o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza zakazuje sie:

a) realizacji studzien i innych ujeé¢ czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych

b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejgcych ujec
3) w strefie o szerokosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obowigzuje nakaz podfgczenia
budynkéw do sieci wodociggowej.

2.1. Funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
2.1.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.1.1.1. Powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki nr 40/6.

2.1.1.2. Powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki nr 40/6.

2.1.1.3. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od strony drogi dojazdowej
na dziatce nr 40/5, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

2.1.2. BUDYNEK:

2.1.2.1. Szeroko$¢ elewacii frontowe] (od strony wiazdu na teren inwestycii): do 20,0 m.
2.1.2.2. Wysokos$¢ budynku: do 10,0 m

2.1.2.3. Geometria dachu: dach ptaski.

2.2. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie¢ do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t.).

Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegélnej ochrony przyrody.

Ewentualna wycinka drzew i krzewdw kolidujacych z inwestycjg zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 j.t.).



2.3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj.Dz.U.2022.840 ze zm..), kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiagzany:

1/ wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

2/ zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3/ niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Szczecinie, a je$li nie jest to mozliwe, Burmistrza Pyrzyc.

2.4. Warunki obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

2.4.1. Dostgp do drég publicznych bez zmian. Obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej
wojewddzkiej — ul. Adama Mickiewicza posrednio przez dziatke nr 40/5.

2.4.2. Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejacej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej na
warunkach okreslonych przez jej zarzgdcow;

al zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

b/ zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami zarzadcy
sieci,

¢/ odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,
d/ zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

e/ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej, wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie wtasnej nieruchomosci — zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

f/ gromadzenie i usuwanie odpadéw statych: gromadzenie na terenie lokalizacji inwestycji, wywoéz przez
firme specjalistyczng,

g/ zaopatrzenie w ciepto: z zastosowaniem Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii

tj. paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, pompa ciepta i inne.

2.5. Warunki ochrony intereséw oséb trzecich

W fazie projektowania i budowy zapewnié¢ ochrone uzasadnionych intereséw 0séb trzecich
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, w szczegdinosci przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Warunki ochrony wedtug innych przepiséw odrebnych

2.6.1. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U.2023.1752 j.t.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnié z wiasciwym starosta, zgodnie z
par. 28b ustawy.

2.6.2. Teren inwestycji potozony jest na obszarze Teren planowanej inwestycji potozony jest na terenie
obszaru gérniczego Pyrzyce tj., zloza wéd termalnych nr 737 oraz 1253 nr w rej. 5/1/50, data
wyznaczenia 20.12.1996, decyzja wyznaczajgca 35/96 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturainych i Le$nictwa w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011r., Prawo geologiczne i gbrnicze
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.).

Zgodnie z informacjg eksploatora ztoza wod termalnych tj.,,Geotermia Pyrzyce" Sp. z 0. o. eksploatacja
wod termalnych nie wigze sie z prowadzeniem gérniczych prac udostepniajgcych ztoze kopaliny i nie
pocigga za soba zadnych zmian na powierzchni terenu. Nie wystepuje w zwigzku z tym problem
powstawania i usuwania szkdd gérniczych oraz rekultywacji terenu w granicazg wyznaczonego obszaru
goriczego. Zatem, teren goérniczy Pyrzyce jest wolny od wplywéw eksplotacji na powierzchnie,
a zabudowa moze byé prowadzona bez zadnych ograniczen.




3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Obszar lokalizacji inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000, zatgczniku do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27.11.2023 r. Pan Tomasz Chudyk, ul. Wysockiego 12E/2, 72-400 Kamiern Pomorski, dziatajacy
w imieniu Wojewodzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego w Szczecinie, ul. Kazimierza Twardowskiego
18, 72-320 Szczecin, wystgpit z wnioskiem w sprawie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku filii pogotowia ratunkowego wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 40/6 z obrebu 7
m. Pyrzycach, gm. Pyrzyce.

Whiosek zostat zmieniony w dniu 19.12.2023r. (data wplywu 27.12.2023r.) w zakresie obszaru lokalizaciji
inwestycji przez dodanie do obszaru lokalizacji inwestycji dziatki nr 40/5 (w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej).

Whiosek dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie budowy publicznej stacji pogotowia
ratunkowego.

Wykonana analiza wedtug wymogéw art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ujawnita okolicznosci sprzecznych z intencjg wniosku.

Podstawa Prawna:
1. Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 j.t.

zp.z.).

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego,

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje cel
publicznego lokalizuje sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Warunek, o kibrym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie
~odpowiednio, z zastrzezeniem art. 61 ust. 23,

art. 51 ust. 1 pkt 2 Decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym wydaje burmistrz,

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje sie na wniosek inwestora,

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie.

art. 61 ust. 1 pkt 4 Teren inwestycji nie zawiera gruntéw rolnych ani le$nych.

2. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t..):

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy, budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pbézn. zm.), szkdt publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisbw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych, jest celem

publicznym.

3. Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w zwigzku z czym ustalono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17/ZPOIA/2005,
nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw ZP-0478



POUCZENIE

. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie, pl. Batorego 4 — za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej
doreczenia.

. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé zarzuty
odnoszace sig do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac dowody uzasadniajgce to zgdanie.

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe.

. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uprawnia do rozpoczecia realizac;ji
inwestycji. Przed przystapieniem do rob6t nalezy, w zaleznosci od zakresu robét, dokonaé zgtoszenia
lub uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.2023.682 t.j. ze zm.).

. Decyzja o lokalizaciji inwestycji celu publicznego moze ograniczaé sposéb korzystania z
nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 124, 124a, 124b i 124c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t.j.ze zm.).

. Organ, ktéry wydat decyzje moze stwierdzié jej wygasniecie z przyczyn okreslonych w art. 651
w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 kodeksu postgpowania administracyjnego.

. Zgodnie z a art. 51 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezna
w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwloki. Wptywy z kar pienieznych stanowia dochéd budzetu
panistwa. Organem wyzszego stopnia jest w tym wypadku wojewoda.

. Ewentualne powstanie zmiany danych ewidencyjnych polegajace na zmianie uzytku w dziafce,
zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo Geodezyjne i Kartograficzne
(Dz.U.2023.1752j.t.ze zm.), nalezy zgiosi¢ w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kamieniu Pomorskim w terminie 30 dni od dnia powstanie tych zmian.

Zataczniki:
A. Mapa w skali 1:1000
B. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

(podpis, pieczec)

Otrzymuija:

1. MOTIW s.c. Tomasz Chudyk

ul. Wysockiego 12E/2, 72-400 Kamient Pomorski,
2. Zarzadca Drég Gminnych,

3. a/a
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 j.t. ze zm.)
Czes¢ A — tekstowa
Budowa budynku filii pogotowia ratunkowego wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastruktura techniczng

nazwa inwestycji

obreb 7 m. Pyrzyce, gm. Pyrzyce, dziatka nr 40/6 oraz nr 40/5 (w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej)

adres inwestycji
Zgodnie z wymaganiem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.i.Dz.U.2023.977 ze zm.), dokonuie sie analizy elementdw jak nizej:

1. Przedmiot wniosku
Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa budynku filii pogotowia ratunkowego wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dzialek nr 40/6 oraz nr 40/5 (w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej) obrebu nr 7 w Pyrzycach, m. Pyrzyce.
Inwestycja obejmuje budowe:
~  budynku budynku pogotowia ratunkowego ze stanowiskami garazowymi dla karetek pogotowia,
- masztu antenowego o wysokosci do 40 m n.p.t.,
— zagospodarowania terenu i niezbednej infrastruktury technicznej (drég, chodnikéw, miejsc postojowych,
wiaty $mietnikowej, przytaczy i zewnetrznych instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych itp.).

2. Funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Dla inwestyciji ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
2.1. Powierzchnie zabudowy — do 25% powierzchni dziatki.
2.2. Powierzchnie biologicznie czynng — min. 50% powierzchni dziatki.
2.3.Linig zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od strony drogi dojazdowej na
dziatce nr 40/5.
2.4. Szerokos¢ elewacji frontowej budynku (od strony wjazdu na teren inwestycji) — do 20,0 m.
2.5. Wysokos¢ budynku — do 10,0 m.
2.6. Geometria dachu — dach plaski.
Wszystkie wartosci okreslono zgodnie z wnioskiem.

3. Stan faktyczny i prawny terenu.

3.1. Teren lokalizacji inwestyciji stanowi:

- dz. nr 40/6 obr 7 m. Pyrzyce — wlasno$¢ Wojewédztwa Zachodniopomorskiego,

- dz. nr 40/5 obr 7 m. Pyrzyce — wiasno$¢ Gmina Pyrzyce.

3.2. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ani obowigzkiem jego
sporzgdzenia.

3.3. Na terenie nie sg przewidziane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadgminnym.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisé6w odrebnych:

4.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 j.t.):

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu publicznego
lokalizuje si¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio, z
zastrzezeniem art. 61 ust. 2a

art. 51 ust. 1 pkt 2 Decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
wydaje burmistrz

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje sie na wniosek inwestora

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie

art. 61 ust. 1 pkt4 Teren inwestycji nie zawiera gruntéw rolnych ani lesnych.

4.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t..):

Whiosek dotyczy inwestyciji celu publicznego w zakresie budowy publicznej stacji pogotowia ratunkowego.

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy, budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracii,
sadow i prokuratur, uczeini publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych
mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022
r. poz. 574, z pozn. zm.), szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych, jest celem
publicznym.

4.3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.2022.2409 j.t.):

Teren inwestycji nie zawiera gruntéw rolnych ani le$nych.




4.4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 |.t.):
Teren inwestycji nie lezy na obszarach objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z ustawa.

4.5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839.t. zp.z.)
Planowane przedsiewziecie nie zalicza sie do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4.6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2022.2556 j.t.)
Planowana inwestycja nie ma wplywu na ochrong $rodowiska.

4.7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.):
Teren inwestycji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

4.8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2023.1478 j.t.):
Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegélnego zagrozenia powodziowego.

4.9. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U.2023.1752 j.t.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym starostg, zgodnie z par. 28b

ustawy.

4.10. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2023.645 |.t.):
Lokalizacja inwestyciji nie obejmuje terenu paséw drég publicznych. Inwestycja obstugiwana bedzie z drogi
publicznej wojewodzkiej — ul. Adama Mickiewicza w Pyrzycach posrednio przez dziatke nr 40/5

4.11. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej

(Dz.U.2023.960 i.t.):
Teren inwestyciji lezy na obszarach morskich.

4.12. Teren inwestycii nie lezy na obszarze:
- ograniczonego uzytkowania,
- ochronnym ujecia wody lub wody $rédlgdowej.

4.13.Teren inwestycii znajduije sie na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1420) - Pyrzyce ID 737,

- teren inwestycji znajduje sie w granicy zloZza wéd termalnych — Pyrzyce ID 7936,

- teren inwestycji znajduje sie w granicy obszaru gérniczego — Pyrzyce ID 1253,

5. Ustalenie stron postepowania i wymaganych uzgodnieri

5.1. Strony postepowania administracyjnego zgodnie z art. 28 Kpa.

5.2. Przed wydaniem decyzji Burmistrza wymagane jest uzyskanie uzgodnien lub opinii w trybie art. 106 Kpa
nastepujacych organdw:

1/ Zachodniopomorskiego Zarzadu Drég Wojewéddzkich w Koszalinie, ul. Sz¢zeciniska 31, 75-122 Koszalin,
Postanowienie nr ZZDW - 3.4053.12.2024.ARy z dnia 15.02.2024r.

2/ Powiatowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pyrzyce,

Postanowienie ZNS.9022.7.01.2024 z dnia 19.01.2024r.

3/ Marszatek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie ul. Pitsudskiego 40, 70-421 Szczecin.
Zaodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostata
uzgodniona z Marszatkiem Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego w Szczecinie i z mocy prawa zgodnie z art. 106
Kodeksu postepowania administracyjnego, niewyrazenie stanowiska przez organ w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie- uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

6. Diagnoza.
6.1. Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 tj.):

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktdérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyZzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pdzn. zm.),
szkét publicznych, panstwowych fub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisdw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturainej, a takze publicznych: obiekiéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spofecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych, jest celem publicznym.

6.2. Teren inwestycji odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.2023.977j.tzp.z.) oraz przepisom odrebnym, ? stwierdzono  okolicznosci

uniemozliwiajgcych wydanie decyzji zgodnej z wnioskiem.

-
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Opracowanie: mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17)/ZP 1A/2005
nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow ZP-0478 '



