PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Czes$c¢ opisowa

.1 DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla inwestycji:
,Rozbudowa $wietlicy wiejskiej w Koriczewicach wraz z zagospodarowaniem terenu dziatki nr 241/7, 242/2 i 241/2
m. Konczewice, gmina Chetmza”
W zakresie inwestycji jest:
1. rozbidrka istniejgcego budynku
2. rozbudowa budynku swietlicy o remize Ochotniczej Strazy Pozarnej
3. rozbidrka nawierzchni utwardzone;j
4. przetozenie przytacza wody
5. skablowanie linii elektroenergetycznej 15kV

1.2. ADRES ZAMIERZENIA

Dziatki nr 241/7, 242/2 i 241/2 m. Koriczewice, gmina Chetmza, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.
1.3. INWESTOR

Gmina Chetmza, ul. Wodna 2, 87-140 Chetmza
1.4. PROJEKTANT

mgr inz. arch. Stefan Semka
upr. nr 1746/Gd/84 P0O-0450 w spec. arch.

1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA

* Umowa z Inwestorem;

= Ustalenia z Inwestorem;

= Uchwata nr XLII/263/21 Rady Gminy Chetmza z dnia 11 czerwca 2021r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Konczewice;

* Decyzje, opinie i uzgodnienia (wg spisu w czesci formalnej);

» Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. (tekst jednolity: Dz. U. z. 2019., poz.1065 ze zmianami).

.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.6. FUNKCJA | OBIEKTY KUBATUROWE WRAZ Z ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA

Budynek, w ktérym znajduje sie swietlica wiejska zlokalizowany jest w miejscowosci Koriczewice, Gmina Chetmza.
Dziatki posiadajg istniejgce zjazdy z drog gminnej oraz istniejace przytgcza wod.- kan. i energetyczne.

1.7. ISTNIEJACA ZIELEN

Teren inwestycji jest porosniety roslinnoscia trawiastg, krzewami i drzewami.

1.8. DOSTEPNOSC DO DROG PUBLICZNYCH

Teren posiada istniejacy zjazd z drogi gminnej oraz istniejgce przytacza wod.- kan. i energetyczne. Projektuje sie nowy
podjazd do budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej z dziatki drogowej nr 241/6.

...1 Obiekty kubaturowe i elementy infrastruktury przeznaczone do rozbiérki lub likwidacji

Na dziatce objetej opracowaniem nr 241/2 przewiduje sie rozbidrka budynku $wietlicy, przetozenie przytgcza wody,
rozbiérka nawierzchni utwardzone;j.

...2 Zielen istniejaca przeznaczona do wyciecia lub przesadzenia

Nie przewiduje sie wycinki lub przesadzenia istn. zieleni.



.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.9. ROZWIAZANIA URBANISTYCZNE | ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Na terenie inwestycji projektuje sie rozbudowe budynku swietlicy:

Szeroko$¢ budynku 16,9m
Dtugos¢ budynku 23,7m
Powierzchnia zabudowy 342,77m?
Wysokos¢ budynku 6,60m

Kategoria zagrozenia ludzi ZL |

Ponadto w ramach zagospodarowania terenu przewiduje sie:
- rozbidrke nawierzchni utwardzonej;
- nowe utwardzenie przy wejsciu do budynku;

1.10. ZIELEN PROJEKTOWANA

Nie przewiduje sie zieleni.

1.11. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Nie zmienia sie istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

1.12. WARUNKI USYTUOWANIA BUDYNKOW

...1 Odlegtosci od granic dziatek sasiednich:
Odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych — wedtug czesci rysunkowej projektu.
...2 Drogi pozarowe.

Przedmiotowa inwestycja wymaga drogi pozarowej.

1.13. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

W ramach odrebnego postepowania zaprojektowane zostanie nowe przytacze wody.

.4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ORAZ ZGODNOSC Z MIEJSCOWYM PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA
1.14. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
RODZAJE POWIERZCHNI Z UWZGLEDNIENIEM Projekt budowlany - Projekt budowlany - wskaznik
WYMOGOW MIEJSCOWEGO PLANU powierzchnia
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PO\{wer.zchnla ewidencyjna terenu objetego 2 461,00 m? 100,00%
whnioskiem
Powierzchnia zabudowy - istniejaca 273,62 m? 11,12%
Powierzchnia zabudowy - projektowana 342,77 m? 13,93%
Powierzchnia utwardzona - istniejgca 908,09 m? 36,90%
Powierzchnia utwardzona - projektowana 72,03 m? 2,92%
Powierzchnia biologicznie czynna 864,49m? 35,13%




1.15. ZGODNOSC PLANOWANEJ INWESTYCJI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

...1 Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
- Uchwata nr XLII/263/21 Rady Gminy Chetmza z dnia 11 czerwca 2021r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w jednostce strukturalnej Konczewice zwany dalej MPZP.

Zgodnie z ustaleniami MPZP dziatki przeznaczone pod inwestycje znajdujg sie na terenach oznaczonym w planie jako U
Ui KD-D.

Podstawowym przeznaczeniem terenu U— na ktérym znajduje sie obiekt Swietlicy i projektowana czes¢ remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej- sg ustugi.

Projektowana inwestycja jest zgodna z podstawowym przeznaczeniem ustalonym w MPZP.

...2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Elewacja budynku swietlicy razem z czescig nowoprojektowang pozostanie wyeksponowana od strony drogi bedgce;j
wtasnoscig gminy (dziatka nr 88/2)

Powyzsza zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce mieszczg sie w ustaleniach MPZP. Zgodnie z Rozdziatem 2, § 6
p. 12 ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej” na str. 3

w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcych linii
elektroenergetycznych przestajg obowigzywac — warunek spetniony. Projektuje sie skablowanie linii
elektroenergetycznej 15kV wedtug czesci rysunkowej. PB.1 ,, Projekt zagospodarowania terenu”.

...3 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko
Powyzsza zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce mieszczg sie w ustaleniach MPZP

...4 Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych — warunek
spetniony

2) obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 1 miejsca parkingowego na 100 m2
powierzchni ustugowej — 1 istniejgce MP + 4 projektowane MP - warunek spetniony

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi— 1 miejsce - warunek spetniony

4) wskazniki zagospodarowania terenow - okreslone w ustaleniach szczegétowych

...5 Zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegdélnych terenach objetych planem

1) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m — warunek spetniony

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°— warunek spetniony

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych — warunek spetniony

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji

celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi — warunek spetniony

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z wyznaczong funkcja terenu— warunek spetniony
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30% — warunek spetniony

7) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu— warunek spetniony

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 1,8 — warunek spetniony

9) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy — warunek
spetniony

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

zgodnych z przepisami odrebnymi— warunek spetniony

...6 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég — warunek spetniony
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi — warunek spetniony



3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej — wg.
odrebnego opracowania - warunek spetniony

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie sciekéw sanitarnych - do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej — wg. odrebnego opracowania - warunek spetniony

5) odprowadzanie wéd opadowych na grunt — po oczyszczeniu do gruntu — warunek spetniony

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi — warunek spetniony

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: nalezy zachowa¢ normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych — warunek spetniony

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejgcych linii
elektroenergetycznych przestajg obowigzywaé. - wg. odrebnego opracowania— warunek spetniony

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi — warunek spetniony

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywoéz odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi — warunek spetniony

.5 OCHRONA DZIEDZICTWA NARODOWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja, podlegajgce ochronie, zabytki i dobra kultury wspétczesnej.

.6 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO;

Eksploatacja gérnicza nie ma wptywu na przedmiotowe dziatki.
Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w granicach terenu gérniczego.

.7 WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW

1.16. DUS

Zamierzenie inwestycyjne bedgce przedmiotem opracowania nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

1.17. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY ,,NATURA 2000”

Planowana inwestycja potozona jest poza formami ochrony przyrody wyszczegdlnionymi w ustawie o ochronie
przyrody oraz poza obszarami Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 - obszar PLH220105 ,Klify i Rafy Kamienne
Orfowa” znajduje sie w odlegtosci ok. 3 700 m na wschdd od inwestycji. Przedsiewziecie ze wzgledu na swe potozenie
zarowno podczas jego realizacji jak i eksploatacji nie wptynie negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczony ww. obszar Natura 2000.

1.18. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze srodkdw tgcznosci oraz dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Budynki nie generujg ucigzliwych hataséw, wibracji, zaktécen elektrycznych,
promieniowania oraz zanieczyszczen.

.8 KATEGORIA GEOTECHNICZNA

Posadowienie budynku zalicza sie do pierwszej kategorii geotechnicznej, warunki gruntowe sg proste.



.9 OBSZAR ODDZIAtYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Art. 3 pkt 20 Ustawy Prawo Budowlane stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Do przepisOw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa Budowlanego nalezy zaliczy¢ przepisy
rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane, ale takze przepisy dotyczace
m.in.: ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrédtem
powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowity.

Przepisy, ktére uwzgledniono przy okreslaniu obszaru oddziatywania obiektu: Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 z pdzn. zm.) - w szczegblnosci:

- 8§12 ust. 1 pkt1i2-zachowane wymagane odlegtosci od granic dziatki:

Pétnocna (odcinek A-D) - dz. nr 241/8 i241/9 - odlegto$¢ do granicy 28,2 m - dziatka prywatna

(wg MPZP)

Wschodnia (odcinek D-E) - dz. nr 242/7 - odlegto$¢ do granicy min. 20 m - dziatka prywatna,

zabudowa mieskalna

Potudniowa - dz. nr 88/2 - odlegto$¢ do granicy min. 1 m — dziatka drogowa

Zachodnia - dz. nr 241/6 - odlegtos¢ do granicy min. 4 m - dziatka niezabudowana

- 8§12 ust. 6 pkt 1 - zapewniono wymagane odlegtosci od schodéw zewnetrznych oraz okapu > 1,5

m od granicy dziatki

- 8§13 - zapewniono prawidtowe oswietlenie pomieszczen w zabudowie projektowanej i istniejgce;j,
nie wystepuje zjawisko przestaniania w projektowanej zabudowie

- 8§18, 8§19 - zapewniono wymagane odlegtosci miejsc postojowych od granic dziatki oraz
zabudowy istniejgcej i projektowanej - zapewniono jedno miejsce postojowe o wymiarach 2,5x5

m przed budynkiem

- 8§23 ust. 1 - projektowane usytuowanie miejsca dla konteneréw na odpady zgodne z WT nie
powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich

- 8§36 - w analizowanym obszarze nie wystepuje zbiornik na nieczystosci ciekte

- 840 - w analizowanym obszarze nie wystepuja place zabaw

- 8§60 - zapewniono prawidtowe nastonecznienie pomieszczen, nie wystepuje zjawisko zacienienia
w projektowanej zabudowie

- §213 - projektowany obiekt to budynek niski i nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, brak
wymagan dotyczacych odpornosci pozarowej

- §271-273 - zapewniono wymagane odlegtosci zabudowy” projektowanej od granic dziatki

- §309 - budynek zaprojektowano w taki sposdb, aby nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow lub sgsiadow

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt Ic oraz art. 3 pkt 20, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z 7 lipca



1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 wraz z pdin. zm.) o$wiadczam, ze obszar
oddziatywania obiektu obejmuje dziatke Inwestora:

Dziatka: nr 241/7,242/2i241/2 m. Koficzewice, gmina Chetmza, powiat toruriski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegoélnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewane;j.

Przyjete rozwigzania budowlane i instalacyjne, wykonane zgodnie z aktualnymi
warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiadac budynki i urzadzenia techniczne
uwzgledniajg oszczednosc¢ zuzycia energii elektrycznej i cieplnej.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w
tym zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze
Zrodet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub
blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z
odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20
lutego 2015r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. Z 2020r. Poz. 261, 284,
568, 695, 1086, 1503) oraz pompy ciepta.

1. Dostepne Zrédta energii

a) Nosniki energii dostepne dla projektowanej inwestycji

energia elektryczna z sieci systemowej, energia stoneczna

b) Warunki przytaczenia do sieci zewnetrznych

Aktualne
2. Zapotrzebowanie na energie uzytkows
L.p. Nazwa systemu Q llosé Jednostka
1 Ogrzewanie Qh na 11500 kWh/rok
2 Przygotowanie c.w.u. Qo e 1800 kWh/rok

3. Zestawienie poréwnywanych systemow

a) Opis systemu

System podstawowy System alternatywny

Energia elektryczna Powietrzna pompa ciepta

b) Elementy sktadowe systemu

Instalacja c.o.

System podstawowy System alternatywny




L.p. Zrédto ciepta Udziat % L.p. Zrédto ciepta | Udziat %
Energia elektryczna 100,00% Pompa ciepta | 100,00%
Instalacja cieptej wody uzytkowej
System podstawowy System alternatywny
L. p. Zrodto ciepta Udziat % L. p. Zrédto ciepta | Udziat %
1 - 0,00% 1 - 0,00%
4, Zapotrzebowanie na energie poréwnywanych systemow
a) Zapotrzebowanie na energie pierwotng
System podstawowy System alternatywny
EP 59,58 ikt EP 3986  |kWh/mrok
b) Zapotrzebowanie na energie koncowa
System podstawowy System altermnatywny
EK 52,25 L::}:gf{ EK 34,47 kwh/m?rok

5. Analiza ekonomiczna poréwnywanych systemow

a) Koszty inwestycyjne

System podstawowy

System alternatywny

35 000 zt

60 000 zt

289,25 zt/m?

495,86 zt/m*

b) Roczne koszty eksploatacyjne

System podstawowy

System alternatywny

4640 zt

2960 zt

38,34 zt/m?

24,46 zt/m?

c) Roczna réznica kosztow eksploatacji (system podstawowy-system alternatywny)

1680,0 zt

d) Roznica kosztow inwestycyjnych (system alternatywny-syste

m podstawowy)

25000 zt

€) Prosty czas zwrotu inwestycji (SPBT)

6 lat

f) Uwagi

Brak.

6. Analiza ekologiczna poréwnywanych systemow

a) Roczna emisja CO;

System podstawowy

System alternatywny

0,000 kgEDDkN 0,000 kgCO2/rok
7. Wybor systemu zaopatrzenia w energie
a) Wybrany system
Decyzja inwestora do realizacji wybrano system alternatywny - pompa ciepta.
Opracowat:

mgr inz. arch. Stefan Semka
upr. nr 1746/Gd/84 w spec. arch.
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