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Ekspertyza techniczna.
1. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania s nastepujace czynnosci formalne i faktyczne:

- Zlecenie Miasta Leszna z dnia 18-04-2023r, pismo znak ED.2512.02.2023.HS, na opracowanie eks-
pertyzy technicznej dot. budynku Szkoty Podstawowej nr 12 w Lesznie,

~ Protokoty przegladéw okresowych budynkow, wykonany w 2020, 2021 i 2022r przez Biu-
ro Inzynierskie P. A. Mikotajczak sp. z 0.0. Leszno, ul. Lubinowa 13,

- ogledziny stanu zachowania budynku, przeprowadzone w dniach 14-04-2023r,

— kwerenda i analiza dokumentacji archiwalnej budynku, przekazana przez Wydziat Inwestycji Miasta
Leszna i Szkole Podstawowa Nr 12 w Lesznie,

- wywiad z uzytkownikiem obiektu w osobie dyrektora SP12.

2. Przedmiot i zakres opracowania.
Przedmiotem opracowania jest budynek szkoly podstawowej potozony w Lesznie przy ul. Rumunskiej 6ab.

Zakres opracowania obejmuje cze$¢ zabudowan szkolnych, w ktdrych obecnie miesci sie sala gimnastyczna,
a oznaczonych w archiwalnej dokumentaciji projektowej jako "Segment E".

3. Lokalizacja.

Szkota Podstawowa Nr 12 w Lesznie potozona jest na dziatkach ewidencyjnej nr:
306301_1.0002.AR_39.1/18,

306301_1.0002.AR_39.1/58,

306301_1.0002.AR_39.1/20,

Obreb: 0002 Leszno.

Adres: Rumunska 6ab, 64-100 Leszno.

4. Pytania stawiane przez zamawiajacego ekspertyze.

W zleceniu z dnia 18-04-2023r, Miasto Leszno okreslajac zakres opracowania powotalo sie na wnioski
sformutowane w protokole okresowych przegladow stanu technicznego obiektu, dotyczacych zauwazonych
peknigc i zarysowan na $cianach budynku szkoly i sali gimnastycznej.

Z tresci pisma czytamy:

...... Ekspertyza musi zawiera¢ zbadanie stanu faktycznego oraz ustalenia przyczyn powstalych uszkodzer
Scian i przedstawi¢ sposéb ich usunigcia i naprawy.

5. Kwerenda dokumentacji archiwalnej.

Kwerende materiatow archiwalnych, mogacych wnies¢ istotne informacje o obiekcie, przeprowadzono w
nastepujacych miejscach zrodtowych:
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Leszno, 2023-06-05

(1] archiwum Szkoly Podstawowej nr 12 w Lesznie,
[2] zbiory dokumentaciji Wydziatu Inwestycji Urzedu Miasta Leszna.

Z ww. zrodet wyselekcjonowano nastepujace dokumentacje, bedace w zakresie zainteresowania, i tak

ze zrédta [1] uzyskano:

O

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoty Podstawowej 32 izbowej, Sala Gimnastyczna - seg-
ment "E", branza: konstrukcja, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT -
POZNAN.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 oddziatowa /800 dzieci/, Sala Gim-
nastyczna - segment "E", branza; ARCHITEKTURA, stadium; PT, opracowana w 1986r przez
INWESTPROJEKT - POZNAN.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 oddziatowa /800 dzieci/, t.acznik L1
, branza: ARCHITEKTURA, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 izbowej, Segment "E" Sala Gimna-
styczna, branza: organizacja rob6t, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT -
POZNAN.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 oddziatowa /800 dzieci/, Detale ar-
chitektoniczne sali gimnastycznej - segment "E", branza; ARCHITEKTURA, stadium: PT, opracowana
w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.

Dziennik budowy nr 31 (tom. 1) 1986r na budowe: "Estkowskiego II" - Leszno Szkofa podstawowa
segment "E" - sala gimnastyczna z zapleczem, wydany 12-09-1986r.

Dziennik budowy nr 31 (cze$¢. I1) 1986r na budowe: Leszno "Estkowskiego II" - szkota podstawowa
segment "E" - sala gimnastyczna z zapleczem, wydany 12-09-1986r.

Dziennik budowy nr 30 (tom. 1) 1986r na budowe: Leszno "Estkowskiego II" - Leszno Szkota podsta-
wowa segment "L" , wydany 12-09-1986r.

Dziennik budowy nr 30 (cze$¢. 1) 1986r na budowe: Leszno "Estkowskiego II" - szkota podstawowa
segment "L", wydany 12-09-1986r.

ze zrbdia [2] uzyskano:

0O

O

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoty Podstawowej 32 - oddziatowa /800 dzieci/, Segment
"A", branza: architektura, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 - oddziatowa /800 dzieci/, Segment
"B", branza: architektura, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 - oddziatowa /800 dzieci/, Segment
"C", branza: architektura, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoty Podstawowej 32 - oddziatowa /800 dzieci/, Segment
"D", branza: architektura, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN,
Dokumentacija projektowo-kosztorysowa, Szkoty Podstawowej 32 - oddziatowa /800 dzieci/, Segment
"E", branza: architektura, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa, Szkoly Podstawowej 32 - oddziatowa /800 dzieci/, Segment
"t1", branza: architektura, stadium: PT, opracowana w 1986r przez INWESTPROJEKT - POZNAN.

6. Wywiad z uzytkownikiem obiektu.
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Z relacji dyrektora szkoly wynika, ze pekniecia i zarysowania na powierzchni §cian powstawaty w dtuz-
szym przedziale czasowym, kilkuletnim, nie byta to sytuaciji nagta czy tez spowodowana wyraznym czynnikiem
zewnetrznym. Nie ustalono Zadnego zwigzku przyczynowo-skutkowego, pomiedzy powstawaniem pekniet i
zarysowan a nowa przyczyng zewnetrzng. Zarysowania pojawialy sig stopiono, poczawszy od niewielkich rys
usuwanych przy pracach malarskich, ktére pokazywaty sie ponownie w tych samych miejscach po pewnym
czasie.

Ponadto wiadomo z wiedzy archiwalnej od mieszkancow miasta, ze przed powstaniem szkoty teren na ktorym
usytuowano budynki , to byt teren podmokly z catorocznymi zastoiskami wody.

7. Analiza dokumentac;ji archiwalnych.

Z analizy dokumentacji archiwalnej wynika, ze segment E zespotu budynkéw szkoty podstawowej, zapla-
nowano jako budynek halowy o mieszanej konstrukcji nosne;.

Gléwna konstrukcja nosna hali to konstrukcja mieszana: zelbetowa fundamentow i stupow, i stalowa rygla
dachowego. Nawa gtowna o rozpietosci 18m i nawy boczne o rozpigtosci 5i 3m.

Scinany zewnetrzne ostonowe zaplanowano jako murowane z bloczkow gazobetonowych gr. 27cm, ocieplo-
nych styropianem gr. 3cm i z $ciankg ostonowa, murowana z cegly petnej gr. 12 i 24cm.

Sciany wewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej gr. 25¢cm z trzpieniami zelbetowymi usztywniajacy-
mi.

Scianki dziatowe murowane gr. 12 i 6cm, z cegly ceramicznej pelnej i dziurawki, posadowione na podiozu
betonowym posadzek.

Stropy miedzypietrowe i strop stropodachu z prefabrykowanych piyt stropowych kanatowych.

Dach nad salg sportowa z prefabrykowanych ptyt zelbetowych, zebrowych opartych na kratownicach stalo-
wych dwuspadowych.

Dach nad cze$cig zaplecza socjalno-sanitarnego, wentylowany na ptytach prefabrykowanych Zelbetowych,
kanatowych.

Z opisu do PT architektura wynika, ze warunki gruntowe ... Ustalono na podstawie danych geologicznych t.
"technicznych badan gruntowych" wykonanych przez pracownie geologiczng "Inwestprojektu" w Poznaniu w
1984r /dla jedn. B i C/.

Z tresci wpisow do dziennika budowy wynika, ze w marcu 1988r "....Dokonano wymiany gruntu pod fawami
fundamentowymi gruntem ustabilizowanym 1m3 posp6tki 100 kg cementu.” Z treéci wpisu nie wynika czy wy-
miang dokonano na catej powierzchni segmentu E, czy tylko lokalnie i w ktorym miejscu.

Analiza projektu czesci konstrukcyjnej segmentu E i przylegtych, pokazata ze fundamenty wszystkich segmen-
tow i facznikow wykonane sg bez dylatacji. Sciany nadziemia tych czesci sq zdylatowane, chociaz posadowio-
ne na wspoinym fundamencie.

8. Ogledziny i dokumentacja fotograficzna stanu zachowania.
Ogledziny segmentu E budynku pokazaty nastepujacy stan faktyczny obiektu:

- Widoczne sg nieuzbrojonym okiem, rysy peknie¢ na zewnetrznych i wewnetrznych powierzchniach
Scian ostonowych i wewnetrznych no$nych oraz dziatowych.

- Rysy peknie¢ przebiegaja wzdtuz krawedzi zelbetowych elementéw konstrukcyjnych, obudowanych
$ciankami ostonowymi i izolacjg termiczna.

- Peknigcia w $cianach wypetniajgcych zelbetowy szkielet no$ny, widoczne sg na zewnafrz i od wnetrza
budynku, szczegblnie na zachodniej $cianie sali sportowej.
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- W pomieszczeniu dla nauczycieli gimnastyki korekcyjnej, mieszczgcym sie na antresoli, wtornie utwo-
rzonym z wydzielenia czesci antresoli, pekniecia sciany noénej gr. 25cm maja gtebokos¢ na petng

grubo$¢ mur, i widoczne sg obustronnie.

- Podobnie jak peknigcia $cianki tworzacej murowang bariere balustrady na antresoli, w rejonie stupa
przy pomieszczeniu nauczycieli gimnastyki korekcyjnej,

- W pomieszczeniach sanitarnych na poziomie -0,65 Parter, widoczne s duze przemieszczenia piono-
we $cianek dziatowych, obrazujace sig rozwarciem szczeliny pomigdzy sufitem i gérng krawedzig

Scianki dziatowe;.

PowyZej opisany stan obrazuje dokumentacja fotograficzna zamieszczona ponizej.

Foto. 3. Pomieszczenie nauczycieli na antresoli.
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Foto. 2. Pomieszczenie nauczycieli na antresoli.

- '
Foto. 4.Klatka schodowa za pom. dla nauczycieli.
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Foto. 8, 9. Szczeliny po osiadaniu $cianek dziatowych napoziomie -0,65 parter.

= | e I
Foto. 10, 11, 12, Szczeliny po osiadaniu scianek dzialowych na poziomie -0,65 parter.
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T
- i ol -
ok od wnetrza Sciany wschodniej w sali gimnastycznej.

Foto. 13. Wid

Foto. 14, 15, 16. Widoczne zarysowania wzdtuz krawedzi stupow zelbetowych.
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Foto. 17, 18. Zarysowahia i pekniecia na $cianie wydzielajacej pom. dia nauczycieli i balustrady murowanej.

1= 2 By
nia na $cianie potudniowej.

to. 21, , 7 Zarysowania 0 rowarstwie
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Foto. 24. Zarysowania i pekniecia ha $cianie potudniows;. Foto. 25. Odstoniety fragment muru z gazobetonu.

Ponadto we wnetrzu budynku, w miejscach wykonanych dylatacji, na $cianach i sufitach, taczacych poszcze-
golne segmenty budynku szkoly, widoczne s rysy peknig¢ tynku, maskowane ptytami ze sklejki montowanymi
na polecenie dyrekciji szkoty.

9. Ocena stanu zachowania.
Segment E budynku szkoty, zostat zbudowany w latach od 1988 do 1989r.

Po uptywie prawie 35 lat od jego powstania, stan techniczny mozna nadal uzna¢ za poprawny, pomimo ze
wymogi izolacyjnosci przegrod budowlanych zmienialy sie w tym okresie wielokrotnie.

Zaobserwowane w trakcie ogledzin i badan uszkodzenia na $cianach budynku, nie prowadzg do konkluzji o
zuzyciu technicznym obiektu uniemozliwiajacym jego dalsze uzytkowanie. Przeciwnie, stan konstrukeji budyn-
ku nie budzi wigkszych zastrzezen technicznych.

Uptywajagcy czas i wynikajace z niego procesy reologiczne, spowodowaty ujawnienie tzw. "stabych miejsc" w
budynku lub miejsc niestarannie wykonanych prac budowlanych.

10.Analiza poréwnawcza stanu zachowania i dokumentacji archiwalne;.

Z analizy poréwnawczej stanu zachowania i dokumentacji archiwalnej wynika, ze budynek zostat zbudo-
wany zgodnie z dokumentacja.

W trakcie budowy wprowadzono drobne zmiany, ktére nie nalezy traktowa¢ jako istotne odstapienia od pozwo-
lenia na budowe, i dla rozpatrywanego obszaru budynku, sg to:

- W pomieszczeniach sanitarnych na poziomie -0,65 parter, zaplanowano dodatkowo 4 kabiny sauny,
- napoziomie +2,35- antresola, wydzielono z jej czesci pomieszczenie dla nauczycieli gimnastyki ko-
rekcyjnej.
Z analizy projektu konstrukcyjnego i rzutu fundamentéw wynika, ze zaplanowano posadowienie $cianek dzia-

fowych na podtozu posadzki, bez oddzielnego ich fundamentowania. Poziom posadowienia $cian nosnych w
tym rejonie to -2,80m ppo, a poziom posadki pomieszczefi gdzie wymurowani $cianki dziatowe to -0,65m ppo.

Tak wiec nasyp pod warstwami posadzki, gdzie posadowiono $cianki dziatowe, to 2,15m.

11.Przyczyny powstalych uszkodzen.

Ogledziny, analiza dokumentacji archiwalnej oraz wiedza o historycznych technikach budowlanych i spo-
sobach ich realizacji, sktania do sformutowania wniosku o trojakiej naturze przyczyn powstatych uszkodzen w
budynku.
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1. Przyczyng odspojen $cianek dziatowych od sufitu, w pomieszczeniach sanitarnych na poziomie -0,65 parter,
jest niedostateczne zageszczenia nasypu wykonanego przed zabetonowaniem posadzek. Nasyp w tym miej-
scu to okoto 215¢cm, Projekt nie przewidywat, aby $cianki dziatowe posadawiaé na oddzielnym fundamencie, a
wiec wykonano je na podtozu betonowym posadzek. Nastapita naturalna kompensacja gruntu nasypowego
pod posadzkami, pod wptywem sity grawitacji, z powodu ich prawdopodobnego niedostatecznego zageszcze-
nia. Roznica w wielkosci owej kompensacji w stosunku do naturalnego osiadania budynku, to wielko$¢ ktérg
widzimy w rozwartej szczelinie pomiedzy sufitem a krawedzig $cianki dziafowej (okoto 3-5cm).

2. Przyczyna peknie¢ na wewnetrznych $cianach, wypetniajacych i nosnych, sa prawdopodobnie roznice w
osiadaniu tej czesci budynku, gdzie owe peknigcia sg widoczne. Wskazujg na to kierunki zarysowan od narozy
I wezlow zelbetowej konstrukcji budynku. Jest bardzo prawdopodobne ze wymiana gruntu opisana w dzienniku
budowy z datg marzec 1988r, zostata wykonana w niepelnym zakresie lub niestarannie, co doprowadzito do
réznicy w osiadaniu poszczegolnych czesci budynku. Naturalny proces osiadania budynku, pokazat roznice w
wiasciwosciach podioza gruntowego, na ktérym posadowiono budynek.

Zastanawiajace jest dlaczego dla tak duzego obiektu jak szkota SP1 w Lesznie, projektujac posadowienie
segmentu E, postuzono sie badaniami geologicznymi wykonanymi dla segmentoéw B i C? Odlegto$¢ segmentu
B i C od projektowanego segmentu E to okoto 50m. Ujawniony podczas prac ziemnych stan faktyczny poka-
zat, roznicg pomiedzy wynikami badan geologicznych, a tym co kierownik budowy zastat w wykopie.

3. Przyczyng zarysowan i peknie¢ widocznych na elewaciji budynku sa powody opisane w punkcie 2, oraz
dodatkowo naprezenia termiczne, ktorym poddawana jest powierzchnia elewacii potudniowa i zachodnia.
Rozgrzewanie powierzchnia ciany, na ktorg podajg promienie stoneczne w okresie letnim, w miejscach o
ciemnym kolorze i ostonietych od wiatru, moze doprowadzié¢ do rozgrzania tej powierzchni do +50/60 st. C. W
okresie zimowy mozliwe jest jej wychtodzenia do -15/20 st. C. Rdzance temperatur lato/zima, wywotuja skur-
cze i naprezenia doprowadzajace do zarysowan i peknie¢ w najstabszych miejscach zewnetrznej obudowy
$cian. Scian zewnetrzne zaprojektowano jako warstwowe, z zewnetrzng warstwg murowang z cegly lub gazo-
betonu o gruboéci 12 i 24cm, ocieplenie stupow zelbetowych z ociepleniem gr. 3cm ze styropianu na siatce.
Takie konstrukcje $cian zewnetrznych podatne sg na uszkodzenia pod wptywem naprezen termicznych i w
miejscach ich taczen.

12.Propozycja sposobu usunigcia uszkodzen.
Usuniecie uszkodzen nalezatoby rozpocza¢ od usunigcia przyczyn ich powstania.

Ale bezposérednie przyczyny powstania uszkodzen, mozna obecnie zaliczy¢ do faktow niezaleznych od naszej
dzisiejszej woli, poniewaz sg to zaniechania z lat ubiegtych lub wptyw warunkéw geologicznych.

Jednakze powstale i widoczne uszkodzenia nalezy usunaé i zabezpieczy¢ budynek przed mozliwosciami dal-
szego ich powstawania.

Przedstawiam nastepujace propozycje usuniecia uszkodzen na $cianach segmentu E, budynku SP12:

A. w pomieszczeniu nauczycieli gimnastyki korekcyjnej na antresoli, (Foto. 1, 2, 3, 4, 7): przemurowanie
na petng grubos¢ muru $cian spekanych, z materiatu z jakiego wykonany jest mur pomiedzy tym po-
migszczeniem, a klatkg schodowa, (na tym etapie trudno ustali¢ czy wykonano go z bloczkéw gazobe-
tonowych czy wymurowano z cegty petnej),

B.  w pomieszczeniach sanitarnych na poziomie -0,65 parter, (Foto. 8, 9, 10, 11): wypetnienie zaprawa na
bazie cementu, szczelin pomigdzy powierzchnia sufitow a krawedzig gorng $cianek dziatowych. Za-
prawe wprowadzi¢ w szczeliny cinieniowo tak, aby wypemhic cata przestrzen szczelin,
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C. w pomieszczeniach sanitarnych na poziomie -0,65 parter, (Foto. 12): przemurowanie na petng gru-
bos¢ muru $cian spekanych, z materiatu z jakiego wykonany jest mur,

D. na antresoli i na $cianie oddzielajaca antresole od sali gimnastycznej, (Foto. 5, 6, 7, 17, 18): zerwanie
tynku wzdluz zarysowari na szerokosci okoto 40cm, wklejenie siatki podtynkowej z wiokna szklanego
np. ATLAS 150 na kleju cementowym, wykonanie wierzchniej warstwy tynku mineralnego.

E. w pomieszczeniu sali gimnastycznej na $cianie zachodniej, (Foto. 14, 15, 16): j.w. lecz na szerokoSci
okolo 80cm wzdtuz osi stupa.

F. Naprawy $cian oslonowych i potozonych na nich wypraw tynkarskich, (Foto. 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25). naprawy wykona¢ zgodnie z projektem termomodernizacji budynku, stanowigce element przygo-
towania podtozy pod docieplenia $cian zewnetrznych budynku.

Z informacji uzyskanych od pracownikéw Wydziatu Inwestycji Miasta Leszna, wynika ze planowana jest ter-
momodernizacja budynku szkoly. Proponuje, aby prace termomodernizacyjne, poprzedzi¢ pracami napraw-
czymi $cian, lub w zakres prac termomodernizacyjnych wiaczy¢ prace naprawcze cian, opisane powyzej.

Ponadto, zgodnie z sugestig dyrekciji szkoty, budynek szkoty nalezatoby przystosowa¢ do mozliwosci komuni-
kacji 0s6b 0 ograniczonej mozliwosci poruszania sig, chociazby w tylko w zakresie parteru budynku.

W ocenie dyrekcji szkoty, sanitariaty polozone na poziomie -0,65 wymagajg przebudowy i dostosowania do
wspotczesnych wymogow przepiséw architektoniczno-budowlanych.

13.Uwarunkowania formalne wykonania robét.

Zgodnie z wymogami przepisow architektoniczno-budowlanych, wykonanie ww. prac remontowych wymaga
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanag przez odpowiedni dla miejsca lokalizacji obiektu, organ
administracji architektoniczno-budowlane;.

W przedmiotowej lokalizacji organem administracji architektoniczno-budowlanej jest Prezydent Miasta Leszna.
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POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-HIU-14X-RL9 *

Pan Piotr Mikotajczak o numerze ewidencyjnym WKP/B0/3298/01

adres zamieszkania ul. Bema 11B, 64-100 Leszno

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-01-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-11-25 roku przez:

Andrzej Kulesa, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie z art. 78! K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemnej.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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